Raw Development Kft.
és

TAJOLO-TERV
Terlletrendezési, Kdrnyezetvédelmi és
Kozigazgatasfejlesztési Kit.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.

Alatamaszto munkarészek

Balatonakarattya
Telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa

Budapest, 2016. majus




Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BALATONAKARATTYA
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

(Balatonakarattya 132/2015. (XI1.28.) sz. onk. hatarozat melléklete
szerinti teruletekre vonatkozéan)

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
(314/2012 (XI1.8.) korm.rendelet 38.§. (2) bekezdés szerinti
tervdokumentacio)

MEGBIizO: BALATONAKARATTYA ONKORMANYZATA

GENERAL TERVEZO: RAW DEVELOPMENT KFT.
1075 Budapest, Karoly krt. 9.

TAJOLO-TERV TERULETRENDEZESI, KORNYEZETVEDELMI ES
KOzZIGAZGATASFEJLESZTESI KFT.
1074 Budapest, Rottenbiller utca 24.

Véleményezési tervdokumentaciok tartalma:

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO I.
ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
Telepiilésszerkezeti terv médositasa
Telepulésszerkezeti terv leirasa
Telepllésszerkezeti tervlap modositasai
Helyi épitési szabalyzat médositasa
HESZ normaszéveg moédositasa

HESZ rajzi mellékleteinek, Szabalyozasi terv és Ovezeti terv moédositasa

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II. — jelen
dokumentacio

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezett médositasok ismertetése, szakagi javaslatok

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO III.
KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

2016. majus




Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2016. majus 2



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.

eszkbzeinek modositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TERVEZOK:

GENERALTERVEZO

Raw Development Kft.
1075 Budapest, Karoly krt. 9. 9. em. 906.; és

TAJOLO-TERV Kit.
1074 Budapest, Rottenbiller utca 24. ll.em. 5.

TELEPULESRENDEZES

TAJOLO-TERV Kift.
1074 Budapest, Rottenbiller utca 24. ll.em. 5.

Auer Jolan vezetd telepuléstervezé és
terlletrendez6 tervezé
TT1, TR 01-5003

M. Andrasi Agnes
teleplilésmérndk

TAJRENDEZES, KORNYEZETVEDELEM

TAJOLO-TERV Kift.
1074 Budapest, Rottenbiller utca 24. ll.em. 5.

Auer Jolan vezetd telepilésrendezési zoldfellleti
és tajrendezb tervezd
TK1 01-5003

M. Andréasi Agnes
telepulésmérndk, okl. tajépitészmeérndk

KOZLEKEDES

TERRAQUIA Kit.
1163 Budapest, GOD, Bodza u. 2.

Becsak Péter telepliléstervezési kozlekedés tervezd
Tko 01-10856

KozmU

KESZ TERVEZO Kit.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Bird Attila okl. épitémérnok
telepuléstervezési energia-k6zmd, -hirkdzlés,
-vizkdzmi tervez6

TE, TH, TV 01-2456

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok és kdzségrendezd szakmérnok
telepliléstervezési energia-kézmd, -hirkozlés,
-vizkdzmd tervezd

TE, TH, TV 01-2418

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Dr. Boromissza Zsombor okl. tgjépitészmérnok
SZTjV 22/2011

Mészaros Szilvia, okleveles tajépitészmérnok

2016. majus



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2016. majus 4



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.

eszkdzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Tartalom
1o ELOZMENYEK ...ttt ettt n et en et n et n e eaeeeens 7
2. A TERVDOKUMENTA@IOBAN HASZNALT ROVIDITESEK, LEGGYAKRABBAN
HIVATKOZOTT JOGSZABALYOK ..ottt 11
3. TELEI?ULESRENDEZESI ESZ’KOZOK MODOSITASAT MEGALAPOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ...ttt ettt 12
4. BALATONAKARATTYA HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI................. 16
4.1. Telepulésszerkezeti terv ... 16
4.2.  Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) .......ccooioieeeeeeeeeeeee e 17
4.3. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rajzi mellékletei.............ocoovoveuerereveeeeeeecee 17
5. TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE .......ccoviieeeeteeeeeeeeee e 18

|.  TELEPULESSZERKEZETI TERVET, HESZ NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI
MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVET, OVEZETI TERVET IS ERINTO

MODOSITASOK ...ttt ettt ettt e et e ea e e eeeaeeeseeen s 18
Il. HESZ NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERVET IS ERINTO MODOSITASOK ... 74
. HESZ NORMASZOVEG ......cocieoeeeeeeeeeeeeeeee oot en e en s s sananen e 138
6. TELEPULESRENDEZESIES KOZLEKEDESI JAVASLAT KIEGESZITESE ............... 139
7. TAJRENDEZESI JAVASLAT KIEGESZITESE .....coouiuiiiieieiriicieisccieseeeeseeie s 140
7.1. Bioldgiai aktivitdSérték (BAE) SZAMILAS ..........ccoovveveeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeee et 140
8. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT KIEGESZITESE ..ot 141
8.1. A felszinmozgas-veszélyes terliletek szabalyozasa..........................l 141
9. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ KIEGESZITESE .....c.ooiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 144
10. TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA .......ccoooveveveerne. 145
10.1. Balaton tv. Térségi szerkezeti tervének valé megfelel6ség igazolasa................... 145
10.2. Balaton tv. térségi dvezeteinek valé megfeleléség igazolasa............cccccvveeveeennnn. 145
11. OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM ......coiiiiieieie et 151
11.1. Kullénleges beépitésre nem szant sportterileten a 2%-0s maximalis beépithetéség
helyett 5%-0s beépithetdség alkalmazhatosaga ............ccevviviiiiiiiiiiiiiii e 151
11.2. Egyhazi célu épllet elhelyezhetdsége zoéldterileten .............ccooevvvvviieviiiiiieeieennee. 151

2016. majus 5



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2016. majus 6



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzata 132/2015. (XI1.28.) sz. hatarozataban
telepulésrendezési eszkdzeinek mdédositasarol dontott. A modositashoz szikséges tervezési
feladatok elvégzésére az Onkormanyzat pélyazat Gtjan valasztotta ki a tervezéket. Az
Onkormanyzat a RoW Development Kft. és a TAJOLO-TERV Kit. altal alkotott tervezéi
konzorciumot valasztotta ki a tervezeési feladatok ellatasara, az egyeztetéshez szikséges
tervdokumentaciok elkészitésére.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok foltszeri és részleges modositasaval, az modositasat az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoléo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja végrehajtani.

A telepulésrendezési eszkdzdk egyeztetése a telepilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Telepiilésrendezési kédex) szerinti un. ,teljes egyeztetési eljaras”
szabalyai szerint torténik.

A koztarsasagi elndk 13/2013. (1.8.) KE hatarozataban dontétt Balatonakarattya kézséggé
nyilvanitasarol. A KE hatarozat a hatarozat kihirdetését kdvetd dnkormanyzati altalanos
valasztas napjan, 2014. oktober 12-én lépett hatalyba. A KE hatarozat nem tartalmazott
olyan mellékletet, amelyben Balatonakarattya kdzigazgatasi terilete pontosan lehatarolasra
kerult volna. Az 06nallé telepuléssé valast el6készité dokumentumok tartalmaztak rajzi
mellékletet Balatonakarattya és Balatonkenese kozti telepuléshatarra vonatkozéan.

A tervezés megkezdésekor a tervezdk azt a tajékoztatast kaptak az Onkormanyzattdl, hogy
a teleplilés kozigazgatasa terllete tekintetében a két telepilés kdzott meég vita van, de a
belterlleti szakaszon megegyezés van. A tervezdk térképi lehatarolast kértek, hogy a jelen
telepllésrendezési eszkdzok modositasakor mely terlleteket tekintsék Balatonakarattya
kozigazgatasi terlletének, tovabba nyilatkozatot kértek a polgarmestertél, hogy a
modositasba vont teriletek Balatonakarattya kdzigazgatasi terliletén helyezkednek el.

A térképi lehatarolast és a nyilatkozatot Isd. az V/1/2016méd abrat.

Az el6zetes véleménynyilvanitas soran tébb allamigazgatasi szerv is jelezte, hogy
indokoltnak tartja a modositasok varhaté kdrnyezeti hatasai tekintetében indokoltnak tartja
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését. Az alatamaszto
munkarészeken belll 6nall6 munkarészként elkészult a tervezett modositasokra vonatkozo
kérnyezeti értékelés is.
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Az alatamasztd6 munkarészeken belil —a telepulésfejlesztési dontés ismertetését
kovetéen— az egyes modositasok ismertetése az alabbi szerkezetben torténik:
1. A modositas indoka
2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés
Teleplilésszerkezeti terv 2012
HESZ, Ovezeti terv 2012
Balaton térvény
Térséqi szerkezeti terv
Térségi bvezetek
Normaszéveg (ha relevans a modositas szempontjabol)
Kdzlekedés
Taj-, természetvédelem, zoldfellletek
Kézm
3. Telepulésrendezési eszk6z6k modositasi javaslata
Teleplilésszerkezeti terv médositasi javaslat
HESZ rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi terv, Ovezeti terv médositasi javaslata
HESZ normaszévegének mddositasi javaslata
4. Telepllésrendezési eszkdz0k mbdositas alatdmasztd szakagi munkarészek
Kdzlekedés
Taj-, természetvédelem, zoldfellletek, kdrnyezetvédelem
Kézmii
Kdérnyezetvédelem
Az Osszes modositasra, ill. egyes modositasok kumulald hatasainak targyalasa kulon
szakagi fejezetekben torténik az egyes modositasok ismertetését kovetben, pl: a
telepulésrendezési és kozlekedési javaslatban a kozlekedési infrastruktura fejlesztési

feltételek, tajrendezési javaslatban a biolégiai aktivitasérték szamitas, valamint a
terlletrendezési terveknek valdé megfeleléség igazolasa stb.

Az OTEK aldli felmentési kérelmek és indoklasuk szintén kiilén fejezetben (9. fejezetben)
kerul ismertetésre.

Szintén kuilon fejezet tartalmazza a kérnyezeti értékelést is (11. fejezet).

2. A TERVDOKUMENTACIOBAN HASZNALT
ROVIDITESEK, LEGGYAKRABBAN
HIVATKOZOTT JOGSZABALYOK

TSZT: teleplilésszerkezeti terv
HESZ: helyi épitési szabalyzat
SZT: szabalyozasi terv.

OT: Ovezeti terv. Balatonakarattya HESZ rajzi melléklete, amely a Kkiilteriileti épitési
Ovezetek, dvezetek lehatarolasat tartalmazza.

Etv.: az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
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OTEK: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet

Balaton tv.: a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Terlletrendezési Tervének elfogadasarol és a
Balatoni Teruletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szold 2000. évi CXII. torvény

Telepiilésrendezési koédex: a telepllésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv: fogalom hasznalatakor a 283/2002. (XII.21.)
kormanyrendelet a balatoni vizpart-rehabilitacidos szabalyozas kévetelményeirél és a
14/2005. (IV.21) TNM rendelet Balatonkenese vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kovetelményekkel érintett terlletének Iehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasardl szold jogszabalyok elbirasait és tervlapjait értjik.

BAE: biolégiai aktivitasérték: az Etv. 2006. évi marciusi modositasa 6ta a takarékos

terlletgazdalkodas 0Osztonzése érdekében elbirja, hogy ujonnan beépitésre szant
terlletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepilés kdzigazgatasi
teriletén az un. ,biologiai aktivitds érték” nem csoOkkenhet. Az egyes terlletek
bioldgiai aktivitas érték szamitasara vonatkozo eldirasokat a 9/2007. (1V.3.) OTM
rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg.
Amennyiben Uj beépitésre szant terllet kijeldlése miatt a kdzigazgatasi terlleten a
BAE érték csokkenne, azt mas teriileten valo aktivitasérték-ndveléssel sziikséges
potolni. A BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepiilésszerkezeti tervben
kell igazolni.

3. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASAT MEGALAPOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata 132/2015. (X11.28.) sz. hatarozataban az alapvetd
telepllési mikodéshez szilkséges teleplilésrendezési feltételek megteremtése, az Uj
telepllés kozigazgatasi terliletére hatalyositott, korabban Balatonkenese kozigazgatasi
terliletére vonatkozo telepllésrendezési eszk6zok készitése ota, az alkalmazas soran
felmertlt moddositasi igények, tapasztalatok értékelése, integralasa érdekében egyes
tertletekre vonatkozéan telepilésrendezési eszkdzeinek médositasarol dontott.

A 132/2015. (XI1.28.) sz. 6nkormanyzati hatarozatmelléklete tételesen felsorolja a modositas
ala vont teruleteket. A tervezett médositasokat jelleglik szerint 4 f6 csoportba osztottak:

I. a telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ normaszdvegét és annak rajzi
mellékletét képezb szabalyozasi tervet és Gvezeti tervet érinté modositasok
ll.  a HESZ normaszdvegét és annak rajzi mellékletét képezé szabalyozasi tervet
és Ovezeti tervet érinté mdédositasok
. csak a HESZ normaszdvegét érinté modositasok
IV. csak a HESZ rajzi mellékletét képezd szabalyozasi tervet és dvezeti tervet
eérinté modositasok
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok foltszeri és részleges modositasaval, az modositasat az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja végrehaijtani.
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A telepulésrendezési eszkdzdk egyeztetése a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Telepiilésrendezési kédex) szerinti un. ,teljes egyeztetési eljaras”
szabalyai szerint torténik.

Az un. tajékoztatasi szakasz lezarasakor pontositasra kerllt a tervezés ala vont terlletek
kore, valamint az, hogy az egyes médositasok a fenti csoportositas szerint melyik csoportba
tartoznak.

E szerint a 132/2015. (XI.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti moddositasok jelen
Véleményezési tervdokumentacioban az alabbiak szerint kerllnek targyalasra.

132/2015. Jelen
132/2015. (XI1.28.) sz. hatérozat melléklete szerinti (X"'ﬁs') Ve'emegyﬁzes'
modositas SZ. _at._ tery .° .
szerinti szerinti
szamozas szamozas

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET, A HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZ® SZABALYOZASI TERVET ES OVEZETI TERVET
ERINTO MODOSITASOK

temeté-kildnleges teriilet Gvezeti besorolas visszaallitasa a
2012 elétt hatalyos szabdalyozas szerint, valamint a 2014-es,
hatalyba nem l|éptetett, de akkor tamogatdo végsd szakmai 1a 11
véleménnyel alatamasztott médositasnak megfeleléen, evvel B e
Osszefliggésben a megsz(iné erdéterlilet visszapétlasa a
0201/2 hrsz-u ingatlanon

A koévetkezd 1.b pont és a 3.a pont egymas alternativai, ezért
bar logikailag a 3.a. pont szerinti médositas csak HESZ
normaszéveg modositast jelent, a jobb 6sszehasonlithatésag
érdekében az Egyeztetési tervdokumentacioban egymast
kbvetben targyaljuk bket.

a Rakodczi park és a Kisfaludy sétany kozott elhelyezkedd
(hrsz. 2759/14.) alatti kézpark egy részén egyhazi és
k6zOsségi épulet |étesithetésége érdekében Vit épitési
Ovezetbe sorolt épitési telek kiszabalyozasa, egyidejileg 1b 12.A
azonos terilettel a megsziiné zodldfelilet mas, kodzeli, S e
onkormanyzati tulajdonu ingatlanon torténd visszapétlasa (az
1. b. és a 3. a. alatti programpontok koézll a jovahagyaskor
onkormanyzati dontés szerint az egyik valasztando)

a Rakoczi park (hrsz. 2774.) teriiletén OTEK aldli felmentéssel
egyhazi és kozosségi rendeltetés létesitési lehetéségének 3.a. [.2.B
megteremtése

A Napfény parkoléban és kdérnyezetében a kézlekedési terilet
csOkkentésével, a beépitésre szant teriletek épitési dvezeti
eléirasainak modositasaval egy mikodéképes kereskedelmi 1 13
és szolgaltatdé kozpont telepulésrendezési feltételeinek -C. ~
megteremtése (a 2935/8 és 2934/4 hrsz-u ingatlanok
megkozelitési lehetéségének tovabbi biztositasaval)

a Kisfaludy sétany s a Koppany sor kozotti kotottpalyas
kozlekedési eszkdoz valamint ahhoz tartozé indulo, érkezd
allomas létesitését biztositd szabalyozads megteremtése a 14 1.4
vasuti alagut kérnyezetében, evvel 6sszefliggésben az érintett e o
felszinmozgas-veszélyes Ovezet szabalyozasi elbirasainak
felUlvizsgalata (pl. panoramalift, siklo)
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132/2015. (XI1.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti
modositas

132/2015.
(X11.28.)
sz. hat.
szerinti

szamozas

Jelen
Véleményezési
tervdok.
szerinti
szamozas

a Siraly utca keleti tartomanyaban a Gaspar telepi szakaszon
a jelenleg nem beépithetd Ev 6vezeti besorolas Uh épitési
Ovezetre valo részleges modositasanak, evvel egyitt a
felszinmozgas-veszélyes Ovezeteket Iehataroldé vonalak
helyzetének felllvizsgalata a kétoldalusitds részleges
lehet6ségének megteremtése céljabdl a geotechnikai
adottsagok elsédleges és biztonsagot garantalé figyelembe
vételével. (Tulajdonosi kérésre szerepeltetett modositasi
igény, a szlkséges alatamaszté munkarészek
teleplilésrendezési szerz6désben az érintettek altal vallalt
finanszirozasa és a modositasi folyamat 2016. december 31-ig
torténd befejezését garantald litemezhetéség esetén)

le.

elmarad

beépitésre nem szant kilonleges-mezdgazdasagi Uzemi
terllet kijelolése a 0189/20-21 hrsz-u ingatlanok északkeleti
tartomanyaban a telepulési zold hulladékok komposztalasanak
céljabol

1f.

elmarad

Balatonakarattya 0203/4 hrsz.-G ingatlan esetében a
Telepllésszerkezetiterv, a Szabdlyozasi terv és az Ovezeti
terv 6sszhangban hozasa. (A telepilésrendezési eszk6zdk
attekintése soran észlelt ,hiba” javitasa)

A HESZ NORMASZOVEGET ES AZ ANNAK MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVEKET EGYARANT ERINTO
MODOSITASOK

a MAV-idils teriletén (hrsz. 3613/3. és 3561.) a valds
allapotokat figyelembe vevd épitési Ovezeti el6irasok
megallapitasa, ezen belll a beépithetéség és a megengedett
épitménymagassag novelése részletes, a meglévé beépitést
elemzé vizsgalatokkal alatamasztott médon

2.2.

1.1,

Az egymas melletti teriileteket egymast kévetben targyalja a

véleményezési tervdokumentacio. Ezért:

— a 2.b, a 2.c. pontbdl a Bercsényi strand és a 2.g pontokban
szerepl6 modositasi igények egymas melletti teriileteket
érintenek, ezért az egyeztetési tervdokumentacioban
sorszamozasuk egymas mellé keril, a teriiletek
elhelyezkedésének sorrendjében Ny-rol K-re haladva.

— A 2.c pontb6l a Bezerédy strand és Lido strand kiilbn
pontban keriil térgyalasra a volt MAV teriiletet targyald
pont utan, mivel szintén egymas melletti teriiletek

a volt szennyviztelep épitési oOvezeti besorolasanak
modositasa a 14/2015. TNM rendeletben a terileten jelolt
"kikoté létesitésére alkalmas partszakasz", mint adottsag
kihasznalasat lehetévé tevd, de a koérnyezd zoldfellleti
rendszerbe valé belesimulast dvezeti elbirasaival garantald
kikoto-kilonleges teriletre

2.b.

1.5

az Aligai u. Bercsényi strand és hétvégi hazas beépités
kezdete kozotti szakaszan a Balaton fel6li oldalon a
zOldtertleti, erdd, kemping terlletek szabalyozasanak
felllvizsgalata a 14/2005. TNM rendelet altal behatarolt
keretek koézott, a telepllésrész érdekeinek megfeleléen, a

2.0.

1.4,
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132/2015. (X11.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti
modositas

132/2015.
(X11.28.)
sz. hat.
szerinti

szamozas

Jelen

Véleményezési

tervdok.
szerinti
szamozas

vizhez jutas feltételeinek javitasa, kozjdléti jelleg erbsitése
érdekében

a strandok épitési Ovezeti elbirasainak felllvizsgalata,
els6sorban a megengedett épitmény magassag kis meértéki
emelése a korabban elkészitett konkrét fejlesztési tervek
ismeretében—csak a Bercsényi strand

2.C.

11.3.

a strandok épitési dvezeti elbirasainak felllvizsgalata,
elsésorban a megengedett épitmény magassag kis mértéki
emelése a korabban elkészitett konkrét fejlesztési tervek
ismeretében— a Bezerédy strand és Lido strand

2.C

11.2.

a hrsz. 2767. alatti "sporttelep" beépitésre nem szant
tertletként valé megtartasaval, a megengedhetd maximalis
beépithetéség és megndvelt épitménymagassagi lehetéség
szerepeltetése kiszolgald (61téz6-vizesblokk) éplilet ésszerdi
kialakithatésaga érdekében

2.d.

11.6.

Akarattya-puszta terlletén a kdzszolgaltatasok (pl.
szemétszallitas) mikodtethetéségének megteremtése
erdekében a kialakult hasznalhatatlan utak szabalyozasa
megfeleld szélességire

2.6.

1.7

Facanos koz teriletén a jelenlegi kusza osztatlan k6z6s
tulajdoni forma rendezését célzo, el6készitett allapotban levd
telekalakitas segitése, a meglévé épiletallomany
megtarthatésaga érdekében az érintett terileten 360m2
minimalis kialakithaté telekteriletet el6ird épitési dvezeti
besorolassal

2.1,

elmarad

CSAK A HESZ NORMASZOVEGET ERINTO
MODOSITASOK

a Rakéczi park (hrsz. 2774.) teriiletén OTEK aldli felmentéssel
egyhazi és k6zbsségi rendeltetés létesitési lehetbségének
megteremtése (az 1. b. és a 3. a. alatti programpontok koézll a
jévahagyaskor 6nkormanyzati déntés szerint az egyik
valasztando)

3.a.

.2/B

védelmi (védett vagy védd) jellegl erdéteriiletek szabalyozasi
eléirasainak felllvizsgalata a kdzjéléti rendeltetéshez tartozo
Iétesitmények optimalis elhelyezhetésége érdekében

3b

1.1.

a normaszoévegben a kizarélag Balatonkenesére aktualis, ill. a
jelenlegi jogszabalyi kdrnyezettel Gtk6zésben levd elbirasok
torlése, az eléirasok pontositasa, kiilénos tekintettel a
kivételesen alkalmazhato el6irasok konkrét meghatarozasara

3.C

1.2.

CSAK A HESZ RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERVEKET ERINTO MODOSITASOK

A hatarozatban e pontban szereplé modositasok sziikségessé
teszik a TSZT mdédositasat is (még ha csak a grafikai
abrazolas keriil médositasra is), ill. a 4.a pontban szereplé
maédosités a HESZ normaszévegének modositasat is. Ezért a
I. pontba helyeztiik at.

Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a
Rakéczi u. altal hatarolt terlleten a jelenlegi kéztertletek

4.a
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132/2015. Jelen
132/2015. (XI1.28.) sz. hatérozat melléklete szerinti (X"'ﬁs') Ve'emegyﬁzes'
modositas SZ. _at._ tery .° .
szerinti szerinti
szamozas szamozas

kotelez6en megtartandé jellegének torlése, egyseges épitési
Ovezeti besorolas alkalmazasa a feltételezett telepiléskozpont
optimalis kialakitasi lehetségének megteremtése erdekében

az Aligai ut valds helyén torténd abrazolasa a 2014-es,
hatalyba nem |éptetett, de akkor tdmogatd végsé szakmai 4.b. .6.
véleménnyel alatdmasztott médositasnak megfeleléen

A telepllésrendezesi eszkozok attekintése soran észleltuk, hogy a Balatonakarattya 0203/4
hrsz.-U ingatlan esetében a Telepllésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és az Ovezeti terv

nincs dsszhangban. E ,hiba” javitast tartalmazza az |.7 pontban targyalt modositas

A modositassal érintett terliletek elhelyezkedését a W/2/2016mad jelli tervlapon mutatjuk be.

4. BALATONAKARATTYA HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Balatonakarattya kulonvalasa ota nem késziltek még el a telepllés az 6nalld
teleplilésrendezési eszkdzei. Az Onkormanyzat ,atmeneti jelleggel” mikddésének
biztositasa érdekében Balatonkenese korabban elkészilt telepllésrendezési eszkdzeinek
Balatonakarattya terliletére vonatkozé elhatarozasait fogadta el telepilésrendezési
eszkodzokként.

A telepulésszerkezeti tervet megalapozé ,6nallé” teleplilésfejlesztési koncepcidval szintén
még nem rendelkezik az Onkormanyzat. Balatonkenese Telepiilésfejlesztési koncepcojanak
Balatonakarattya terlletére vonatkoz6 elhatarozasainak hatalyba Iéptetésérél a 130/2015.
(X11.28) sz. hatarozataval dontott a testilet.

Balatonakarattya Kdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezék:

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 12/2016. (11.18.) sz
hatarozataval fogadta el a Telepllésszerkezeti tervét.

A hatarozat szerint Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete
Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete altal 31/2005. (111.03.) sz.
hatarozataval elfogadott, 261/2006. (IX-29.) sz. hatarozattal és a 135/2012. (IV.04.) sz.
hatarozattal modositott Balatonkenese Telepulésszerkezeti tervérdl szl hatarozatot, amely
Balatonkenese korabbi kézigazgatasi teruletének egészére készitett elkészitett és elfogadott
telepllésszerkezeti terv, a kozigazgatasi teriletbdl 6nallésodott Balatonakarattya Koézség
terlletére hatalyositotta, érvényesnek nyilvanitotta.

A 2012-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv tervlapja egységes szerkezetben tartalmazta
a 2006. évi és 2012. évi moédositasokat. Balatonakarattya Kdozség Telepllésszerkezeti tervét
hatalyositd 12/2016. (11.18.) sz hatarozat mellékletei az alabbiak:

A telepllésszerkezeti terv szoveges leirasat Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testllete 31/2005. (111.03.) sz. hatarozata tartalmazza. A 2006. évi és 2012. évi modositasok
szoveges leirasa a modositasok leirasat tartalmazza.
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Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2014-ben is, még a kildnvalas el6tt
modositotta Teleplilésszerkezeti tervét (Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilet 452/2014. (X.02.) sz. hatarozat), amelynek hatalyba |éptetése az dnkormanyzati
valasztasokat koévetéen tortént (2014. november 03.), de Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ezt a modositast sajat teriiletére vonatkozéan nem
hatalyositotta.

4.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselt-testllete 6/2014. (XI1.8.) 6nkormanyzati
rendeletével fogadta el Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat.

A HESZ esetében hasonlé a helyzet, mint a TSZT-nél, Balatonkenese Varos HESZ keriilt
hatalyositasra Balatonakarattya Kézség teriletére vonatkozéan.

A HESZ-r6l sz6l6 rendelet kimondja, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a HESZ-rél széld6 10/2012. (IV.05.) 6nkormanyzati rendeletének 2014.
november 6-at megel6zéen hatalyos Balatonakarattya kdzségre vonatkozd rendelkezései
hatalyosak Balatonakarattya kdzség kdzigazgatasi tertletén.

A rendelet hatalya az El6készit6 Bizottsag 6/2012. (V.18.) sz. hatarozataval leirt hatarvonal
mentén meghuzott kdzigazgatasi tertletre vonatkozik.

4.3. HELYI EPITESI SzABALYZAT (HESZ) RAJzZI
MELLEKLETEI

Szabalyozasi terv

A belteruleti telepllésrészekre Szabalyozasi terv készdlt.
Ovezeti terv

A kulterlleti részekre nem készilt szabalyozasi terv. Az dvezeti terv tlnteti fel a kilterUleti
telepiilésrészeken az egyes épitési dvezetek, dvezetek hatarvonalat.
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5. TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE

|. TELEPULESSZERKEZETI TERVET, HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVET, OVEZETI TERVET IS
ERINTO MODOSITASOK

1.1. 1984/24 HRSZ.-U INGATLANON TEMETO TERULETENEK
BESOROLASA KULONLEGES TERULET—TEMETO® OVEZETBE

1. Médositas targya

Balatonakarattya korabban Kkijelolt temetd terlilete és a megkozelitését biztosité at a
Telepllésszerkezeti terv 2012.-évi médositasakor erdéterilet besorolasba kertilt. A telepilés
temetdként kivanja hasznositani a teruletet, ezért Gjra kuldnleges terllet—temet6 terllet
terlletfelhasznalasba kivanja sorolni.

A Balaton tv. el6irasai szerint tertletfelhasznalas szintjén az erdéterllet pétlasat biztositani
kell a kdzigazgatasi tertleten. Erre a 0201/2 hrsz.-u ingatlanon van lehet6ség.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Teleplilésszerkezeti terv 2012

1984/24 hrsz.:

— erdé6terilet
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0201/2 hrsz:

— szabadidé, sport, rekreacios,
egészségugyi beépitésre szant
kilénleges terilet

HESZ, Ovezeti terv 2012

-

1984/24 hrsz.:

— Ev-0 jell 6vezet, véderdd dvezet
— 0% beépithetbség

0201/2 hrsz:

— Krek*jell sportolasi és rekreacios célu
beépitésre szant klldnleges terllet

— az Ovezet terlletére szabalyozasi terv
készitendd

— a terlletet orszagos kozut védétavolsaga
érinti.
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv

1984/24

1984/24 hrsz

— erdbégazdalkodasi térség

0201/2 0201/2 hrsz:

— mezbgazdasagi térség

Térségi ovezetek

1984/24 hrsz
— E-1: erdé6terulet
— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terulet

0201/2 hrsz:
— SZ-1: Felszini szennyez8&désre fokozottan érzékeny terilet

Kozlekedés:

A telepllés koézuthalézata jellemzéen kialakult, a tervezési terllet térségének megkdzelitését
biztositd utcak (Csaba utca, Toldi Miklés (Posta) utca) kiszolgald utak, kdzterileti
szélességuik 11,5-12,0 m. A gépjarmi-kozlekedésre altalaban egy nyom szélességu felllet
all rendelkezésre. A temet6 tertletének kdzuti megkdzelitése jelenleg is biztositott.

Balatonakarattyan helyi autdobusz-kdzlekedési szolgaltatas nincs, a kdzosségi kdzlekedési
ellatast helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kozleked6 (Rakoczi utca)
autébuszjaratok, valamint a vasut biztositia. A tervezési terlletet kiszolgald
.Balatonakarattya, Rakéczi fa” autdbusz-megallé légvonalban mintegy 570 m-re, mig a ,,
Balatonakarattya, Vak Bottyan tér buszmegallé kb. 700 m tavolsagra talalhaté. A vasuti
megallo a terllettdl tobb, mint 1 km-re helyezkedik el.

Onéll6 kerékparos- és gyalogosforgalmi létesitmények sem a Csaba utcaban, sem a Posta
utcaban nem kerultek kialakitédsra, ezek a kodzlekedési igények jelenleg a gépjarmuivekkel
kdzds feliileten bonyolédnak le. Onallé kerékparut az Arpad utcaban keriilt kialakitasra,
amely a Balatoni bringakdérut része.

A tervezési terlilet térségében jelentés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

Sem a 1984/24 hrsz-u teruletet, sem a 0201/2 hrsz-u teruletet nem érint orszagos vagy helyi
védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet, természeti emlék vagy ex lege védett
terulet.

Sem a 1984/24 hrsz-u terllet, sem a 0201/2 hrsz-u teriilet nem része, ill. nem hataros az
orszagos 6koldgiai halézatba tartozo terdlettel.

Sem a 1984/24 hrsz-u terllet, sem a 0201/2 hrsz-u terlilet nem része, ill. nem hataros
eurdpai jelentéségl éléhellyel, un. Natura 2000 terilettel.
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A 1984/24 hrsz-u terilet nem erdétervezett erdd, azt korulvevd erdéterilet igen.

Mindkét terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriletek kézé
sorolja.

Kozmi

A modositassal érintett erdéterlilet jelenleg kdézmuellatassal nem rendelkezik. Az erdd
visszapétlasara kijeldlt terlet jelenleg nem beépitett, igy kdzmUellatasa sincs. De mindkét
terllet kozelében a telies kozmuiellatashoz szikséges kiépitett haldzati rendszerek
rendelkezésre allnak.

Jelmagyarazat:

Ivévizvezeték
Thzcsap felszin felett

sl

Tazcsap felszin alatt

Gravitacids szennyvizcsatorna
22 kV-os villamosenergia légvezeték

az oszloptél mért 7-7 m-es
biztonségi dvezettel
Kézépnyomasu foldgazvezeték

/1

\ Jelmagyarazat:

—— wvevizvezetsk

i—z— Gravitaciés szennyvizcsatorna
22 kV-os villamosenergia légvezeték
az oszloptdl mért 7-7 m-es
biztonsagi dvezettel
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3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata

Jelen modositds szerepelt Balatonkenese 2014. évi telepillésrendezési eszkdzeinek
modositasi javaslatai kdzott. Akkor ezen modositas ellen a véleményezd allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetékes allami f6épitész végsé szakmai véleményében
jévahagyasra javasolta a modositast (Uisz.:SOD/08/24-11/2014).

Jelen telepiilésrendezési terv modositas teljes mértékben megegyezik, Balatonkenese
2014. évi telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasi javaslatai k6z6tt szerepld, az
illetékes allami f6épitész végs6 szakmai véleményében nem kifogasolt médositasi
javaslatokkal.

Teleplilésszerkezeti terv modositasi javaslat

A Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslata megegyezik Balatonkenese 2014. évi,
Balatonakarattya altal nem hatalyba helyezett, a 1984/24 hrsz.-u és a 0201/2 hrsz.-u telkek
egy részére vonatkoz6 modositasokkal. Ezeket az alabbiakban mutatjuk be:

Telepulésszerkezeti terv—2014-ben nem hatalyba léptetett javaslat

1984/24 hrsz.-U teriilet egy része, 6000m?
nagysagu terilet, erd6tertletbdl
beépitésre nem szant kildnleges temetd
terulet tertletfelhasznalasba kerul
atsorolasra

A\ \ S \s | 0201/2 hrsz.-u terillet egy része, 6000m?
i .\ ° . < |nagysagu terllet, szabadidé, sport,
205 /f,,, \ < . - | rekreacios, egészséguligyi beépitésre

szant kuldnleges tertletbél erdéteriletbe
kerll atsorolasra

Jelen moédositas 1.1. pontban targyalt teriiletekre vonatkozo teleplilésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/1/2016mad jelii tervlap tartalmazza.
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HESZ, Ovezeti terv, Szabalyozasi terv médositasi javaslat—2014-ben nem

hatalyba léptetett javasla

t

F

1984/24 hrsz.-u telek egy része Kt,

beépitésre nem szant kildnleges temetd

terllet 6vezet. Az dvezet jellemzd

épitési paraméterei:

— szabadonall6 beépitési mad,

— megengedett legnagyobb
epitménymagassag: 4,5 m,

— maximum 2% beépithetéség,

—telken beldli zoéldfelllet legkisebb
aranya: 50%,

— legkisebb kialakithaté telek méret:
,Kialakult teleknagysag”

0201/2 hrsz.-u telek egy része Ev-0 jeli
Ovezet, véderd6 ovezetbe kerdl.
Az dvezetben épiilet nem helyezheté el.

Jelen modositas I.1. pontban targyalt teriiletekre vonatkoz6é Gvezeti tervi
moédositasi javaslatot az OT/1/2016maod jelii terviap tartalmazza.

4. Telepulésrendezési eszkozok médositas alatamaszté szakagi

munkarészek

Kozlekedés:

A temetd6 terlletének megkdzelitése kozutrol jelenleg is biztositott, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok

fejlesztését nem igényli.

modositasa a kozlekedési infrastruktura-halézat

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz sziukseges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfeleld mértékben sajat telken belll kell

biztositani.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek, kornyezetvédelem

A hatalyos telepllésrendezési

eszkdzok T&j-, természetvédelem, kornyezetvédelem-,

zoldfellletrendezési javaslat szakagi alatdmasztdé munkarészek kiegészitést nem igényelnek.

A BAE szamitast kiilon fejezet tartalmazza, a modositasok leirasat kovetéen.
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Kozmi

A modositas soran az erdéteriletbdl kilonleges beépitésre nem szant temetd terilet kerdl
kijelolésre, amelyhez a telepilés szerkezeti és szabalyozasi tervi modositasa is szlkséges.
Bar a jelenlegi és a tervezett terllethasznositas is beépitésre nem szant terilethasznositas,
meégis a kozeli kdzhaldzati csatlakozasi lehetéségek rendelkezésre allasa miatt a teljes
kézmiellatasanak kiépitése javasolt. Az erdéterllet visszapotlasara igénybe veendd 0201/2
hrsz-u telek, mivel épitési lehet6ség nem megengedett, igy kézmuellatasi igény sem merdl
fel.

A tervezett temetd teljes kdzmiellatasra a vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a
csapadeékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas kiépitése szikséges, igény esetén a
foldgazellatas is kiépithet6. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is
elfogadta, hogy az energiasziikséglet csOkkentésére Uj éplilet épitése esetén mar térekedni
kell a kdzel passzivhaz héfogyasztasu épiletek épitésére és az energiaszikségletek
jelentés hanyadanak a megujulé energiahordozébdl torténé helybeni eléallitasara.

Ezek figyelembe vételével a kilénleges beépitésre nem szant terlleten megengedett max
épithetd szintterlilet 240 m? Az () beépités telies kdzmielldtasara a kdvetkezd
kézmdiigények prognosztizalhatdk:

vizigény m°/nap 0,6
tlziviz igény

kalsé | I/min 3600

belsd | I/min 1200

keletkez6 szennyviz m°/nap 0,5

vilamosenergia igény kW 12
ebbdl

kdzhalozatrdl | kKW 8

megujulé energiahordozoval | KW 4

termikus energia igény kKW 14,4
ebbdl

foldgazzal | nm>/h 1

megujulé energiahordozoval 4

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméterli bekdtések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett halézatokrdl, kézmivenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kozmilveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiakdzmiiveknél és az elektronikus hirk6zlésnél is a szolgaltatokkal a
szolgaltatoéi megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 0,6 m3/nap ivoviz minGsegl vizigény a kozhalozatrol, a meglevé Csaba
utcai NA 100-as KM-PVC vezetékrdl kiépitendd bekdtéssel a kbzmiifejlesztési hozzajarulas
befizetését kdvetden kielégithetd.

A szikséges tlziviz ellatasra a bekotévezetékre egy tiziviz csap elhelyezési igénye varhato,
amelyet a tovabbtervezés soran lehet pontositani. Amennyiben a kdzhalézatrol vételezhetd
vizmennyiséggel a tuziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken beldli tiziviz tarold
medence létesitésével kell a megfelel6 mennyiség biztositasat megoldani.

A tervezett temet6 funkciéjabdl adoddan jelentés locsoldviz biztositasat is igényli. A
fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, az ivoviz mindségil vizzel locsolasi vizigényt
kielégiteni nem szabad, arra talajviz kut létesitése javasolt. Meg kell jegyezni, hogy a kut
létesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m3 vizvételezésig és ha
egyéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a felett mar vizjogi
engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.
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Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 0,5 m3/nap szennyvizet elvezetni a szomszédos beépitett teriletre kiépitett
halézattal lehet, ezért a Csaba utcai meglevé gravitaciés halézatra a csatlakozas kiépitése
szukséges. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kdzhaldzati csatlakozasanak a
kiépitése, valamint a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval hozzatéve a parkoldk és belsé utak szilard burkolatait
is, a burkolt sirhelyek menti jelentésebb zoldfellleten a vizek donté hanyada elszikkad, a
temetd terlletén a burkoltsagi arany minimalis mértékben né, igy a csapadékviz
elvezetésére, illetve befogadasara nyilt szikkaszté arkot lehet kialakitani. A kialakitandé nyilt
szikkaszt6 arkot ugy kell méretezni, hogy a Csaba utcai beépitést ne terhelje a csapadékviz.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelent6és hanyadat megujulé energiahordozé hasznositdsaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvez6 megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése sziikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

A megujulé energiahordozd hasznositasa id6jaras fuggd, igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozékkal torténé ellatas kiépitését ugy kell megoldani, hogy a maximalis igény
kielégitésére is alkalmas legyen. A megujulé energiahordozd az éves energiafogyasztas
csOkkentésében jatszik fontos szerepet.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erbatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.

Villamosenergia elldtas

A prognosztizalt 8 kW kozhalozati vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése a
szomszédos beépitett terilet kisfeszlltségl elosztohaldzatardl biztosithato.

Meg kell emliteni, hogy a temet6 bejarataig a feltar6 utra a telepulés halézati rendszeréhez
csatlakozassal a kozvilagitas kiépitését is meg kell oldani. A temetd telkén belll
térvilagitassal csak az irodaépulet megvilagitasi lehetéségét kell kialakitani elsédlegesen
biztonsagi szempontok érdekében.

Féldgazellatas

A prognosztizalt 1 nm3/h féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a k&zhaloézatrol vald kielégitése, a szolgaltatoval kdtendé megallapodas
megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kdveten a jelenleg Uzemeld kdzhaldzati
csatlakozas igénybe vételével biztosithato.

Elektronikus hirkézlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kovetbéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
hal6zat marad a fontos szerepl, amelyen keresztiil az adat és informacio atvitel jelenleg is
kedvezden all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre alld bekdtésen keresztil a varhatéd
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan
torténik.
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A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra szikség esetén a tervezett épllet
tetészerkezetére is telepithetd hirkdzlési l1étesitmény. A tervezett épllet tetészerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujuld energiatermeléshez szikséges
létesitményeken kivil az elektronikus hirkdzlési [étesitmény is telepithetdé legyen
természetesen az atfogo terlletrendezési tervekben rogzitett korlatok figyelembe vételével.

1.2/A EGYHAZI KOZOSSEGI EPULET SZAMARA TELEPULESKOZPONT
VEGYES TERULET KIJELOLESE 2759/14 HRSZ. EGY RESZEN

1. Médositas targya

Balatonakarattya egyik felekezete egyhazi és kozOsségi éplletet kivan épiteni hitéleti
célokra. Az épllet elhelyezésére tobb koncepcidterv sziiletett. Jelen telepllésrendezési
eszk6zdk modositasa két helyszin esetében vizsgalja a teleplilésrendezési vonzatokat.
Ezen helyszinvaltozatokat egymas kévetéen targyaljuk 1.2/A és 1.2/B valtozat
cimszavak alatt.

Az |.2/A véltozatban tjonnan kijeldlésre kerll6 telepuléskoézpont terlleten torténd elhelyezés
lehetdsége kerul bemutatasra.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Teleplilésszerkezeti terv 2012

R n--h
[ BT
|
]
0=
L efo
L]
' 2759/14 hrsz.:
= | — zoldterulet
..i-.. e — helyi értékvédelmi terulet
i
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

2759/14 hrsz

— Zkp1 jell zoldterllet dvezet

— felszinmozgas-veszélyes C
zéna

— helyi értékvédelmi tertleten
belll helyezkedik el,

— telek déli iranyban hataros helyi
jelentésegl természetvédelmi
terllettel (Kisfaludy sétany)

A Zkp1 jell 6vezet f6bb épitési paraméterei

Zkp1 6vezet
legnagyobb beépitettség mértéke 2%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
beépitési mdd SZ
legkisebb zoldfelllet telken bellli aranya 80%

Az dvezetben elhelyezhet6 létesitmények:
— a pihenést, testedzést szolgald szabadidé létesitmények,
— sportpalyak és kiszolgald létesitményei,
— a terlilet gondozasahoz szilkséges épiletek

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdilt

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepllési
terllet

Normaszéveg

A Balaton tv. nagy hangsulyt helyez arra, hogy az Udul6korzet terliletén a zoldterlletek
nagysaga ne csokkenjen, ezért zoldterlletek megszintetése, mas teruletfelhasznalasba
sorolasa esetén, a tv.-ben meghatarozott feltételek teljestilése esetén, az atsorolt kdzpark
terlletével legalabb azonos alapteriletl uj zoéldterllet kijeldlését és megvalédsitasat irja eld.
(A feltételek ismertetésére a Telepllésrendezési javaslatok alfejezetnél kerdl sor. )
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Kozlekedés:

A tervezési teriilet kdzuti megkdzelithetéségét a Thokoly utca biztositja, mely nyugati oldalon
a Késmark utcan, mig keleten az Iskola utcan keresztil csatlakozik a 71 sz. Lepsény-
Fenékpuszta Il. rendi féuthoz. A kdzvetlen eljutas a féut iranyaba a Rakéczi tér két oldalan
talalhato kiszolgalduton (Esze Tamas utca és Brassé utca) is lehetséges.

A Thokoly utca kdztertlete 18,0-19,0 m, az ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m szélességl. Az ut
mentén kétoldali fasor talalhaté. Az Esze Tamas utca és a Brassé utca kodzterllete is
megkozelitbleg 10,0 m, mindkét utcaban egy nyom szélességi aszfalt burkolatu ut talalhaté.
Az Esze Tamas utcaban az ut menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmivek egymas
melletti elhaladasat csak koérldlményesen teszi lehetéveé, mig ez a Brassé utcaban az ut
mentén kialakitott padka igénybevételével biztositott.

A terlilet déli hataran huzédé Kisfaludy sétany koztertlete 17,0-20,0 m, az Utpalya egy nyom
szélességl, pormentes szilard burkolattal nem rendelkezik. Az Ors vezér tere keleti oldalan
talalhato ingatlanok megkdzelitését az Ors vezér utca a Kisfaludy sétany iranyabdl biztositja,
itt a Thokoély utcaig a kézuti kapcsolat nem épililt ki. A tér nyugati oldalan talalhaté ingatlanok
kiszolgalasa a kozparkban vezetett utrdl torténik, a kozlekedési terlletszamara o6nallo
helyrajzi szamon lejegyzett ingatlan nem kerult kialakitasra.

A telepllésen helyi autébusz-kdzlekedési szolgaltatas nincs, a ko6zdsségi kozlekedési
ellatast helyk6zi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton koézleked6é (Rakoczi utca)
autobuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési terllethez legkdzelebb esé
autébusz-megallé (,Balatonakarattya, Rakoczi-fa”) a Brasso utcanal, Iégvonalban kb. 350 m
tavolsagra talalhato. A vasuti megallo a terlettdl tébb, mint 1 km-re helyezkedik el.

A tervezési terulet térségében jelentés kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.

Az érintett utcakban jardak nem kerlltek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmivek
kozlekedése kdzos fellleten torténik.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos okologiai halézatba tartozé terulettel.

A terlilet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségi éléhellyel, tn. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlletek k6zé sorolja.
A terilet a kijeldlt helyi értékvédelmi terlleten beldl helyezkedik el

A 2759/14 hrsz.-u telek déli része kdzvetlenill hataros helyi jelentéségi védett természeti
terllettel (Kisfaludy sétany).
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Kozmi

A vizsgalt terlilet a Rakéczi park és Kisfaludy sétany kézott fekvd park, amelynek terlletének
vizsgalatat nemcsak az egyhazi k6zosségi épulet szamara vald terllet keresése indokolja,
hanem az a kialakult allapot is, amely a park észak-nyugati oldala menti mar beépitett telkek
kozlekedési feltarasat és a kozmdellatasukhoz szikséges kézmivek elhelyezését
kiszabalyozott ut hianyaban a telkek el6tti kdzpark tertletén belul oldottdk meg. Ezzel a
kozpark terlletének, vagy részének funkciévaltd fejlesztési lehetbésége kdzmives
szempontbdl nagyon kedvezé. A telies kdzmlellatashoz szikséges kézmi csatlakozasi
lehetéségek nemcsak az északrdl és délr6l hatarold utcak feldl, de a parkon athaladé
kézmivek rendelkezésre allasaval is biztositott.

Jelmagyarazat:

71— wevizvezeték
) | Tazesap felszin alatt
|I Gravitici6s szennyvizcsatoma

™M Kézépnyomést foldgazvezeték

Koérnyezetvédelem

A teriilet "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriilet. A "C” zénaban a HESZ el6irasai
szerint nem tiltott Uj éplletek elhelyezése az elfirt feltételek betartasa esetén.

2016. majus 29



Balatonakarattya teleplilésrendezési
eszkbzeinek modositasa

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata

Sporttelep

N
o
&
&

1. terulet:
zoldterlletbdl = telepliléskdzponti vegyes
teriilet kijeldlése(1500 m?)

2. terllet:
zOldterlletbdl =» kozlekedési célu kdzterilet
kijeldlése (1042 m?)

3. tertlet:

zoldteriiletbsl = zoldteriilet (2843 m?)

(A hatalyos Telepulésszerkezeti terven a jelolt
teljes terulet zoldterllet, de a Szabalyozasi
terven az ,Ors vezér utca kt.” telek
zOldteruletként jelolt része ,II. rendi
kbzlekedési koztertilet”)

Telepulésszerkezeti terv médositasi javaslat

— A 2759/14 hrsz.-0 telek déli részén 1500 m?
telepuliléskdzpont teriletbe kerll atsorolasra,

— A 2759/7-11 hrsz.-u ingatlanok (Ors vezér tér) megkozelitésére kdzlekedési célu terilet
kerdl kialakitasra.

— A szukséges kozpark terlletek pétlasara két helyen kerdl sor:
o0 a 3004, 2991/1 és 2991/3 hrsz.-u telek kdzlekedési célu terlletbe tartozd része

kbézparkba kertl atsorolasra.

o valamint a [.3. modositasnal a kialakitasra kerul kdzpark terilet egy része jelen

moddositas kdzpark pétlasat szolgalja.

nagysagu tertlet zoldterlletbdl
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Zoldteriilet potlas 1. teriilet: 2991/3,
2991/1, 3004 hrsz-on

kozlekedési célu kozteruletbdl =»
zoldterilet kijeldlése (1271 m?)

Zoldteriilet potlas 2. teriilet: 2934/7
hrsz-on: kozlekedési célu koztertletbdl
=> zoldterllet kijeldlése (1271 m2)
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Jelen médositas I|.2/A  pontban  targyalt teriiletekre @ vonatkozo
telepliilésszerkezeti tervi modositasi javaslatat a TSZT/2/2016maod jelii és a
TSZT/3/2016mad jelii tervlapok tartalmazza.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— A 2759/14 hrsz.-G telek déli részén 1500 m? nagysagu teriilet Zkp1 dvezetbdl Uj V14
épitési dvezetbe keril atsorolasra,
— A 2759/7-11 hrsz.-U ingatlanok (Ors vezér tér) megkozelitésére 12m széles ,Il. rendi
kozlekedési koztertlet” kerlil szabalyozasra.
— A 2991/3, 2991/1, és a 3004 hrsz.-u telkek ,Il. rend(i kozlekedési kdzteriletbe” tartozo
része Zkp1 6vezetbe kerll atsorolasra.
— A szikséges kozpark terliletek potlasara két helyen kertil sor:
o0 a Telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban a 2760 hrsz.-i telek —Ors vezér utca—
egy része ,ll. rend(i kdzlekedési kdzterlletbdl” Zkp1 dvezetbe kerll atsorolasra.
o valamint a |.3. mddositdsndl a kialakitasra kerul kdzpark terllet egy része jelen
modositas kdzpark pétlasat szolgalja.

Jelen moédositas 1.2/A pontban targyalt teriiletekre vonatkozo6 szabalyozasi tervi
moédositasi javaslatat az SZT/1/2016mod és SZT/2/2016mod jelii terviap
tartalmazza.

HESZ normaszoévegének médositasi javaslata

A HESZ 28.§ (2) bekezdésében a tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

Telepiiléskézpont vegyes dvezetben
az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb tertilete Legnagyobb [ Epitmények Kialakithato telek minimalis

Jele | Modja |Kialakithato | Beépithetd | beépitettsége [ legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 M2 %* épitmény- szélessége | mélysége | ardnya

magassaga(im) (m) (m) %

Vtl4 | SZ 1500 1500 30 7,5% - - 30

A HESZ 28.§ (3) bekezdése az alabbi g) ponttal egésziil ki:
g) *Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepiiléstervezés

A telepuléskdzpont vegyes terilet kijeldlésénél szempont volt, hogy kézparkbdl minél kisebb
nagysagu koézpark terllet keruljon atsoroldsra mas teriletfelhasznalasba. Ezért Uj
telepuléskdzpont vegyes épitési dvezet kerll kialakitasra.

A Balaton tv. el6irasai szerint (6/A.§) a tervezett teleplléskézpont vegyes
terlletfelhasznalasba sorolt terllettel legalabb azonos alapterilet( zoldterllet jeldlendd ki és
valésitandd meg. Zoldtertlet csak olyan terlleten jeldlhetd ki: amely

— o6nkormanyzati tulajdonu tertlet

— a terllet nem all természetvédelmi oltalom alatt,

— az Ujonnan Kkijelolt  zoldterllet telepllésszerkezeti adottsagainal fogva
(elhelyezkedése, egyéb terlletfelnaszndlasi egységekkel valé kapcsolata) az
atsorolni kivant zodldterllettel azonos vagy elénydsebb funkciét tud betélteni a
telepilés zoldfellleti rendszerében.
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A Balaton tv. elGirasai szerint ha az atsorolassal érintett kdzpark tertlet kisebb, mint 1ha, a
jelen esetben a hatalyos Teleplilésszerkezeti terv szerint 5388 m? , akkor csak legfeljebb a
z6ldteriilet 50%-a (2694 m?) sorolhaté at mas teriiletfelhasznalasba. Az atsorolasra keriilé
teriilet 2540 m? < 2694 m?, tehat ezen feltétel teljesiil a médositas soran.

Az atsorolasra keriild 2540m? nagysagu zoldterilet poétlasara az Onkormanyzattal
egyeztetetten két helyen nyilik lehetdség:

— a 3004 hrsz.-u telek ,Il. rendl kozlekedési kozteruletbe” tartozo részén, (e tervezett
kozlekedési célu kozterilet a valésagban nem kerllt kialakitasra, és kialakitasa nem
feltétleniil sziikséges) —1271m*—,

— valamint a 1.3. moédositasnal a kialakitasra keriild kozpark teriilet —1661 m?>— egy
része —1271 m?>— jelen modositas kdzpark pétlasat szolgalja.

A zoldterulet poétlasra kijelolt terlletek Onkormanyzati tulajdonban vannak, nem allnak
természetvédelmi védettség alatt. Az atsorolasra kerilé zdéldterilet telepulésszerkezeti,
zoldhalézati szempontbdl igen kedvezd helyzetli. A hrsz.-u telek tervezett kdzlekedési célu
terlletének kozparkba valé atsorolasa kedvezébb adottsagu, jobb teriletaranyu koézpark
kialakitasat teszi lehetévé. Hasonld a helyzet a kézpark pétlasra kijeldlt masik terllet esetén
is; az 1.3. médositasnal kialakitasra kerul6é kézpark terllete nagyobb lesz, ami jobb adottsagu
zoldterilet kialakitasara ad lehet6séget.

Az elkészilt koncepciotervek alapjan a tervezett templom és egyhazi kdzdsségi épllet
alapteriilete cca. 420 m?.

A modositas révén Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése valik szilkkségessé. Az Etv. 7.§-a a
kdrnyezet-, természetvédelmi szemponttok és a takarékos tertlethasznélat elvének érvényre
juttatasa érdekében elbirja, hogy Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése esetén a kbzigazgatasi
terlileten az un. bioldgiai aktivitas érték (BAE) nem csdkkenhet. Ennek teljesiilése érdekében
az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése érdekében csékkend BAE potlasa érdekében mas
terlilet atsorolandd olyan teriiletfelhasznalasba, amely révén e BAE csokkenés
ellentételezhetd. A zoldteriiletpétlasi kotelezettség teljesitése esetén jelen esetben a BAE
nem csokken. A részletes BAE szamitast Isd. kiilén fejezetben

Kozlekedés:

Az Uj telepliléskdzpont vegyes terllet kozuti megkozelitése (elkerilve a Kisfaludy sétany
tovabbigépjarmi-forgalmanak novekedését) a Thoékoly utca iranyabdl javasolt. Ennek
érdekében az Ors vezér tere nyugati oldalan Gj, 12,0 m szabalyozasi szélességi kozterllet
(Il. rendl kozlekedési terulet) kialakitasa szikséges. A tervezett ut a szomszédos 2759/8,
2759/9, 2759/10 és 2759/11 ingatlanok mellett a tervezett Iétesitmény kdzuti elérhetéségét is
lehetdéveé teszi. Az ut keresztmetszetét a szembe talalkozd gépjarmivek egymas melletti
elhaladasat biztositd koronaszélességgel kell kialakitani. A jelenleg kialakult allapothoz
igazodva az Ors vezér utca kdzteriilete a Kisfaludy sétany feldl a 2761, 2764 és 2765 hrsz.
ingatlanok kozuti kapcsolatanak biztositasa érdekében megtartasra keril, azonban annak
északi folytatasa a Thokdly utca iranyaba (a sport-tertilet bévitési lehetéségének érdekében)
megtartasra kerdl.

A telepulésrendezési eszk6zok jelen valtozasok érdekében tett mddositasa a kodzdsségi
kdzlekedés fejlesztését nem igényli.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgaléo utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kézdsen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gépjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.
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Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A moddositas soran telepulésszerkezeti szempontbdl kedvezé elhelyezkedésl kézpark tertlet
csokken.

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet. A terllettdl keletre
elhelyezked6 sportolasi célu teriileten szintén éplletek elhelyezése tervezett. Kivanatos
lenne, hogy ezen UuUjonnan épul§ koézcélu funkciot is betdltd épuletek épitészeti
kialakitasukban, stilusukban 6sszhangban legyenek egymassal. Javasolt lenne az épitészeti
tervek 6sszehangolasa, olyan latvanytervek készitésének elbirasa, amelyen egyutt kertlnek
abrazolasra a tervezett egyhazi és sportolasi célu éplletek.

Kozmi

A telepliléstervezési javaslat szerint az Ors vezér tér cimen jegyzett kézpark teriiletének
Kisfaludy sétany feldli oldalan levalaszthatd telek funkcidvaltasaval a teruletrész beépitésre
szant telepuléskdzpont vegyesseé mindsithetd, amelyen a tervezett egyhazi kbzdsségi épulet
elhelyezhetd. A park tovabbi terlletébdl a mar beépitett telkek szamara a kialakult allapotnak
megfelelben Gt kiszabalyozasa javasolt. A park maradvanytelkéhez viszont hozza
csatlakoztathatd a sportpalya fel6li oldalon az Ors vezér utca, mint Il. rend(i kdzlekedési
kozterllet sportpalya menti szakasza, amely igy kdzlekedés helyett a kdzpark részévé valna,
részben visszapoétolva az egyhazi célra kiszabalyozandd park teriletvesztését. Az igy
atalakulé park terllete harom Uj telekre tagolédik. Az egyhazi hasznositasra javasolt Uj telek
telies kdézmdiellatasat kell megoldani. Az utként hasznositandd terllet a mar kialakult
allapotot legalizalja. A kialakitasra javasolt park terllete, mint beépitésre nem szant terllet
kézmiivesitést nem igényel. Egyedil a locsoloviz ellatasa indokolt, amelyet helyi
vizbeszerzéssel kell megoldani.

Kézmdellatasi igény az Uj beépitésre szant hasznositasra kialakitando teleknél jelentkezik.
Az Uj telek kialakitasanal figyelembe kell venni a jelenleg athalado kézmiveket, amelyek
helyben maradasat szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztositani, amennyiben ahhoz a k6zm
Uzemeltetbje hozzgjarul. Ha az lUzemeltetdé nem jarul hozza, akkor az egyhazi célu
hasznositasra tervezett telekre esé vizellatas, vilamosenergia és foldgazellatas halézatait fel
kell szamolni.

Az Uj beépitésre szant telepiléskdzpont vegyes hasznositasu telek kozmiellatasara a teljes
kézmiellatasanak kiépitése szlikséges.

A tervezett egyhazi célu beépités teljes kézmUlellatdsra a vizellatdas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas kiépitése szilkséges,
igény esetén a foldgazellatas is kiépitheté. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan
Magyarorszag is elfogadta, hogy az energiasziikséglet csdkkentésére Uj épllet épitése
esetén mar térekedni kell a kdzel passzivhaz héfogyasztasu épulletek épitésére és az
energiaszlikségletek jelentés hanyadanak a megujulé energiahordozobdl torténd helybeni
eléallitasara.

Ezek figyelembe vételével az Uj beépités teljes kdzmiellatasara a kdvetkezé kdzmiligények
prognosztizalhatok:

vizigény m®nap 2,25
thziviz igény

kalsé | I/min 1200

belsd | I/min 150

keletkezd szennyviz m®nap 1,85

vilamosenergia igény kW 41,63

ebbdl
kdzhalézatrdl | kKW 29,5
megujulé energiahordozoval | kW 12,5
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termikus energia igény kW 83,25
ebbdl
foldgazzal | nm®/h 8,5
megujulé energiahordozéval | kW 25

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméterli bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett halézatokrol, kézmivenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi koézmlveknél a koézmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiakozmiiveknél és az elektronikus hirkozlésnél is a szolgaltatokkal a
szolgaltatoéi megallapodas megkoétése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 2,25 m*/nap ivéviz mindségii vizigény a kdzhalézatrdl, a Kisfaludy sétanyon
haladd NA 80-as ac vezetékrdl, vagy a jelenlegi parkban haladé, szintén NA 80-as ac
vezetekrdl kiépitendd bekdtéssel a kodzmifejlesztési hozzajarulas befizetését kdvetden
kielégithetd.

A szlkséges tuziviz ellatast a tovabbtervezés soran kell meghatarozni. Amennyiben a
kdzhalozatrél vételezhetd vizmennyiséggel a tluziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor
telken beldli tGziviz tarol6 medence létesitésével kell a megfeleld mennyiség biztositasat
megoldani.

A tervezett temet6 funkciéjabdl adoddan jelentés locsoldviz biztositasat is igényli. A
fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, az ivoviz mindségil vizzel locsolasi vizigényt
kielégiteni nem szabad, arra talajviz kut létesitése javasolt. Meg kell jegyezni, hogy a kut
létesitése az agazati el6irasok szerint engedély koteles. Evi 500 m® vizvételezésig és ha
egyeéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a felett mar vizjogi
engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 1,85 m*nap szennyvizet elvezetni a telken athaladé gravitaciés halézattal
lehet. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kdzhalozati csatlakozasanak a kiépitése,
valamint a kozm(ifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval hozzatéve a parkoldk szilard burkolatait is, a telek
terliletén a burkoltsagi arany né, igy a tobblet csapadékviz elvezetésére is figyelmet kell
forditani. A tovabbtervezés feladata lesz a Kisfaludy sétany fele torténd vizelvezetés
lehetéségének a megteremtése. A sétanyon kialakitott vizelvezetés rendszerét Kkell
felllvizsgalni és a befogadoig a tovabbvezetés biztositasat megoldani.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelent6és hanyadat megujulé energiahordozé hasznositdsaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezd megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése sziikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tet6szerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithatdé, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozok rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erbatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.
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Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 41,63 kW kozhalézati vételezésre tervezett villamosenergia igény
kielegitése a a telken jelenleg athaladd kisfesziltségli elosztéhaldozatardl biztosithatd. A
halézat jelenleg oszlopokra fektetve halad, kedvezébb lenne, ha legaldbb a telek terlletén
belll haladé halézat kivaltasa fold ala helyezéssel megtorténne.

Foldgazellatas

A prognosztizalt 8,5 nm®h fdldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a koézhalozatrol valoé kielégitése, a szolgaltatoval kotendé megallapodas
megkotése, illetve az abban elGirtak teljesitését kovetéen a jelenleg tzemeld, a telket északi
irdnybdl megkozelitd kdzhaldzati csatlakozas igénybe vételével biztosithato.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kdvetéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
halézat marad a fontos szerepl6, amelyen keresztll az adat és informacio atvitel ma még
kedvez6bben megoldhato.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kétenddé megallapodasok alapjan
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra szikség esetén a tervezett éplilet
harangtornyaba is telepitheté hirkozlési létesitmény. Az elhelyezést kuls6 latvany rontasa
nélkul kell megoldani.

Kornyezetvédelem

A telepuléskdzpont vegyes terlletfelhasznalasba atsorolni kivant tertlet "C" kategériaju
felszinmozgas-veszélyes terllet. A felszinmozgas-veszélyes teriletekre vonatkozoé
eléirasokat Isd. kiloén fejezetben a részletes terlletismertetéseket kovetéen. A ,C”
kategoriaju terlleteken meghatarozott feltételek betartdsa esetén épuletek elhelyezheték.

A terllet mellett keleti iranyba sportolasi célu terllet helyezkedik el. A sportolasi
tevékenységbdl eredetli zajhatasok elleni védelemrdl gondoskodni kell az egyhazi célu
épllet tervezésekor.

1.2/B EGYHAZI KOZOSSEGI EPULET ELHELYEZHETOSEGENEK
BIZTOSITASA A RAKOCZI PARK (HRSZ.: 2774) TERULETEN

1. Médositas targya
Az 1.2/A pontban targyalt egyhazi és kdzosségi éplletet elhelyezésére vonatkozé 2. valtozat.

A |.2/B valtozatban a tervezett egyhazi és kbzdsségi éplletet kdzpark teriletén keriine
elhelyezésre.
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2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

4 ]

2774 hrsz.:
{1 -
. ) g — zOldterdlet
-l | |=PE|— helyi értékvédelmi teriileten belll
e —" helyezkedik el,
] ﬁ =
T .
t e -
i : § ‘ 1]~
HESZ, Ovezeti
2774 hrsz.:
— Zkp1 jell zoldterllet 6vezet
— felszinmozgas-veszélyes C zéna
— helyi értékvédelmi terlleten beldl
helyezkedik el,

A Zkp1 jell 6vezet fébb épitési paraméterei

Zkp1 6vezet
legnagyobb beépitettség mértéke 2%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 80%

Az dvezetben elhelyezhet6 létesitmények:

2016. majus

a pihenést, testedzést szolgalo szabadidd létesitmények,
sportpalyak és kiszolgalo létesitményei,

a terllet gondozasahoz szikséges épulletek

A helyi értékvédelmi teriiletekre vonatkozé HESZ eléirasokat Isd. elézé 1.2/A pontnal
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség

Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terllet dvezetébe tartozo telepulési tertlet — terulet
hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdlt

— S8Z-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teriilet Ovezetébe tartozo
telepulési terilet

Kozlekedés:

A tervezési terilet kozuti megkozelithetéségét a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rend(i fout,
(Rakdczi utca) valamint a hozza csatlakozo, a teret NY-i és K-i oldalrdl hatarolé kiszolgald
utak, az Esze Tamas utca és a Brasso utca biztositja. A tervezési terilet déli hatara a
Thokoly utca, mely szintén kiszolgalout. A Rakéczi utca érintett szakasza 2x1 forgalmi savos,
az ut mindkét oldalan jarda épult. Az utca kdzterlleti szélessége valtozo, 15,0-20,0 m kozotti.
Az Esze Tamas utca és a Brasso utca kdztertlete megkdzelitéleg 10,0 m, mindkét utcaban
egy nyom szélességl, aszfalt burkolatl ut talalhaté. Az Esze Tamas utcaban az ut menti
kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmivek egymas melletti elhaladasat csak
kordlményesen teszi lehetévé, mig ez a Brassé utcaban az ut mentén kialakitott padka
igénybevételével biztositott. A Thokoly utca kozterilete 18,0-19,0 m, az ut aszfalt burkolata
3,0-3,5 m széles. Az utcaban kétoldali fasor talalhato.

A tervezési teriilet kozdsségi kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal izemeltetett, a 71 sz.
féuton kozleked6 helykodzi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya,
Rakoczi-fa” autébusz-megalléhely a terilet sulypontjatdl mintegy 200 m-re talalhato.

A féut mindkét oldalan talalhato kiépitett jarda, azonban a kiszolgalé utak mentén jardak nem
kerlltek kialakitasra, gyalogosok és a gepjarmlvek kozlekedése kozos feluleten torténik.
Onallé kerékparos infrastruktura a tervezési terlileten nem talalhaté.

A tervezési terlilet térségében jelentés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terllet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti tertletet, természeti
emléket vagy ex lege védett tertletet.

A telepllésrendezési eszk6zokbdl és a hozzaférhetd adatbazisokbdl egyértelmien nem
megallapithatd, hogy a Rakéczi park terlilete helyi védett természeti terllet-e, vagy sem. A
HESZ. 4. mellékletének 3. pontja sorolja fel a helyi taj- és természetvédelem teriileteit; a
3.1.4. pont nevesiti a Rakoczi park (2774 hrsz.) terlletét. Azonban a Telepullésszerkezeti
terv és a Szabalyozasi terv nem tlnteti fel helyi jelent8ségli természetvédelmi terlletként a
Rakoczi park terlletét, pedig jelkulcsi elemek kozott szerepel a ,helyi jelentéségl
természetvédelmi terllet hatara” jel. Jelen telepllésrendezési eszk0zok mobdositasa
egyeztetésének tajékoztatatasi szakaszaban a természetvédelméért felelés allamigazgatasi
szervek kozul sem a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga, sem a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztalya nem jelez te, hogy a
terllet természetvédelmi védettség alatt all. A védett természeti terliletek nyilvanosan
elérheté adatbazisaban Balatonkenese (és Balatonakarattya) koézigazgatasi terlletén
torzskoényvi szammal rendelkezé helyi védett természeti terlilet nincs nyilvantartva.

A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos okologiai halézatba tartozé terulettel.
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A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli él6hellyel, un. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek k6zé sorolja.

Kozmi

A vizsgalt a Rakoczi park terllete beépitésre nem szant koézpark. A tér jelenleg
kézmiellatassal nem rendelkezik. A hatarolé utcak alatt haladnak kdézmiivek. A tér észak-
keleti oldalan haladé Rakéczi aton NA 100-as ac ivoviz vezeték és oszlopokra fektetett
kisfesziiltségli elosztohaldzat halad. Eszak-nyugati oldalan, az Esze Tamas utcaban NA
100-as ac ivoviz vezeték, oszlopokra fektetett kisfeszlltségli elosztohalézat és gravitacios
szennyvizvezeték, valamint féldgazvezeték is halad. Dél-keleti oldalan, a Rakoczi téren NA
80-as ac ivoviz vezeték, oszlopokra fektetett kisfeszlltségl elosztéhalozat és gravitacids
szennyvizvezeték, valamint féldgazvezeték is halad. Dél-nyugati oldalan, a Thokoly utcaban
NA 100-as ac ivoviz vezeték és foldgazvezeték halad. Ezzel a kdzpark teriiletének, vagy
részének funkciovaltd fejlesztési lehetésége kdzmives szempontbdl nagyon kedvezd. A
telies koézmdiellatashoz szikséges koézmi csatlakozasi lehetéségek kisebb-nagyobb
tavolsagbdl rendelkezésre allnak.

Kornyezetvédelem

helyezkedik el az "A" kategorigju felszinmozgas-veszélyes teriletektél. A ,C” kategériaju
terlletekre vonatkozo feltételek betarthatok.
3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

A tervezett egyhazi és kozOsségi épullet koril nem kivannak keritéssel lezart sajat
hasznalatu kertet kialakitani, az épulet a kozparkban kerilne elhelyezésre. A valtozat
megvalositasanak feltétele, hogy OTEK aloli felmentést kapjon az Onkormanyzat a
kézparkban elhelyezhet6 létesitmények korére.

Teleplilésszerkezeti terv modositasi javaslat

Telepilésszerkezeti terv nem médosul.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv moédositasi javaslat

Szabalyozasi terv nem médosul.

HESZ normaszdvegének modositasi javaslata
A HESZ 49.§ (5) bekezdése az alabbi mondattal egésziil ki:

»ee.A Rékéczi parkban (hrsz.:2774) egyhazi, és egyhazi céli kozosségi épiilet elhelyezhetd.
egyhazi, és egyhazi célu kozosségi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet,
harangtorony épitménymagassaga a 13,0 m-t nem haladhatja meg.”

4. Telepulésrendezési eszkozok médositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

A koézparkban elhelyezésre kerilé templom és az egyhazi kozosségi épllet kialakitasara
tdbb koncepcid terv késziilt. Az épitmények tervezett alapteriilete 130—150 m?, ami a
Rakdczi parkban cca. 0,4%-0s beépitettségnek felel meg.

2016. majus 38



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A valtozat megvaldsitasanak feltétele, hogy OTEK aldli felmentést kapjon az Onkorméanyzat
a kozparkban elhelyezhetd létesitmények kérére. Az OTEK aldli felmentési kérelmet kiilén
fejezet tartalmazza. A meglevd kdzpark terileten a jogszabalyokban megengedett beépitési
% keretein belll a tervezett épulet elhelyezhetd lenne.

A valtozat el6nye:

— nem kerll kozpark megszintetésre, ezért kdzpark potlasra sincs szlkseg.

— Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra, ezért BAE pétlasra nincs
szlUkség,

— telepulésszerkezeti szempontbdl kedvez6bb helyszin egyhazi épullet szamara. A
terlilet a tervezett teleplléskdzpont térségében helyezkedik el. A Rakéczi Ferenc
utca tuloldalan mar talalhaté egyhazi épulet (templom).

Kozlekedés:

Az U] létesitmények kozuti megkozelitése a templom és a kdzosségi épulet parkon belili
helyének fliggvényében optimalizalhaté. A koncepcioterv szerinti elhelyezés alapjan a 71 sz.
féut, valamint a Thokoly utca fel6l az Esze Tamas utcaban a szembe talalkozé jarmivek
egymas melletti elhaladasat biztositdé keresztmetszet kialakitasaval biztositandd a kozuti
kapcsolat. Az épuletek kdzvetlen kiszolgalasa a 71 sz. féut iranyabdl nem javasolt.

A telepllésrendezési eszkozok jelen valtozasok érdekében tett modositasa a kdzosségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, Rakéczi fa” megalldhely a tervezett
létesitmény elérhet6ségét tavlatban is megfeleléen biztosithatja.

A gyalogos-kozlekedés biztositdsa érdekében a féut menti jardak felujitasa, szélesitése
szUkséges, valamint a kiszolgalé utak mentén legalabb egyoldali jarda kiépitése javasolt. A
gyalogosok féuton vald biztonsagos atvezetése érdekében a tavlati gyalogos-forgalom
nagysaganak fliggvényében az atkel§ jelz8lampas biztositdsa valhat szikségessé. A
kisforgalmu kiszolgalé utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a
gépjarmiivekkel k6zésen biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezési teruleten az épitmények rendeltetésszer(i haszndlathoz szikséges gépjarmuivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani. A parkoldhelyek kdzvetlen
kiszolgalasa a féut iranyabol nem torténhet.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A tertlet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet. Mivel telepllésszerkezeti
szempontbdl sulyponti terlleten elhelyezésre Kkerlld, telepllésképet meghatarozo,
intézményépuletrdl van szo, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes terliletrél van szo,
amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna sziikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Kozmii

A park mérete lehetbvé teszi, hogy a beépitésre nem szant kézparki besorolasan belll is az
egyhazi célu hasznositasu épllet elhelyezhetd legyen, lekerités nélkil. A beépitési %-
teljesithetd, csak a funkcié kdzparkba torténd telepitési lehetéségére kell OTEK aldli
felmentést kérni. A tervezett épllet szamara, annak ellenére, a helyi adottsagokra,
lehetéségekre és a kornyezetvédelmi elvarasokra tekintettel, a teljes kozmuiellatas
megoldasa szikséges, amelyhez a kdzhalézati csatlakozasok a parkot hatarolé vagy Esze
Tamas utca, vagy Rakoczi tér mar beépitett telkeinek kiépitett haldzati rendszereirdl
kiépithetd.
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Kornyezetvédelem

betarthatok.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlletrél van szé,
amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

|.3. KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KOZPONT KIALAKITASA A
NAPFENY PARKOLONAL ES KORNYEZETEBEN

1. Médositas targya

A Napfény parkolé a mar kialakult teleplléskdézpont vegyes terlilet mellett helyezkedik el, a
telepllés egyik .kapujaban”. Az Onkormanyzat szandékai szerint ebben a térségben
hangsulyosabban kivanja tenni a telepuléskézponti funkcidt. Ennek érdekében bdviteni
kivanja a telepuléskozponti terilet nagysagat, hangsulyosabb kereskedelmi, szolgaltatéd
épitmények elhelyezésére kivan lehetdéséget biztositani, a terlleti bdvitésen tulmenden az
egyes épitési parameétereinek ndvelésével is.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

A 2934/7 hrsz.-u telek
jelenleg kézlekedési terllet,

| parkold. A telektél K-re levé

| | telek telepuléskozpont
vegyes, Ny-ra és D-re lev§
terlletek Gduléhazas
dduléteriletek besorolasuak.
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HESZ, Ovezeti terv, Szabalyozasi terv 2012
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A 2934/7 hrsz.-u telek Il. rendl kozlekedési
kozterllet dvezetbe tartozik. A telekkel
hataros telepliléskézpont vegyes tertlet Vt
jeld épitési dvezetbe, az tudildhazas
adullterulet UG5 jell épitési dvezetbe
tartozik.
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A szomszédos épitési dvezetek fébb épitési paraméterei

Vt3 épitési Uii5 épitési
ovezet Oovezet
legnagyobb beépitettség mértéke 30% 25%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0m 8,5m
beépitési mdd SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken bellli aranya 30% 40%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek K K

K: kialakult teleknagysag

2012 ¢6ta telekalakitas tortéent. A 2934/1 hrsz.-u telek megosztasra kerilt a 2012. évi SZT-
ben szerepld szabalyozasi vonal mentén. A kdzterilet (parkold) 2934/7, az Gduléhazas
Uduléteriletbe tartozé telek 2934/8 hrsz.-ot kapott.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Telepllési terilet

— P-1: Féldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozé telepullési tertlet — terllet hatalyos
telepililésrendezési eszkdzdkben pontositasra kerdilt

— SZ-1: Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepulési
terulet

Normaszéveg

Parti telepuléseken beépitésre szant teriletek ndvelésekor a teriletnévekmény legkevesebb
10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal telepllésszerkezeti kapcsolatban 1évé kézhasznalatu
zoldteriletet kell biztositani. A gazdasagi terilet telepulési terlletfelhasznalasi egység
terlletének ndvelése esetén a kbzhasznalatu zoldterllet helyett védéerdd is kijeldlhetd. A
beépitésre szant teriilet csak a zoldterlet, illetve védberdd egyideji létesitésével és a
zoldterllet telepllési dnkormanyzati tulajdonba adasaval alakithaté ki. (18. § (1))
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Kozlekedés:

A tervezési terliletkdzuti kapcsolatat a Bercsényi lejard, mint kiszolgald Ut biztositja, amely a
71 sz. . rend( féut (Rakoczi ut) és a 7205 j. 6sszekotd ut (a telepulést elkertld 710 sz. féut
folytatasa) korforgalmu csomépontjanak NY-i aga. A hatalyos szabalyozasi terv alapjan mind
a Bercsényi lejard, mind a Napfény ABC moégotti parkold (2934/7 hrsz.) Il. rendl kézlekedési
terllet, valamint szintén ilyen besorolasu a Bercsényi lejarohoz csatlakozé 2934/6 hrsz.-u,
12,0 m szélességl kdzterdlet is.

A tervezési teriilet kdzdsségi kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal lizemeltetett, a 71 sz.
féuton kdzlekedd helykdzi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va.
lejaréd at” autébusz-megalldhely a terilet sulypontjatél mintegy 200 m-re talalhaté. A vasuti
megallé a terilettél kb. 250 m-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejaré mentén, az ut déli oldalan egyoldali jarda kerdlt kialakitasra. A tervezési
terlileten halad keresztiil a Balatoni bringakérit nyomvonala (Arpad utca — Alloméas utca —
Rakoczi ut — Bercsényi lejaré — Balatoni utca), mely a Bercsényi lejaron tablazassal kerdlt
kijelolésre, 6nalld kerékparos infrastruktura (kerékparat, vagy kerékparsav) ezen érintett
szakaszon nem épdult.

A Napfény ABC mogott kialakitott fasitott parkold mintegy 170 férGhelyes kiépitett, fasitott
parkolé talalhatd, mig a koérforgalmu csomopont térségében tovabbi 8 fér6hely meréleges
beallasu parkolohely talalhato.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terllet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertllet.

A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos okologiai halézatba tartozé terulettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurépai jelentéségli éléhellyel, un. Natura 2000
terlettel.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlletek k6zé sorolja.

Kozmii

A vizsgalt parkolé kdzlekedési teriletként helyezkedik el a teleplilés nagyon fontos kiemelt
fogadd kdzpontjdban. A keletre fekvé aruhaz telepuléskdzpont vegyes besorolasu tertleten
fekszik, mig a parkolotol északra, nyugatra idiléhazas Gdulé vannak. A kérnyezet szamara
a teljes kdzmdiellatas biztositott. A moédositasi lehetéségre vizsgalt parkold kérll a vezetékes
ivovizellatast, a gravitacios szennyvizelvezetést és a villamosenergia ellatast épitették ki. A
kiépitett villamosenergia 22 kV-os gerinceloszté halézat, részben oszlopokra fektetve,
részben kabelben halad a parkolo tertilete el6tt. A parkold zéldparkoldként kialakitott, pedig a
kiemelt vizvédelmi dvezetben a zdldparkold |étesitése nem megengedett és térvilagitasa
sincs megoldva.
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— Jelmagyarazat:

—— vovizvezetek

lIl Tazcsap felszin felett
Tizesap felszin alatt

Koézépnyomas foldgazvezeték

22 kV-os villamosenergia légvezeték
az oszloptél mért 7-7 m-es
biztonsag| dvezettel

It 22 kV-os villamosenergia foldkdbel
o | 22/0,4 kV-os transzformator

m Telenor antenna

3. Telepulésrendezési eszkozok médositasi javaslata

1. teriilet:

kozlekedési célu
kozterlletbdl =
telepuléskozponti vegyes
teriilet (4608 m?)

/

2. teriilet:

kozlekedési célu
kozteruletbél =» zoldterulet
(1783 m?)
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Telepulésszerkezeti terv médositasi javaslat

A 2934/7 hrsz.-u telek kdzlekedési tertilet, parkolobdl egy része telepuléskdzpont vegyes,
egy része zoldterulet tertletfelhasznalasba kerdl atsorolasra

Jelen mdédositas 1.3 pontban targyalt teriiletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervi modositasi javaslatat a TSZT/3/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv moédositasi javaslat

A 2934/7 hrsz.-u telek ,ll. rendii kdzlekedési kdzterllet Gvezet, parkold” terilet egy része Vi3
épitési dvezetbe, egy része Zkp1 dvezetbe kerll atsorolasra.

Jelen modositas 1.3 pontban targyalt teriiletekre vonatkozo szabalyozasi tervi
moédositasi javaslatat az SZT/2/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének modositasi javaslata

A HESZ 28.§ (2) bekezdés tablazataban a Vt3 dvezetre vonatkozd sor ,épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m)” oszlop az alabbiak szerint kiegészul:

Telepiiléskozpont vegyes dvezetben
az épitési telek

Ovezeti | Beépités |  Legkisebb terillete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis

Jele | Modja |Kialakithato| Beépithetd | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 M2 %* épitmény- sz€lessége | mélysége | ardnya
magassaga(m) (m) (m) %
Vi3 Sz 1000/K 550/K 15/20/30 | 4,5;6,0; 8,5 - - 30

A HESZ 28.§ (3) bekezdése az alabbi i) ponttal egésziil ki:

»i) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabdlyozdsi tervliap ovezeti pecsétiében szereplo érték tartando
be.”

A modosuld teriletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjébe az alabbi
értékek kertlnek

Vt3 épitési Vt3 épitési 6vezet
ovezet eddig modosulé teriiletre
vonatkozéan

legnagyobb beépitettség mértéke 30% 30%
megengedett legnagyobb 6,0m 8,5m
épitménymagassag
beépitési mod SZ SZ
legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 30% 30%
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek K K

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepiiléstervezés

A moddosuld épitési dvezetben az épitmény magassag a koérnyezetében levd Udiléhazas
uduléteriletek  épitménymagassagahoz illeszkedik. Ez a jelenleg megengedett
épitménymagassaghoz képest +1 szint kialakitasat teszi lehetéve.
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Azterijleten kerdl érvényesitésre az 1.2B mddositas zoldterllet potlasanak egy része is (1271
m°).

A Balaton tv. el6irasaival dsszhangban az Uj beépitésre szant tertilet 10%-an zdéldterilet
kerUl kialakitasra. Ebbdl kdvetkez6en 1.2B modositas zoldterillet pétlasat kdvetéen ,maradd”
5120 m? nagysagu teriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletébe 4608 m?, zoldteriiletbe 512

m? nagysagu terlilet keriil atsorolasra. A médositassal érintett teriileten igy 6sszesen 1783
m? (1271+512) nagysagu teriilet keriil kdzpark teriiletbe atsorolasra.

A jelenleg telepliléskdzpont vegyes teriletbe sorolt terlilet —2934/9 és 2934/5 hrsz.-u
telkek— nagysaga cca. 4572 m?. A jelenlegi telepiiléskdzpont vegyes teriileten cca. 2743 m?
terllet épitheté be, a mdédositast kdvetben a jelenlegi és tervezett teleplléskézpont vegyes
teriileten 6sszesen cca. 6035 m?teriilet lesz beépithetd.

Ezen modositas esetében is Gjonnan kerdil kijeldlésre beépitésre szant teriilet, tehat az Etv.
el6irasai szerint vizsgalni kell a BAE valtozdsat. A részletes szamitasokat kulon fejezet
tartalmazza.

Kozlekedés:

A tervezési terilet a 71-710 sz. féutak kdérforgalmu csomodpontjanak NY-i agarél érhetd el
(alaptérképen ,Enyingi utca”). Az utnak a vasutvonallal kdzel parhuzamosan vezetett déli
iranyu folytatasa a Bercsényi lejard, amely a part menti utak, utcak egyik legfontosabb kozuti
megkozelitési lehetésége. Emiatt indokolt az utszakasz Il. rend(i kdzterileti kdzlekedési
Ovezetben valé megtartasa, célszerlien az Enyingi utca jelenlegi Vt3 terllet mellett vezetett
szakaszaval azonos koztertlleti szélességgel, ami jelenleg kb. 24,0 m.

A telepllésrendezési eszk6zok jelen valtozasok érdekében tett mddositasa a kodzdsségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, vasutallomas lejard at” autdbusz-
megalldhely, valamint a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal vasuti megalldja a
tervezeési teriilet elérhetéségét taviatban is megfeleléen biztosithatja.

A Dbiztonsdgos gyalogos-kozlekedés érdekében a kialakitott gyalogos-fellletek
megtartandok. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat
kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kozésen biztonsagosan hasznalhatja.

A jelenlegi 2934/7 hrsz-u koztertleti parkolé (Un. Napfény parkolo) terilete részben Vi3 jel
telepuléskozponti vegyes, részben zoldtertleti besorolast kap. A parkold Il. rendi
kozlekedési kozterlletbdl vald atsorolasa abban az esetben javasolhatd, ha az atsorolast
kovetéen a jelenleg meglévd parkold-féréhelyszam megtartasan felll a bdvitésbél adddd
rendeltetésszerli haszndlathoz szikséges tovabbi parkoldhelyek is sajat telken beldl
elhelyezésre keriilnek. A tervezési terlileten a kerékparok elhelyezését az OTEK-nak
megfelelé mértékben kell biztositani.

Taj-, természetvédelem, zoldfeliiletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet, mivel telepllésszerkezeti
szempontbol kiemelt szerepli térségében helyezkedik el. Az épllet kialakitasa telepulésre
keleti iranybdl érkez6k szamara egyike lesz az elsé telepilésképi élményeknek, amelyek
révén egyik els6 meghataroz6 benyomasukat szerzik Balatonakarattyardl. Ezért nagyon
fontos lenne, hogy épitészetileg igényes kialakitasu épllet, épuletek keriljenek elhelyezésre.
javasoljuk latvanyterv megkdvetelését az engedélyezés soran.

Az dvezetben biztositand6 a zdldfellletek szakszer( kialakitasa. Ennek érdekében javasolt a
zoldfeluleteket kertépitészeti terv alapjan megvalositani. A novények alkalmazasakor a
HESZ vonatkoz6 melléklete figyelembe veendd.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategorigju felszinmozgas-veszélyes terlletrdl van szé,
amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.
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Kozmi

A markansabb fogaddkodzpont kialakitas érdekében a parkold terlletének egy részét
telepiléskdézpont vegyes terlletbe kellene sorolni. A teleplléstervezési javaslat ennek
megfeleléen a jelenlegi kozlekedési teriletként szerepld, parkold teriletének déli részét
telepiléskdozpont vegyes terllletbe sorolnd és a parkolast sajat telken belll javasolja
megoldani. A volt parkold északi részén pedig zdldterllet kialakitasa javasolt. A volt
parkolébdl levalaszthaté terilet, amelynek funkciovaltasaval a teriletrész beépitésre szant
telepuléskdzpont vegyessé mindsithet, amelyre javasolt Uj el6irassal, homlokzat magassag
novelésével markans fogaddépilet alakithatd ki. A parkolé tovabbi terliletébdl beépitésre
nem szant zoldterulet kialakitasa javasolt.

Uj kézmiellatasi igény a bévitésre keriild telepiiléskézponti vegyes beépitésii teleknél
jelentkezik. A bovild beépitésre szant telepuléskdézpont vegyes hasznositasu telek
kézmiiellatasara a teljes kdzmiiellatasanak kiépitése szikséges.

A telies kézmdiellatasra a vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz
elvezetés, a villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges, igény esetén a foldgazellatas is
kiépithet6. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is elfogadta, hogy
az energiaszikséglet csokkentésére uj épulet épitése esetén mar térekedni kell a kdzel
passzivhaz héfogyasztasu éplletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds
hanyadanak a megujulé energiahordozébdl térténé helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével az Uj beépités teljes kozmiellatasara a kdvetkez6 kdzmuiigények
prognosztizalhatok:

vizigény m®nap 10
thziviz igény

kalsé | I/min 1200

belsd | I/min 150

keletkezd szennyviz m°/nap 9,4

villamosenergia igény kW 208
ebbdl

kdzhalézatrdl | kKW 146

megujulé energiahordozdéval | kW 62

termikus energia igény kW 312
ebbdl

foldgazzal | nm®h 30

megujulé energiahordozoval | kW 94

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a meglevé csatlakozasok
megfelel6sségének ellenbrzése kdzmivenként. Szikség esetén a csatlakozasok atépitése,
esetleg Uj csatlakozas kiépitése. Az ellatas tovabbi feltétele vizi kdzmiveknél a
kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphalézat fejlesztésre, energiakézmiiveknél és az
elektronikus hirkézlésnél is a szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkodtése,
amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 10 m*nap ivéviz min&segu vizigény a kozhaldzatrol, a jelenlegi Balaton utca
feldl kiépitett halozati csatlakozassal, NA 80-as ac vezetékrdl kielégithetd.

A szlkséges tuziviz ellatast a tovabbtervezés soran kell meghatarozni. Amennyiben a
jelenleg rendelkezésre all6 kdzhaldzati csatlakozasrol vételezhetd vizmennyiséggel a tuziviz
igényt nem lehet kielégiteni, akkor kedvezé hal6zati adottsag a 71-es ut keleti oldalan halado
NA 300-as ac vezetékrdl uj bekodtés kiépitése, ha ahhoz a szolgaltaté hozzajarul, mert arrol
jelentdsebb tlziviz mennyiség biztosithatd. Ha a szolgaltaté a nagyobb atmérdji vezetékrdl
az Uj bekotés kiépitését nem tamogatja, akkor telken bellli tOziviz tarolé medence
|étesitésével kell a megfeleld mennyiség biztositasat megoldani.
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A tervezett telepiléskdzponti vegyes funkciébdl adoddan jelentds nem ivoviz minéségl
vizigény jelentkezésével is szamolni kell. A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, a
nem ivoviz mindségi vizigény kielégitésére talajviz kut Iétesitése javasolt. Meg kell jegyezni,
hogy a kut létesitése az agazati elirasok szerint engedély kételes. Evi 500 m?
vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyzé adhatna ki engedélyt, a
felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 9,4 m*/nap szennyvizet elvezetni a telken jelenleg is kiépitett gravitacios
haldzattal lehet, amely a Bercsényi lejaron szallitja tovabb a szennyvizeket a Balaton menti
fégydjtébe.

Csapadékviz elvezetés

terlleten a csapadékviz elvezetésének igényesebb megoldasa szikséges. A volt parkold
terlletén kialakitott csapadékviz szikkasztas nem tarthatd fenn. A vizzard burkolt felllet
novekedésével az elvezetend6é csapadékviz mennyisége is nd. A tovabbtervezés feladata
lesz a Bercsényi lejaro fele torténd vizelvezetés lehetéségének a megteremtése. A lejaron
kialakitott vizelvezetés rendszerét kell felllvizsgalni és a befogaddig a tovabbvezetés
biztositasat megoldani.

Telken bellli csapadékviz gylijtéhalézat kiépitése szilikséges, a tovabbvezetéssel szembeni
elvarasok miatt telken bellli tdrozo létesitési igényével is kell szamolni. A szennyezésnek
kitett burkolt fellletekrdl, parkolok fellletérél CE mindsitést iszap és CH szarmazék
levalaszto beépitése szikséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitéseére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujulé energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezd megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése sziikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tet6szerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithatd, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalds jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozék rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és er6atviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 208 kW villamosenergia igénybél 146 kW kozhalozati vételezésre tervezett
villamosenergia igény kielégitése a telek el6tt haladd kdzépfesziltségl halozatrdl kiépitett
bekotéssel, telken belll uj fogyasztoi transzformator allomas telepitési igényével biztosithaté.
A mar foldkabebe fektetett szakaszrél javasolt az Uj bekotés kiépitése.

Foldgazellatas

A prognosztizalt 30 nm*/h féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a koézhalozatrol valoé kielégitése, a szolgaltatoval kotendé megallapodas
megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kdvetden a jelenleg Gzemeld, Balaton utcai
vezetekrdl épithetd ki.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kovetéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
halézat marad a fontos szerepl6, amelyen keresztll az adat és informacio atvitel ma még
kedvez6bben megoldhato.
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Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra sziikség esetén a tervezett épllet tetejére
is telepithetd hirkdzlési létesitmény, amennyiben mérete egyéb atfogd terlletrendezési
tervek el6irasaival nem Utkdzik.

Koérnyezetvédelem

A teriilet szintén "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriilet. Epiilet(ek) elhelyezésekor

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategérigju felszinmozgas-veszélyes terlletrdl van szé,
amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

1.4. A KISFALUDY SETANY ES A KOPPANY SOR KOzOTTI
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI ESZKOZ VALAMINT AHHOZ
TARTOZO INDULO, ERKEZO ALLOMAS LETESITESET BIZTOSITO
SZABALYOZAS MEGTEREMTESE

1. Médositas targya

A Kisfaludy sétany és a Koppany sor kozotti kotottpalyas kozlekedési eszkéz valamint ahhoz
tartozé induld, érkezd allomas létesitését biztositd szabalyozas megteremtése a vasuti
alagut kérnyezetében (pl. panoramalift, siklo). A kotottpalyas kozlekedési eszkoz kialakitasa
a vasuti alaguthoz kapcsoléddan, annak térségében tervezett.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012
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— A vasuti alagut térsége védelmi célu erdéteriletbe tartozik,

— A Kisfaludy sétany és a Koppany sor kdzlekedési célu kdzterilet.

— A Koppany sor északi részén, védelmi célu erdbterllet alatt egy teleksor Gduléhazas
uduléterilet helyezkedik el.
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

— A vasuti alagut térsége Ev jelli védelmi rendeltetésii erd6é dvezetbe sorolt,

— A Kisfaludy sétany és a Koppany sor ,ll. rendii kdzlekedési kézterllet dvezetbe” sorolt,

— A Koppany sor északi oldalan levé teleksor Uh3 épitési dvezetbe tartozik.

— Az Ev Ovezet teljes terllete és a Kisfaludy sétany partfalhoz kézeli része ,A” kategoriaju,
a Kisfaludy sétany tébbi része, valamint a Koppany sor és az attdl északra levé Uh3
épitési Ovezet terulete ,C” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terulet.

— A Kisfaludy sétany, elsésorban az itt taldlhaté fasor miatt, helyi jelentéségi
természetvédelmi terdlet.

Balaton torvény

Térségi szerkezeti terv

— telepllési térség

Térségi ovezetek

— U-1 Teleplilési terllet

— P-1: Foéldtani veszélyforras terllet dvezetébe tartozé telepulési tertlet — terllet hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerllt

— SZ-1: Felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepuilési
terulet

Kozlekedés:

A terlilet északi hataran, a magasparton huzodé Kisfaludy sétany koztertlete 17,0-20,0 m,
az utpalya egy nyom szélességl, pormentes szilard burkolattal nem rendelkezik. A 71 sz.
féuthoz, mint magasabb rendl uthalézati elemhez valdé kapcsolatat tébb, az utcara
meréleges kiszolgaldut is biztositja.

A déli, parti oldalon a Koppany sor biztositja a terllet kdzuti elérhetéségét, mely keleten a
Bercsényi lejaron keresztll éri el a 71 sz. féutat. A Koppany sor a terllet elérhetésége
szempontjabdl lényegében zsak jelegli kapcsolatot jelent.

Az ut terilete a Bercsényi lejar6tdl a volt vizmi teruleteig 10,0-12,0 m széles, ami a
kiszolgalé ut szamara megfelel6, innen azonban a volt MAV Gdulé terlletéig (3561, 3613/3

2016. majus 49



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

hrsz.) és az azon valo atvezetésnél a kdzterlleti szélesség jelentés hosszusagu szakaszon a
3,0 m-t sem éri el.

Balatonakarattyan helyi autdbusz-kézlekedési szolgaltatas nincs, a terllet kdzdsségi
kdzlekedési ellatasat helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kdzleked6 (Rakoczi
utca) autébuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési terlilethez legkdzelebbi
.Balatonakarattya, Rakéczi fa” autdébusz-megalld a tervezett létesitmény magasparti
allomasatdl 1égvonalban mintegy 380 m-re talalhatd, mig a vasuti megall6 megkozelitéleg 1
km tavolsagra helyezkedik el.

Onéllé kerékparos- és gyalogosforgalmi Iétesitmények sem a Kisfaludy sétanyon, sem a
Koppany soron nem Kkertltek kialakitasra. Mindkét utca kedvelt kerékparos turautvonal, a
Koppany sor a strandos parti bicikliut, mig a magasparti utca a panorama bicikliat része. A
gyalogos- és kerékparos kozlekedési igények jelenleg az egyébként kisforgalmu utakon, a
gépjarmiivekkel k6zos fellleten bonyolédnak le.

A tervezési terllet térségeében jelentés kdzterileti gépjarmi-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az id6szakokban
meghaladjak kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett fér6helyek szamat, ennek kovetkeztében
altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivdili felileten térténd parkolas.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti terilet, természeti
emlék vagy ex lege védett terllet. A Kisfaludy utca helyi jelentéségl védett természeti
terdlet.

A terlilet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai halézatba tartozo terilettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli éléhellyel, tn. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek k6zé sorolja.

Kornyezetvédelem

A tervezett létesitmény térsége felszinmozgas-veszélyesség szempontjabdl két terlletre
bonthato:

— az alsoé indulasi terllet (Koppany sor, vizm( terllet) felszinmozgas-veszélyesség

szant tertiletbe sorolt (hétvégi hazas tduléterllet)
— a fels6 indulasi terilet és tervezett siklé Iétesitmény felszinmozgas-veszélyesség

c sy

Az 1.4. mdédositashoz a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Geotechnikai
és Meérnokgeologiai Tanszéke mérnokgeoldgiai jelentést készitett a sikld létesitéséhez
szukséges vizsgalatokrél (BME Geotechnikai és Mérndkgeoldgiai Tanszék: mérndkgeologiai
jelentést készitett a sikld 1étesitéséhez szukséges vizsgalatokrol, 2016. aprilis; Lsd.: CD-n )
(tovabbiakban: Mérndkgeoldgiai jelentés) A mérnokgeoldgiai jelentés a jelenlegi allapotra
vonatkozdan az alabbiakat allapitotta meg:

A magaspart uralkodéan kézetlisztes (aleurolitos) képzédményekbél all, amelyben az agyag
is megjelenik. A homok vékony betelepulések formajaban fordul elé, de az aleurolitban is
megtalalhatdé finom homok formajaban. Ezek a homokos rétegek j6 vizvezet6
tulajdonsaguak, amelyek a partfal allékonysaga miatt kiemelt jelentéségliek. A partfal alsé
részén egy térmeléklejté képzddott, amely részben a partfalbdl kipergd, lehullé darabokbdl,
részben a korabbi mozgasok soran felhalmozdédd tormelékbdl all. Ez a térmeléklejtd
tamaszként szolgal a partfal aljanal, igy az allékonysag szempontjabdl kiléndsen fontos
szereppel bir.
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A magaspart teteje, ahova az érkezési részt tervezik, a Kisfaludy sétany mentén
rézslierdsitéssel védett, megfeleléen kialakitott rézs(éllel rendelkezik. A rézs(iél felett
vizelvezetd arkot alakitottak ki. Az alagut feletti részen a rézsi teteje kdzelebb van a
Balaton-parthoz, az alagut jéforman a rézs(él alatt huzddik, terllete a névényzet miatt
nehezen vizsgalhaté. A rézslin a terllet megerésitésére utaldé nyomokat, geotextilias
megerdsitést lehetetett megfigyelni.

A tormeléklejt6 felépitése a Koppany sor felett hasonld, lejtése nem egységes néhol
lankasabb, néhol kissé meredekebb. A teljes tormeléklejté erds vegetacidval boritott, fakkal
és bozoétos névényzettel sirlin benétt, amely hozzajarul a terilet allékonysagahoz. A partfal
mas részeihez hasonléan itt is megfigyelhetdéek hajlott térzsii fak, amelyek a lassu mozgasra,
azaz kuszasra utalnak. A MAV a teriiletet stabilizalasa érdekében nagy eréfeszitéseket tesz
és rendszeresen ellenérzi a vasutvonal feletti terliletet, ahol mozgasméré rendszert is épitett
ki, de ennek mérési adatai nem alltak rendelkezésinkre.

A tervezett siklo indulasi terllete a térmeléklejté aljan, jéforman sik, felszinmozgas
szempontjabdl csak a felette 1év6 terlilet csuszasa veszélyeztetheti. A kérnyezé telkek mar
altalaban beépitettek.

Kozmii

A vizsgalt terilet két szélén a Koppany soron és a Kisfaludy sétanyban is a teljes
kézmdiellatas rendelkezésre all. A vasut terlletét kézhaldzati k6zmli nem érinti.

“z Jelmagyarazat:

%, E’ Ivdvizvezeték
E Tizcsap felszin alatt

’1’ Nyomolt szennyvizcsatorna

Kozépnyomasu foldgazvezeték

3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

Teleplilésszerkezeti terv modositasi javaslat

— A Kisfaludy utca és a Koppany sor kozoétt, a vasuti alagut térségében ,kotott palyas
kozlekedési eszkoz kialakitasanak lehetésége” jel kerll feltlintetésre,

— A Koppany soron a 3564/2 hrsz.-U telek Uduléhazas uduléteriletbdl kozteriletbe,
kozlekedési teriletbe kerll atsorolasra.
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Jelen moédositas 1.4 pontban targyalt teriiletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervi moédositasi javaslatat a TSZT/4/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— A Kisfaludy utca és a Koppany sor kozott, a vasuti alagut térségében ,kotott palyas
kozlekedési eszkdz kialakitasanak lehetésége” jel kerll feltiintetésre

— A Koppéany soron a 3564/2 hrsz.-i telek egy része Uh3 épitési dvezetbdl ,II. rendi
kozlekedési koztertlet Gvezetbe” kerul atsorolasra.

Jelen modositas 1.4 pontban targyalt teriiletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/3/2016mod jelii tervlap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének médositasi javaslata

A HESZ 18.§ (2) bekezdés az alabbi c) ponttal egésziil ki:

c) A Szabalyozasi terven ,kotott palyas kozlekedési eszkoz kialakitasanak lehetésége
feltétellel” jellel jelolt teriileten kotott palyas kozlekedési eszkoz létesitése, épitése,
iizemeltetése az ,,A” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriileten beliili teriileten az
elébbi pontokban ismertetett eléirasokon tilmenéen az alibbi feltételek megléte,
betartisa esetén lehetséges:
ca) a kotott palyas kozlekedési eszkoz biztonsagos megvaldsithatosaga hatalyos
szabvanyban eldirt tartalmi részletes feltirasokon és laboratériumi méréseken
alapul6 allékonysagszamitassal alatamasztott mérnokgeologiai és geotechnikai
vizsgalatok alapjan dontheto el.

cb) a létesitmény megvalositasa és iizemelése kozvetleniil nem befolyasolhatja a vasti
alagut stabilitasat. Ezt a ca) pont szerinti vizsgalatoknak igazolniuk kell.

cc) a megtamasztdo szerkezeteket miiszaki és kornyezetbiztonsagi szempontbol
megfelelo és a teljes fennmaradas ideje alatt ellendrizheto vizelvezeté rendszerrel
egyiitt kell 1étesiteni.

cd) a megvalositas és iizemelés soran rendszeres monitoringgal kell ellenérizni a
lejtostabilitast, s ezaltal a tervezett 1étesitmény biztonsagat.

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepliléstervezés, kornyezetvédelem

A magaspart felsd részén elhelyezked telepllésrészekrél csak két helyen lehet lemenni a
Balaton-parti teriiletekhez. Az Onkormanyzat elképzelései kozott szerepel egy Ujan uj, kétott
palyas kapcsolat létesitésének tamogatasa (pl: panoramalift vagy siklo stb.), amely egyben
Akarattya turisztikai latvanyossagait is gazdagitana.

A létesitmény elhelyezésére valdszinisithetéen a vasuti aluljarohoz kapcsolodéan nyilhat
lehetéség. Az elképzelések szerint Koppanysor és a Kisfaludy sétany kozott a vasuti atjard
térségében létesline. A tervezett siklora és kapcsolodo létesitményeire még tanulmanyterv,
ill. miszaki tervek nem késziltek.

A Koppany soron az als6 indulasi pont szamara kozterllet kerul kialakitasra hétvégihazas
uduléteriletbdl. Az Uj kozterilet a 3564/2 hrsz.-u telek atsorolasaval kerll kialakitasra. A
telek korabban vizmiitertlet volt. A kapott informaciok szerint a terlileten mikodé, ill. tartalék
vizmikut nincs, a teruletet vizgazdalkodasi célokra mar nem hasznaljak (jelenlegi besorolasa
sem vizgazdalkodasi vagy kozmdtertlet).
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A siklo a magaspart tetején az alagut felett Iévé terlletre érkezne a tervek szerint. A fels6
fogaddépllet tervezett helye a magaspart tetején az alagut feletti térségben talalhaté. Az
elébbiekbél kovetkezben a siklo tervezési terllete a teljes magaspartot magaba foglalja. A
modositassal érintett terlleten halad keresztlil a vasuti alagut, amely a tervezést a
késdbbiekben alapvetéen meghatarozza.

A Mérnbdkgeoldgiai jelentés szerint ,a tervezési terlilet azon részei, amelyek a
felszinmozgas-veszélyesség szempontjabol ,A” zénaba tartoznak, azon ,A/ll” alzéndhoz
sorolhatéak, ahol a tertlet jelenlegi allapotat fenntartva, az adott el6irasok betartasaval, nem
veszélyeztetnek semmit, de beépitésik els6sorban morfolégiai adottsagai miatt
megfontolandd. A terlletre val6é siklé |étesitése szempontjabdl fontos, hogy az érkezé
allomas az alagut felett taldlhatd, azaz annak kialakitdsa csak ugy lehetséges, hogy
vizsgaljuk az alagutra valo hatasat.

A siklo érinti a teljes tormeléklejté tertiletét, azonban azt csak pontszerien érinti, ami azt
jelenti, hogy a lejtén a sikld pilléreinek az alapozasat kell megoldani, ami nem jar nagyon
jelentds foldmunkaval és a stabilitast el6segité ndvényzetet is csak részben érinti.”

LA modositassal érintett terllet jelenleg nem beépitett, azonban fontos mérndki
létesitmények kotédnek a siklo szamara valasztott terllethez: a vasuti alagut és a vizmi
terlletén talalhato mélyfurasu kut. A létesitmény tervezésénél mindkét objektumot
figyelembe kell venni, hogy sem az épitési munkak, sem a sikl6 Uzemelése ne
veszélyeztesse a meglévd létesitményeket.

A jelenlegi szabalyozas szerint az also6 terllet, a vizmi jelenlegi terllete beépithetd, mig a
tobbi terlletre vald épités a partél tetején, a partél mellett kbzvetlentl 20 m-es savban nem
lehetséges.

A jelenlegi allapotat fenntartva, az adott eldirdsok betartdsaval, nem veszélyeztet semmit,
beépités elsésorban morfoldgiai adottsagai miatt nem engedélyezhetd, azaz az A/l
kategoriaba tartozé teriletrész geomorfoldgiai okokbdl nem épithetdé be, ugyanis szokasos
épitmények esetén amennyiben azt be szeretnék épiteni, az jelentds foldmunkaval jarna, a
tormeléklejtébe kellene bevagast késziteni. Egy ilyen bevagas elkészitésével a térmeléklejtd
egyensulya felborulna és akar aktivva valhatna a felszinmozgas. A nagy térmeléktdémeg
miatt ez tdamszerkezettel nem, vagy csak komoly kdltségek aran lenne megfoghato.

A sikl6 azonban nem szokvanyos létesitmény, hanem az indité és fogaddallomas kozotti
kotélpalyat jelent. A kotélpalya épitéséhez nem szikséges a teljes tdrmeléklejtét
megzavarni, elegendd pontszeriien elkésziteni a pillérjeit és azok alapozasat. A pillérek
épitése nem jar jelentds, nagy teriletet érinté féldmunkaval. Megfontolandé az alagut
szerkezetét, mint tartoszerkezetet hasznalni, a koztes pillérhez, de ennek lehetéségét a lejtd
es a szerkezet allékonysagat igazolé szamitasokkal kell ellenérizni. A pillérek allékonysagat,
amennyiben mas helyen is lesznek, mindenhol fontos ellendrizni, mert azok elmozdulasa,
ugyan a lejté stabilitasat valoszinileg nem befolyasolja, de a siklét veszélyeztetheti.

Az indulé allomas, az also terlleten megvaldsithatd, a jelenlegi szabalyozas nem zarja ki a
valasztott teriilet beépitését.

Az érkeztet6 épulet azonban mindenképp a rézsiél kézelében, az alagut félott kap helyet. Az
alagut feletti elhelyezést az ott rendelkezésre all6 nagyobb terllet indokolja. A rézsiél
kozelébe tervezett Iétesitmény épitése csak alapos allékonysagi vizsgalatok utan
lehetséges, amely megfeleld feltarasokkal és vizsgalatokkal alatdmasztott bemené adatokon
nyugszik. Nagyon lényeges a tervezett siklo alagutra gyakorolt hatasanak vizsgalata, az
alagut stabilitdsanak ellenérzésével.

A sikl6 1étesitésének alapvetd kovetelménye, hogy ennek eredményeként a terilet jelenlegi
allapotahoz képest kedvez8bb stabilitdsu legyen, illetve ez a jobb allékonysagu allapot
hosszu tavon is fenntarthatd legyen. Fontos részletes allékonysagi szamitasok készitése, a
beépitéshez igazodd szelvényben.
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A hosszu tavu stabilitas alapvetd feltétele a megfeleld viztelenités és vizelvezetés, ezért
javasolt a tervekben Kkilon viztelenitéssel foglalkozé fejezetet késziteni. A tervezett
beépitéshez sziikség lehet Uj megtamaszté szerkezet épitésére, a pillérek alapozasat
valdszinlleg horgonyzassal is biztositani kell. A megtamasztd szerkezeteket mindenképp
megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd rendszerrel egytitt lehet Iétesiteni.

A hosszi tavu biztonsag alapvet6 feltétele a monitoring, ugyanis, amennyiben egy
kedvezdtlen esemény kialakulasardl idében értesuilink, akkor az ellenlépések is megtehetdk
idében. A terlletet ezért mozgasmeérd halozattal kell ellatni, amely akar automata rendszer is
lehet. Megfelelé helyekre inklinométeres kutakat kell telepiteni, hogy megallapithatd legyen
milyen mélységben torténik a csuszas. A tamfalak némely vizkivezetésénél javasolt
szivargasmérés készitése is. E mellett természetesen a terileten meglévd és ujonnan
telepitett vizszintészleld kutak vizallasanak rendszeres regisztracidja is javasolt.”

A tervezett sikl6 azonban egy olyan kdzérdeki létesitmény, amely minden esetben csak
megfeleld feltarasok és vizsgalatok alapjan épithet6. Jelen esetben is csak részletes
feltarasokon és laboratoriumi méréseken alapuld allékonysagszamitassal alatamasztott
meérnokgeoldgiai és geotechnikai vizsgalatok alapjan dontheté el, hogy a sikld
megvalosithatd-e biztonsagosan. A vizsgalatoknak mindenképp ki kell térnitk arra is, hogy
az epités befolyasolja-e az alagut stabilitasat. A megvaldsitassal parhuzamosan pedig
rendszeres monitoringgal kell ellenérizni a lejtéstabilitast, s ezaltal a tervezett létesitmény
biztonsagat.”

Kozlekedés

A tervezési terlletet északon, illetve délen hatarol6 utak (Kisfaludy sétany, illetve a Koppany
sor) koézterllete megtartandd, a tervezett létesitmény megkdzelithet6ségét a jelenleg
kialakitott kdzlekedési infrastruktura megfelelé mértékben biztositja.

A tervezett kétélvontatasu kilénleges vasut nyomvonala (a kotélpalyak is a kotélvontatasu
kUlonleges vasutak kozé, a fuggdpalyakhoz tartoznak) a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca
vasutvonalat kilonszintben, az alagutban vezetett vonalszakasz térségében keresztezi. A
kotottpalyas kozlekedési eszkdz hegyfeldli allomasa a Kisfaludy sétany térségében, a
Kdztarsasag utca és a Batsanyi utca kozotti szakaszon helyezkedik el, mig az alsé allomas a
3564/2 hrsz. ingatlanon kerul kialakitasra.

A tervezett allomasok terlletét a varhatd beépités mértéke miatt a telepllésszerkezeti terven
kozlekedési kuldnleges terllet terilet-felhasznalasi egységbe, mig a szabalyozasi tervben is
egyedi paraméterekkel rendelkezd beépitésre szant kildnleges kdzlekedési teriletbe vald
besorolasa javasolt.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett moédositdasa az egyéb
kozosségi kdzlekedési haldzatok fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, Rakoczi fa”
autébusz-megalldhely, valamint a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal vasuti
megalldja a tervezési terllet elérhetéségét tavlatban is megfeleléen biztosithatja.

A biztonsagos gyalogos-kozlekedés érdekében a kiszolgald utak mentén legalabb egyoldali
jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat
kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kozésen biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezési terlleten az épitmények rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani. A parkoldhelyek kdzvetlen
kiszolgalasa a féut iranyabol nem torténhet.

Kozmii

A Balaton part megkdzelitési lehet6ségét segitd tervezett kotott palyas kdzlekedési eszkdz
kézmiellatasként nyomvonala mentén a villamosenergia biztositasat igényli. Egyéb kézm
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igények csak az indit6 és fogado allomasok helyszinén merilhet fel. Mindkét helyen a teljes
kézmdiellatas lehetésége biztositott.

1.5. Az ESZE TAMAS UTCA, ATTILA UTCA, MATYAS KIRALY UTCA
ES A RAKOCZI U. ALTAL HATAROLT TERULET
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

1. Médositas targya

Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakoczi u. altal hatarolt terulet
Balatonakarattya telepiléskézpontja. Az Onkorméanyzat a teleplléskézpont optimalis
kialakitasi lehet6ségének megteremtése érdekében a terileten a jelenlegi kdzteriletek
kotelez6en megtartando jellegének torlését szeretné.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Teleplilésszerkezeti terv 2012

— telepliléskdzpont vegyes terllet, a jelenlegi kozterlletek kodzlekedési célu teriletként
abrazolva,

— teleplléskdzpont vegyes terlleten belil meglévd egyhazi és egészségugyi
intézményterilet feltlintetésre kerilt,a telepliléskdzpont terilet déli részén orszagos
féut, északi részén tervezett orszagos mellékut,

— helyi értékvédelmi tertleten belll helyezkedik el.
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

— aterllet Vi3 épitési dvezetbe tartozik,

— a Szabalyozasi terv a jelenlegi kozterlleteket, kdzlekedési célu terileteket ,Il. rendi
kozlekedési kodztertlet (beltertleten és kilterileti beépitésre szant terileten belll)”,

— helyi értékvédelmi tertleten belll helyezkedik el,

— az Esze Tamas u.-2341 hrsz.-u kozterulet-Attila u.—Matyas kir. u. altal hatarolt tdmb
belsejében ,0koldgiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd
telekrészt” jeldl a Szabalyozasi terv,

A teleplléskdzpont vegyes terulettel hataros teriletek hétvégi hazas diléterlletbe tartoznak
A V13 épitési dvezetek f6bb épitési paraméterei:

Vt3 épitési szomszédos Uh1
ovezet épitési ovezet

legnagyobb beépitettség mértéke 15/20% 15%
megengedett legnagyobb 4.5m 4,5m
épitménymagassag
beépitési mod SZ SZ
legkisebb zdldfelllet telken belili aranya 30% 65%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke 1000 m? 1440 m*
legkisebb még beépithetd épitési telek 550 m? 720 m?

A telepuléskozpont vegyes terlleten a maximalis épitménymagassag a szomszédos hétvégi
hazas udulétertletekben megengedett maximalis épitménymagassaghoz igazodik, a
megengedett maximalis beépithetéség mértéke intenzivebb attol.

A HESZ tartalmaz el6irast arra vonatkozéan, hogy mely esetekben 15% és mely esetekben
20% a megengedett legnagyobb beépitettség meértéke. Mivel az dvezetben Uduléépilet is
elhelyezhetd, feltételezhet6, hogy Gduiléépllet elhelyezése esetén a megengedett maximalis
beépithetéség 15%, egyéb esetben 20%.
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A helyi értékvédelmi teriiletekre vonatkozoéan a HESZ az alabbi el6irasokat tartalmazza:

— A helyi jelentdségi telepulési értékvédelem mdivi és teruleti értékeire a 66/1999. (VIII.
13.) FVM rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt el6irasok
ervényesek.

— A terlleten terlletrész szerkezetét, uthalézatat, telekszerkezetét, a telkek méretének
megvaltoztatasat célzd vagy eredményezd tevékenység nem végezhetd.

— A helyi értékvédelmi teriletre vonatkozo részletes el6irasok:

0 meglevé utcak szabalyozasi vonala, térései, szélessége nem valtoztathato,

0 a tertleten elhelyezkedd helyi értékvédelem alatt allé épuletekre a 13.§ (1) — (6)
bekezdése érvényes,

0 Uj éplletek épitését engedélyezni a telekre érvényes épitési Ovezet elbirasai
szerint lehet, az utcakép és teleplilésszerkezet értékeivel dsszhangban,

0 azuj épuleteket a bontott épllet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a
bontott épllet nem illeszkedett az értékvédelmi terllet beépitési karakterébe, és

0 az uj éplletek a szomszédos és szemben levd éplletek épitménymagassagatol
legfeljebb + 0,5 m-rel térhet el.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Teleplilési terllet
— SZ-1: Felszini szennyez&édésre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepulési
tertlet

Telepulésrendezés

A terllet jelenlegi telekszerkezetét, a telkek nagysagat az alabbi abra szemlélteti
JELMAGYARAZAT

| 550m?-nél kisebb lelek
[
S| I ssom - 1000m kezot telek
(
lie

| 1000m* - 1500m?” kézati telek
Nal I 15000+ - 20000 kazoti olek
¥/
AV \(‘ I 2000+ - 2650m kezoitelek
B/ -
'8’% ' 2550-net nogyobs telek

‘7.7‘ 20m-nél keskenyebb telek

2ZZ4)
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A vizsgalt tombdkben meglehetésen vegyesek a teleknagysagok, de vizsgalt a telkek zome
jellemzéen 550—1000m? (narancs szin az abran) kozotti. Az abran megjeldltik azon
telkeket, amelyek 20m-nél keskenyebbek.

Kozlekedés:

A tervezeési terilet kozuti megkozelithetéségét a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rend(i féut,
(Rakoczi utca) valamint a hozza csatlakozo, a tervezési terlletet NY-i és K-i oldalrdl hatarolo
kiszolgaloutak, az Esze Tamas utca és a Matyas kiraly utca, illetve a Szent Istvan utca
biztositja. A tervezési teriilet északi hatara az Arpad utca, mely jelenleg szintén kiszolgaldut.

A Ré&koczi utca érintett szakasza 2x1 forgalmi savos, az ut mindkét oldalan jarda épiilt. Az
utca koOzteruleti szélessége valtozo, 15,0-20,0 m kozotti. Az Esze Tamas utca és a Matyas
kiraly utca kozterllete megkdzelitbéleg 10,0 - 12,0 m, mindkét utca jellemzéen egy nyom
szélességli. Az Esze Tamas utcaban az ut menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmivek
egymas melletti elhaladasat csak korliményesen teszi lehetévé, mig ez a Matyas kiraly
utcaban altaldban — néhany lokalis szlkilettdl eltekintve - biztositott. Az Arpad utca
kozterllete 18,0-19,0 m, az ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m széles. Az utcaban kétoldali fasor
talalhato.

A tervezési teriilet koz6sségi kdzlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal lizemeltetett, a 71 sz.
féuton kozlekedd helykozi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya,
Rakoczi-fa” autébusz-megalléhely a terilet sulypontjatdl mintegy 200 m-re talalhato.

A féut mindkét oldalan talalhato kiépitett jarda, azonban a kiszolgal6 utak mentén jardak nem
keriltek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmivek kozlekedése kdzos fellileten torténik.
Onallé kerékparos infrastruktira az Arpad ut mentén kerlilt kialakitasra, amely a balatoni
bringakérut kijelélt nyomvonala.

A tervezési terulet térségében jelent6s kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.
Taj-, természetvédelem, zoldfeliiletek

A terilletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A terllet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai halézatba tartozé terilettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségl eléhellyel, un. Natura 2000
terdlettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek k6zé sorolja.

Kozmi

A telepllés kdézpontjaban fekvd telkek kdzmiellatasara a teljes kdzmuellatas biztositott. A
teljes kdzmuellatashoz sziikséges kézmiivek a vizsgalt terlletet hatarol6 utak és a belsé
feltard utak alatt haladnak.

Kornyezetvédelem

A teriiletet kérnyezetvédelmi szempontl korlatozasok nem érintik, a HESZ tartalmazza azon
kornyezetvédelmi el6irasokat, amelyek biztositjak a terilet tervezett hasznalata esetén a
kornyezetet nem karosito tertilethasznalat feltételeit.
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3. Teleplilésrendezési eszk6zok modositasi javaslata

Telepulésszerkezeti terv médositasi javaslat

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakéczi u. altal hatarolt
terlleten jelenleg kdzlekedési célu kozteriletek (,fehéren hagyott” terlletek) a TSZT
tervlapon ,telekalakitas soran teleplléskdzpont vegyes teruletként igénybevehetd terulet”
jellel —a tervlapon kék sraffozas—keriilnek megkulonboztetésre.

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt terllet
kikerll a helyi értékvédelmi terlletek kozul.

Jelen moédositas 1.5 pontban targyalt teriiletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/5/2016mad jelii terviap tartalmazza.
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt
terlleten a jelenlegi kozterlletek ,Il. rend( kozlekedési kozterllet” besorolasa
JLelekalakitas soran intézmények szamara Vt épitési dvezetként igénybe vehetd tertlet’-
re —a tervlapon narancs sraffozas— kerul modositasra.

— A Vi3 épitési dvezetbe tartozo terliletek Vi14 épitési dvezetbe kerilnek atsorolasra
— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakéczi u. altal hatarolt tertlet
kikerUl a helyi értékvédelmi terlletek kdzul.

Jelen moédositas 1.5 pontban targyalt teriiletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/4/2016mod jelii tervlap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének médositasi javaslata

A HESZ 28.§ (2) bekezdés tablazataban az alabbi Vt15 dvezetre vonatkozé sorral egésziil ki
az alabbiak szerint:

Telepiiléskozpont vegyes 6vezetben
az épitési telek

Ovezeti | Beépités| Legkisebb teriilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis

Jele Modja |Kialakithato| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
00*

m2 M2 Z épitmény- szélessége | mélysége | aranya
magassaga(m) (m) (m) %
Vti4 SZ 1000 550 15/20 30) | 6,0 (7,5) - - 30

(2880)

A HESZ 28.§-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

(7) AVt 14 dvezetben:

a) 2880m*-nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb mértéke iidiiléépiilet esetén
15%, laké- és kozhasznalati rendeltetésii épiilet esetén 20%, az dtlag
épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m.

b) 2880m>-nél nagyobb telken ij épiilet épitése esetén—rendeltetéstél fiiggetleniil— a
legnagyobb beépitettség megengedett mértéke 30%. Az atlag épitménymagassag
legfeljebb 7,5 lehet. A kotelez6 oldalkert nagysaga az épitménymagassag—2,25m.

A HESZ 4. melléklet 1.1. pontja az alabbiak szerint médosul:

»1.1. Balatonakarattya 6si telepiilésrész:
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Deak Ferenc utca - Vasut - Kisfaludi sétany - Késmark utca - Rakoczi ut - 2556 hrsz. utca -
Arpad ut - Hossziimezé utca - kiilteriilet - 1984/23 hrsz-u teriilet - 1984/3 hrsz-u telek -
Gyoni Géza utca altal hatarolt teriilet —kivéve az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas
Kiraly utca és a Rakoczi u. altal hatarolt teriiletet. (11, 12, 13, 14. szelvény)”

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

Az Onkormanyzat az Uj telepiiléskézpontot telepiilésszerkezeti, telepiilésképi szempontbol
hangsulyosabb tertletként képzeli el, amely terllet ,kiemelkedik” kornyezetébdl, az Uj
intézményteriletek mind tdmeglkben, mind magassagukban nagyobbak, a kdrnyezé
uduléhazas terileteknél.

A szabalyozas az alabbi elveket érvényesitését javasoltak a telepliléstervezék.

1. Az (] telepuléskdzponti funkciok megkivanjak a terilet jelenlegi telekszerkezetének
atalakulasat. A szabalyozas segitse jelenlegi telkeknél nagyobb telkek kialakulasat.

2. Azonban ennek a telekszerkezet-atalakulasi folyamatnak oly médon kell
megvalosulnia, hogy a csak kés6bb modosulo terulethasznalatu telkek jogos érdekei
se sérlljenek.

3. A tervezett 6vezetben a jelenlegi szabalyozashoz hasonlé médon tovabbra is legyen
lehetéség uduléeéplletek és lakoéplletek elhelyezésére is.

4. Mivel a terlleten elég sok a viszonylag kis telek, kedvez6 tomegl intézményépuletek
kialakitasa érdekében el kell kerllni, hogy a kisebb telkeken meglevé éplletek
bévitése esetén elkerilendd, hogy a terulet épitészeti hagyomanyaitél idegen
Ltorony” jellegli épuletek kialakulhassanak.

5. a kotelezd oldalkert novekmeény biztositasa a magasabb épulet
tulajdonosanak a telkébdl legyen biztositott

6. Magasabb éplletek (>7,5m) csak nagyobb telkeken Uj éplletek épitése esetén
legyen megengedett

A fenti elvek ervenyesitésére a tervezOk tobb szabalyozasi javaslatot mutattak be az
Onkormanyzat képviselGinek.

Az Onkormanyzat altal tamogatott HESZ mddositasi javaslat differencialt szabalyozast
tartalmaz:

— a Kkialakithatd beépitheté legkisebb telek mérete valtozatlan marad a terileten,
azonban 4,5 m-r6l 6,0 m-re emelkedik a maximalisan megengedhetd atlag
épitménymagassag,

— 2880m?-nél nagyobb telkek kialakitdsa esetén és Uj épliletek épitése esetén ennél
magasabb, maximum 7,5 m épitménymagassag lesz megengedett,

— 2880m>-nél kisebb telkek esetében a valtozatlan marad telkek a beépithetéségének
mértéke; Uduléépulet esetén 15%, lakod- és kdzhasznalatu rendeltetési épllet esetén
20%,

— 2880m3nél nagyobb telkeken az épiiletek rendeltetésétdl fliggetlenil a
beépithetéség maximalis mértéke 30%-ra né,

— 2880m?*-nél nagyobb telkeken elhelyezheté szabadon &ll6 moédon elhelyezhets
magasabb éplletek miatt az éplletek kozott kdtelezb6en betartandd tavolsag nem
hozhatja hatranyos helyzetbe a kisebb telkeket, ezért a kotelezé oldalkert
ndvekményt a magasabb épllet tulajdonosanak a telkébdl kell biztositani.
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meghatarozott telek nagysag elérése és Uj épulet esetén nagyobb épitménymagassagot
enged meg, mint kisebb telkek esetén, de az épitménymagassag jelentdés mertéki
ndvelésére ad lehetéséget intézmények szamara viszonylag kis telekméretek esetén is.

A nagyobb telkek kialakithatésaga érdekében megszintetésre kertilnek a teruleten belll a
kételez6en meghatarozott koztertletek.

Az Onkormanyzatnak a teriiletre vonatkozo modosulo elkeépzelése nem egyeztethetd 0ssze
a helyi értékvédelmi tertletekre vonatkozé HESZ el&irasokkal, ezért a terlletet ki kell venni a
helyi értékvédelmi terlletek kozdl.

Kozlekedés

A tervezési terllet kozlekedési kapcsolatait a hatarold utak (a Rakéczi Ferenc ut — Esze
Tamas utca — Arpad utca — Matyas kirdly utca) jelenleg és tavlatban is megfelelen
biztositjak. A telekszerkezet atalakulasat kévetéen a féut iranyabdl kiszolgalt ingatlanok
szamanak ndvekedése nem kivanatos, jelends forgalomvonzd létesitmény esetében is
annak kiszolgalasa az alsébbrendl kézuthalézati elemek irdnyabdl javasolhato.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett moédositdasa az egyéb
kozOsségi kdzlekedési haldzatok fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, Rakoczi fa”
autobusz-megallohely a tervezési terulet elérhetségét tavlatban is megfelel6en biztosithatja.

A biztonsagos gyalogos-kozlekedés érdekében a féut menti jardak szélesitése sziikséges,
valamint a kiszolgal6é utak mentén legalabb egyoldali jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu
kiszolgal6 utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel
kdzosen biztonsagosan hasznalhatja. Az Arpad utcai kerékparut tavlatban is magtartando,
azonban korszerisitése-felljitasa szlikséges.

A tervezési teruleten az épitmények rendeltetésszer(i haszndlathoz szikséges gépjarmuivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfeleld6 mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani. A parkoldhelyek kdzvetlen
kiszolgalasa a féut iranyabol nem torténhet.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A tertlet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet. Mivel telepllésszerkezeti
szempontbdl kiemelt szerepli térségében helyezkedik el. Ezért nagyon fontos lenne, hogy
epitészetileg igényes kialakitasu épulet, épuletek keriljenek elhelyezésre. Indokolt lenne
latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Az dvezetben biztositandé a zdldfellletek szakszer( kialakitasa. Ennek érdekében javasolt a
zoldfellleteket kertepitészeti terv alapjan megvaldsitani. A novények alkalmazasakor a
HESZ vonatkoz6 melléklete figyelembe veendé.

Kozmii

A telepiléskdzpont szabadabb fejlesztési lehet6ségéhez a kdzteriletek atértékelését és a
kotetlenebb beépités lehetbségét szeretné az dnkormanyzat. Kézmives szempontbdl az
ellathatéosaggal nincsen probléma, mert a terllet jelenleg is teljes kozmdiellatassal
rendelkezik, csak a jelenleg kozteruletként kiszabalyozott sdvokban haladnak a kdzmuivek,
igy annak megvaltoztatasa a kozmivek kivaltasi igényét jelentheti. Egyes kézmivek helyben
maradhatnak, az Uzemeltetdé szamara biztositott szolgalmi jog segitségével, de a
tovabbtervezés soran az Uzemeltet kérésére a vezeték kivaltasi igénye is felmerilhet.
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Jelmagyarazat:

/ {:’ Ivévizvezeték
|[ @ | Tozesapfelszin felett

Tilzcsap felszin alatt

E Gravitaciés szennyvizcsatorna
22 kV-os villamosenergia légvezeték
az oszloptél mért 7-7 m-es
biztonsagi dvezettel

@ 22/0,4 KV-os transzformétor

—  Kbdzépnyomasu foldgazvezeték

Koérnyezetvédelem
A teruletre vonatkozd kornyezetvédelmi feltételek, elirasok kiegészitést nem igényelnek.

1.6. ALIGAI UT

1. Médositas targya

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok az Aligai utat nem valds helyzetének megfelel6en
abrazoljak. Feladat ennek korrigalasa. Az Aligai ut valés helyzetének geodéziai felmérése
megtortént. Jelen modositas szerepelt Balatonkenese 2014. évi teleplilésrendezési
eszkozeinek médositasi javaslatai kozott.

2016. majus 62



Balatonakarattya teleplilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkdzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepiilésszerkezeti terv 2012
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv

Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepllési
tertlet

Kozlekedés:

Az Aliga utca a Bercsényi lejarotol keletre esd part menti ingatlanok kiszolgaléutja. Az utca
keleti, Balatonvilagos iranyu kapcsolata a Club Aliga (volt MSZMP 1dul8) terlletén vezet
keresztil, amely kozforgalom elél lezart maganterilet.

Az Aligai utca kozterlleti szélessége a Bercsényi lejaré és a volt szennyviztisztitd behajtoja
kdzotti szakaszon megkdzelitbleg 7,0 m, ezen a szakaszon az ut koronaszélessége nem
teszi lehetbvé két szembe talalkozdé jarmi egymas melletti akadalytalan elhaladasat. A
szennyviztisztitdé behajtojatél kelet felé, Balatonvilagos iranyaba a kozterilet jellemzéen
megfeleld szélességl (az akarattyai tertleten 15,0-18,0 m), a burkolatszélesség altaldban
egy nyom (3,0-3,5 m) széles, kétoldali leallasra alkalmas padkaval.

Az Aligai utca mentén gyalogosforgalmi létesitmények nem keriiltek kialakitasra. Onallé
kerékparos infrastruktura (kerékparut, vagy kerékparsav) az Aligai utca mentén nem épiuilt.

Jelentés kozterlleti gépjarmi-elhelyezési igény csak idény jelleggel, a Bercsényi strand
kérnyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az idészakokban meghaladjak
kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett fér6helyek szamat, ennek kovetkeztében altalanos a
kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivali fellleten térténd parkolas.

A tervezési terulet térségében jelent6s kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok az Aligai utat — mint kdzlekedési célu tertiletet- nem
valos helyén abrazoljak.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek, kornyezetvédelem
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A médositassal érintett terlleteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terllet, természeti emlék vagy ex lege védett terliilet, vagy eurépai
jelentd8ségil éléhely, un. Natura 2000 terlet.

Nem részei, ill. nem hatarosak az orszagos 6koldgiai halézatba tartozo terulettel.
A térség az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek kézé sorolja.

Az Ut teriilete ,B” és ,C” felszinmozgas-veszélyes terlileteken helyezkedik el.

Kozmii

| Jelmagyarazat:

] vevizvezetek
1 Felszin alatti tizcsap

szennyv na

Nyomés alatti szennyvi

| szennyvizatemels védatavolsaggal

| Koézépnyomés féldgazvezeték

22/0,4 kV-os transzformétor

22 kV-os villamosenergia foldkabel
1-1 m-es biztonsdgi dvezettel

| Megsziint

3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata

Jelen modositds szerepelt Balatonkenese 2014. évi telepillésrendezési eszkdzeinek
modositasi javaslatai kdzott. Akkor ezen modositas ellen a véleményezd allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetékes allami féépitész végsé szakmai véleményében
jévahagyasra javasolta a modositast (Uisz.:SOD/08/24-11/2014).

Jelen telepiilésrendezési terv modositas teljes mértékben megegyezik, Balatonkenese
2014. évi telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasi javaslatai k6z6tt szerepld, az

illetékes allami f6épitész végs6 szakmai véleményében nem kifogasolt médositasi
javaslatokkal.

Teleplilésszerkezeti terv modositasi javaslat

A Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslata megegyezik Balatonkenese 2014. évi,
Balatonakarattya altal nem hatalyba helyezett, a 1984/24 hrsz.-u és a 0201/2 hrsz.-u telkek
egy részére vonatkoz6é modositasokkal. Ezeket az alabbiakban mutatjuk be:
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Jelen moédositas 1.6. pontban targyalt teriiletekre vonatkozé teleplilésszerkezeti
tervi médositdsi javaslatét a h jelii terviap tartalmazza.

HESZ, Szabalyozasi terv médositasi javaslat—2014-ben hatalyba nem léptetett
javaslat
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A térség egyéb tervezett fejlesztéséihez kapcsoléddan javasolt az Aligai utca Bercsényi
lejard és a volt szennyviztisztitd behajtdja kozotti szakaszan a kozterileti szélesség 14,0 m-
re valé bévitése is. Jelen Szabalyozasi terv médositas tartalmazza ezt a szélesitést is.
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Jelen moédositas 1.6. pontban targyalt teriiletekre vonatkozo szabalyozasi tervi
moédositasi javaslatat az SZT/5/2016mad jelii terviap tartalmazza.

4. Telepulésrendezési eszkozok médositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

A moédositas kovetkeztében az Aligai ut nem a valdésagnak megfeleld feltiintetése
kovetkeztében korabban koézlekedési célu terlletbe sorolt terlletek szintén a valds
terlletfelhasznalasuknak megfeleld tertletfelhasznalasba, erdéteriletbe kertlnek.

Kozlekedés

A modositas célja a kozlekedési célu terilet valds allapotanak megfeleléen kerdl
abrazolasra. A beavatkozas a kozlekedési halozat egyéb elemeire nincs kihatassal, a a
kozlekedési infrastruktura fejlesztését nem teszi sziikségessé.

Megjegyzendd, hogy a térség egyéb tervezett fejlesztéséihez kapcsoléddan javasolt az
Aligai utca Bercsényi lejar6 és a volt szennyviztisztito behajtoja kozotti szakaszan a
kozterlleti szélesség 14,0 m-re vald bévitése, amely tobbek koézott az utburkolat kétiranyu
gépjarmiiforgalom szamara megfelel6 kiépitésének lehetéségét is biztositja.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A tervezett moddositas tajvédelmi-, természetvédelmi érdeket nem sért. A mddositassal
érintett terlleteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti
terllet, természeti emlék vagy ex lege védett terilet, vagy eurdpai jelentéségi éldhely, un.
Natura 2000 tertlet. Nem részei, ill. nem hatarosak az orszagos 6koldgiai halézatba tartozo
terlettel.

Kozmi

A modositas célia a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett uatnyomvonal
valésagos uthasznalathoz igazitasa. Az igy kialakitott ut nyomvonalan kézm{ives szempontu
feladat az ut viztelenitésének és a megfelel6 megvilagitdsanak a megoldasa.

1.7. BALATONAKARATTYA 0203/4 HRSZ.-U
INGATLAN

1. Médositas targya

Balatonakarattya 0203/4hrsz.-U ingatlan esetében a Telepilésszerkezeti terv, az Ovezeti terv
és a Szabalyozasi terv 6sszhangjanak megteremtése; a kbztertletek lehatarolasa, az épitési
Ovezethatarok vonatkozasaban.
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2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012
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0203/4 hrsz.:

— a telek délnyugati része telepuiléskdzpont vegyes terllet, tervezett belterilet

— a telek északkeleti része szabadidd, sport, rekreacios, egészségugyi beépitésre szant
kulénleges tertlet,

— a jelenlegi belterllet hatar a Telepllésszerkezeti terven athalad a telek nyugati részén,
annak nyugati hataraval parhuzamosan haladva,

— a telek azon részét, amely a vasutterulet és a Telepulésszerkezeti terven jeldlt jelenlegi
belterileti hatar kdzott helyezkedik el, kdzlekedési célu kdzterlletként tartalmazza a terv

HESZ, Szabalyozasi terv 2012

A telek azon része, amely a Telepulésszerkezeti terven tervezett belterllet, a Szabalyozasi
terven szabalyozott.
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0203/4 hrsz. tervezett belteriileti része:

— Ovezet hatar huzédik a Telepulésszerkezeti terven meglévd belteriilet hatar vonal
mentén,

— Vi 13 épitési dvezetbe tartozik a telek azon része, amely a TSZT-n teleplléskézpont
vegyes terllet, a telek tobbi része kozterllet.

— a Teleplilésszerkezeti tervnek és a Szabalyozasi tervnek ésszhangban kell lennie. Ebbél
kovetkez6en a Szabalyozasi terven lathatd megsziintetd jel a jelenlegi belterilet hatar
megszuntetésére vonatkozik, hiszen a tervlap jeldli a javasolt belterilet hatart.
Feltételezhet6, hogy a tervlap dokumentalasa soran a Szabalyozasi terven a jelenlegi
beltertlet hatar folia nem kerult felkapcsolasra, vagy a pdf készités soran ,eltint”. A
Szabalyozasi tervlapokon mashol sem lathaté a jelenlegi belterilet hatar, csak a
Telepllésszerkezeti terven.

— A Vi 13** épitési Ovezet legfontosabb épitési paraméterei a szabalyozasi terv szerint:

Vt13** épitési ovezet
legnagyobb beépitettség mértéke tervliapon 20%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zoéldfellilet telken bellli aranya 50%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke 5000 m”
legkisebb még beépithetd épitési telek 3000 m?

a ** jellel jeldlt dvezetben csak a tdmb egészére kiterjedd, latvanytervekkel megalapozott
tanulmanyterv alapjan épitészeti egységben komponaltan telepithet6k és alakithatok ki
éplletek, mely tanulmanytervet koételezé tervtanacson bemutatni. A tombdn belll a
magasabb szintli jogszabalyok, s jelen épitési jellemzék értelmében kialakultnak min&sulé
telek esetén tervtanacsi megvitatas utan kétlépcsés engedélyezési eljarasra onalléan is
benyujthatdé engedélyezési dokumentaciot jelent

HESZ, Ovezeti terv 2012

A telek azon része, amely a Telepulésszerkezeti terven kilterllet, az arra vonatkozéan az
Ovezeti terv tartalmazza a besorolasokat.
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0203/4 hrsz. kiilteriiletben maradoé része:

— Krek* épitési dvezetbe tartozik a telek teljes azon része, amely kilteriiletben marad,

— A Teleplilésszerkezeti terv és az Ovezeti terv nincs 6sszhangban!!! Az Ovezeti terv a
0203/4 hrsz.-u telek hataran abrazolja a beltertlet hatart, ebbél koévetkezben a
kiultertleten és a vasut mellett e telekbdl nem sorol kdzterlleti dvezetbe teruletet!!! A
tervezett belterilet hatar azonos helyen van.

— A Krek* épitési dvezet (kuldnleges turisztikai fejlesztési terlilet dvezete) legfontosabb

épitési paraméterei a szabalyozasi terv szerint:

Krek* épitési 6vezet
legnagyobb beépitettség mértéke 8%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelllet telken belili aranya 50%
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke 5 ha (50.000 m?)
legkisebb még beépithetd épitési telek 5 ha (50.000 m2)

Krek* jeli oOvezet terlletére szabalyozasi terv készitendd, melyen belll kell az épitési
helyeket és zOldterlleteket kijeldlni 6sszhangban a szomszédos beépitésre szant
terlletekkel. A szabalyozasi terv elkésziltéig az dvezet atmeneti besorolasa Ma-0.

Ma-0 ovezetben atmeneti jelleggel helyezheték el épitmények. A beépitheté telek
nagysaga miivelési agtol fiigg, de a Krek* épitési Ovezetbe tartozod telekrész nagysaga
(mérésunk szerint 18068 m?, cca 1,8 ha) semmilyen mivelési ag esetén nem beépithetd.
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Balaton torvény

Térszerkezeti terv
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A tervlapon (TEIR adatbazis) lekapcsoltuk az kdzlekedési létesitményeket, annak

érdekében, hogy a terlletfelhasznalas jobban latszodjon:

— A telek un. ,egyedileg meghatarozott térség” térségi teriletfelhasznalasba tartozik (barna
szin)

— ,egyedileg meghatarozott térségbe” a banyalizemek, valamint a hulladékleraké helyek és
a turisztikai fejlesztési terliletek 6vezetébe tartozo terlletek altal igénybe vett, mas
térségi tertletfelhasznalasi kategériaba nem sorolhat6 tertletek tartoznak.

— Tovabbi besorolasokbdl kidertl, hogy a vizsgalt telek a turisztikai fejlesztési teriletek
Ovezetébe tartozo terilet

Turisztikai fejlesztési teriiletek 6vezetébe tartozé teriiletek lilaval jelolve

\ |

U-1 turisztikai fejlesztési teriilet: a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Terlletrendezési Tervében
lehatarolt Ovezet, sajatos szabalyozasi elbirasokkal, jelentds zoldfellletekkel rendelkezd
tertlet, amely a szabadidé-eltdltés lehet6ségeit bévitd, a szezon hosszabbitasat szolgalo,
nagy helyigényl beruhazasok célterlleteként a turizmus minéségi fejlesztésének teruleti
feltételeit biztositja.

Térségi ovezetek

— SZ-1: Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terlilet 6vezetébe tartozd telepllési
terulet
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Kozlekedés

A 0203/4 hrsz. ingatlan jelenleg mind az Allomas utca, mind a 7205 j. Polgardi-
Balatonakarattya 6sszek6té at iranyabdl a 0204/3 hrsz. Uton keresztlil megkozelithetd. A
terlletnek a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rendi féuttal (Rakoczi ut) kézvetlen kiépitett
kézuti kapcsolata nincs.

A terllet kdzOsségi kdzlekedési ellatottsagat a mintegy 1 km-re talalhaté ,Balatonakarattya
va. lejaré ut” autdbusz megalldhely, illetve a ,Balatonakarattya” vasuti megalldhely biztositja.

A tervezési terllet térségében a f6ut mentén, valamint az Allomas utcaban a
gyalogosforgalom szamara jardak épiiltek. Az Arpad ut — Rakéczi ut — Balatoni utca
nyomvonal a balatoni bringakérut része, az Arpad ut felél a Balatoni utcaig a kerékparosok
szamara a féut északi oldalan onallé kerékparut kerdlt kialakitasra.

A tervezési teruleten jelentds forgalomvonzo Iétesitmény nem talalhatd, igy az ilyen jellegi
forgalombdl adodo kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik.

Kozmiu

Jelmagyarézat:

:] Ivévizvezeték

[ @ | Tozcsap felszin felett

J Tlizcsap felszin alatt

——b—‘ Gravitéciés szennyvizcsatomna

Kozépnyomas foldgazvezeték

22 kV-os villamosenergia légvezeték
az oszloptdl mért 7-7 m-es
biztonsagi dvezettel

J,-HT—H—I—‘ 22 kV-os villamosenergia foldkabel
| & | 22/0,4 kV-os transzforméator

A telepllésrendezési eszkbdzdk Osszhangjaért szikseges modositas koézmifejlesztési
feladatot nem gerjeszt.
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3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata
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1. teriilet: kozlekedési célu koztertiletbdl =» telepuléskozpont, vegyes terllet kijelolése (3593
2

m°)

2. teriilet: kdzlekedési célu kdzteriiletbsl < turisztikai fejlesztési teriilet kijeldlése (2916 m?)

3. teriilet: jelenlegi belterulet hatart megszuntetd jel

Teleplilésszerkezeti terv médositasi javaslat
— a teleplléskodzpont vegyes teriilet és klldnleges rekreacios tertlet hatara a 0203/4hrsz.-u
telek hatarahoz igazodik,

Jelen médositas 1.9. pontban targyalt teriiletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/7/2016mad jelii tervlap tartalmazza.

Ovezeti terv, Szabalyozasi terv modositasi javaslat

— a Szabalyozasi terven a Vt13***, az Ovezeti terven a Krek* épitési dvezetek hatara a
0203/4hrsz.-u telek hatarahoz igazodik,
— a megszuntetd jel a jelenlegi belterllet hatarvonalra vonatkozéan kerul abrazolasra.

Jelen moédositas 1.9. pontban targyalt teriiletekre vonatkozo Ovezeti tervi
modositasi javaslatot az OT/2/2016mod, szabalyozasi tervi modositasi
javaslatot az SZT/6/2016maod jelii tervlap tartalmazza.

Kozlekedés

A tervezési terulet kozuti megkozelitése jelenleg is biztositott, a hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok jelen modositasa a kozlekedési infrastruktura-halozat fejlesztését nem igényli.

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalathoz szikseges gepjarmivek, valamint kerékparok
elhelyezését az OTEK-nak megfeleld mértékben sajat telken belll kell biztositani.
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1. HESZ NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI
MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVET IS
ERINTO MODOSITASOK

1.1 VoLT MAV UDULG TERULETEN (HRSZ.: 3613/3, 3561) EPITESI
OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA

1. Médositas targya

A terlleten a Pallas Athéné Alapitvany Csoport Oktatasi és Konferencia Kozpontot kivan
Iétrehozni. A kdvetkezd létesitmények elhelyezése tervezett: oktatasi kdzpont, konferencia
kézpont, szalloda, gyermekidilés (300 f6), edzétaborok (vizi sportok, tenisz), 2 db étterem
(egyik menza jelleg),

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepﬁlésszerkezeti terv 2012

“‘M

— Uduléhazas udulétertlet

— a két telek kozott kozlekedési célu kozterilet

— a Balaton és az Gdul6tertlet k6zott kozpark terlet,

— atdmederben strandolasra alkalmas partszakasz

— a kozlekedési célu kozteriilettél északra levd teleket érinti a MAV vasutvonal 50m-es
védétavolsaga

2016. majus 74



Balatonakarattya teleplilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkézeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

HESZ, Szabalyozasi terv 2012
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— A MAV {diil6 teriilete két telken helyezkedik el, amelyek kiilénbéz6 épitési dvezetekbe
tartoznak. A két telek kdzotti kdzlekedési terilet (Koppany sor, hrsz.: 3562) szélesitését
tartalmazza a Szabalyozasi terv. A 16szfal alatti telek (hrsz. 3561) az Uu4 a Balaton
parthoz kézelebbi telek (hrsz. 3613/3) Uli1 épitési dvezetbe tartozik.

— A 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i részén a Balatonnal kapcsolatban levé vizgazdalkodasi
terllet nyulik be, amelyet be nem épithet teriiletsav vesz kordil.

— A 3613/3 hrsz.-u telek keleti részét érinti a vasut 50m-es védétavolsaga, amelyen belil
épitmények elhelyezése a MAV hozzajarulasaval lehetséges

— A Balaton és a 3613/3 hrsz.-u telek kozotti 3614 hrsz.-u telek I. rend( nem kozlekedési
célu kozterllet (kozpark) o6vezetbe tartozik, amelyen belll partisétany kialakitasara
alkalmas nyomvonal kertilt kijel6lésre.

— E parti koztertlet el6tt a tdmederben strandolasra alkalmas partszakaszt jeldl a
Szabalyozasi terv

— A 3561hrsz.-u ingatlan nagy része felszinmozgas-veszélyes terllet: a telek keleti-
délkeleti részén, a telek cca. negyede ,A” zénaba, nyugati részén, a telek cca. harmada
,C” zénaba tartozik.
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Az épitési Ovezetek elbirasai az alabbiak:

I6szfal alatti telek Balaton parthoz
(3561 hrsz.) kozelebbi telek
Uii4 épitési dvezet | (3613/3 hrsz)
Uii1 épitési dvezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 7,5m 7,5*m
épitménymagassag
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zoldfelilet telken belili aranya 60% 60%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke K 10.000 m?
legkisebb még beépithetd épitési telek 560 m? 5000 m?

7,5%: a megengedett épitménymagassag parttdl valo tavolsag fliggvényében valtozé,

— parttél 30-60 m koézott 6,0 m,

— parttdl 60-100 m kéz6tt 7,5 m, és

— parttél 100 m-en tul meglévd épllet esetén a jelenlegi épuletmagassag felljitas esetén
megtarthatd, Uj épulet épitése esetén 7,5 m.

A telkek jelenlegi beépitettsége, a jelenlegi épliletek épitménymagassaga

— A 3561 hrsz.-u telken (,felsé telek”) a jelenlegi beépitettség 11,4 %.

— A 3613/3 hrsz.-u telken (,parti telek”) a jelenlegi beépitettség 6,4 %.

Jelenlegi épliletek jellemzdi az alabbi tablazatban foglaljuk dssze (forras: Arch-Studié Kft.
adatszolgaltatasa):

s:rzlzlger:\a funkcio épiilet alapteriilete épitménymagassag
3561 hrsz.-u telek (,,fels6 telek”)
1. szallashely 564 m? 4,05-2,80 m
2. széllashely 576 m* 4,05-2,80 m
3. szallashely 112 m? n.a.
4, szallashely 980 m? 8,37 m; 9,15 m
5 étterem 755 m® 419 m
3613/3 hrsz.-u hrsz.-u telek (,,parti telek”)
6. fa épllet 11 m2 n.a.
7. trafo 8 m? n.a.
8. fa éplilet 49 m* n.a.
9. n.a. 13 m? n.a.
10. gazdasagi épulet 435 m? 3,30 m
11. szallashely 602 m? 3,20 m, 7,60 m
12. szalloda 350 m? 8,85 m
13. ronkhaz 137 m? n.a.
14, biifé 49 m* n.a.
15. kultirterem 424 m? 3,50 m
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepllési térség
Térségi vezetek

— U-1 Telepllési terllet
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MAV-dulé felmérési helyszinrajza
"B" : bontando éplletek
forras: ARCH-STUDIO Kift.

— P-1: Féldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozé telepllési tertlet — terllet hatalyos

telepililésrendezési eszkd6zdkben pontositasra kerdilt
— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepulési

terilet
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Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv

A Balaton parthoz kozelebbi telek (hrsz. 3613/3) a Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv

hatalya ala tartozik.

— Uduléhazas terllet,

— megengedett legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb
az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfelijebb 12,5m

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i részén a Balatonnal kapcsolatban levé vizgazdalkodasi
terllet nyulik be, amelyet be nem épithetd terlletsav vesz korul.

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i telekhataranal 3 m széles, 6nkormanyzati elévasarlasi joggal
terhelt, Gjonnan kialakitandé kozterlletet tartalmaz a terv. E kozterileti savot
elsédlegesen gyalogut kialakitasara jeldli a terv. E gyalog ut a Bezerédi strand terlletén
folytatddik, majd egy tervezett hidon at folytatédik a 3613/3 hrsz.-u telekbe benyuld
csatornan atvezetve a 3614 hrsz.-U kotelezéen megtartandd kozteriletre (féldhivatali
nyilvantartas szerint strand teruletre)

— a Balaton és a 3613/3 hrsz.-u telek kdzotti 3614 hrsz.-u telek kotelez6en megtartandoé
kozterilet, amelyen belll partisétany kialakitasara alkalmas nyomvonal kerlt kijel6lésre.

— e parti koztertlet el6tt a tdmederben strandolasra alkalmas partszakaszt jeldl a terv,

— a Koppany sort kotelezé6en megtartando kozterilet.

Kozlekedés

A tervezési terllet kozuti megkdzelitése a Koppany soron lehetséges, mely nyugaton
kdzvetlenul a 71 sz. féuthoz (R&kdczi ut) csatlakozik, mig keleten a féuti kapcsolatot a
Bercsényi lejaré biztositja. Az Ut nyomvonala a vasutvonalat a nyugati oldalon kilén
szintben, alagutban keresztezi, ennek kialakitasa azonban sz(ik, a egyidejlileg csak egy
forgalmi irany atvezetésére alkalmas. A kozterlletének szélessége a féut és a vasut kozotti
szakaszon mintegy 18,0 m, majd ez az alagutat kévetéen a volt MAV 1idiil6 teriiletéig (3561,
3613/3 hrsz.) mindéssze 8,0-10,5 m. Az udilén vald atvezetésnél és azt kdvetéen a Lido
strand és a volt vizmi teriletéig (3564/2 hrsz.) az ut kdzterilete tovabb szikil, jelent6s
hosszusagu szakaszon a 3,0 m-t sem éri el. A vizmitél a Bercsényi lejaréig a
keresztmetszeti szélesség 10,0-12,0 m, ami a Kkiszolgalo ut szamara megfeleld.
Osszességében megallapithatd, hogy a Koppany sor jelen kialakitasaban és
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kiépitettségében csak révid szakaszon, féként a Bercsényi lejard iranyabdl alkalmas a
kétiranyu gépjarmiforgalom akadalytalan lebonyolitasara, az altala feltart tertletek
megkodzelitése jellemzben mind a nyugati, mind a keleti irdanybdl zsak jelleggel biztositott.

Balatonakarattyan helyi autobusz-kézlekedési szolgaltatds nincs, a terilet kozdsségi
kozlekedési ellatasat helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kdzlekedd (Rakoéczi
utca) autdbuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési terlletet kiszolgald
.Balatonakarattya, Rakoéczi fa” autdébusz-megalld a tervezett létesitmény magasparti
allomasatdl légvonalban mintegy 380 m-re talalhatd, mig a vasuti megalld megkdzelitdleg 1
km tavolsagra helyezkedik el.

Onéllé kerékparos- és gyalogosforgalmi létesitmények sem a Kisfaludy sétanyon, sem a
Koppany soron nem Kkertltek kialakitasra. Mindkét utca kedvelt kerékparos turautvonal, a
Koppany sor a strandos parti bicikliut, mig a magasparti utca a panorama bicikliut része. A
gyalogos- és kerékparos kozlekedési igények jelenleg az egyébként kisforgalmu utakon, a
geépjarmivekkel k6zos fellleten bonyolédnak le.

A tervezési terilet térségében jelentds kdzterlleti gépjarmi-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az idészakokban
meghaladjak kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett fér6helyek szamat, ennek kovetkeztében
altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivuli fellleten torténd parkolas.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A teruletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett terllet.

A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magteriilet’.

A Balaton természeti értékei tdbbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéségi él6hely, un. Natura 2000 teriilet’. Természetmegdrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi uUn. ,ramsari
teriiletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlletek k6zé sorolja.

Kozmii

A vizsgalt volt MAV udiilételke régebben hasznositott terillete a telepiilésnek, igy
kézmiellatasa is régebben kiépitésre kerilt. A Balaton kdzelsége miatt és az igényesebb
terllethasznositas érdekében a terilet teljes koézmiellatasa megoldott. A teljes
kézmiellatashoz szikséges vizellatas, foldgazellatas, villamosenergia ellatas kdzhaldzati
csatlakozasai a MAV (idiilé telkét kettévagd Koppany sor feldl épiilt ki. A kdzcsatornas
szennyvizelvezetés az Udulbtelep és a Balaton kdzotti sétanyon Gzemel csatornara vald
csatlakozassal megoldott.

A Koppany soron és a Balaton menti sétanyon haladd kézizem( kdézmlivek a telepllés
k6zmihalozati rendszereihez tartoznak.

A magterulet olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teruletre jellemzd
természetes élévilag fennmaradasat és életkérilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy
kozosségi jelentdségi fajnak adnak otthont.

2 Az Eurdpai Unié altal létrehozott Natura 2000 egy olyan 6sszefiiggé eurdpai 6koldgiai halézat, amely a
ko6zOsségi jelentéségil természetes éléhelytipusok, vadon €16 allat- és ndvényfajok védelmén keresztil biztositja
a bioldgiai sokféleség megodvasat és hozzajarul kedvezd természetvédelmi helyzetik fenntartasahoz, illetve
helyreallitasahoz.

3 A kéztudatban Ramsari Egyezményként bevonult egyezmény illetve hivatalosan: a nemzetkdzi jelentéségi
vadvizekrdl, kiléndsen mint a vizimadarak tartézkodasi helyérél szél6, Ramsarban, 1971. februar 2-an elfogadott
Egyezmény és annak 1982. december 3-an és 1987. majus 28.-junius 3. kdzott elfogadott modositasai egységes
szerkezetben térténd kihirdetésérdl szolé 1993. évi XLII. térvény (az alapegyezmény kihirdetésérél korabban az
1979. évi 28. torvényerejli rendelet rendelkezett) rendelkezik azokrdl a terlletekrél, melyeket réviditve a
“kdznyelvben” "ramsari terilet" - nek nevezink.
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Kornyezetvédelem

A 3561 hrsz.-u telek I6szfal alatti keleti egy része "A" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes

TN

Balatonhoz parthoz kdzelebbi telek nem tartozik a felszinmozgas-veszélyes terlletek kozé.

A 3561 hrsz.-u telek az ,A” besorolasu telkek kozil az ,A/l” kategoéridba tartozik, ahol ,A
terllet jelenlegi allapotat fenntartva éplletet, vagy létesitményt veszélyeztet" (Lsd.
részletesebben kulén fejezetben a részletes terlletismertetéseket kévetéen), a ,C”
kategoridba tartozo teruletek a ,kornyezd terlletek biztonsaga érdekében megkotésekkel
beépithetd teriiletek".

Az I.1. médositashoz a Budapesti Mlszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Geotechnikai
és Mérndkgeoldgiai Tanszéke mérnokgeoldgiai jelentést készitett a volt MAV {diil6
terliletének tervezett beépitéséhez szikséges vizsgalatokrol (BME Geotechnikai és
Mérnokgeologiai Tanszék: mérnodkgeoldgiai jelentést készitett a sikld I|étesitéséhez
szukséges vizsgalatokrdl, 2016. aprilis; Lsd.: CD-n ) (tovabbiakban: BME Mérndkgeologiai
jelentés) A mérnokgeoldgiai jelentés a jelenlegi allapotra vonatkozéan az alabbiakat
allapitotta meg:

LA vizsgalt terllet helyszini viszonyait alapvetéen meghatarozza, hogy a magaspart alatti
tormeléklejtén helyezkedik el. A magaspart fels6 éle és a telek terllete kozott halad a
vasutvonal, ami olyan szempontbdl kedvez6, hogy a vasutvonal miatt rendszeresen
ellenérzik és karbantartjdk a terlletet. A magaspart ezen része azonban
felszinmozgasveszélyes, ezen a teruleten volt a hires 1908-as felszinmozgas, amikor a
vasutvonal megrongalodott.”

LA terllet DK-i részén a 70-es évek végén éplltek a kénnyliszerkezetes épiletek a
tormeléklejté also részén kialakitott sik tertletre. Az éplletek alatt egy viszonylag meredek
rézsl talalhatd, akacfakkal. Az akacfak térzse hajlott, ami lassu felszinmozgasra un.
.Kuszasra” utal, ezt jelzi az is, hogy a rézsliélen lévé vizvezeték is kis mértékben a rézs(i felé
dél. Az éplleteken felszinmozgasra utald karosodasok nem lathatéak. Az épliletek mdgott
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indul a magaspart természetes térmeléklejtdje, amelyet slirli névényzet borit. A lejtén l1évd
fak torzse sok esetben szintén hajlott, azaz az éplletek feletti rézsl is lassu mozgasban van.
A telek felsé részét hatarold, a térmeléklejtdn 1évé, kerités is elferduilt.

A legkeletibb fahaz melletti tertlet nagyjabdl sik, de nem rendezett, a besorolas szerint az
épuletek mogotti  tdrmeléklejtbhéz  hasonléan ez is ,A” zdénaba tartozik, bar a
konnylszerkezetes éplletekkel van egy szinten.

A telek ENY-i részén tdbb nagyobb épiilet talalhatd, az épiilet mdgotti korlatok, az épiiletek
kozotti jardak és lépcsdk tobb helyen is karosodtak, ami szintén lassu felszinmozgasra utal.
Jelenleg a terilet vizelvezetése nem megnyugtatd, az éplletek tetejérél lefolyd vizek
elvezetése nem megfeleld, a vizelvezetd arkok sok helyen eltdmdédtek. Néhol az épllet falai
is nedvesednek a rafolyé csapadékviz miatt. Az ENY-i rész épiiletei és teriilete jelenleg nincs
jo allapotban.

A kdzponti részen a tormeléklejtét bevagtak és beton tamfallal tdmasztottak meg. A tamfal
aljan és néhol fentebb is lathatdak vizkivezetések, de a helyszinen ugy latszott, hogy ezek
valészinlileg nem mikddnek. A tamfal mégottes szerkezete nem ismert, azonban magan a
tamfalon néhany repedéstél eltekintve komoly karosodas, jelentésebb elmozdulas nyomai
nem lathatéak.”

A magaspart legteteje rendezett tiszta vizelvezetd arokkal rendelkezik, bar annak lejtése és
kialakitasa nem a legkedvez&bb. A magaspart felsé része rézslivédelemmel ellatott.

3. Telepulésrendezési eszk6zok moddositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— A mébdosulé terlletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kerulnek

Ioszfal alatti telek (3561 Balaton parthoz kozelebbi
hrsz.) telek (3613/3 hrsz.)
_jelenleg: tervezett: | jelenleg: tervezett:
Uii4 épitési Ui17 Uii1 épitési Uii1 épitési
ovezet épitési ovezet ovezet
Oovezet
Irigé?t?é%obb beépitettség 10%, 259 10%, 10%,
megengedett legnagyobb o o
épitménymagassag 7,5m 8m 7,5'm 8,0"m
beépitési méd SZ SZ SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken 5 5 5 o
beliili aranya 60% 40% 60% 40%
kialakithatd legkisebb 2
&pitési telek mértéke K 20000m 10.000 10.000
legkisebb még beépithetd 2 2 2 2
épitési telek 560 m 20000m 5000 m 5000 m

8*: kialakult beépités esetén legfeliebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de

legfeljebb 12,5m

— A BME Mérnokgeoldgiai jelentés javaslata alapjan a 3561 hrsz.-u telek délkeleti részének

térségében moédosult az ,A” felszinmozgas-veszélyes terlilet hatara.

— A Szabalyozasi tervre a 3615 hrsz.u, foldhivatali nyilvantartas szerint ,hajoéallomas” elé a

Balatonba ,kikotd létesitése feltétellel” jel kerdl.
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Jelen moédositas Il.1 pontban targyalt teriiletekre vonatkozo szabalyozasi tervi
moédositasi javaslatat az SZT/7/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszoévegének médositasi javaslata

A HESZ 34.§ (2) bekezdés tablazataban az U1 6vezetre vonatkozé sor az alabbiak
szerint modosul, valamint UlU17 6vezetre vonatkozoé sorral egésziil ki az alabbiak szerint:

Az udiléhazas teriiletben
az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb |épitmények| kialakithato telek | minimélis
kialakithat |beépithetd legkisebb |legkisebb
Jele | modja 6 Beépitettsége [ legnagyobb zoldfeliileti
m2 épitmény- | sz€lessége |mélysége| aranya
_ m2 Yo magassaoa (m) (m)
Uil SZ 10.000* 5000 10 7,5; 7,5* 8* - - 60; 40
Uiil7 | Sz 20.000 20.000 25 8,0 - - 40

A HESZ 34.§ (3) bekezdése a kdvetkez6 f)—g) pontokkal egésziil ki:

f) 8* legnagyobb épitménymagassag kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m-t jelent,

g) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében szereplo érték
tartando be.

A HESZ 60.§-a (Vg jelli vizgazdalkodasi teriilet) az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) ,, Kikoto létesitése feltétellel” jellel jelolt teriileten kikoto létesitésére Balatonkenese vizpart-
rehabilitaciés szabalyozas kovetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasardél és
vizpart-rehabilitaciéos tanulmanytervének elfogadasardél szolé 14/2005. (IV.21) TNM
rendelet modositasat kovetoen vizjogi létesitési engedély alapjan van lehetoség”

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepliléstervezés

A Koppany sortdl északra levd, vasut alatti telken, a jelenlegi beépitettség mértéke mar
meghaladja az épitési 6vezetben jelenleg megengedett mértéket (10% helyett 11,4 %). Az e
telken elhelyezni kivant létesitmények a beépitettség jelentds mértékii megndvelését
kivanjak. A szukséges parkolokat térszin alatt kivanjak elhelyezni. A beépitési % nodvelése
és ezzel 6sszeflggésben a burkolt feluletek névekedése megkivanja a telken zdldfellletként
kialakitandd tertleteknek megengedett legkisebb mértékire valé csdkkentését.

A Koppany sortél északra fekv® telken a terllethasznositasat jelentésen befolyasoljak a
terllet foldtani veszélyforrassal veszélyeztetett terlletrészeinek —felszinmozgas-
veszélyesség szempontjabol ,A”, ill. ,C” kategoriaba sorolt tertletek— korlatozott beépitési
lehetéségei. Részletesen Lsd. kornyezetvédelem fejezet, valamint 8.1. Felszinmozgasos
terlletek szabalyozasa fejezetet.

A MAV 50m-es védétavolsagan belll jelenleg is talalhatok épuletek. A terllet fejlesztdjének a
MAV-val tértént egyeztetésének eredményeképpen a telken valtozatlanul a vasuttél 30m-re
épulletek mar elhelyezhetdk.
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A Balatonhoz kozelebbi telken a beépitési magassag novelése sziukséges a tervezett FINA
szabvanyoknak megfelel6 uszodahoz kapcsolédé épllet miatt. A  maximalis
épitménymagassag 7,5m-r6l a Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi tervben megengedett
8,0m-re né.

Jelenleg a HESZ elbirasai szerint a telken az épiiletek magassaga a parttdl tavolodva
novekedhet. A mar meglévé éplletek kozott talalhatdok olyan éplletek, amelyek ennél
magasabbak (Lsd. MAV {idiil6 felmérési helyszinrajzan a 11 és 12 szammal jeldlt
épuleteket). Mivel a Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv megengedi az elbontott
épitmények helyére azonos magassagu, de legfeljebb 12,5 m magas épitmények épitését, a
fejlesztbk élni kivannak ezzel a lehetéséggel. Ezért a telken parttél valé tavolsag
fuggvényeében valtozé megengedett épitménymagassag megszinik.

A Balatonhoz kozelebbi telekbe vizgazdalkodasi terlletbe sorolt telek nyulik be —3615 hrsz.
foldhivatali nyilvantartas szerint ,hajéallomas”— a valésagban e telek felsé része mar nem
vizgazdalkodasi terUlet, de a partvonal-rehebilitacios terv modositasa nélkdl e
terlletfelhasznalas nem valtoztathato, az épitési dvezet/6vezet hatara nem igazithaté a valos
allapotnak megfeleld helyre.

A tervezett fejlesztés keretében vitorlas kikoté kialakitasa is tervezett. Jelenleg a vizpart-
rehabilitaciés terv tartalmazza a kikots |étesitésére alkalmas partszakaszokat. A volt MAV
udulé terllete elbtti partszakaszon nem jeldl ilyen teriletet a vizpart-rehabilitacios terv. A
Balaton tv. elGirasai szerint kikot6 létesitésére e jeldlt terlleteken van lehetség. A vizpart-
rehabilitacios terv médositasara van lehetéség; az Onkormanyzatnak modositasi kérelmét a
terlletrendezésért felelés miniszternek kell benyujtania. A benyujtandé kérelem tartalmi
kovetelményeit a vizpart-rehabilitacios tervrél szo6lé kormanyrendelet tartalmazza. Szintén e
rendelet tartalmazza a vizpart-rehabilitacios tervek modositadsanak egyeztetési folyamtatat,
amelynek lefolytatasat kovetéen kerilhet sor a kért moddositas elfogadasara, a
Balatonkenese vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasarol és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl szoldé miniszteri
rendelet modositasara (14/2005. (1V.21) TNM rendelet).

Azon partszakaszokon, amelyeken a vizpart-rehabilitacios terv lehet6séget ad kikotd
létesitésére, a kikotd kialakitasa, megépitése vizjogi engedély alapjan kertlhet sor.

A fentiekbdl kdvetkezben a telepllésrendezési eszkdzdkben a terlleten kik6té kialakitasanak
lehetésége, csak feltételhez kotdtten szerepelhet: kikoté abban az esetben létesithetd, ha
majd a vizpart-rehabilitaciéos terv és a természetvédelmi hatésag (Lsd. Taj- és
természetvédelem) erre lehet6séget ad.

A Koppany sortél északra fekv® telken a terllethasznositasat jelentésen befolyasoljak a
terllet foldtani veszélyforrassal veszélyeztetett terlletrészeinek —felszinmozgas-
veszélyesség szempontjabdl ,A”, ill. ,C” kategdriaba sorolt terlletek— korlatozott beépitési
lehetdségei. Részletesen Lsd. kdrnyezetvédelem fejezet, valamint 8.1. Felszinmozgasos
terliletek szabalyozasa fejezetet.

Kozlekedés

A tervezési terllet kozuti kapcsolatainak megfelelé kialakitasa és kiépitése érdekében
javasolt mind a nyugati, mind a keleti iranyban a terllet feltarasat biztosité Koppany sor
kétiranyu kozuti forgalom lebonyolitasara valé alkalmassa tétele (az Gt egymassal
szembetalalkozo jarmivek egymas melletti elhaladasat lehetévé tevd koronaszélesség
kiépitése), ezaltal az utca teljes hosszaban min. 12,0 m szélességi a kozterllet kialakitasa.
A nyomvonal zsak jellegének feloldasa és a terllet két iranybdl valdé megkozelitésének
lehetbévé tétele mind havaria esetén az alternativ Otvonal biztositasa, mind
telepuléstizemeltetési szempontbdl kiemelt jelentéségu.
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A telepllésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett modositasa kdzvetlenll a
kozosségi kozlekedés fejlesztését nem igényli, bar a telepulést kiszolgald autdbusz-megallok
és a vasuti megalléhely is az optimalis ragyaloglasi tavolsagnal is messzebb talalhatoak.

A Dbiztonsagos gyalogos-kozlekedés érdekében a Koppany sor mentén, annak teljes
hosszaban legalabb egyoldali jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu kiszolgalé utak a
kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kdzdos fellleten,
biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz sziukseges gépjarmavek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani.

A fejlesztési terllet megfeleld kozlekedési kapcsolatainak biztositdsa érdekében a
létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa el6tt a kozlekedési infrastruktiura
alabbi eleminek megvaldsitasa és forgalomba helyezése szikséges:

— A part menti terlletsav zsak jellegli koézuti kapcsolatdnak megszintetése, a
magasabb rendl koézuthaldézat iranyabdl legalabb két, egymastol fliggetlen
megkozelitését biztositd kozuti kapcsolat biztositasa

— A Koppany sor utpalyajanak kétiranyu forgalom akadalymentes lebonyolitasara valé
alkalmassa tétele és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasa a vasuti aluljaré és a Bercsényi lejard kdzotti szakaszon
(ktlonos tekintettel a szembe talalkozd jarmivek egymas melletti elhaladasanak
biztositasara és az ut menti kozterlleti parkolasi igények kiszolgalasara), a
kapcsolddd kdzvilagitas és csapadékviz-elvezetés kiépitése

— a Koppany sor és a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat keresztez6
alagutjaban legalabb a valtakozé iranya forgalom lebonyolitadsa intelligens,
forgalomfligg6 kapacitast biztosité forgalomtechnikai eszkdzdkkel

— A vasuti alagutban legalabb egy forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas nélkuli
kézuti (irszelvény biztositasa

Taj-, természetvédelem, zoldfeliiletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. Mivel telepllésszerkezeti
szempontbol sulyponti terlleten elhelyezésre kerlld, telepllésképet meghatarozo,
intézményépuletrdl van szé, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Zoldfelllet-halozat szempontjabdl kedvezétlen valtozas mindkét telken a zoldfelllettel
boritott tertletek jelentds csokkenése. A zoldfelllettel boritott fellletek csdkkenésének
ellensulyozasara javasolt zoldtet6k kialakitasa, valamint lehetéség szerint a flggdleges
épuletszerkezetekre novényzet futtatdsa. A Balaton-parti telken, ahol a megengedett
maximalis beépithetéség csak 10%, a telek zoldfelllettel boritott részének csodkkentési
igénye az 50m-es nyitott medence és a mas sportpalyak létesitési igényebdl ered.

Javasolt, hogy a telkek zoldfellletei taj- és kertépitészeti szakteruleten jogosultsaggal
rendelkezd tervezé altal készitett zoldfelliletrendezési tervek alapjan kertljenek kialakitasra a
szakszerli ndvényalkalmazas, a tervezett (zoldfellleti) funkciok konfliktusmentes
elhelyezése, és kedvez§ téralakitas szempontjainak érvenyesitése érdekében.

A Balaton medre Natura 2000 terilet. Ezért a kik6td létesitése esetében vizpart-
rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl szolé miniszteri rendelet modositasan
tulmenden a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolé 314/2005. (XI1.25.) kormanyrendelet szerinti kornyezeti hatasvizsgalati
eljarasra is sor kertl. A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras keretén belll szlkséges lesz
Natura 2000 hatasbecslési eljaras lefolytatasa is, amely eljarasban szintén a
természetvédelmi hatésag dont arrdl, hogy a tervezett Iétesitmény Osszeegyeztethetd-e, ill.
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milyen feltételekkel egyeztethetd Ossze a Natura 2000 terlletekre vonatkozd elGirasok
teljesulésével.

Kozmii

A modositas soran a volt MAV {idiil6 épitményei elbontasra keriilnek. Az elbontassal
egyidejlileg a meglevé kdézmivek felszamolasa is szikséges. Meg kell jegyezni, hogy a
kiépitett kdzmicsatlakozasok helyét elézetesen célszerli megbrizni, s ha a tovabbtervezés
soran a csatlakozasi hely megfelelé és a miszaki allapota is megengedi, akkor hasznositasa
javasolhaté, természetesen a csatlakozasi helytél Uj bekdtés kiépitésével.

A tervezett Uj terllethasznositas komfort igénye és a koérnyezetvédelmi kévetelmények is a
telies kdzmuellatas kiépitését igényli. A teljes kdzmuiellatasra a vizellatds, a kézcsatornas
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas és a foldgazellatas
biztositdsa szikséges. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is
elfogadta, hogy az energiaszikseéglet csdkkentésére Uj épllet épitése esetén mar térekedni
kell a kozel passzivhaz héfogyasztasu éplletek épitésére és az energiaszikségletek
jelentds hanyadanak a megujulé energiahordozébdl térténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a tervezett Uj beépités teljes kdzmdiellatasara a kovetkezé
kézmuiigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 172
thziviz igény

kulsé | I/min 3300

belsd | 1/min 600

keletkezd szennyviz m>/nap 1551

villamosenergia igény kW 1004,4
ebbdl

kdzhalozatrol | kKW 703

megujulé energiahordozoval | kW 301

termikus energia igény kW 782,07
ebbdl

féldgazzal | nm®/h 76

megujulé energiahordozdéval 235

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméterli bekdtések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett halézatokrdl, kézmivenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kozmilveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet korabban is rendelkezett
kézmiellatassal és a fenntartott kontingensek feletti igényekért kell csak hozzajarulast
fizetni. Az energiakbzmliveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is az ellatas feltétele a
szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatdé az ellatas
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A javasolt teriilethasznositashoz prognosztizalt 172 m*/nap ivéviz minéségii vizigényt a
kozhalozatrol kell biztositani. A terilet jelenlegi ivoviz ellatasat a Koppany soron tzemel§
NA100-as atméréji azbesztcement anyagu agvezeték biztositia. A meglevd vezeték
atmérdje kicsi, anyaga korszer(tlen, halozati strukturaja alacsony ellatasi biztonsagot
biztosit. Javasolt a kozhalézat korvezetékessé torténd atépitése, minimum NA150-es
atméréjli, KPE anyagu vezetékre. A nagyobb, kérvezetékes strukturaju vezeték tlziviz
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ellatds szempontjabdl is elényds. A szikséges tuziviz ellatast a tovabbtervezés soran lehet
pontositani. Amennyiben a kézhaldzatrél vételezheté vizmennyiséggel a tiziviz igényt nem
lehet kielégiteni, akkor telken bellli tiziviz tarol6 medence l|étesitésével kell a megfeleld
mennyiség biztositasat megoldani.

A nagyobb atméréji halozati csatlakozas lehetésége ugyan kb 1,5 km-re van, de a vizellatas
biztonsaga, amelyet a szolgaltaté varhatdan eld is ir, szikségessé teszi a halézatfejlesztés
megoldasat.

A vizellatas vonatkozasaban is a fenntarthatésag nagyon fontos szempont, ezért a nagy
zoldfelllet zold felllet nem ivéviz minéségl 6ntd6zbviz igényét a kdzhalézatrél nem javasolt
vételezni. Ontdzésre helyi vizbeszerzés, kut kiépitése javasolt. Kut létesithetd a tervezési
terlleten belll, vagy javasolhaté a DRV felhagyott kutjanak az igénybe vétele, ha errdl vele
meg lehet allapodni. A felhagyott DRV kuttol célvezetékkel, maganhalézatként a nem ivéviz
min&ség vizellatas kiépithetd.

470 méterre felek megallapodasat kévetden, amely varhatéan a biztonsagos ivoviz ellatast
sem kapacitasa, sem, a ma mar avult vezeték anyaga miatt nem fogja tudni kielégiteni.

Meg kell jegyezni, hogy a kut létesitése az agazati eléirasok szerint engedély koteles. Evi
500 m® vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyzé adhatna ki
engedélyt, a felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok soran rogzitésre kerilt, hogy a terllet jelentés hanyada ,C”, kisebb része ,A”
csuszas-veszélyes teruleten fekszik. Az el6zetes tajékoztatoban a VMKH Katasztrofavédelmi
osztalya fel is hivta a figyelmet arra, hogy a szennyviz és csapadékviz elvezetés gondosabb
megoldasa szlikséges.

A tervezett U] terllethasznositas kozvetlen szomszédsagaban, a tervezési terulet és a
Balaton kozotti kozterlleti savban szennyvizatemel és nyomovezeték Uzemel, amely a
terlletrdl korabban elvezetett szennyvizeket is fogadta. A tervezett Uj beépités prognosztizalt
155 m3/nap szennyvizet a kiépitett halézatra csatlakozassal lehet tovabbvezetni. A
csatlakozasra az atemel6 mitargynal kinalkozik a legkedvezbb lehetéség. A varhato tobblet
igények befogadasahoz az atemeldé mditargy fejlesztése szikséges, egyben az atemel§
korszerUsitését, zaj- és blizhatasainak csdkkentését is meg kell oldani. Az atemeld mtargy
korszerUsitését kdvetben a védétavolsag igénye nem érheti el az Uj hasznositasra tervezett
terlletet.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval hozzatéve a parkoldk és belsé utak szilard burkolatait
is, figyelembe véve a tervezett jelentésebb zoldfellletet is, amelyen a csapadékvizek donté
hanyada elszikkad, a fejlesztési terileten a burkoltsagi arany, ha nem is jelentésen, de né,
igy a csapadékviz elvezetésére, illetve befogadasara a jelenlegi elvezetés, befogadas
csatlakozasi lehet6ségét felll kell vizsgalni. A gondosabb csapadékviz elvezetés kiépitését a
tertlet geoldgiai adottsagai is szlikségessé teszik.

Telken bellli csapadékviz gydjt6halézat kiépitése szikséges, a tovabbvezetés varhato
korlatozottsaga miatt tarozok, telken beluli atemeldk létesitési igényével is kell szamolni.
Eplletek kdzotti teriiletek vizelvezetésének és a szivargo vizek elvezetésének megoldasa is
szlkséges. A szennyezésnek kitett burkolt fellletekrdl, parkolok feliletéré6l CE mindsitési
iszap és CH szarmazék levalasztd beépitése szikséges. A csapadékvizek befogaddba
tortén6 bevezetéséhez, torkolati mitargyra is és a kozteruleti csatornaszakaszra is vizjogi
|étesitési engedélyezési terv készitése szikséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitéseére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositasaval javasolt
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megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa igér kedvezd megoldast. Nagyon kedvezd
adottsag, hogy a szezonalisan intenzivebben igénybe vett idészak a napenergia
rendelkezésre allasaval egybe esik.

A napenergia hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek
elhelyezése a tervezett beépités tetbszerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati
melegviz termelésre hasznosithatd, a napelemek pedig villamosenergia termelésre
alkalmasak. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia
felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja kiegészitve a megujuld energiahordozokkal termelhetd energiat.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 1 MW villamosenergia igénybél a prognosztizalt 700 kW koézhalozati
vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése részben a mar kiépitett halézatrél
biztosithato.

A korabbi ellatast a Koppany soron haladé 22 kV-os halézatrél biztositottak, a volt MAV
udalénél fogyasztdi transzformator allomas Uzemel, ahonnan a terllet kisfeszlltségi
ellatasat biztositottak.

A tovabbtervezés soran, a tényleges igény ismeretében lehet a szolgaltatéval egyeztetve az
ellatast megoldani. A terilet tervezett hasznositasanak biztonsagos ellatasat kétoldali,
kozépfeszlltségli, 22 kV-os flggetlen betaplaldas kiépitésével kell biztositani. Az
energiaigény fiiggvényében Uj transzformatorok telepitése sziikséges. A megfeleld,
szabadkapacitassal rendelkez6 kozépfesziliségli halézatok illetve azok eléréséhez
szUkséges halbzati fejlesztések a szolgaltatoé nyilatkozata alapjan hatarozhatéak meg

Meg kell emliteni, hogy a terilet tervezett hasznositasa a feltar6 Gt kozvilagitasanak a
kiépitését igényli, amelyet a telepillés halozati rendszeréhez csatlakozassal kell megoldani.
A terlileten belll kiépitendd térvilagitassal elsédlegesen a biztonsagi szempontokat kell
figyelembe venni.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatasra a féldgaz hasznalata javasolt, de meg kell emliteni, hogy ma mar
egyéb termikus energiaellatasi lehetéségek is rendelkezésre allnak, pl hészivattyd-napelem
kombinaciéval a teljes termikus energiaigény kielégithetd. igy a prognosztizalt 76 nm3/h
foldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran felmeril, annak a
kdézhalozatrdl vald kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas megkotése, illetve az
abban elb6irtak teljesitését kdvetben a jelenleg lUzemeld kbdzhaldzati csatlakozas igénybe
vételével biztosithato.

A terllet jelenlegi ellatasa a Koppany soron zemeld kézépnyomasu elosztéhaldzatrél éplilt
ki. A tertleten belll hazi nyomascsokkentd Uzemelt. A csatlakozasi hely fenntartasaval a
varhaté igények Kkielégitése is biztosithatd, de természetesen a bekdtés és a
nyomascsokkentd atépitési igényével kell szamolni.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kdvetéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
halézat is fontos szerepld marad, amelyen keresztil az adat és informacié atvitel jelenleg is

kedvezéen all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre all6 bekdtésen keresztll a varhato
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kétendd megallapodasok alapjan,
a valasztott szolgaltatd sajat beruhazasaként megoldott miszaki hattér biztositasaval
torténik.
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A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra szikség esetén a tervezett épllet
tetészerkezetére is telepithetd hirkdzlési l1étesitmény. A tervezett épllet tetészerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujuld energiatermeléshez szikséges
létesitményeken kivll az elektronikus hirkézlési 1étesitmény is telepithetd legyen, de ennek
megvalodsithatésagat az atfogo teriletrendezési tervek is szabalyozzak.

Koérnyezetvédelem

A telek A" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlletbe tartozd részén eéplletek,
épitmények nem helyezhetdk el, a HESZ vonatkozo el6irasai batartandok.

A BME Mérndkgeoldgia jelentése alapjan pontositadsra kertlnek a ,C” kategdridba tartozé
felszinmozgas-veszélyes terlleteken a létesitmények, épitmények elhelyezésének feltételei
a HESZ vonatkozé elirasaiban [HESZ 18.§ (4) bekezdés d)—h) pontok, valamint Isd. 8.1.
Felszinmozgas-veszélyes teriletek szabalyozasa fejezetet].

A telek "C" kategdrigju felszinmozgas-veszélyes terlletbe tartozd részén épuletek,
épitmények kizardlag kilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott
geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés, szakvélemény alapjan, az abban foglaltak, valamint a
HESZ vonatkozo eléirasai szerint helyezhetsk el.

A Szabalyozasi terv a Mérndkgeoldgiai jelentésre alapozva a 3561 hrsz.-u telek (,felsd”
telek) délkeleti részének térségében az ,A” felszinmozgas-veszélyes terlilet hataranak
modositasara tesz javaslatot. A Mérndkgeologia jelentés szerint ,A” felszinmozgas-
veszélyes terllet hataranak modositasara az alabbiak miatt nyilik lehetéség:

»A C/A zbéna hatarat a telek DK-i sarkanal nem a partfallal parhuzamosan, hanem meredeken
bemetszéen huztak meg.

A helyszini viszonyok, a szakirodalom ismeret alapjan és a terepbejaras soran tapasztaltak
szerint a C/A z6na hataranak ilyen megjeldlését csak az indokolta, hogy a ,C” tertleten mar
fahazak allnak. Ezen telekrész folytatdsa, amely jelenleg ,A” besorolasu szintén
atminésithetd ,C” besorolasunak, amennyiben a terep rendezés soran a terlletet
elplanirozzak és a hattér lejtd allékonysagat biztositjak.”

,Az alapvetéen nem veszélyes, de a terllet morfologiai adottsagai miatt nem beépithetd, azaz
az A/ll" kategoriaba tartozé terlletrész tehat geomorfolégiai okokbdl nem épitheté be,
ugyanis amennyiben azt be szeretnék épiteni, az jelentés foldmunkaval jarna, a
tormeléklejtbbe kellene bevagast késziteni. Egy ilyen bevagas elkészitésével a térmeléklejté
egyensulya felborulna és akar aktivva valhatna a felszinmozgas. A nagy tormeléktdmeg miatt
ez tamszerkezettel nem, vagy csak komoly koéltségek &ran lenne megfoghatd. Ezen
besorolasu terlletek kozil, csak az a kis terlletrész vehetd ki, amelyik a jelenleg meglévd
legkeletibb fekvésil fahaz és a telekhatar kéz6tt van, ahova a jelenlegi tervek szerint egy
kisebb sportpalyat terveznek. Ez a terllet morfolégiailag inkabb a fahazak terlletéhez all
kbézelebb, és nem szerves része a jelentds meredekségi térmeléklejtének. Az itteni tertlet
rendezéséhez minimalis foldmunka elegendd. A szabalyozasban valdszinlleg azért keriilt az
LA/lI” zdndba, mert még nem volt rajta épulet.”

A fentiek szerint a C/A terllet hatarvonalat DK-i iranyban el lehet tolni, s igy a terilet
atsorolasa lehetséges az alabbi abra szerint:
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Az A/C zbéna hataranak javasolt modositasa a telek DK-i részén a Mérnodkgeoldgiai jelentés
szerint (piros vastag vonallal jeldlve

,Ki kell emelni, hogy barmilyen munka megkezdése el6tt kiemelten fontos és sziikséges egy
részletes feltaras és mérndkgeoldgiai-geotechnikai elemzés elkészitése, amely alapot ad a
terllet beépithetéségének meghatarozasara.”

LA tervezett létesitmények részletes tervezéséhez, megvaldsitasahoz és fenntartasahoz
részletes mérndkgeoldgiai és geotechnikai vizsgalatok szikségesek. Ezeknek a
vizsgalatoknak olyan min6ségl feltarasokat kell tartalmaznia, amibdl a lejtét alkotd rétegek
azonositasa, talajfizikai paraméterei és nyirdszilardsaga vizsgalhaté. A feltarasok
mélységének illeszkedni kell a tervezett éplletek alapozasahoz, de minden részterlleten
javasolt legalabb egy szelvényben olyan feltarasok készitése, amelyek elérik a térmeléklejtd
alatti eredeti térszint, hogy az adatok megfeleléek legyenek allékonysagszamitashoz. A nagy
atmérdji furasokat folyamatos magmintavétellel célszerli késziteni, hogy a vékonyabb
rétegek is vizsgalhatéak legyenek. A talajrétegek in-situ paraméterei meghatarozasi
modjanak korszerli eszkoze a CPT szondazas, az allékonysagszamitashoz fontos
paramétereket szolgaltathat. A feltarasokat egyrészt az allékonysagszamitashoz Kkijeldlt
szelvények, masrészt a tervezett éplletek elrendezése alapjan kell kitzni. A teljes
magaspart rétegsoranak megismerése érdekében célszeril tobb furast a magaspart tetejérél
inditani. Mélygarazs munkatérhatarolasanak szamitasahoz szikség van a magaspart teljes
rétegsorara.

Ki kell emelni, hogy a munkak elvégzése elbtt mindenképpen sziikséges a talaj paraméterek,
vizfoldtani viszonyok és a morfolégiai adottsagok figyelembe vételével olyan részletes
allékonysagi szamitasok elkészitése, amely igazolja a beépités kovetkeztében kialakulo
allapotokat, a terllet allékonysagat. Ezen szamitasokat a beépitéshez igazodo
szelvényekben kell elvégezni.

A hosszu tavu stabilitas alapvetd feltétele a megfeleld viztelenités és vizelvezetés, ezért
javasolt a tervekben Kkilon viztelenitéssel foglalkozd fejezetet késziteni. A tervezett
beépitéshez valdszinlleg szikség lesz Uj tamfalak épitésére, példaul a tervezett ifjusagi

2016. majus 89



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

tabor mogotti részen. A tamfalakat mindenképp megfeleld és ellenérizheté vizelvezetd
rendszerrel egytt lehet létesiteni.

A hosszi tavu biztonsag alapvet6 feltétele a monitoring, ugyanis, amennyiben egy

id6ben. A terlletet ezért mozgasméré haldzattal kell ellatni, amely akar automata rendszer is
lehet. Megfelelé helyekre inklinométeres kutakat kell telepiteni, hogy megallapithatd legyen
milyen mélységben torténik a csuszas. A tamfalak némely vizkivezetésénél javasolt
szivargasmérés készitése is. E mellett természetesen a terlleten meglévé és Ujonnan
telepitett vizszintészlel6 kutak vizallasanak rendszeres regisztracioja is javasolt.”

Mivel a tervezett kikdtd Natura 2000 terlleten helyezkedik el, a 314/2005. (XIl.25.)
kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarasra is sor kerul.

11.2 A STRANDOK TERULETERE VONATKOZO SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATA

1. Médositas targya

A Bercsényi stranddal kapcsolatos modositasi igényeket a 11.3 pont alatt targyaljuk. Jelen
pontban a Bezerédy— és a Lido6 strand modositasi igényeit targyaljuk.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

Bezerédy strand

1

mindkét strand:

— szabadid6, sport, rekreacio
kalonleges (beépitésre
szant) terllet

— a toémederben strandolasra
alkalmas partszakasz.
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

Bezerédy strand:

1K

g4
Ladys

Minkét strand:

— a Kst-1 jell strand kllénleges terilet épitési dvezetbe tartozik,

— a Balatonnal hatéros telekrészen be nem épithet6 teriletsavot,

— a tdmederben strandolasra alkalmas partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakasz,

Bezerédy strand:

— a strand nyugati fele felszinmozgas-veszélyes tertlet C zona

Lidé strand:

— 3598 hrsz.-u telek egy részén —strand altal koérildlelt telekrész—elbvasarlasi joggal
jeldlt terilet
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Lid¢ strand:

— A fenti térképkivonaton latszik, hogy a strand (3611/4 hrsz.) telkébél a 3599, 3600/1 és
3600/2 hrsz.-u telkek tulajdonosai elkeritettek tertletet!!! (a 3601 hrsz-u telek hosszaval
megegyezd mértékig)

A Kst1 épitési dvezet elbirasai az alabbiak:

Kst1 épitési ovezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb 4 5m
épitménymagassag

beépitési mdd SZ
legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 60%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke K
legkisebb még beépithet6 épitési telek —

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdilt

— S8Z-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepllési
terllet
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Szabalyozasi elbirasok
A meglév strandok teriilete a teleplilésrendezési eszkdzokben csak zoldtertlet kialakitasa
céljabdl csokkenthetd. A strandok teriletén telekfelosztas csak zoldtertlet kialakitasa

céljabdl, telekhatar-rendezés csak zoéldterlletbe sorolas vagy a strandtertlet névelése, illetve
a telekhatar kiigazitasa céljabdl végezheté. A telekhatar-rendezés soran a strandterilet

parthossza nem csokkenthetd. A strandok teriiletének
— legfeljebb 10%-a épithetd be a kulén jogszabalyokban meghatarozott feltételek
szerint,
— legkevesebb  65%-at —legkésébb a hasznalatbavételi engedélykérelem
benyujtasaig— novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv
Bezeredy strand:
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Lido strand

C S Y N S R e

Mindkét strand terllete a vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.

— strand kilénleges terllet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet),

— mivel az SZT-ben a terilet beépitésre szant kilonleges terllet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithetd teriletsavot,

— atédmederben strandolasra alkalmas partszakaszt, jeldl a terv
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Kozlekedés

A Lidé strand megkodzelitését biztositd Koppany sor keleten a Bercsényi lejaréhoz
csatlakozik, amely a féuti kapcsolatot is biztositja. A strand bejaratatol keleti iranyba a
Bercsényi lejardig az utca kozteruleti szélessége 10,0-12,0 m, ami a kiszolgalé ut szamara
megfeleld. Nyugat felé a kozterlleti szélesség joval sziikebb, a volt MAV Udiil6 térségét
keresztezd jellemzbéen gyalogos és kerékparos forgalom szamara alkalmas jelent6s
hosszusagu szakaszon a 3,0 m-t sem éri el.

A Bezerédy strand a Koppany sor nyugati iranyabdl érhetd el, ahol kdzvetlenll a Rakéczi
uthoz (a 71 sz. féuthoz) csatlakozik. Az ut nyomvonala a vasutvonalat kilén szintben,
alagutban keresztezi, ennek kialakitadsa azonban szik, a egyidejlleg csak egy forgalmi irany
atvezetésére alkalmas. Az utca kozterlleti szélessége a f6ut és a vasut kdzotti szakaszon
mintegy 18,0 m, majd ez az alagutat kdvetéen a volt MAV 1diil6 teriiletéig (3561, 3613/3
hrsz.) minddssze 8,0-10,5 m-re szlkdil.

Osszességében megallapithatd, hogy a Koppany sor jelen kialakitasaban és
kiépitettségében csak rovid szakaszon alkalmas a kétiranyu gépjarm(iforgalom akadalytalan
lebonyolitasara, az altala feltart tertiletek megkdézelitése jellemzéen mind a nyugati, mind a
keleti iranybol zsak jelleggel biztositott.

Balatonakarattyan helyi autdbusz-kézlekedési szolgaltatas nincs, a terllet kdzosségi
kozlekedési ellatasat helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kdzlekedd (Rakoéczi
utca) autobuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési tertlethez legkdzelebb esd
autébusz-megallok is az optimalis ragyaloglasi tavolsagnal jelentésen tavolabb esnek. A
Balatonkenese-Udiiltelep vasuti megalldhely a Bezerédy strandtdl mintegy 750 m-re, mig a
Lido strandtdl Balatonakarattya vmh. tébb, mint 1 km tavolsagra helyezkedik el.

Onallo kerékparos- és gyalogosforgalmi létesitmények a Koppany soron nem kerlltek
kialakitasra. A gyalogos- és kerékparos kozlekedési igények jelenleg az egyébként
kisforgalmu utakon, a gépjarmuivekkel k6zos fellleten bonyolédnak le.

A tervezési terlletek térségében jelentbés kozterlleti gépjarmU-elhelyezési igény
idényjelleggel, a strandok forgalmahoz kapcsoléddéan jelentkezik. A parkolasi igények
ezekben az idészakokban meghaladjak kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett féréhelyek szamat,
ennek kovetkeztében altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivuli feluleten
torténd parkolas.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlleteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti
terllet, természeti emlék vagy ex lege védett terilet.

A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magterilet.

A Balaton természeti értékei tdbbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéségl éléhely, un. Natura 2000 tertlet. Természetmegbrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi uUn. ,ramsari
terlletek” egyike is.

A terlleteket az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiletek kdzé
sorolja.

Kozmii

A Bezerédy és a Lido strand is a szezonalis hasznositasahoz szikséges kézmduellatassal
rendelkezik. Mindkettének biztositott a kdziizem( ivéviz ellatas és mindkettének biztositott a
lehetésége a telepllés kdzcsatornas szennyvizelvezeté halézatara csatlakozni, mivel
mindkettének a teriletén athalad a Balaton-parti f6gyUjté nyomvonala, amely valamikor a
szennyvizeket a telepllés szennyviztisztitd telepére szallitotta. A szennyviztisztité telep
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felszdmolasra kerllt, végatemel6ként Gzemel és nyomévezetékkel, majd a magas ponttél
gravitaciésan szallitja tovabb a szennyvizeket a befogadd Balatonflizfi telepre.

Mindkét strandnak az igényei szerint rendelkezésre all a villamosenergia ellatas lehetésége
is, bar kdzvetlenll csak a kisfeszlltségl elosztohalozat kdzeliti meg a teruletet.

A teljes k6zmdiellatas a Koppany sor menti beépités szamara épuilt ki.

Meg kell emliteni, hogy a kisfeszlltségl elosztéhaldzat oszlopokra fektetve szabadvezetékes
halézatként halad a Koppany soron.

Kornyezetvédelem

A  Telepulésszerkezeti terv  Kdérnyezetvédelmi alatamaszto

munkarészének tovabbi kiegészitése nem szikséges.

javaslatok  szakagi

3. Teleplilésrendezési eszkozok modositasi javaslata

Mindkét strandon a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m-rél 8,0m-re né.
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A moddosuld terlletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap oOvezeti pecsétjébe az
alabbi értékek kerulnek:

Kst1 épitési Ks1 épitési 6vezet Uj

ovezet eddig paraméterei
legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 4,5m 8,0m
épitménymagassag
beépitési mdd SZ SZ
legkisebb zoldfellilet telken bellili aranya 60% 60%
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek — —

*: kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb
12,5m

Jelen médositas 1.2 pontban targyalt teriiletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
moédositasi javaslatat az SZT/7/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének modositasi javaslata

A HESZ 36.§ (4) bekezdés tablazataban a Kst1 Ovezetre vonatkozo sor az aldbbiak
szerint médosul:

Kiilonleges teriileten az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb |épitmények| kialakithato telek | minimélis
kialakithat | beépitheto legkisebb |legkisebb
Jele | modja 6 Beépitettsége | legnagyobb zoldfeliileti
m2 épitmény- | sz€lessége |mélysége| aranya
0
m2 /o magassioea (m) (m)
Kstl Sz K -- 10 8,0 - - 60
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4. Telepulésrendezési eszkozok médositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

Az Onkormanyzat az idegenforgalmi fejlesztések dsztonzése érdekében mindkét strandon a
vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi tervben megengedett 8,0 m-ben szeretné a maximalis
épitménymagassagot megallapitani.

A Lidé strand telkének adottsagai beépithetéség szempontjabdl nem kedvezéek. Epiilet(ek)
telek Balaton-part menti hosszu keskeny részén —figyelembe véve a telek be nem épithetd
30 m széles parti savjat— nem helyezheték el. A telek déli részén van beépitésre alkalmas
telekrész. A strand terllete kozvetlenll hétvégi hazas Uduléterlletekkel hataros, ahol a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. A strandon tervezett, a hétvégi hazas
udualéterileten megengedettnél két szinttel magasabb éplletek elhelyezését lehetdvé tevd
beépitéseknél figyelemmel kell lenni a szomszédos hétvégi hazas Udul6étertletekre vald
Lbelatas” elkerlilésére (pl: strandon léteslil§ épllet tetején panorama-terasz stb.), valamint e
terlletek kilatas védelmére.

A Bezerédy strandon hasonlé a helyzet. A strand terllete szintén kdzvetlendl hétvégi hazas
uduléteriletekkel hataros, ahol a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. A be
nem épithetd 30 m széles parti savot is figyelembe véve itt is viszonylag keskeny terileten,
hétvégihazas udulbtertletek kdzelében van elvi lehetbség éplilet elhelyezésére. A strandon
tervezett, a hétvégi hazas uduléterlleten megengedettnél szintén két szinttel magasabb
éplletek elhelyezését lehetbvé tevd beépitéseknél figyelemmel kell lenni a szomszédos
hétvégi hazas udulbterlletekre vald ,belatas” elkertlésére (pl: strandon létesild épulet
tetején panorama-terasz stb.), valamint e terlletek kilatas védelmére.

Kozlekedés:

A Lidé strand és a Bezerédy strand kdzuti kapcsolatainak megfelel6 kialakitasa és kiépitése
érdekében javasolt mind a nyugati, mind a keleti irAnyban a terilet feltarasat biztosito
Koppany sor kétiranyu kozuti forgalom lebonyolitasara valé alkalmassa tétele, a
szembetalalkozé jarmivek egymas melletti elhaladasat lehetévé tevé koronaszélesség
kialakitasa. A Lido strand és a Bercsényi lejard kézotti szakaszon a jelenlegi megkédzelitleg
12,0 m-es kozterlleti szélesség a kizolgaldé Ut szamara megfeleld, azonban a Bezerédy
strandtdl nyugatra a jelenleg rendelkezésre all6 8,0-10,5 m-es kdzterilet min. 12,0 m-re vald
bévitése javasolt.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett moédositasa kdzvetlendl a
kozosségi kozlekedés fejlesztését nem igényli, bar a telepulést kiszolgald autdbusz-megallok
és a vasuti megalléhely is az optimalis ragyaloglasi tavolsagnal is messzebb talalhatoak.

A biztonsagos gyalogos-kozlekedés biztositdsa érdekében a Koppany sor érintett szakasza
mentén legalabb egyoldali jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu kiszolgalé utak a
kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel k6zos fellleten,
biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz sziukséges gépjarmavek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken beldl kell biztositani.

A fejlesztési terllet megfeleld kozlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében a
létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa el6tt a kozlekedési infrastruktiura
alabbi eleminek megvaldsitadsa és forgalomba helyezése szikséges:

— A part menti terlletsav zsak jellegii koézuti kapcsolatdnak megszintetése, a
magasabb rendl koézuthaldézat iranyabdl legalabb két, egymastol fliggetlen
megkozelitését biztositd kozuti kapcsolat biztositasa

2016. majus 96



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

— A Koppany sor utpalyajanak kétiranyu forgalom akadalymentes lebonyolitasara valé
alkalmassa tétele és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasa a vasuti aluljaré és a Bercsényi lejaré kézotti szakaszon
(kGl6nods tekintettel a szembe taldlkozé jarmlivek egymas melletti elhaladasanak
biztositasara és az ut menti kozterlleti parkolasi igények kiszolgalasara), a
kapcsolddd kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés kiépitése

— a Koppany sor és a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat keresztez6
alagutjaban legalabb a valtakozo iranya forgalom lebonyolitédsa intelligens,
forgalomfliggé kapacitast biztosité forgalomtechnikai eszkdzokkel

— A vasduti alagutban legalabb egy forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas nélkili
kozuti (irszelvény biztositasa

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A tervezett moédositas a zoldfellleti rendszerre, a természeti értékek védelmére nincs
befolyassal.

Kozmii

Mindkét strand szezonalis hasznositasu jellege egyelére megmarad, sem telekszerkezete,
sem part menti fekvése, nem predesztinalja jelentésebb funkciovalto fejlesztésre. Mindkét
strand hasznalatahoz, a févenyflirdézéshez is az elemi higiéniai feltéte lek biztositasa
szlikséges. Az elemi higiéniai igény kielégitésére kulturalt vizes blokkos létesitmény
Uzemeltetése szikséges. Ennek kialakitasat célszerl allandd épitményként megoldani, de
ez nem zarja ki a szezonalisan telepitend® mobil vizesblokk alkalmazasat sem. Mindkett
esetében a koéziuzemdi ivoviz, a villamosenergia ellatas és a kdzcsatornara csatlakozas
lehetdsége biztositott. Kulondsen kedvezd a kdzcsatornara csatlakozas, mivel mindkett
terlletén athalad a Balaton menti f6gy(ijt6 gerinccsatorna, amelynek nyomvonalat és annak
védelmét is biztositani kell. A terllethasznositas szezonalis jellegli és id6jaras fliggd,
termikus energiaellatas keretében csak a hasznalati melegviz termelés megoldasa
szlkséges, amelyre kedvez6 megoldast a napenergia hasznositasa biztosit. Az épllet-
épitmény tetejére telepitett napkollektor és/vagy napelem a hasznalati melegviz termeléshez
szlkséges energiaigényt biztositani tudja.

A part menti savban biztonsagi okokbdl a kdzvilagitas koérnyezethez simuld, esztétikus
megoldasa javasolt.

A Bezerédy strandnal megengedett beépités intenzitas novelésével fogaddéplilet
kialakitasara is biztosit lehetéséget a telepilésrendezési eszk6zdk modositasa, amelynek
szUkséges teljes kdzmiellatasa megoldhatd.

Kornyezetvédelem

A Telepulésszerkezeti terv  Kdrnyezetvédelmi javaslatok szakagi alatamaszto
munkarészének tovabbi kiegészitése nem szikséges.
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1.3, 11.4 ES 11.5 MODOSITASOK EGYUTTES BEMUTATASA

A tervezett médositasok kozul egymas melletti terlleteket érintenek
— 11.3 Bercsényi strand épitési dvezeti eldirasok modositasa,

— 1.4 Piroska kemping és az attdol DK-re levd erdéterllet szabalyozasanak
felllvizsgalata

— 1.5 Volt szennyviztisztitd telepre vonatkozd szabalyozas fellilvizsgalata
modositasok

A modositassal érintett tertletek 6sszefliggéseinek bemutatdsa érdekében az alabbiakban
egyuttesen mutatjuk be ezen teriletekre vonatkozé telepilésrendezési eszkdzoket, majd ezt
koévetben részleteiben egyenként mutatjuk be ezen terlleteket. E teriletekre vonatkozd SZT
modositasokat szintén egy tervlapon, az SZ7/6/2016maod jelli terviapon.

Telepulésszerkezeti terv 2012
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Partvonal-rehabilitacios terv
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1.3 BERCSENYI STRAND EPITESI OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA

1. Médositas targya

A tervezett fejlesztések megvalodsitasa érdekében az épitménymagassag novelése.
2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

oo N

— szabadid6é, sport, rekreacié kilénleges
terllet

— a telek Ny-i vizpartjan a tdmederben
hajézasi, sport és idegenforgalmi célu
kikotok létesitésére  felhasznalhaté
partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain
strandolasra alkalmas partszakasz.

- |Kst1 jelli strand terllet epitési Ovezet

} .| — a Balatonnal hataros telekrészen
: be nem épithetd tertletsavot,

| — a telek Ny-i vizparti részén a
tomederben hajozasi, sport és

idegenforgalmi célu kikotok
|étesitésére felhasznalhato
partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain
strandolasra alkalmas
partszakasz,

— felszinmozgas-veszélyes terulet B
és C zéna

Az épitési Ovezet elbirasai az alabbiak:

Kst1 épitési ovezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb 4,5m
épitménymagassag

beépitési mdd SZ
legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 60%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke K
legkisebb még beépithet6 épitési telek —
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési terilet
— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— S8Z-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepllési
terllet

s

Szabalyozasi elbirasok

Lsd. II.2. moédositasnal.

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv
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A Bercsényi strand terulete a Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.

— strand kulonleges terulet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kuldnleges
terdlet),

— mivel az SZT-ben a terilet beépitésre szant kildnleges terllet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfelijebb 12,5m

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithetd terlletsavot,

— a telek Ny-i vizparti részén a tdbmederben hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
|étesitésére felhasznalhato partszakaszt,

— avizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jelél a terv
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Kozlekedés:

A tervezési terilet kdzuti kapcsolatat a Bercsényi lejard, mint kiszolgalo Ut biztositja, amely a
71 sz. . rendl féut (Rakoczi ut) és a 7205 j. 6sszekotd ut (a telepulést elkertld 710 sz. féut
folytatasa) korforgalmu csomopontjanak NY-i aga. A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a
Bercsényi lejaro Il. rendl koézlekedési teriilet. Az utca kozterileti szélessége a domborzati
adottsagok figgvényében valtozik, rovid szakaszon megkoézelitéleg 8,0 m-re csdkken.

A tervezési teriilet k6zdsségi kdzlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal Gizemeltetett, a 71 sz.
féuton kodzlekedd helykozi, ill. tavolsagi autébuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va.
lejaré ut” autdbusz-megalldhely a terilet sulypontjatdl mintegy 700 m-re talalhaté, mig a
vasuti megallo a terllettdl kb. 800 m-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejard6 mentén, az Gt déli oldalan egyoldali jarda keriilt kialakitasra. Onallé
kerékparos infrastruktura (kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épiuilt.

A tervezési terllet térségében jelentés kdzterileti gépjarmi-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az id6szakokban
meghaladjak kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett féréhelyek szamat, ennek koévetkeztében
altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivdili felileten térténd parkolas.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terlilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magterilet.

A Balaton természeti értékei tdbbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéségl éléhely, un. Natura 2000 terllet. Természetmegdrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 tertlet is. A Balaton a magyarorszagi un. ,ramsari
tertletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek k6zé sorolja.

Kozmi

Harom koézel egymas mellett, a Balaton mentén fekvé terilet, a Bercsényi strand, a Piroska
kemping és a szennyviztisztito telep kdzll csak a szennyviztisztitd telep terlletét érintéen
lehet jelentésebb funkciovaltd fejlesztést javasolni. Az elsé kett6, a Bercsényi strand, a
Piroska kemping bar fejleszthet, de a szennyviztisztitdé telep korabbi funkcidjanak a
felszamolasaval komolyabb funkciovaltas lehet6ségét kinalja. A szennyviztisztitd telep
végatemel6ként tUzemel tovabb, ezzel a régi hasznositasanak megmarad a maradvanya.

Mindharom terilet jelenleg is a funkcionalasahoz sziikséges és a kornyezetvédelmi
elvarasokat kielégité koézmiellatassal rendelkezdé kornyezetben fekszik, igy fejlesztése
esetén is a funkcionalis igényeihez igazitva, a teljes k6zmi(iellatas biztositasa szikséges.
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Kornyezetvédelem

A telek keleti része egy savban az Aligai ut mentén "B" kategériaju felszinmozgas-veszélyes
terllet (,potencialisan felszinmozgasos terllet”), a telek nagy része "C" kategdrigju
felszinmozgas-veszélyes tertllet (,kornyezé terlletek biztonsaga érdekében megkotésekkel
beépithetd terlet”).

3. Telepulésrendezési eszk6zok moddositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A modosuld terlletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az
alabbi ertékek kerulnek

Kst1 épitési Kst1 épitési ovezet
ovezet eddig modosulo teriiletre
vonatkozéan

legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 4,5m 8,0m
épitménymagassag
beépitési mdd SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken bellli aranya 60% 60%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek —_ —_

Jelen médositas 1.2 pontban targyalt teriiletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/8/2016mod jelii tervlap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének médositasi javaslata

Ugyanaz, mint 1.2. modositasnal.

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

A Bercsényi strand rekonstrukcids tervei elkésziltek. A tervek bemutatasakor a Balatoni
Tervtanacs a terv koncepcidjat tamogatta. Az épitészeti terveket az ESP’ 63-67 Epitésziroda
Bt. készitette el. A tervek megvaldsitasat el6segitendd az épitési Ovezetben az
épitménymagassag ndvelését hatarozta el az Onkormanyzat a jogszabalyok altal biztositott
keretek kozott.

Kozlekedés

A tervezési terllet megkdzelitése megfeleld kdzterlleti szélességl kdzutrdl jelenleg is
biztositott, a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok jelen moédositasa a kozlekedési
infrastruktira-halézat fejlesztését nem igényli.

A Bercsényi strand terlletén az épitménymagassag novelése kdzvetlenll a kézdsségi
kozlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok koézlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgalé utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kbézdsen biztonsagosan
hasznalhatja.
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A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges gépjarmavek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfeleld mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

A fejlesztési teriilet megfeleld kdzlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében a tervezett,
vagy bévitendd létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa el6tt a teriletnek a
magasabb rend(i koézuthalézat iranyabdl legalabb két, egymastdl flggetlen kozuti
megkodzelitését biztositd kapcsolattal kell rendelkeznie.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A tertlet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. Mivel telepilésszerkezeti
szempontbdl sulyponti terlleten elhelyezésre keruld, telepllésképet meghatarozo,
intézményépuletrél van szd, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriletrél van szé,
amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Kozmii

A telepllésrendezési eszk6zdk készitését megel6z6en a Bercsényi strand rekonstrukcios
tervei elkésziltek. A tervek az illetékes tervtanacs elfogadta, a javasolt koncepcio
megvaldsitasahoz a beépités magassaganak novelése szikséges. Ez a novelés
kézmiellatas vonatkozasaban olyan mértéki igénynévekedést nem eredményez, amely az
ellaté rendszer alapveté fejlesztést igényelné. A tovabbtervezés soran is a teljes
kézmiellatas biztositasa sziikséges, amelyhez a kézmlicsatlakozasok rendelkezésre allnak.
A tovabbtervezés soran a szolgaltatdkkal egyeztetve, kell a jelenlegi halézatok
megfeleléségérdl, illetve atépitési igényerdl donteni.

Kornyezetvédelem

A strand teriileték épiiletek, egyéb épitmények, kézmiilétesitmények csak a HESZ-ben
rogzitett ,B” és "C" kategoériaju felszinmozgas-veszélyes teriletre vonatkozé el6irasok
betartasaval torténhet.

YN

amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna szilkségesse, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.
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11.4 PIROSKA KEMPING ES AZ ATTOL DK-RE LEVO ERDOTERULET
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

1. Médositas targya

A Piroska kemping fejlesztése tervezett. A fejlesztési elképzeléseket az Onkormanyzat
tdmogatja. Feladat a jogszabalyok adta lehetéségek keretén belll a telepllésrendezési
szabalyozas 6sszhangba hozasa a fejlesztési elképzelésekkel. A Onkormanyzat tovabbi
célkitlizése, hogy a Piroska kemping és a volt szennyviztisztité kozotti erdéterilet kozjoléti
jellege er6ésodjon. Feladat a terlletre vonatkozd szabalyozas fellilvizsgalata annak
érdekében, hogy az ezt a célkitlizést minél jobban tamogassa.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

Piroska kemping

— szabadid6, sport, rekreacié kuldnleges terllet, de nem a kemping teljes terilete
tartozik a szabadid6, sport, rekreacié kuldonleges tertletbe. A telek egy része
északkeleten turisztikai célu erdé.

— a telek vizpartjan a tomederben strandolasra alkalmas partszakasz,

— felszinmozgas-veszélyes teriilet B és C zéna

Turisztikai célu erdé
— felszinmozgés-veszélyes terllet B és C zoéna
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012
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Kk jelii kemping épitési 6vezet

a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithetd terlletsavot,

a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jel6l a Szabalyozasi
terv

felszinmozgas-veszélyes tertulet B és C zéna

nem a kemping teljes telke tartozik a Kk jelt kemping épitési dvezetbe:

a telek egy része északkeleten Ee dvezet

a kemping terllet és az egészségugyi, szocialis turisztikai erdd terilet kozott kotelezéen
kialakitand6 (4m széles) kozterulet

a jelenlegi teleknek az a része, amelyet a szabalyozasi terv sétany céljara koztertletbe
és erdéteriletbe sorol, az helyi természetvédelmi terilet.

Ee jelii egészségligyi, szocialis turisztikai erdé

az erdéterilet helyi jelentéségi természetvédelmi terdlet
vizparton parti sétany
felszinmozgas-veszélyes tertlet B és C zéna

Az épitési dvezet, dvezet elbirasai az alabbiak:

Kk épitési ovezet Ee jelii 6vezet
legnagyobb beépitettség mértéke 10% 0,3%
megengedett legnagyobb 4,5m 6,0 m
épitménymagassag
beépitési mdd SZ
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legkisebb zoldfellilet telken beliili aranya 70%

kialakithatd legkisebb épitési telek/telek K K

mértéke

legkisebb még beépithetd épitési telek/telek — 100. 000m” (10 ha)

Ee jell 6vezetben az erd6 rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el.

A HESZ az Ee jelli egészségligyi, szocialis turisztikai erdd teriiletet igy szabalyozza, mintha
az a Balaton tv. E1 6vezetébe tartozna, de a Balaton tv. telepillési térségen belll nem sorolt
terlleteket E1 dvezetbe.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepllési térség

Térségi 6vezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foéldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozé telepulési tertlet — terllet hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerllt

— SZ-1: Felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepuilési
terllet

— O-1: Magteriilet dvezet

Az adatszolgaltatasra kijelolt Balaton-felvidéki Nemzeti park Igazgatésag adatszolgaltatasa
szerint a modositassal érintett terlletet az alabbi mddon érinti az orszagos 6koldgiai halozat

O-1 6koldgiai halézat magteriilet dvezete.
F F'. 7 \
/ i 35271 \

BfNPI adatszo »-magteri Iet BfNPI adatszolgaltatasa szerinti

Ovezete” lehatarolds a Szabalyozasi terven | ,magterllet Ovezete” Iehatarolas a
bemutatva féldhivatali térképen bemutatva

Szabalyozasi elbirasok

A meglévb, a Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv hatalya ala tartozé kempingekre
vonatkozé elbirasok:

— a kempingek beépitettségének mértéke legfeljebb 15% lehet.
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Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv
— o ~ae VIZPART-REHABILITACIOS TZ |
:3’ M=1:2000 MERETARAN

A Piroska kemping terllete és a turisztikai célu erdéterilet a Vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.
Piroska kemping:

kemping kulonleges terulet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kuldnleges
terdlet), valamint

mivel az SZT-ben a terllet beépitésre szant kildnleges terilet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithetd teriletsavot,

a telek Ny-i vizparti részén a témederben hajézasi, sport és idegenforgalmi célu kikéték
|étesitésére felhasznalhato partszakaszt,

a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jel6l a terv.

nem a kemping teljes telke tartozik kempingkuldnleges teruletbe!ll

a telek egy része északkeleten erdéterilet

a kemping tertlet és az erd§ terulet kozott kotelezben kialakitandd (4m széles)
koztertlet, amelyen sétany alakitandd ki. E kozterlletre vonatkozdéan dnkormanyzati
el6vasarlasi jog van

A Piroska kemping jelenlegi telkének az a részét, amelyet a terv sétany céljara
kozteruletbe és erdétertletbe sorol, azt meglévd helyi jelentéségl természetvédelmi
tertletként tartalmazza.

Erdétertilet:

ujonnan kialakitand6 kozterilet, a kozterlleten parti sétany kialakitasa, ill. a gyalogut
kialakitasa a nem parti tertileteken, dnkormanyzati elévasarlasi joggal terhelt tertlet,
erddterlleten belll természetkdzeli ndvénytarsulas (fekete szaggatott vonal),

IV.a min6ségi osztalyba tartoz6 nadas (vilagos zdld hatszégek)

az erdd elé6tti tomederben lll.a mindségi osztalyba tartozé nadas

A Piroska kemping és a z erdéterulet kozott kikotd terulet

2016. majus 110



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Piroska kemping teriiletére vonatkozo elbirasok:

A vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett terlileteken, ahol a
kempingek terllete nem kerllt atsorolasra, a kempingek beépitettségének mértéke
legfeljebb 15% lehet.

Kozlekedés

A Bercsényi strand, a Piroska kemping és a volt szennyviztisztito is jelenleg a Bercsényi
lejard iranyabdl, az Aligai utcan koézelithetdé meg. Az utca keleti, Balatonvilagos iranyu
kapcsolata a Club Aliga (volt MSZMP dul6) terlletén vezet keresztll, amely kdzforgalom
elél lezart maganterilet.

Az Aligai utca kozterlleti szélessége a Bercsényi lejaré és a volt szennyviztisztitdé behajtdja
kozotti szakaszon megkozelitbleg 7,0 m-re csdokken, ezen a szakaszon az ut
koronaszélessége nem teszi lehetévé két szembe taldlkozd jarmi egymas melletti
akadalytalan elhaladasat. A szennyviztisztitdo behajtéjatdl kelet felé, Balatonvilagos iranyaba
a kozterilet jellemzéen megfeleld szélességl (az akarattyai terileten 15,0-18,0 m), a
burkolatszélesség altalaban egy nyom (3,0-3,5 m) széles, kétoldali leallasra alkalmas
padkaval.

Balatonakarattyan helyi autdbusz-kézlekedési szolgaltatas nincs, a terllet kdzosségi
kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal lizemeltetett, a 71 sz. féuton kozlekedd helykozi,
ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va. lejar6 at” autdbusz-
megalléhely a kempingtél légvonalban mintegy 860 m-re talalhatd, mig a vasuti megallé
megkozelitbleg 1 km-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejaré mentén, az ut déli oldalan egyoldali jarda kerult kialakitasra, az Aligai utca
mentén gyalogosforgalmi Ilétesitmény nem talalhaté. Onallé kerékparos infrastruktura
(kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épulilt.

A tervezési terlilet térségében jelentés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet, természeti
emlék vagy ex lege védett terilet.

A vizsgalt turisztikai célu erdétertlet helyi védett természeti tertlet.

A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magterilet. Szintén magteriletbe
tartozik a vizsgalt erd6terulet nagy része is.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéségli éléhely, un. Natura 2000 terllet. Természetmegdrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terulet is. A Balaton a magyarorszagi un. ,ramsari
terlletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek k6zé sorolja.

Kornyezetvédelem

A telek keleti része egy savban az Aligai ut mentén "B" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes
terlet (,potencialisan felszinmozgasos terilet’), a telek nagy része "C" kategérigju
felszinmozgas-veszélyes terllet (,kdrnyezé terlletek biztonsaga érdekében megkotésekkel
beépithetd terilet”).
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3. Teleplilésrendezési eszk6zok modositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A modosuld teriletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjébe az alabbi
értékek kertlnek

Kk épitési
Kk épitési ovezet Ee Ee
ovezet modosulé dvezet eddig oOvezet
eddig teriiletre javaslat
vonatkozéan

Irigé?t?é%obb beépitettség 10% F: 15 % 0,3% 39,
megengedett legnagyobb 4,5 6,0m 6,0 m
épitménymagassag 4,5m F: 8,0*m
beépitési mdd SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken belili 70% 70%
aranya
kialakithatd legkisebb épitési K K, 25.000 K K
telek mértéke
legkisebb még beépithetd — — 25.000 100. 000m® | 100. 000m?
épitési telek (10 ha) (10 ha)

*: kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb
12,5m

F: feltétellel

Jelen médositas 1.3 pontban targyalt teriiletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
modositasi javaslatat az SZT/8/2016mod jelii tervlap tartalmazza.

HESZ normaszdvegének médositasi javaslata

A HESZ 36.§ (4) bekezdés tablazataban a Kst1 évezetre vonatkozé sor ,épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m)” oszlop az alabbiak szerint modosul:

Kiilonleges teriileten
az épitési telek
Ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Modja | kialakithato | Beépithetd | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Kk (F) SZ | K,25.000 |--,25.000 | 10 (F:15) | 4,5; %5%: - - 60
(F: 8,0%)

A HESZ 36.§ (5) bekezdése az alabbi f) pontokkal egésziil ki:

f) 8,0* legnagyobb épitménymagassag
fa) parttol és erdoteriilettél 30-60 m: 4,5 m,
fb) parttol és erdéteriilettél 60-100 m: 8,0 m,
fc) parttol 100 m-en tul meglévo épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag felajitas esetén
megtarthato, de legfeljebb 12,5m, uj épiilet épitése esetén 8,0 m.

A HESZ 36.§-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
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(6)

(7

KKk(F) és Ko(F) dvezetekben a (4) bekezdés tablazataban az (F:...) jellel jelolt intenzivebb
épitési paraméterek alkalmazasa az alabbiak szerint lehetséges:

a) Az eltéré eldirasok [(F...) jelolt intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasa] szerinti
tervek bemutatisa: A KKk(F) és Ko(F) ovezetek teriiletén tervezett beruhazasokra
vonatkozoéan a tulajdonos hatistanulmanyt koteles késziteni Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata szamara, mely bemutatja, milyen kapacitis-novekedéssel jar az eltéré
eldirasok szerinti épités. A kapacitas-novekedés vizsgalata elsésorban arra terjed ki,
hogy az érintett teriilet vonatkozasaban varhaté forgalomnovekedés, kapacitas-
novekedés, milyen infrastrukturalis beruhazasokat tesz sziikségessé az 6nkormanyzati
tulajdoni ingatlanokon. A hatastanulmanyban kiilonosen az alabbiak vizsgalata
sziikséges:

aa) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a part menti teriiletsav zsak jellegii
kozuati kapcsolatinak megsziintetését, a magasabb rendli koziathalozat
iranyabdl az egyes teriiletek legalabb két, egymastol fiiggetlen megkozelitését
biztosito kozutak kiépitését

ab) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e Koppany sor utpalyajanak kétiranya
forgalom akadalymentes lebonyolitasara valé alkalmassa tételét és a
biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a
vasuti aluljaré és a Bercsényi lejaro kozotti szakaszon (kiilonos tekintettel a
szembe talidlkozé jarmiivek egymas melletti elhaladasanak biztositasara és az ut
menti kozteriileti parkolasi igényekre kiszolgalasara), a kapcsolodo kozvilagitas
és csapadékviz-elvezetés Kiépitésére

ac) A kapacitisnovekedés sziikségessé teszi-e a Koppany sor és a 29 sz.
Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat Kkeresztezo alagutjaban legalabb a
valtakozo iranyu forgalom lebonyolitasat intelligens, forgalomfiiggé kapacitast
biztosité forgalomtechnikai eszkozokkel

ad) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a vasiti alagitban legalibb egy
forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas nélkiili koziti iirszelvény
biztositasat

ae) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e az Aligai utca utpalyajanak kétiranyu
forgalom akadilymentes lebonyolitasara valé alkalmassa tételét és a
biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a
Bercsényi lejaro és a déli, Balatonvilagossal kozos kozigazgatasi hatar kozotti
szakaszon (kiillonos tekintettel a szembe talalkozé jarmiivek egymas melletti
elhaladasanak biztositasara és az ut menti kozteriileti parkolasi igények
kiszolgalasara), a kapcsolodé kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés kiépitését

Amennyiben Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata részére az a) pontban
megfogalmazott infrastrukturilis beruhazasi kotelezettség keletkezik, az eltéré
el6irasokkal érintett teriiletek tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
Onkormanyzattol visszavonhatatlanul atvallaljak a felmeriilé kiadasokat.

A HESZ 50.§ (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

“4)

»AzZ egészségiigyi-szocialis-turisztikai (kozjoléti) erddteriileten maximum 10 ha-nal nagyobb
telken 83 3,0 %-os beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfeleld
épitmények (pl. kilato, vendéglatd épiilet, gyalogutak, parkolok, esétetdk, a testedzést és a
pihenést szolgald felszerelési targyak) elhelyezhetok részletes zoldfeliilet szabalyozasi terv
alapjan.”
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4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

A teriileten 200 szobaegységes szallasféréhely fejlesztése tervezett. Az Onkormanyzat
tamogatja a terlleten a fejlesztési elképzeléseket, a tervek megvaldsitasat el6segitendé az
épitési dvezetben a beépithetéség és az épitménymagassag novelését hatarozta el a
jogszabalyok altal biztositott keretek kdzott. A Balaton tv. szerint kemping teriletén a
megengedett beépitettség mértéke 15%, a Vizpart-rehabilitdcids szabalyozasi terv elSirasai
szerint beépitésre szant kemping teriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassag
8,0m lehet.

A tervezett épllet a telek Balaton parttdl tavolabbi részén kerilne elhelyezésre. A
terepadottsagok miatt ebbdl kdvetkezéen az Aligai ut feldl alig 1 szint latszédna, a Balaton
feldl viszont tébb szint.

A terlleten tervezett fejlesztés jelentés mértékl intenzitas névekedést eredményez, amely
infrastrukturdlis fejlesztéseket tehet szikségessé. Ezért az intenzivebb beépitési
lehetbéségek alkalmazasat feltételhez koti a szabalyozas. A feltételhez kotott épitési
paraméterek alkalmazasanak feltétele, hogy Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
szamara hatastanulmanyban bemutatasra keriljon, hogy a tervezett beruhazas milyen
kapacitas-ndvekedéssel jar, az érintett terllet vonatkozdsaban milyen mértéki
forgalomndvekedés varhato, a kapacitas-névekedés, milyen infrastrukturalis beruhazasokat
tesz sziikségessé az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokon. A szikséges infrastrukturalis
fejlesztések koltségeit a beruhdzoknak at kell vallalniuk. Lsd. még Kozlekedés fejezetet és 6.
Telepulésrendezési és kOzlekedési javaslat kiegészitése fejezetet is.

A kialakithatd és beépithets teleknagysag kialakult allapotrél 25.000m?re torténd
modositasanak indoka, hogy a kemping Ovezetbe nem a féldhivatali nyilvantartas és a
tényleges hasznalat szerinti tertlet tartozik, hanem valamivel kisebb terllet —a telek DK-i
része erdéterlletbe sorolt mind a jelenlegi telepllésrendezési eszk6zdkben, mind a Vizpart-
rehabilitaciés tervben—.

Kozlekedés

A tervezési terllet megkdzelitését biztositdé Bercsényi lejard kozterlleti szélessége
megfeleld, azonban az Aligai utca szélességének — a kialakult allapothoz igazodéan — 14,0
m-re valé bévitése javasolt. A Bercsényi lejard és a volt szennyviztisztitd behajtoja kozotti
szakaszon az utpalyat a szembe talalkozé jarmivek egymas melletti elhaladasat biztosito
koronaszélességgel kell kialakitani.

A Piroska kemping terliletén a beépités mértékének novelése és az épitménymagassag
megemelése kdzvetlenll a kbzosségi kdzlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgald utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kbézdsen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerli hasznalathoz szikseges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfeleld mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

A fejlesztési terllet megfeleld kozlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében a
kozlekedési infrastruktura alabbi eleminek megvaldsitasa és forgalomba helyezése
szlkséges:

2016. majus 114



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkbzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

— A part menti terlletsav zsak jellegii koézuti kapcsolatdnak megszintetése, a
magasabb rendl kdzuthalézat iranyabdl az egyes teriletek legalabb két, egymastol
fliggetlen megkdzelitését biztositd kdzutak kiépitése

— Az Aligai utca utpalyajanak kétiranyu forgalom akadalymentes lebonyolitasara valé
alkalmassa tétele és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasa a Bercsényi lejaré és a déli, Balatonvilagossal k6zdos
kozigazgatasi hatar kozotti szakaszon (kulonds tekintettel a szembe talalkozé
jarmlivek egymas melletti elhaladasanak biztositasara és az ut menti kdzterlleti
parkolasi igények kiszolgalasara), a kapcsolédd kozvilagitdas és csapadékviz-
elvezetés kiépitése

Lsd. még 6. Telepllésrendezési és kozlekedési javaslat kiegészitése fejezetet is.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. Mivel telepllésszerkezeti
szempontbdl sulyponti terlleten elhelyezésre keruld, telepllésképet meghatarozo,
intézményépuletrél van szd, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Javasolt a telken toébbszintli névényzet telepitése kertépitészeti terv alapjan.

A Piroska kemping melletti egészséglgyi-szocialis-turisztikai (kézjoléti) erdéterlileten a
beépithetéség mértékének 0,3 %-rél 3—5%-ra vald ndvelése egyelére nem jelenti a terilet
tényleges beépithetéség mértékének névekedését, mivel az OTEK 2012. augusztus 6. el6tti
allapota szerint —jelen médositas e szerint készil—, erdéterileten csak 10 ha-nal nagyobb
erdétertletek épithetdk be. A vizsgalt egészséglgyi, szocialis turisztikai erdébe sorolt tertlet
nagysaga cca. 4,6328 ha. De tény, hogy a beépithet telek méretére vonatkozé OTEK
eléiras 2014-ben modosult.

Ennek ismeretében a mddositasi szandék a terlleten eléforduld fajok, az el6forduld
éléhelyek pontos kiterjedésének ismerete nélkal, a természeti értékek megdvasa
szempontjabdl aggalyos valtoztatasi szandéknak mindsithetd.

Kozmii

A Piroska kemping teriletének kedvezdbb fejlesztési potencialjat a kbzeli szennyviztisztitd
telep felszamolasanak kdszonheti, mivel annak negativ hatdasa megszilint. Ahhoz, hogy a
kemping teriletének fejlesztése elinduljon a telepllésrendezési eszkdzdk segitsége
szUkséges. A teleplléstervezé javaslata alapjan a korabbi kildnleges kemping terileten
megengedett 10 %-o0s beépités lehetéségét 15 %-ra emelte és a megengedett beépitési
magassagot is ndvelte. Az igy biztositott tdbblet épitési lehetéség hatasara indulhat a tertlet
rekonstrukcidja. A kapcsoldédé erdéterlleten a KépviselStestilet a  megengedett
beépithetéség novelését hatarozta el.

A terllet rekonstrukcidjanak elinditasa elétt a funkciot vesztett, atalakitdsra nem javasolt
épitmények felszamolasat meg kell oldani. A bontando6 létesitményekkel egyidejileg a
meglevd és funkciot vesztett kozmiivek felszamolasa is sziikséges. A volt taborhely teriiletén
jelenleg athalado vizvezeték és csatornak is lehet, hogy a tovabbtervezés soran a javasolt (]
beépitéssel Utkdznek. Utkozés esetén a nyomvonalak kivaltasat meg kell oldani.

Meg kell jegyezni, hogy a jelenlegi, illetve a korabbi ellatasra kiépitett kdzhalozati
kézmiicsatlakozasok helyét elézetesen célszerli megbrizni, s ha a tovabbtervezés soran a
csatlakozasi hely megfeleld és a miiszaki allapota is megengedi, akkor hasznositasa
javasolhaté, természetesen ha akar az allapota, akar a paramétere nem megfeleld, akkor Uj
bekodtés kiépitése szikséges.

A tervezett Uj intenzivebb terllethasznositas komfort igénye és a kornyezetvédelmi
kovetelmények is a teljes kdézmulellatas kiépitését igenyli. A teljes kdézmiellatasra a
vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
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ellatas és a foldgazellatas (vagy villamosenergia+megujulé energiahordozd) biztositasa
szlikséges. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is elfogadta,
hogy az energiaszikséglet csdkkentésére uj éplilet épitése esetén mar térekedni kell a kdzel
passzivhaz héfogyasztasu épuletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds
hanyadanak a megujulé energiahordozobdl torténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a tervezett Uj beépités teljes kdzmdiellatasara a kovetkezd

kézmUigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 71
tlziviz igény

kalsé | I/min 3300

belsé | I/min 600

keletkezd szennyviz m°/nap 64,1

villamosenergia igény kW 827
ebbdl

kdzhaldzatrdl | KW 579

megujulé energiahordozoval | kW 248

termikus energia igény kW 596,4
ebbdl

foldgazzal | nm°/h 58

megujulé energiahordozéval 179

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a meglevé kozhaldzati csatlakozasok
megfeleléségének ellendrzése, ha szikséges Uj bekotések kiépitése a rendelkezésre allo
kiépitett halozatokrdl, kdézmivenként. Az elldtas tovabbi feltétele vizi kézmlveknél a
kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat fejlesztésre, de fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a terilet korabban is rendelkezett kdzmdiellatassal és a fenntartott kontingensek
feletti igényekért kell csak hozzajarulast fizetni. Az energiak6zmlveknél és az elektronikus
hirkozlésnél is az ellatas feltétele a szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkotése,
amelyben a szolgaltatd az ellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A javasolt teriilethasznositashoz prognosztizalt 71 m*/nap ivéviz mindségi vizigényt a
taborhely telken jelenleg athaladd kdzhaldzatrol kell biztositani. Ha a telken athaladé NA
200-as vezeték Utkdzik a javasolt beépitéssel, akkor a kivaltasat meg kell oldani. A terllet
jelenlegi ivoviz ellatdsara az Aligai uton halad6 vizvezeték, illetve a Piroska kemping
teriiletén athaladdé NA 200-as ac vezeték all rendelkezésre. A meglevé azbesztcement
anyagu vezeték ma mar korszeritlen, a csGvezeték anyaga is arulkodik arrdl, hogy a vezeték
nem fiatal. igy a varhato igény kielégitésére ugyan paraméterében megfelelé lenne, de
anyaga és kora miatt korszerlsitést igényel. A szikséges tuziviz ellatast a tovabbtervezés
soran lehet pontositani. Amennyiben a koézhalozatrol vételezhetd vizmennyiséggel a tlziviz
igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken bellli tuziviz tarolé medence létesitésével kell a
megfelel6 mennyiség biztositasat megoldani.

A vizellatas vonatkozasaban is a fenntarthatésag nagyon fontos szempont, ezért a zoéld
fellilet nem ivéviz minéségl oOnt6zéviz igényét nem javasolt a kdzhaldzatrél vételezni.
Ontdzésre helyi vizbeszerzés, kut kiépitése javasolt. Kut Iétesithetd a tervezési teriileten
belll. Meg kell jegyezni, hogy a kut Iétesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles.
Evi 500 m® viz vételezésig és ha egyéb korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyzé adhatna ki
engedélyt, a felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok soran rogzitésre kertilt, hogy a terilet ,C” csuszas-veszélyes terlleten fekszik,
ezért a szennyviz és csapadékviz elvezetés gondosabb megoldasa sziikséges.
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A tervezési terlleten belll gravitaciés, és két nyomécsatorna is athalad, amely a tervezett (j
beépités prognosztizalt 64,1 m*/nap szennyvizet kiépitendd Uj csatlakozassal fogadni tudja..

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval az el6zetes vizsgalatok szerint a burkoltsagi arany
varhatéan nem fog névekedni. igy bar a teriilet jelenlegi csapadékviz elvezetés rendszere a
befogadoig, paramétereiben j6 is lehetne, a kdrnyezetvédelmi elvarasok, a Balaton
vizminéség védelme gondosabb csapadékviz elvezetést igényel. Ezért a jelenlegi elvezetés,
befogadas csatlakozasi lehetéségét fellil kell vizsgalni. A gondosabb csapadékviz elvezetés
kiépitését a terlilet geoldgiai adottsagai is szlikségessé teszik.

Telken bellli csapadékviz gy(ijtéhalézat kiépitése sziikséges, a tovabbvezetéssel szembeni
elvarasok miatt telken beluli tarozo létesitési igényével is kell szamolni. A szennyezésnek
kitett burkolt fellletekrél, parkolok fellletér6l CE mindsitésli iszap és CH szarmazék
levalasztd beépitése szikséges. A csapadékvizek befogaddba torténd bevezetéséhez,
torkolati mitargyra is és a kozteruleti csatornaszakaszra is vizjogi Iétesitési engedélyezési
terv készitése szlkséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelent6és hanyadat megujulé energiahordozé hasznositdsaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezé megoldast. Nagyon kedvezd
adottsag, hogy a szezonalisan intenzivebben igénybe vett idészak a napenergia
rendelkezésre allasaval egybe esik.

A napenergia hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek
elhelyezése a tervezett beépités tetOszerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati
melegviz termelésre hasznosithatd, a napelemek pedig Vvillamosenergia termelésre
alkalmasak. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia
felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitéseét biztositja kiegészitve a megujuld energiahordozokkal termelhetd energiat.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 827 kW villamosenergia igényb6l a prognosztizalt 579 kW koézhalozati
vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése részben a mar kiépitett halézatrél
biztosithato.

A korabbi ellatast is 6nallé bekotéssel az Aligai ut feldl épitették ki, a rekonstrukcio utani
ellatast a 22 kV-os halozatrél kell kiépiteni. A prognosztizalt igény kielégitésére telken belll
transzformator allomas telepitési igényével kell szamoilni.

A tovabbtervezés soran, a tényleges igény ismeretében lehet a szolgaltatéval egyeztetve az
ellatast megoldani.

Meg kell emliteni, hogy a terilet tervezett hasznositasa a telepllés kdzlekedési halézataval
intenzivebb Ut kapcsolat kiépitését igényli. A feltar6 és csatlakozé ut kdzvilagitasanak a
kiépitését is meg kell oldani, amelyet a telepulés haldzati rendszeréhez csatlakozassal kell
kiépiteni. A terlleten belll kiépitendd térvilagitassal elsédlegesen a biztonsagi szempontokat
kell figyelembe venni.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatasra a féldgaz hasznalata javasolt, de meg kell emliteni, hogy ma mar
egyéb termikus energiaellatasi lehetéségek is rendelkezésre allnak, pl hészivattyd-napelem
kombinaciéval a teljes termikus energiaigény kielégithet. gy a prognosztizalt 58 nm3h
foldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran felmeril, annak a
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kdzhalozatrdl valo kielégitése, a szolgaltatoval kdtendd megallapodas megkotése, illetve az
abban elbirtak teljesitését kdvetden a szolgaltatd altal kijeldlt csatlakozasi helyrél kiépitendé.

A kozhalozati csatlakozas k6zépnyomasu elosztéhaldzatrol épithetd ki, igy a tertleten belll
hazi nyomascsokkentd létesitési igényével kell szamolni.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kovetéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
halozat is fontos szereplé marad, amelyen keresztll az adat és informacié atvitel jelenleg is
kedvezben all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre allé bekdtésen keresztll a varhato
igények is kielegithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kdtendd megallapodasok alapjan,
a valasztott szolgaltatd sajat beruhdzasaként megoldott miszaki hattér biztositasaval
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra szikség esetén a tervezett éplilet
tetGszerkezetére is telepithet hirkozlési l1étesitmény. A tervezett épllet tet6szerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujuld energiatermeléshez szikséges
létesitményeken kivil az elektronikus hirkdzlési létesitmény is telepithetd legyen, de ennek
megvaldésithatdsagat az atfogd terlletrendezési tervek is szabalyozzak

Kornyezetvédelem

A strand teriileték épiletek, egyéb épitmények, kdzmiilétesitmények csak a HESZ-ben
rogzitett ,B” és "C" kategoériaju felszinmozgas-veszélyes teriletre vonatkozé el6irasok
betartasaval torténhet.

amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna szilkségesse, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

11.5 VOLT SZENNYVIZTISZTIiTO TELEPRE VONATKOZO SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATA

1. Médositas targya

A terilet jelenleg allami tulajdonu teriilet, potencialis fejlesztési teriilet. Az Onkormanyzat
szandéka, hogy a terlileten olyan az idegenforgalmat serkentd fejlesztési szandék jelenjen
meg, amely révén a teriilet jelenlegi rendezetlen allapota megsziinik. Az Onkormanyzat ezt a
folyamatot azzal kivanja 6szténdzni, hogy a terlletre vonatkozéan a jogszabalyok adta
fejlesztési lehet6ségék teljeskoriien kihasznalhatok legyenek a fejleszték szamara.
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2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Teleplilésszerkezeti terv 2012

kdlonleges (beépitésre szant) oktatasi terulet

T —

oooo
.....
oooooo

......

Ko jelii kiilbnleges oktatasi, kutatasi tertilet épitési bvezet

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithet6 teriletsavot,

— ateljes tertlet "C" kategérigju felszinmozgas-veszélyes terllet,

— a parton egy m széles kdzpark savot, —amelyben parti sétany kialakithaté—,

— a vizpart egy szakasza hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikdtdk létesitéseére
felhasznalhato partszakaszt jel6l a Szabalyozasi terv,

— a terllet helyi természetvédelmi terilet,

Az épitési dvezet elbirasai az alabbiak:

Ko épitési dvezet
legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4.5m
beépitési mod SZ
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legkisebb zoldfellilet telken bellili aranya 80%

kialakithatd legkisebb épitési telek/telek mértéke 10000 m?

legkisebb még beépithetd épitési telek/telek 5000 m*

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1 Telepulési tertlet

— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdilt

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepllési
terllet

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv

O

A terllet a vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.

— kllénleges oktatasi kozpont terlletbe vagy kildnleges egészségugyi teruletbe
sorolhato a tertlet,

— a telek kdzéps6 vizparti részén a tomederben hajézasi, sport és idegenforgalmi célu
kikotok létesitésere felhasznalhat6é partszakaszt jeldl a terv, de nem ezen parti részen
kuldnleges kikoté tertletbe sorolt tertletet nem tartalmaz a terv

— a parton uUjonnan kialakitando kozterlletet, dnkormanyzati elévasarlasi joggal terhelt
joggal terhelt terliletet, amelyen parti sétany parti sétany kialakitasara alkalmas,
tartalmaz a terv,

— meglévé helyi jelentdségl természetvédelmi terlleten belll elhelyezkedd terllet,
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A Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi tervben kulonleges oktatasi kdzpont teruletbe
vagy kulonleges egészségugyi teruletek esetében megengedett maximalis épitési
lehetbéségek:

Kiilonleges Kiilonleges
oktatasi kézpont egészségligyi
terilet terilet
legnagyobb beépitettség mértéke 30% 10%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 8,0*m 8,0m
legkisebb zoldfeliilet telken belili aranya 50% 40%

*. kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb
12,5m

Kozlekedés:

A volt szennyviztisztitd terllete jelenleg a Bercsényi lejar 6 iranyabdl, az Aligai utcan
kozelithetd meg. Az utca keleti, Balatonvilagos iranyu kapcsolata a Club Aliga (volt MSZMP
0dulé) tertiletén vezet keresztil, amely kézforgalom elél lezart maganterilet.

Az Aligai utca kozterlleti szélessége a Bercsényi lejaré és a volt szennyviztisztitdé behajtdja
kozotti szakaszon megkozelitbleg 7,0 m-re csokken, ezen a szakaszon az ut
koronaszélessége nem teszi lehetbvé két szembe taldlkozd jarmi egymas melletti
akadalytalan elhaladasat. A szennyviztisztito behajtéjatdl kelet felé, Balatonvilagos iranyaba
a kozterllet jellemz&éen megfeleld szélességl (az akarattyai terileten 15,0-18,0 m), a
burkolatszélesség altalaban egy nyom (3,0-3,5 m) széles, kétoldali leallasra alkalmas
padkaval.

A kozdsségi kdzlekedési kiszolgalasat biztositd ,Balatonakarattya, va. lejaré ut” autdbusz-
megalléhely, valamint a vasuti megallé a tervezési terllettdl Iégvonalban mintegy 1,3 km-re
talalhato.

Az Aligai utca mentén gyalogosforgalmi Iétesitmények nem kertltek kialakitasra. Onalld
kerékparos infrastruktura (kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épiuilt.

A tervezési terulet térségében jelentés kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet, természeti
emlék vagy ex lege védett terilet.

A terllet helyi jelentéségil védett természeti tertilet.
A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magterilet.

A Balaton természeti értékei tdbbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéségl éléhely, un. Natura 2000 terllet. Természetmegbrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi uUn. ,ramsari
terlletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek k6zé sorolja.

Kozmii

A felszamolt szennyviztisztito telep, bar korabbi funkcidjat a tertletén létesitett végatemeld
6rzi, a Balaton mentén fekv telek Uj hasznositasara nyilik lehetdség.

A Balaton kozelsége miatt eddig is biztositott volt a telep funkcionalis igényét kielégitdé
kézmiellatas. A telep kézmdiellatasara kiépllt a kdzhaldzati ivévizellatas, a kbdzcsatornas
szennyvizelvezetés, valamint a vilamosenergia ellatas.
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Kornyezetvédelem

A telek teljes terlilete "C" kategoériaju felszinmozgas-veszélyes tertlet (,kérnyezd terlletek
biztonsaga érdekében megkotésekkel beépithetd terdlet”).

3. Teleplilésrendezési eszkozok modositasi javaslata

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A modosuld teriletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjébe az alabbi

értékek kertilnek

Ko épitési dvezet

Ko épitési ovezet

eddig modositast
kovetden

legnagyobb beépitettség mértéke 10% F: 30%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4.5m F:8,0m
beépitési mdd SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken bellli aranya 80% 60%
kialakithatd legkisebb épitési telek/telek mértéke 10000 m? 10000 m?
legkisebb még beépithetd épitési telek/telek 5000 m” 5000 m”

*. kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb

12,5m

F: feltétellel

Jelen médositas 1.2 pontban targyalt teriiletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/8/2016mod jelii tervlap tartalmazza.

HESZ normaszoévegének médositasi javaslata

A HESZ 36.§ (4) bekezdés tablazataban a Ko évezetre vonatkozd sor az alabbiak
szerint médosul:

Kiilonleges teriileten az épitési telek

Ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithaté telek minimalis
jele Moddja | kialakithat6 | Beépithetd | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ko (F) Sz 10000/ {5000/2000 10425, 4,5;7,5* -- -- 85/60
5000 (F: 30) (F: 8,0)

A HESZ 36.§ (4) bekezdés a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:

»e) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében szereplé érték

tartando be

A HESZ 36.§-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

KK(F) és Ko(F) ovezetekben a (4) bekezdés tablazataban az (F:...) jellel jelolt intenzivebb
épitési paraméterek alkalmazasa az alabbiak szerint lehetséges:
a) Az eltéré eloirasok [(F...) jelolt intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasa] szerinti
tervek bemutatisa: A KKk(F) és Ko(F) ovezetek teriiletén tervezett beruhazasokra
vonatkozoan a tulajdonos hatastanulmanyt koteles késziteni Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata szamara, mely bemutatja, milyen kapacitas-novekedéssel jar az eltéré

(6)
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eloirasok szerinti épités. A kapacitis-novekedés vizsgilata elsésorban arra terjed ki,
hogy az érintett teriillet vonatkozasiaban varhaté forgalomndvekedés, kapacitas-
novekedés, milyen infrastrukturalis beruhazasokat tesz sziikségessé az onkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon. A hatistanulmanyban kiilonésen az aldbbiak vizsgilata
sziikséges:
aa) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a part menti teriiletsav zsak jellegii
kozuti kapcsolatanak megsziintetését, a magasabb rendld kozithalozat
iranyabdél az egyes teriiletek legalibb két, egymastdl fiiggetlen megkozelitését
biztosito kozutak kiépitését
ab) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e Koppany sor utpalydjanak kétiranyu
forgalom akadalymentes lebonyolitisiara valéo alkalmassa tételét és a
biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a
vasuti aluljaré és a Bercsényi lejaré kozotti szakaszon (kiilonos tekintettel a
szembe talialkozo jarmiivek egymas melletti elhaladdsanak biztositasara és az ut
menti kozteriileti parkolasi igényekre Kkiszolgaldsara), a kapcsolédo kozvilagitas
és csapadékviz-elvezetés kiépitésére
ac) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a Koppany sor és a 29 sz
Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat keresztezé alagutjaban legalibb a
valtakoz6 iranyu forgalom lebonyolitisat intelligens, forgalomfiiggé kapacitast
biztosito forgalomtechnikai eszkozokkel
ad) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a vasuti alagutban legalabb egy
forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas nélkiili kozuti iirszelvény
biztositasat
ae) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e az Aligai utca utpalyajanak kétiranyu
forgalom akadalymentes lebonyolitisiara valé alkalmassia tételét és a
biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a
Bercsényi lejaré és a déli, Balatonvilagossal kozos kozigazgatasi hatar kozotti
szakaszon (kiilonds tekintettel a szembe talilkozé jarmiivek egymas melletti
elhaladasanak biztositasara és az ut menti kozteriileti parkolasi igények
kiszolgalasara), a kapcsolodo kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés kiépitését

(8) Amennyiben Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata részére az a) pontban
megfogalmazott infrastrukturdlis beruhdzasi kotelezettség keletkezik, az eltéré
eléirasokkal érintett teriiletek tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
Onkormanyzattél visszavonhatatlanul atvallaljak a felmeriilé kiadasokat.

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

Konkrét fejlesztési szandék nem ismert a terlileten. Az Onkormanyzat kiemelt célkitlizésnek
tekintik, hogy turisztikai célu fejlesztések ,beinduljanak” Balatonakarattyan. Ennek érdekében
a varhato fejleszték szamara vonzéva kivanjak tenni a tertletet. Ennek érdekében a beépités
lehetdségeit a jogszabalyok adta legintenzivebb mértékben kivanjak megallapitani.

A terlleten tervezett fejlesztés jelentés mértékl intenzitds ndvekedést eredményez, amely
infrastrukturdlis fejlesztéseket tehet szikségessé. Ezért az intenzivebb beépitési
lehet6ségek alkalmazasat feltételhez koti a szabalyozas. A feltételnez kotott épitési
paraméterek alkalmazasanak feltétele, hogy Balatonakarattya Koézség Onkormanyzata
szamara hatastanulmanyban bemutatasra kerlljon, hogy a tervezett beruhdzas milyen
kapacitas-ndvekedéssel jar, az érintett terllet vonatkozasaban milyen mértéki
forgalomnévekedés varhato, a kapacitas-névekedés, milyen infrastrukturalis beruhazasokat
tesz szlikségessé az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokon. A sziikséges infrastrukturalis
fejlesztések koltségeit a beruhazoknak at kell vallalniuk. Lsd. még Kézlekedés fejezetet és 6.
Telepulésrendezési és kdzlekedési javaslat kiegészitése fejezetet is.
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Kozlekedés:

A volt szennyviztisztitod terlletének fejlesztéséihez kapcsoléddan sziikséges az Aligai utca
Bercsényi lejar6 és a volt szennyviztisztitd behajtdja kodzotti szakaszon a kozterlleti
szélesség novelése (illeszkedve a kialakult allapothoz min. 14,0 m javasolt), valamint az
utburkolat kétiranyu gépjarmiforgalom szamara megfeleld kiépitése.

A fejlesztési terlleten a beépités mértékének ndvelése és az épitménymagassag
megemelése kdzvetlenll a kozosségi kdzlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgald utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgald utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kbézdsen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezési terlleten az épitmenyek rendeltetésszerli hasznalathoz szlkseges gépjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfeleld mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

A fejlesztési terllet megfeleld kozlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében a
létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa el6tt a kdzlekedési infrastruktiura
alabbi eleminek megvaldsitasa és forgalomba helyezése szikséges:

— A part menti teruletsav zsak jellegl kozuti kapcsolatdnak megszintetése, a
magasabb rendl kdzuthaldzat iranyabdl az egyes terliletek legalabb két, egymastol
fuggetlen megkodzelitését biztositd kdzutak kiépitése

— Az Aligai utca utpalyajanak kétiranyu forgalom akadalymentes lebonyolitasara valo
alkalmassa tétele és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasa a Bercsényi lejaro és a déli, Balatonvilagossal kdzds
kozigazgatasi hatar kozotti szakaszon (kulonds tekintettel a szembe talalkozé
jarmivek egymas melletti elhaladasanak biztositasara és az ut menti kozterlleti
parkolasi igények kiszolgalasara), a kapcsolédd kozvilagitas és csapadékviz-
elvezetés kiépitése

Lsd. még 6. Telepulésrendezési és kdzlekedési javaslat kiegészitése fejezetet is.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek
A terulet természetvédelmi- és tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet.

A hatalyos telepillésrendezési eszkdzok szerint nemcsak a szenyviztisztitd és a Piroska
kemping kozotti erdéterllet, hanem a szennyviztisztitd terllete is helyi természetvédelmi
védettség alatt all. Védetté nyilvanitasi rendeletet nem sikertlt fellelni, kezelési tervvel sem
rendelkezik a helyi védett természeti terulet. A terulet fejlesztése elétt szlikséges tisztazni,
hogy e telken is el6fordulnak-e védett fajok vagy éléhelyek. Ha igen, fejlesztés csak a
természeti értékek figyelembe vételével torténhet.

A terlleten a beépithetéség jelentds novelése magaval vonja a telken kialakithatd
zoldfellletek csokkenését. Javasolt az engedélyezési vagy kiviteli tervek készitése soran
kertépitészeti terv készitése is, annak érdekében, hogy a zodldfeliletek kialakitasa soran
természetvédelem, tajba illesztés szempontjai szakszerlen keruljenek figyelembevételre.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a nagyobb beépithetéség, nagyobb terileten igényli a
terep atalakitasat is. Az épllet elhelyezése soran magas rézsik, nagy bevagasok kialakitasa
elkertlendé.

Kozmi

A teriilet korabbi hasznositdsanak csak a funkciondlis felszamolasa tértént meg. Uj
hasznositasi lehet8ségének elékészitéséhez a maradvany funkcidt vesztett miitargyak teljes
felszamolasa szlikséges. A terilet korabbi funkcidjabdl azonban fennmaradt, hogy a kiépitett
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szennyvizgyUjté halozattal a szennyvizek tovabbra is a telekre érkeznek, ahol végatemel6
létesult, amely a szennyvizek tovabbvezetését biztositjak a Balatonflizféi szennyviztisztitd
telepre. Igy a teriileten tovabbra is megmarad a szennyviz végatemelé miitargy és a telepre
erkez® gerinc csatornak. Ezek helyfoglalasat a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.
A szennyvizatemeld mitargy mozgatasara kicsi a lehetéség, de a terlleten halad6 csatornak
rendezése megoldhatd, amelyet az () hasznositas igényére mddositani lehet. A
szennyvizatemel6 mitargy jelenlegi védétavolsag igényét megfeleld blizzar és zajvédelem
és tovabbi miszaki beavatkozassal a minimalis szintlire csdkkenteni kell.

A terilet felszamolando létesitményeivel egyidejlleg a meglevé kézmivek felszamolasa is
szukséges. Meg kell jegyezni, hogy a kiépitett kézhaldzati kézmiicsatlakozasok helyét
elézetesen célszerli meg6rizni, s ha a tovabbtervezés soran a csatlakozasi hely megfelel6 és
a miszaki allapota is megengedi, akkor hasznositasa javasolhatd, természetesen a
csatlakozasi helytél Uj bekotés kiépitésével.

A tervezett U] terllethasznositas komfort igénye és a kdrnyezetvédelmi kovetelmények is a
teljes kdzmuellatas kiépitését igényli. A teljes kdzmlellatasra a vizellatas, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas és a foldgazellatas
(vagy villamosenergia+megujulé energiahordozd) biztositasa szikséges. Meg kell emliteni,
hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is elfogadta, hogy az energiaszikséglet
csokkentésére Uj éplilet épitése esetén mar térekedni kell a kdzel passzivhaz héfogyasztasu
éplletek épitésére és az energiaszukségletek jelentés hanyadanak a megujuld
energiahordozobdl torténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a tervezett Uj beépités teljes kdozmdiellatasara a kovetkezd
kézmiigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 146
tlziviz igény

kulsé | I/min 3300

belsé | I/min 600

keletkezd szennyviz m°/nap 131,6

villamosenergia igény kW 997
ebbél

kdézhalozatrdl | kW 698

megujulé energiahordozoéval | kW 299

termikus energia igény kW 1004,4
ebbdél

foldgazzal | nm°/h 98

megujulé energiahordozéval 301

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméterii bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett halézatokrol, kézmivenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi koézmlveknél a koézmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphalézat
fejlesztésre, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet korabban is rendelkezett
kozmiellatassal és a fenntartott kontingensek feletti igényekért kell csak hozzajarulast
fizetni. Az energiakbzmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is az ellatas feltétele a
szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatdé az ellatas
miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A javasolt teriilethasznositashoz prognosztizalt 146 m*nap ivéviz mindségl vizigényt a
kdzhalozatrdl kell biztositani. A terulet jelenlegi ivoviz ellatdsara az Aligai uton halado két
vizvezeték, az NA 200-as ac és az NA 100-as ac vezeték all rendelkezésre. A meglevd
azbesztcement anyagu vezeték ma mar korszeritlen, a csévezeték anyaga is arulkodik arrol,
hogy a vezeték nem fiatal. igy a varhaté igény kielégitésére ugyan paraméterében megfelels
lenne, de anyaga és kora miatt korszerisitést igényel. A szilkséges tlziviz ellatast a
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tovabbtervezés soran lehet pontositani. Amennyiben a kdzhalozatrdl vételezhetd
vizmennyiséggel a tlziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken bellli tiziviz tarolé
medence létesitésével kell a megfelel6 mennyiség biztositasat megoldani.

A vizelldtas vonatkozasaban is a fenntarthatésag nagyon fontos szempont, ezért a zdld
fellilet nem ivoviz minéségi oOnt6zéviz igényét nem javasolt a kbdzhaldzatrdl vételezni.
Ontdzésre helyi vizbeszerzés, kut kiépitése javasolt. Kut létesitheté a tervezési terlileten
belll. Meg kell jegyezni, hogy a kut |étesitése az agazati elGirdsok szerint engedély koteles.
Evi 500 m3 vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyzé adhatna ki
engedélyt, a felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok soran rdgzitésre kertlt, hogy a terllet ,C” csuszas-veszélyes terlleten fekszik,
ezért a szennyviz és csapadékviz elvezetés gondosabb megoldasa szikséges.

A tervezeési terlleten belll Gzemel a teleplilés szennyviz végatemeldje, amely a tervezett Uj
beépités prognosztizalt 131 m*nap szennyvizet kiépitendé uj csatlakozassal fogadni tudja. A
csatlakozasra kozvetlendl az atemeld mitargy igénybevétele javasolt. A javasolt Uj
csatlakozassal egyidejlleg az atemel6 mitargy fejlesztése is szikséges. Az atemeld
mitargy korszer(sitését ugy kell megoldani, hogy az a tervezett Uj beruhazast semmilyen
(zaj, bz, stb) hatassal ne terhelje.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval az el6zetes vizsgalatok szerint a burkoltsagi arany
csOkken, mivel jelenlegi mitargykénti hasznositasa mellett jelentés volt a tertlet szilard
burkoltsaga.

igy bar a terillet jelenlegi csapadékviz elvezetés rendszere a befogaddig, paramétereiben j6
is lehetne, a kdérnyezetvédelmi elvarasok, a Balaton vizminéség védelme gondosabb
csapadékviz elvezetést igényel. Ezért a jelenlegi elvezetés, befogadas csatlakozasi
lehetéségét felll kell vizsgalni. A gondosabb csapadékviz elvezetés kiépitését a terilet
geoldgiai adottsagai is szilkségessé teszik.

Telken bellli csapadékviz gy(ijtéhalézat kiépitése szikséges, a tovabbvezetésel szembeni
elvarasok miatt telken belilli tarozo létesitési igényével is kell szamolni. Epiiletek kozotti
terlletek vizelvezetésének és a szivargd vizek elvezetésének megoldasa is szikséges. A
szennyezésnek kitett burkolt fellletekrél, parkolok feluletér6l CE minésitési iszap és CH
szarmazék levalasztd beépitése szikséges. A csapadékvizek befogaddba torténd
bevezetéséhez, torkolati miitargyra is és a kdzterlleti csatornaszakaszra is vizjogi létesitési
engedélyezési terv készitése sziikséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezé megoldast. Nagyon kedvezd
adottsag, hogy a szezonalisan intenzivebben igénybe vett id6szak a napenergia
rendelkezésre allasaval egybe esik.

A napenergia hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek
elhelyezése a tervezett beépités tetbszerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati
melegviz termelésre hasznosithatd, a napelemek pedig villamosenergia termelésre
alkalmasak. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia
felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja kiegészitve a megujuldé energiahordozokkal termelhetd energiat.
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Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 997 kW villamosenergia igényb6l a prognosztizalt 698 kW kozhaldzati
vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése részben a mar kiépitett haldzatrdl
biztosithato.

A korabbi ellatast is 6nallé bekotéssel az Aligai ut feldl épitették ki a 22 kV-os halézatrdl,
amely a volt szennyviztisztitd telep telkén belil elhelyezett fogyasztoi transzformator
allomast taplalta. A transzformator allomastél telken belll kiépitett belsd halozattal
biztositottak a terilet kisfeszliliségl ellatasat.

A tovabbtervezés soran, a tényleges igény ismeretében lehet a szolgaltatéval egyeztetve az
ellatast megoldani. A terilet tervezett hasznositasanak biztonsagos ellatasat kétoldali,
kozépfesziltségl, 22 kV-os fuggetlen betaplalas kiépitésével kell biztositani. A tényleges
energiaigény flggvényében kell a transzformator allomast atépiteni. A szikséges
halézatfejlesztést a tovabbtervezés soran a szolgaltatd nyilatkozata alapjan lehet
meghatarozni.

Meg kell emliteni, hogy a terilet tervezett hasznositasa a telepllés kdzlekedési halézataval
intenzivebb Ut kapcsolat kiépitését igényli. A feltar6 és csatlakozé ut kdzvilagitasanak a
kiépitését is meg kell oldani, amelyet a teleplilés halézati rendszeréhez csatlakozassal kell
kiépiteni. A terlleten belll kiépitend6 térvilagitassal elsédlegesen a biztonsagi szempontokat
kell figyelembe venni.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatasra a féldgaz hasznalata javasolt, de meg kell emliteni, hogy ma mar
egyéb termikus energiaellatasi lehetéségek is rendelkezésre allnak, pl hdszivattyu-napelem
kombinaciéval a teljes termikus energiaigény kielégitheté. igy a prognosztizalt 98 nm?h
foldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran felmerll, annak a
kézhaldzatrol vald kielégitése, a szolgaltatoval kdtendé megallapodas megkotése, illetve az
abban elGirtak teljesitését kovetéen a jelenleg Uzemeld kozhalozatrol kiepitendd
csatlakozassal megoldando.

A kozhalozati csatlakozas kdzépnyomasu elosztéhaldzatrol épithetd ki, igy a tertleten belll
hazi nyomascsokkentd létesitési igényével kell szamolni.

Elektronikus hirkézlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kovetbéen az elektronikus hirkdzlésben a vezetékes
halézat is fontos szereplé marad, amelyen keresztil az adat és informacié atvitel jelenleg is
kedvezden all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre allé bekdtésen keresztil a varhatéd
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan,
a valasztott szolgaltatd sajat beruhazasaként megoldott milszaki hattér biztositasaval
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkdzlési ellatasra szikség esetén a tervezett épllet
tetészerkezetére is telepithetd hirkozlési létesitmény. A tervezett épllet tetészerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujuld energiatermeléshez szikséges
létesitményeken kivll az elektronikus hirkézlési 1étesitmény is telepithetd legyen, de ennek
megvaldsithatésagat az atfogo teriletrendezési tervek is szabalyozzak.

Koérnyezetvédelem
A terllet beépllése jelentds valtozast fog okozni a tajképben.

A varhaté kérnyezeti hatasok a konkrét beruhazas ismeretében lesznek meghatarozhatok.

Kedvezé adottsag, hogy a teriletet keleti és nyugati iranyban is erdéteriletbe sorolt tertiletek
veszik korul.
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11.6 A 2767 HRSZ. ALATTI SPOTTELEP SZABALYOZASANAK
FELULVIZSGALATA

1. Médositas targya

Az Onkormanyzat a 2767 hrsz. alatti sportterlletén kiszolgald létesitményeket —olt6z6-
vizesblokk— kivan elhelyezni. A teriilet beépitésre nem szant jellegét az Onkormanyzat meg
kivanja 6rizni, viszont a jelenlegi szabalyoz adta lehet6ségeknél nagyobb terilet lenne
szlikséges a t ervezett létesitmény elhelyezéséhez.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012
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t | S et a. = 2767 hrsz..
=1 I ie? | T — szabadidg, sport, rekreacios,
) - egészségligyi kilonleges terilet
S LT T — helyi értékvédelmi teriilet
HESZ, Szabalyozasi terv 2012
2767 hrsz.:

— Ks1 jell kuldnleges
nagykiterjedésd, sportolasi
rekreacios terulet dvezet,

— felszinmozgas-veszélyes
tertilet C zéna,

— helyi értékvédelmi tertlet
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A Ks1 dvezet elbirasai az alabbiak:

Kst1 épitési ovezet

legnagyobb beépitettség mértéke 2%
megengedett legnagyobb 4 5m
épitménymagassag

beépitési mdd SZ
legkisebb zoldfeliilet telken bellli aranya 80%
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke K
legkisebb még beépithet6 épitési telek K

A HESZ helyi értékvédelmi teriiletekre vonatkozé elirasokat a 1.2/A és 1.5. fejezetek
ismertetik.

Balaton torvény

Térségi szerkezeti terv
— telepUlési térseg

Térségi ovezetek

— U-1 Telepllési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terulet Ovezete — terllet hatalyos telepulésrendezési
eszkdzokben pontositasra kerllt

— SZ-1: Felszini szennyez8&désre fokozottan érzékeny tertlet

Kozlekedés:

A tervezési terulet kozuti megkdzelithetéségét a Thokdly utca biztositjia , mely nyugati
oldalon a Késmark utcan, mig keleten az Iskola utcan keresztul csatlakozik a 71 sz.
Lepsény-Fenékpuszta Il. rend( féuthoz. A sportpalya a f6ut iranyabdl a Rakoczi tér két
oldalan talalhato kiszolgalouton (Esze Tamas utca és Brasso utca) kozvetlenll is elérhet6.

A Thokoly utca kozterllete 18,0-19,0 m, az ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m széles. Az Gt

mentén kétoldali fasor talalhaté. Az Esze Tamas utca és a Brassd utca kozterilete
megkozelitéleg 10,0 m, mindkét utca szintén egy nyom szélességi aszfalt burkolatu.

A sportpalyat nyugatrdl hatarolé Ors vezér utca az altala kiszolgalt ingatlanok megkozelitését
a Kisfaludy sétany iranyabdl biztositja, itt a Thokoly utcaig a kézati kapcsolat nem épiilt ki.

A telepulésen helyi autdbusz-kdzlekedési szolgaltatdas nincs, a kodzdsségi kdzlekedeési
ellatast helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kozleked6é (Rakoczi utca)
autébuszjaratok, valamint a vasut biztositia. A tervezési terlilethez legkbzelebb esd
autobusz-megall6é a ,Balatonakarattya, Rakéczi fa” megalldhely, amely Iégvonalban 250 m
tavolsagra talalhato. A vasuti megallé a terulettél megkdozelitéleg 1 km-re helyezkedik el.

A tervezési terlilet térségében jelentés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkoldk nem kertiltek kiépitésre.

Az érintett utcdkban jardak nem kerilltek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmivek
kozlekedése kozos fellleten torténik.
Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A teruletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A terllet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai halézatba tartozé terilettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségl eléhellyel, un. Natura 2000
terllettel.
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A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlletek k6zé sorolja.
A 2759/14 hrsz.-u telek déli része kdzvetlenil htaros helyi értékvédelmi terilettel (Kisfaludy
sétany)
Koézmii

A vizsgalt teriilet a teleplilés teljes kézmiellatassal rendelkezé kérnyezetében fekszik.

Jelmagyarazat:

—— wovizvezstsk

| @ | Tozesap felszin felett
L Tiizesap felszin alatt

y E Gravitaclds szennyvizcsatorna

— falh Bl
Ki foldg:

oL

y F®

“ sy

épuletek elhelyezése az elbirt feltételek betartasa esetén.

3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

Jelen modositas megvaldsitasanak feltétele, hogy OTEK aléli felmentést kapjon az
Onkormanyzat a kildnleges beépitésre nem szant nagykiterjedés(i, sportolasi rekreacios
terlilet dvezetben a beépitési % ndvelésére.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A modosuld teriletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kertlnek

Ks1 épitési Ks1 médositast
Ovezet eddig kévetéen
legnagyobb beépitettség mértéke 2% 5%
megengedett legnagyobb 4,5m 7,5m
epitménymagassag
beépitési mdd SZ SZ
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legkisebb zoldfelilet telken belili aranya 50% 50%
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithet6 épitési telek K K

Jelen médositas szabalyozasi tervi moédositasi javaslatat az SZT/1/2016mod
jelii tervlap tartalmazza, mivel az érintett teriilet kbézvetleniil az 1.2/A
modositasban targyalt teriilet mellett helyezkedik el.

HESZ normaszoévegének médositasi javaslata

A HESZ 43.§ (4) bekezdés tablazataban a Ks1 dvezetre vonatkozé sor az alabbiak
szerint médosul:

beépitésre nem szant kiilonleges teriileten a telek
Ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithaté telek minimalis
jele Modja | kialakithato | Beépithetd | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ksl Sz K - 2,5 4,5;7,5 -- -- 50

A HESZ 43.§ (5) bekezdés a kdvetkez6 c) pontja helyébe az alabbiak keriilnek:

»C) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjében szereplé érték
tartando be

4. Telepulésrendezési eszkozok médositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

A valtozat megvaldsitasanak feltétele, hogy OTEK aldli felmentést kapjon az Onkormanyzat
kildnleges beépitésre nem szant nagykiterjedés(, sportolasi rekreacios tertilet dvezetben a
beépitési % ndvelésére, 2%-rol 5%-ra.

A Kkllénleges beépitésre szant terlleteken a beépithetéség maximalis mértéke 2012.
augusztus 6-an médosult, 2%-rol 5%-ra ndvekedett. Jelen mdédositas esetén beépitésre nem
szant kuldnleges terlleten a beépithetéség mértéke csak olyan mértékiire ndvekedne, amely
meértéket mar jelenleg megengednek az orszagos szintli szabalyok.

Az Onkormanyzat nem kivanja beépitésre szant teriiletbe atsorolni a terliletet.

Epitménymagassag 4,5 m-rél 9,0m-re né. Mivel a teriilet helyi értékvédelmi teriileten belil
helyezkedik el, a tervezett épitménymagassag mértéke a jelenlegi értékvédelmi eldirasokkal
nincs &sszhangban. Ezért e modositas is ,igényli” a 1.2.A és 1.2.B pontnal javasolt HESZ
modositast, miszerint intézmény épuleteket kivéve tartand6 be azon el6irds, miszerint az Uj
éplletek a szomszédos és szemben levé éplletek épitménymagassagatol legfeljebb +/-0,5
m-rel térhet el.

Kozlekedés

A sportterilet kdzuti megkozelitése tavlatban is a Thokoly utca irdnyabdl javasolt.

A jelenleg kialakult allapothoz igazodva az Ors vezér utca kozteriilete a Kisfaludy sétany feldl
csak a 2761, 2764 és 2765 hrsz. ingatlanok kézuti kapcsolatanak érdekében kertl
megtartasra, annak északi folytatasa tavlatban a sport-tertlet bdvitési lehetéségét
biztosithatja.
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Balatonakarattya teleplilésrendezési
eszkbzeinek modositasa

A telepulésrendezési eszkdzOk jelen valtozasok érdekében tett modositasa a k6zosségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli.

A gyalogosok kdzlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgal6é utak mentén legaldbb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgal6 utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmiivekkel k6zésen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezesi terileten az epitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

Taj-, természetvédelem, zoldfeliiletek

A moddositas nem teszi szlkségessé a Telepllésszerkezeti terv Taj-, természetvédelem,
zoldfellletrendezési javaslatok szakagi alatamasztdé munkarészeinek kiegészitését.

Kozmii

Az dnkormanyzat szeretné megtartani a terllet beépitésre nem szant 6vezetbe tartozasat,
jelenlegi funkciojat, de a terllet igényesebb hasznositasahoz sziikséges 6lt6z6-vizes blokkos
épllet elhelyezése a hatélyos elGirds alapjan nem megvaldsithatd. A szikséges épulet
elhelyezéséhez a beépitési lehetéség és az épitmény magassaganak novelése szikséges.
A modositas erre ad lehetfséget.

A tervezett épllet funkcionalis igényének megfeleléen és a kérnyezetvédelmi elvarasok
teljesitése érdekében kézmdiellatasara a teljes k6zmiellatas biztositasa szlkséges. A teljes
kézmiellatashoz a vizellatas, a kézcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés,
a villamosenergia ellatas kiépitése szikséges, igény esetén a foldgazellatas is kiépithetd.
Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is elfogadta, hogy az
energiaszikséglet csOkkentésére Uj épllet épitése esetén mar tdrekedni kell a kozel
passzivhaz hdéfogyasztasu éplletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds
hanyadanak a megujulé energiahordozébdl térténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a kilonleges beépitésre nem szant teriileten az Uj beépités teljes
kézmiellatasara a kdvetkezd kézmiigények prognosztizalhatok:

vizigény m3/nap 0,95
tlziviz igény

kilsé | I/min 1200

belsé | I/min 150

keletkez6 szennyviz m3/nap 0,7

villamosenergia igény kW 9,06
ebbdl

kdézhalozatrdl | kW 6

megujulé energiahordozoval | kW 2,5

termikus energia igény kW 18,12
ebbél

féldgazzal | nm3/h 1,5

megujulé energiahordozéval 5,5

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 paraméterii bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett haldzatokrdl, kdzmilvenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdézmliveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiakbzmiiveknél és az elektronikus hirk6zlésnél is a szolgaltatokkal a
szolgaltatoi megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.
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Meg kell emliteni, bar kdzvetlenll nem tartozik a modositassal érintett tertlethez, csak ahhoz
kézel esik, de az Ors vezér tér észak-nyugati oldalan levd beépitett telkek teljes
kdzmiellatasahoz szikséges kozmiivek, a NA 80-as ac vizvezeték, 20-as KG-PVC
szennyvizcsatorna, féldgaz és oszlopokra fektetett kisfeszlltségli villamosenergia
elosztéhalézat az Ors vezér tér teriiletén atként hasznalt savban haladnak.

Vizellatas

A prognosztizalt 0,95 m*nap ivoviz mindségii vizigény a kdzhalozatrdl, a meglevé Brasso
utcai NA 80-as ac vezetékrél kiépitendd bekotéssel a kdézmiifejlesztési hozzajarulas
befizetését kdvetden kielégithetd. Az igény kielégitése a Thokdly utca feldl is megoldhatd, ott
is NA 80-as ac vezeték lizemel. A kiépitett vizeloszté halézat ac vezeték anyaga jelzi, hogy a
vezeték régebbi épitésl és ma mar nem korszer(.

A szlUkséges tuziviz ellatasra kedvez® adottsag, hogy a Brassdé utca tomb melletti
szakaszanak mindkét végénél jelenleg is Uzemel tlzcsap. A tlziviz igényt a tovabbtervezés
soran lehet pontositani. Amennyiben a koézhaldzatrol vételezhetd vizmennyiséggel a tiziviz
igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken bellli tlziviz tarol6 medence létesitésével kell a
megfeleld mennyiség biztositasat megoldani.

A tervezett sportolasi, rekreacioés funkcidhoz jelentds zold felllet tartozik, amelynek jelentds
a locsoldviz igénye. A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, az ivoviz minéségi
vizzel locsolasi vizigényt kielégiteni nem szabad, arra talajviz kut létesitése javasolt. Meg
kell jegyezni, hogy a kut Iétesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m®
vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a tertletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a
felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 0,7 m®nap szennyvizet elvezetni a témbét hatarolé utcaban, az Brassd
utcaban kiépitett halozattal lehet, ehhez a meglevd gravitacidés halézatra a csatlakozas
kiépitése szilkséges. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kdézhaldzati
csatlakozasanak a kiépitése, valamint a kozmdifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval hozzatéve a parkolok szilard burkolatait is, a
burkoltsagi arany minimalis mértékben né, igy a csapadékviz elvezetésére, illetve
befogadasara jelenleg rendelkezésre allé nyilt arkos vizelvezetést lehet igénybe venni. A
tovabbtervezés soran kell a vizek tovabbszallitasi lehetéségét ellendrizni, kildénds tekintettel
arra, hogy a tertilet ,,C” besorolasu felszinmozgasos terileten fekszik.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csokkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa igér kedvez6 megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithatd, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

A megujulé energiahordoz6 hasznositasa id6jaras fligg6, ezért nagyon kedvezd, mert a
sportolas, rekreacids célu terllethasznositas is jellemzéen id6jaras figgd és a kettd idében
egybe esik.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz igény esetén a termikus célu
energiaigények kielégitését biztositja.
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Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 9,06 kW kozhalozati vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése
a szomszédos beépitett terilet kisfeszlltségl elosztohalézatardl, akar a Thokoély utca, akar
az Brasso utca feldl biztosithaté.

Féldgazellatas

A prognosztizalt 1,5 nm®h féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a ko&zhalézatrol vald kielégitése, a szolgaltatoval kdétendé megallapodas
megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kdvetéen a jelenleg kiépitett haldzatrol
kiépithetd.

A halézati csatlakozas lehetésége kdzépnyomasu haldzatrdl all rendelkezésre, igy telken
belll hazi nyomascsokkenté telepitési igényével is kell szamoilni.

Elektronikus hirk6zlés

A varhat6 beruhazas megvaldsitasat kdvetéen vezetékes halozat iranti igény nem varhato.
Az elektronikus hirkézlési igény a vezeték nélkili kapcsolat biztositasaval javasolt.

Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése egyébként alanyi jogon kotendd
megallapodasok alapjan torténik.
Kornyezetvédelem

A terllet mellett keleti iranyba sportolasi célu tertlet helyezkedik el. A sportolasi
tevékenységb6l eredetli zajhatasok elleni védelemrdl gondoskodni kell az egyhazi célu
épulet tervezésekor. A Telepllésszerkezeti terv Kornyezetvédelmi javaslatok szakagi
alatamasztdé munkarészének tovabbi kiegészitése nem szikséges.

I1.7. AKARATTYA-PUSZTA UTAK

1. Médositas targya

Akarattya-puszta terliletén a kodzszolgaltatasok (pl. szemétszallitas) mikodtethetéségének
megteremtése érdekében a kialakult hasznalhatatlan utak szabalyozasa megfelel6
szélesseéglre

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés
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Telepulésszerkezeti terv 2012
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— a terilet MK-02 6vezetbe tartoz.ik_-

— az Ovezeti terv véltozatlanul hagyja a telekszerkezetet, nem tesz javaslatot a meglévé
kozterlletek médositasara, ill. Uj kdzterlletek kialakitasara.,
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Kozlekedés

A tervezési terilet a 7205 j. Polgardi-Balatonakarattya 6sszek6té ut iranyabdl a Telekes Gton
és a Koves uton keresztul érhet6 el. Jelenleg a 7205 j. ok. ut ideiglenesen (az M7 autopalya
Uj csomopontjanak megépitéséig) a 710-es Ut része, amely a telepllésen keresztiilhaladé 71
sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rend( foéuttal biztosit kapcsolatot. A Koves Ut és a Telekes ut
féuti kapcsolata egyszerli utcsatlakozasként Kkertlt kialakitdsra, a csomdpontokban
kanyarodosavok nem épultek.

A teleplilés beépitett teriiletérsl kdzvetlen eljutasi lehetéség a vasutat keresztezd Allomas
utca — Kéves utca utvonalon biztositott.

A terilet feltarasat a Telekes ut és a Kdves ut, valamint a hozza merdlegesen csatlakozé
zsakutcak biztositjak. A jellemzéen egy nyom széles kiszolgald utak altalaban szik
kozterlleti szélességiek, kiépitett szilard pormentes burkolattal nem rendelkeznek.

A terlilet k6zdsségi kdzlekedési ellatottsagat a mintegy 1 km-re talalhaté ,Balatonakarattya
va. lejaré ut” autébusz megalldhely, illetve a ,Balatonakarattya” vasuti megallohely biztositja.

A terlileten a gyalogos és kerékparos kdzlekedés létesitményei nem épiiltek ki.

A tervezési terlleten jelentds forgalomvonzo létesitmény nem talalhaté, igy az ilyen jellegi
forgalombdl adodo kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik.

Taj-, természetvédelem, zoldfelliletek

A terlletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet,
természeti emlék vagy ex lege védett terllet.

A terlilet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai halézatba tartozo terilettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli éléhellyel, tn. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek k6zé sorolja.

Kozmii

A terllet vizsgéalata Utszabalyozas céljabdl javasolt, a rendelkezésre allo6 k6zmivizsgalatok
szerint, a kzm( szolgaltatoktol kapott halézati nyomvonalak alapjan kézmdives érintettsége
nem ismert.
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3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Ovezeti terv médositasi javaslat

Jelen médositas szabalyozasi tervi médositési javaslatat az OT/3/2016méd jelii
terviap tartalmazza.

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatamaszté szakagi
munkarészek

Telepliléstervezés, kozlekedés

A terileten egy kedvezObb telekszerkezet kialakitasa hosszabb folyamatot fog igénybe
venni. Ennek érdekében az Ovezeti terv javasolt médositasa-

— egyes meglévl kozterlletek szélesitését tartalmazza, valamint

— ,a telek be nem épithetd része” jellel jeldli azt a terlletet, ahol kozterllet kialakitasa
lenne szikséges a kedvezdbb telekszerkezet kialakitasa érdekében.

Ez a megoldas biztositja, hogy tavlatban a szikséges kdzterllet kiszabalyozhatd legyen,
terilete ,ne épliljon el’, de jelenleg nem jelent kisajatitasi kotelezettséget az Onkormanyzat
szamara. Ez a megoldas érdemben a tulajdonosokat épitési joguk gyakorlasaban nem
korlatozza, nem alakulnak ki beépithetetlen telkek.

Az Ovezeti tervlap szerint Akarattya-puszta kertes mezbgazdasagi terlletei az MK-02
Ovezetbe tartoznak, a HESZ el6irasai szerint (59.§.) az Mk-03 dvezetbe. Ezért az Ovezeti
tervlapon ez modositasra —javitasra— kerdl.

Kozlekedés

A tervezési teriilet atlathaté telekstrukturajanak és kozlekedési halézatanak érdekében a terv
a Telekes ut és a Koves ut kozterlleti szélességének ndvelése mellett taviatban egy, a
Koves uttal parhuzamos, valamint arra merélegesen kettd, a Telkes utig huzédo U
kdzteruleti tengely kialakitasat javasolja.

A Telekes Ut szabalyozasi szélessége a hatalyos tervnek megfeleléen 16,0 m-ben
megtartandd, mig a Kodves ut, ill. az Uj kozterlletek esetében a kdzutak tavlati
kialakithatésaga érdekében min. 12,0 m széles nem beépithetd terliletsav szabadon tartasa
javasolt, a szabalyozasi tervlapon abrazoltaknak megfeleléen.

Az M8 autéut Veszprém-Dunaujvaros kdzotti szakasza nyomvonalanak kijeldlésérél szolo
104/2005. (XII. 9.) GKM rendelet alapjan a tervezési teriletet érinti a tervezett gyorsforgalmi
ut tengelyétdl szamitott 250-250 méter széles terlletsav, valamint a 710 sz. féut 100 m-es
védétavolsaga. Az érintett terlleten az ingatlanok tényleges igénybevételére az agazati
toérvényekben rogzitett specialis el6irasok az iranyadok.

A biztonsagos gyalogos-kdzlekedés érdekében taviatban a kiszolgaldé utak mentén legalabb
egyoldali jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu kiszolgalé utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kézos fellileten, biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé6 mértékben, sajat telken belll kell
biztositani.

Taj-, természetvédelem, zoldfeliiletek

A moddositas nem teszi szlkségessé a Telepllésszerkezeti terv Taj-, természetvédelem,
zoldfellletrendezési javaslatok szakagi alatamaszté munkarészeinek kiegészitését.
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Kozmi

A javaslat mez6gazdasagi kiskertes beépitésre nem szant terlletet érint, amelynek
kézmifejlesztése nem javasolt. Jelenleg a terilet még kozizemil ivdvizellatassal sem
rendelkezik, annak kiépitése sem javasolt, mert az ivévithalozat kiépitésével a terileten nem
kivant hasznalat valtozas kdvetkezne be.

A javasolt uttal kapcsolatban meg kell emliteni, hogy kiépitésekor annak megfeleld
vizelvezetését meg kell oldani. Az ut belterlileti szakaszan a kdzvilagitas kiépitési igényével
is kell szamolni.

Kornyezetvédelem

A médositas nem teszi szilkségessé a Telepllésszerkezeti terv Kérnyezetvédelmi javaslatok
szakagi alatamaszté munkarészeinek kiegészitését.

I1l. HESZ NORMASZOVEG
1. Médositas targya

A HESZ szbévege nemcsak az elébbiekben targyalt moédositasokbdl adédd eldirasokkal
egeészil ki, hanem kikerlilnek a szdvegbél azok az épitési dvezetek, dvezetek amelyek
Balatonakarattya teriiletén nem talalhaték csak Balatonkenese kbézigazgatasi teriiletén

Balatonkenese Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2014. évi modositasainak az allami
féépitésznek zaré véleményezésre benyujtott Végsdé szakmai véleményezési anyaga
(Planteus Kft. 2014. szeptember 5.) Balatonakarattya 2935 hrsz.-u, Zkp-1 évezetbe sorolt
telekre vonatkozoéan OTEK aldli felmentési kérelmet tartaimazott annak érdekében, hogy a
terlleten termel6i piac és létesitményei kozpark terlleten elhelyezhetdk legyenek. Az allami
féépitész zar6 véleményében az OTEK elSirdsainal megengeddbb szabalyozashoz
hozzajarult  (Ugyiratszam:  SOD/08/24-11/2014). Mivel Balatonakarattya Ko6zség
Onkorméanyzata Balatonkenese Varos HESZ 2014. évi moédositasait sajat teriiletére
vonatkozéan nem hatalyositotta, jelen modositas keretében kerll sor ezen modositas
atvezetésére a helyi épitési szabalyzatban (Lsd. 49.8. (5) bekezdés).

Az attekinthetéség érdekében a Véleményezési tervdokumentaciéo a HESZ teljes szdvegét
tartalmazza, jeldlve

— a jelen modositas keretében modosulo, uj eldirasokat.

Lsd.: Véleményezési tervdokumentacié |. Jévahagyasra keriil6 munkarészek — HESZ
modositasa fejezetet
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6. TELEPULESRENDEZESI ES KOZLEKEDESI
JAVASLAT KIEGESZITESE

Balatonakarattya egyes teruleteinek, mint ,korabbi” telepllésrész, udul6falu mobilitasi
igényeit kiszolgald kozlekedési infrastrukturaja az onallé teleplléssé valast kovetéen
korszerUsitésre, fejlesztésre szorul. Az altalaban megfeleld szélességl kozteriletek fasitasa,
burkolatszélessége sétany jellegli, jellemzéen gyalogos és kerékparos forgalom
lebonyolitasara alkalmas, azonban kétiranyu személygépjarmi forgalom csak korlatozottan
tud lebonyolddni rajta.

A meglévd infrastruktira —féként a domborzati adottsdgok miatt korlatozott szamu
kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezd part menti savban— jelenleg sem halozati-, sem
keresztmetszeti kialakitasban (pl. zsak jellegli megkozelités, egy nyom széles utburkolat,
jardak hianya), és valdszinlsithetéen utpalyaszerkezet teherbirasaban (épitési forgalom)
sem képes megfeleléen kiszolgalni a megndvekedett épitési paraméterek kihasznalasa
esetén generalt tobbletforgalmat. Ezért az egyes, fejlesztéssel érintett terlletek térségében a
kozlekedés biztonsagos feltételeinek megteremtése (pl. megfeleld keresztmetszeti
szélességli utpalya, gyalogos és kerékparos létesitmények, kdzvilagitas, utak csapadékviz-
elvezetése) az dnkormanyzat részérdl infrastrukturalis fejlesztéseket is igényel.

Az ingatlanfejlesztések kovetkeztében sziikséges kozterlleti infrastrukturdlis beruhazasok
kdltsége varhatéan jelentésen meghaladja az Onkormanyzatnal, illetve a telepilésen
jelentkezd elbnydk mértékét. Ezért a fejleszték elképzeléseivel dsszhangban allé
telepllésrendezési eszk6zdk megalkotasat megeldézben javasolt a tervezett beépitéshez
szlkséges ut-, kdzmi- és egyéb fejlesztések koltségeinek megosztasarol vagy atvallalasardl
sz6l6 megéllapodast az Onkormanyzat és az ingatlanfejleszték kdzott létrejové
telepilésfejlesztési szerz8désben vagy egyéb szerzédésben régziteni.

Ezért azon terlletfelhasznalatok esetében, amelyek jelentds intenzitds ndvekedést
eredményeznek—Piroska kemping terilet [Kk(F) Ovezet], volt szennyviztisztitdé terllete
[Ko(F) 6vezet]— az Onkormanyzat a jelenlegitél intenzivebb beépitést lehetévé tevs épitési
paraméterek alkalmazasat feltételhez koti. Ezen mutatékat a HESZ és a szabalyozasi terv
(F:...) jellel jeldli. Ezen fejlesztési szandékok esetében az Onkormanyzat meg kivanja
ismerni, valamint el kivanja érni, hogy a fejleszték jogi garanciat nyujté modon jaruljanak
hozza, ill. vallaljak a fejlesztések miatt sziikséges infrastrukturalis beruhazasok koltségeit.

A Piroska kemping teriiletén [Kk(F) ovezet], és a volt szennyviztisztito teriiletén [Ko(F)
6vezet] az intenzivebb beépitettséget eredményezé6 mutatok — a HESZ-ben és a
szabalyozasi terven (F:...) jellel jelolt mutatdk— alkalmazasat el6készité
hatastanulmanyba kiilbnésen vizsgalni kell az alabbi kézlekedési infrastrukturalis
feltételek teljesiilését: A part menti teriiletsav zsak jellegli kozuti kapcsolatanak
megsziintetése, a magasabb rendii k6zuthalézat iranyabol az egyes teriiletek legalabb
két, egymastol fiiggetlen megkézelitését biztosité kbzutak kiépitése

» a fejlesztés kovetkeztében el6allé kapacitisndvekedés sziikségessé teszi-e a
part menti teriiletsav zsak jellegii kézuti kapcsolatdanak megsziintetését, a
magasabb rendii kézuthalézat iranyabdél az egyes teriiletek legalabb két,
egymastol fiiggetlen megkozelitését biztosito kbzutak kiépitését,

> a fejlesztés kovetkeztében elballé kapacitasndovekedés sziikségessé teszi-e a
Koppany sor utpalyajanak kétiranyu forgalom akadalymentes lebonyolitasara
valé alkalmassa tételét és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasat a vasuti aluljaré6 és a Bercsényi lejaré kozotti
szakaszon (kiilbnés tekintettel a szembe talalkozé jarmiivek egymas melletti
elhaladasanak biztositasara és az ut menti kézteriileti parkolasi igények
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kiszolgalasara), valamint a kapcsolodo kézvilagitas és csapadékviz-elvezetés
kiépitését

> a fejlesztés kovetkeztében elballé kapacitasndvekedés sziikségessé teszi-e a
Koppany sor és a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat keresztezé
alagutjaban legalabb a valtakozé iranyu forgalom lebonyolitasanak biztositasat
intelligens, forgalomfiiggb kapacitast biztosité forgalomtechnikai eszk6zb6kkel

> a fejlesztés kovetkeztében elballé kapacitasndvekedés sziikségessé teszi-e a
vasuti alagutban legalabb egy forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas
nélkiili kézati idrszelvény biztositasat,

> a fejlesztés kbvetkeztében el6allé kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e az
Aligai utca utpalyajanak kétiranyu forgalom akaddlymentes lebonyolitasara
valé alkalmassa tételét és a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
létesitményeinek kialakitasat a Bercsényi lejar6 és a déli, Balatonvilagossal
ko6zb6s kozigazgatasi hatar k6zotti szakaszon (kiilbnés tekintettel a szembe
talalkozo jarmiivek egymas melletti elhaladasanak biztositasara és az ut menti
kozteriileti parkolasi igények kiszolgalasara), valamint a kapcsolodo
koézvildgitas és csapadékviz-elvezetés kiépitését.

7. TAJRENDEZESI JAVASLAT KIEGESZITESE

7.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) SZAMITAS

Az épitett koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terlletgazdalkodas Osztdnzése érdekében elbirja, hogy
ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlése csak oly médon térténhet, hogy az adott
telepilés kdzigazgatasi teriletén az un. ,bioldgiai aktivitas érték” nem csdkkenhet, illetve az
aktivitasérték csokkenését mas teruleten valo aktivitasérték-noveléssel szukséges potolni. A
BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Teleplilésszerkezeti tervben kell igazolni.

Az egyes teriletek biologiai aktivitas érték szamitasara vonatkozé el6irasokat a 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg. A Telepiilésszerkezeti
tervet érint6 tervezett médositasok esetén jelenlegi és tervezett terllethasznalatok esetén a
vizsgalt teriilet bioldgiai aktivitasértéke a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. sz. melléklete
alapjan kerdlt ki szamitasra:

A tervezett teriiletfelhasznalas valtozasbdol adodo biolbgiai aktivitasi érték valtozas

médo . Jelenleg Tervezett
sitas hrsz. Terulet teriilethasz| BAE . | teriilethaszn | BAE .
sorsza (ha) % . | BAE - . | BAE
ma nalat mutaté alat mutaté
|1 1984124 0,6 Ev 9 5,4 Kb-t 6 3,6
0201/2 0,6 Krek 1,5 0,9 E 9 5,4
2759/14 0,15 Zkp 6 0,9 Vit 0,5 0,075
2759/14 0.1 Zkp 6 0,6 kdzlek 0,5 0,05
L2.A 2991/3 0,03 kdzlek 05 | 0,015 Zkp 6 0,18
2991/1 0,003 kozlek 05 |0,0015 Zkp 6 0,018
3004 0,08 kozlek 0,5 0,04 Zkp 6 0,48
2934/7 0,12 kdzlek 0,5 0,06 Zkp 6 0,72
1.3. |2934/7 0,46 kdzlek 0,6 0,9 Vi 0,5 0,23
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2934/7 0,05 kézlek 0,6 0,6 Zkp 6 0,3
3564/1 0,044 Uh 3 0,042 kozlek 0,6 | 0,0084
1.4. 3564/2 - kozlek
0,125 Uh 3 0,375 ozie 0,6 0,075
1.5. terlletfelhasznalasban nem torténik valtozas
1.6. ugyanazzal a terllettel kerul kicsit odébb, valos helyére az ut
1.7. Lhibajavitas”
Osszesen: ‘8,6395 ‘6sszesen ‘11,1364
BAE egyenleg | +2,4969

A tablazat értékeibdl lathatd, hogy a tervezett valtozasok a soran a kbzigazgatasi terlleten a
bioldgiai aktivitasértek nem csdkken.

8. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT
KIEGESZITESE

8.1. A FELSZINMOZGAS-VESZELYES TERULETEK
SZABALYOZASA

Balatonakarattya telepulésrendezési eszkozeinek készitésekor, modositasakor az épitést
korlatozé tényezék kozil kiemelendé a felszinmozgas-veszélyes teriiletek problematikaja.
A Balaton északkeleti magaspartjanak térségében el6forduld kisebb-nagyobb
felszinmozgasok, csuszamlasok jelentés mértékben befolyasoljak a terllet beépithetéségét.
Jelen telepllésrendezési eszk6zOk modositasa soran is tobb modositasba vont terllet
helyezkedik el valamilyen kategéridba tartozé felszinmozgas-veszélyes terileten. Az
ismétlések elkerllése miatt, nem az egyes részmddositasok targyalasanal, hanem ebben a
fejezetben Osszefoglaldan ismertetjlk az egyes felszinmozgas-veszélyes terlletek
lehatarolasanak elveit, a HESZ vonatkozd elGirasait.

Mérnokgeologiai szakvélemények keretében a felszinmozgassal érintett teriiletek
lehatarolasara, kategoriakba sorolasara az elmult évtizedekben tébb alkalommal kerlt sor (e
felsorolasban csak teljes kdzigazgatasi terlletre készllt szakvéleményeket soroljuk fel):

— 1976-77-ben a Magyar Allami Féldtani Intézet Balatonkenese (és annak
telepllésrésze, Balatonakarattya) altalanos rendezési tervéhez  készitett
mérnokgeoldgiai szakvéleményt. Mar ez a szakvéleményben kijelolésre kertltek a
magaspartot évez6 védelmi zonak.

— 1989-90-ben az FTV Balatonvilagos és Balatonkenese csuszasveszélyes teruleteinek
felllvizsgalatahoz készitett mérndkgeoldgiai szakvéleményt. Ekkor kerllt kiépitésre az
a megfigyel6-rendszer, amely révén az esetleges elmozdulasok idébeni lefolyasa is
kovethetévé valt. Mar ebben a tanulmanyban lehatarolasra keriltek az egyes
felszinmozgas-veszélyes kategodriaba tartozo teriletek, és az egyes kategodriakba
tartozé terlleteken folytathatd épitési tevékenységek.

— 2002-ben a Multifauna Kft. Balatonkenese és Balatonakarattya mozgasveszélyes
magaspartjairdl geotechnikai Ujabb szakvéleményt készitett, pontositasra keriiltek az
1989-90-ben készllt FTV tanulmany lehatarolasai, megallapitasai. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzOkben ezen szakvélemény lehatarolasai alapjan keriltek
feltintetésre a Szabalyozasi terven a foldtani veszélyforrassal érintett terlletek, a
HESZ-be ezen tanulmany alapjan keriiltek ujra rogzitésre az egyes felszinmozgas-
veszélyes kategoriaba tartozo terileteken folytathaté épitési tevékenységek.
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Beépithetbség szempontjabdl az FTV és Multfauna Kft. tanulmanyai az alabbi
felszinmozgas-veszélyes terileti kategoriakat hataroltak le:

» ,A” besorolasu teriiletek: aktiv felszinmozgasos teriilet beépithetésége
egyaltalan nem, ill. csak megfelelé6 miiszaki beavatkozassal lehet.

Az ,A” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlleteken belll két —egymastol elsésorban
a beavatkozas  szikségességének tekintetében—  eltér6  kategoéria  kerilt
megkllénboztetésre:

»All" kategoria: A terllet jelenlegi allapotat fenntartva éplletet, vagy létesitményt
veszélyeztet".

E kategériaba azok a teriletek sorolhatok, ahol

— a felszinmozgas foldtani - hidrologiai - geomorfolégiai adottsagai a meghibasodas
kialakulasat lehet6vé teszik,

— a terlileten korabban mar volt felszinmozgas, illetéleg a jelenlegi allapota, felszini
jelenségei és az inklinométeres mérés egyértelmliien mozgasra utal,

— a terllet jelenlegi allapotaban valamifajta értéket veszélyeztetet /épitményt, utat,
vasutat/,

— mUszaki beavatkozas a mozgas megallitasara, illetéleg nagyobb méretli mozgas
megelbézése slirgésen szikséges.

»ANl"  kategoria: A terllet jelenlegi allapotat fenntartva —az adott el6irasok
betartasaval— nem veszélyeztet semmit, beépitése elsésorban morfoldgiai adottsagai
miatt nem engedélyezhetd. A leginkabb jellemz& mozgasforma a partél omlasa.

Az A/l terllet nagy része kozvetlenll a magas part élét kdvetd, nagyjabdl 20 m széles
sav, illetéleg maga a part, vagy rézsdoldal.

A lehatarolas a terilet védelme érdekében szigori megkdtéseket tesz, mely szerint:

— a tilalmi savba semmifajta vizes kézmi/helyi vizellatas, kut, csatorna, ciszterna
kerti csap, tovabba szikkaszté vagy emésztégddoér/még zart rendszeri
sem/kerulhet,

— szukség esetén a felszini vizrendezés siurgésen megoldando!

— a part élét az omlas megel6zése érdekében gyorsan ndéve, erbs gydkerzeti
alacsony névényeket kell sirlin telepiteni,

— a megkezdett miszeres, inklinométeres méréssorozatot hosszu tavon folytatni kell
az esetleges mozgasok észlelése, illetve a nyugalmi allapot igazolasa érdekében
célszer(i a magas part jellegzetes pontjainak fényképes allapot felvétele.

(Az utébbi két intézkedés, tehat az allando feliilvizsgalat, barmilyen mozgas jellegi
probléma idében torténé felismerését és rendezését, az esetleg szikséges miszaki
beavatkozas elrendelését teszi lehetbve.)

»B” besorolasu teriiletek: az un. ,,potencialisan felszinmozgasos teriiletek” kozé
azok a teruletrészek keriltek, amelyek:

— jelenlegi &llapotukban nem mozgasveszélyesek, illetve kisebb muiszaki
beavatkozassal e veszély megsziintethetd,

— az inklinométeres mérések npillanatnyilag nem, illetbleg csak kisebb, helyi
mozgasra utalnak,

— foldtani, geomorfoldgiai, hidrologiai adottsagaik miatt mindenfajta szakszeritlen
beavatkozas/meredek féoldmunka, szikkasztas, természetes vizkilépés
megakadalyozasa, hibas forrasfoglalas stb./

— kdzvetlenul mozgas kialakulasat eredményezheti.
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A ,B" besorolasu terilletek kdzé a partfalak alatti omlasoktdl mar kdézvetlendl nem
veszélyeztetett un. ,omladeéklejté" tartoznak.

A ,B" terlletek beépithetbségét teljes egészében azok rendezése, elsGsorban
vizrendezése hatarozza meg, ugyanakkor a foldmunkara és vizrendezésre vonatkozdé
eléirasok be nem tartasa a mar meglévd beépitettséget is igen nagy mértékben
veszélyeztetheti, st esetenként mar veszélyezteti is!

» A ,,C" besorolasu terilletrészek: A ,kérnyezé teriiletek biztonsaga érdekében
megkotésekkel beépithetd teriiletek” kozé azon terlletrészek kerlltek, melyek
onmagukban nem csuszasveszélyesek, azonban az e terlleteken bekdvetkezé
meg nem engedett vizszivargasok szikkasztas, cs6torés, csatorna-
meghibasodas, felszini vizelvezetés hianya illetve helytelendl végzett foldmunka
az ,A" és ,B" terliletek biztonsagat veszélyeztetik.

Jellegzetes terlletei. A magas part fol6tti A/ll savhoz kbézvetlendl csatlakozé terlletrész,
valamint a térmeléklejt6 alja és Balaton k6z6tti sav. a teriletén a szikkasztas tilos!

A vizvezeték és a csatorna mindségére és a terep felszini vizrendezésére vonatkozé
eléirasok a ,B" kategoria elbirasaival egyeznek meg

Az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze, hogy jelen telepllésrendezési eszk6zok moédositasa
soran mely moédositasok teruletét érinti felszinmozgas-veszélyes terilet:

felszinmozgas-veszélyes teruleti kategoria

modositasba bevont teriilet

”A” ”B” ”c”
I.2.A | egyhazi éplilet 2759/14 hrsz.-u , .
telken + (teljes terlilet)
.2.B | egyhazi épilet a Rakoczi _ .
pg?/kban + (teljes terllet)
1.3. Napfény parkolé terlletén
telepuléskozpont vegyes + (teljes terllet)
terulet

1.4. Kisfaludy sétany és a Koppany
sor kOzott  kotott  palyas | + (teljes tertilet)
kdzlekedési eszkdz

.6. | Aligai ut + (egy része) | + (egy része)
11.1. volt MAV Gdiilé + (egy része) + (egy része)
Il.2. | Bercsényi strand + (egy része) | + (nagy része)
1.3 Piroska kemping + (egy része) | + (nagy része)
1.4 volt szennyviztisztitotelep + (teljes terllet)

Il. 5. | Bezerédy strand + (egy része)

11.6. Sporttelep

+ (teljes terllet)

c sy

érintenek a Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Geotechnikai és
Mérndkgeoldgiai Tanszéke mérnodkgeoldgiai jelentéseket készitett:

— L.4. mddositas: a sikl6 létesitéséhez szlkséges vizsgalatokrol, valamint

— II.1. médositas: a volt MAV 1diil6 teriiletének tervezett beépitéséhez sziikséges
vizsgalatokrol.

Az siklo létesitéséhez (1.4 mddositas) készitett Mérndkgeoldgiai jelentés alapjan a HESZ ,A”
kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriletek elirasai kiegésziltek a sikl6 megvaldsitasa
és Uzemelése soran betartandé tovabbi eléirasokkal [18.§. (2) c) pont]
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A volt MAV {idiilé teriiletének lejté alatti telkén a telek délkeleti részén a Mérnokgeoldgiai
jelentésben foglaltakon alapulva HESZ és annak rajzi mellékletété képez6 Szabalyozasi terv

“ sy

javaslatot.

A volt MAV 1diilé teriiletére késziilt BME Mérndkgeoldgiai jelentés a 2002 éta médosult
jogszabalyok és szabvanyok figyelembe vételével (pontositd) javaslatokat tartalmaz a ,C”
felszinmozgasos terileteken Iétesitmények, épitmények elhelyezésének feltételeire. Ezekkel
a javaslatokkal a HESZ 18. §. (3) bekezdése kiegészitésre kertil.

A két Mérnékgeoldgiai jelentés a mellékelt CD-n teljes terjedélmében megtatalhato.

Az egyes modositasok ismertetésénél értékeltik a felszinmozgasos teruletekre vonatkozé
eléirasok teljesilését.

A HESZ felszinmozgasos teriiletekre vonatkozd eléirasai az elébbiekben ismertetetteken
tulmenden az alabbiak szerint médosulnak:

— a felszin-mozgasos terlletek, csuszasveszélyes terlletek tekintetében mar nem a
Banyakapitanysag az illetékes szakhatésag, hanem a Kormanyhivatalok
engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztalyainak Banyaszati Osztalyai,

— a mar megszint Magyar Geoldgiai Szolgalat (és jogutddja sem jogosult szakhatésagi
allasfoglalast kiadni)

— 2002 ota valtozott a ,szakmai fogalomhasznalat”. A ,mérnokgeoldgiai szakvélemény”
kifejezés helyett a vonatkozé szabvanyok a ,geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés”
kifejezést hasznaljak, geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés tekintetében hatarozzak
meg a tartalmi kévetelményeket. Ezért a HESZ szévegében is pontositottuk az erre
vonatkozé szdvegeket.

9. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ
KIEGESZITESE

A modositassal érintett terlletek orszagos szinti védelem alatt allé mivi, épitészeti
értékeket, régészeti lel6helyeket, régészeti érdeki tertileteket nem érintenek.

Az 1.2 modositas —egyhazi célu épuletek elhelyezése mindkét valtozat esetén— és az 1.5.
modositas —tervezett teleplléskozpont épitési paramétereinek modositasa— helyi
értékvédelmi teruleten torténik.

A tervezett varoskdzpontra vonatkoz6 dnkormanyzati elképzelések —I.5. modositas— nem
hozhatok dsszhangba a helyi értékvédelmi terlletekre vonatkozoé elbirasokkal. A tervezett
varoskozpont terliletén tervezett modositdsok nem a hagyomanyos telekszerkezet
megdrzését, hanem épp az atalakulasat iranyozzak eld, valamint a tervezett
épitménymagassag is, tébb mint 0,5m-rel magasabb, mint a szomszédos tertleteken, a helyi
értékvédelmi teriiletekre vonatkozé HESZ el6irasok megengednek. Az 6nkormanyzati
fejlesztési elképzelések és a helyi értékvédelmi terlletekre vonatkozé elhatarozasok koézott
feszll8 ellentmondas feloldasa érdekében jelen telepllésrendezési eszk6zok modositasa az
Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt tertlet helyi
értékvédelmi terlletbdl vald kivonasara tesz javaslatot.
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10. TERULETI TERVEKNEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Az 1.1. médositas —temetd kijeldlése— és az 1.6 modositas —Aligai ut valds helyén vald
abrazolasa— mar szerepeltek Balatonkenese 2014. évi telepllésrendezési eszkodzeinek
modositasi javaslatai kdzott. Akkor ezen modositasok ellen a véleményezé allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetékes allami féépitész végsé szakmai véleményében
jovahagyasra javasolta ezen modositasokat (Uisz.:SOD/08/24-11/2014). Ezért ezen
modositasok terlleti terveknek valo megfeleléségét igazoltnak tekintjuk.

Jelen fejezetben csak a tobbi telepulésszerkezeti tervi modositas megfelelségét igazoljuk.

Balatonakarattya kozigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szélo
2000. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Balaton tv.) hatalya ala tartozik.

10.1. BALATON TV. TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK
VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

A targyalt moédositasok terilete —az |.7. modositast kiveve— a Balaton tv. Térségi
szerkezeti tervén telepllési térség” térségi teriletfelnasznalasi kategoriaba tartozik, az 1.7.
modositas terulete ,egyedileg meghatarozott térségbe”.

Az egyes modositasok ismertetésekor igazoltuk, az egyes térségi terlletfelhasznalasi
kategoriaknak vald megfeleléséget. A teleplilési térségbe sorolt terlileteken az elbirt
erdéterulet és kdzpark potlasok megtorténtek. Az ,egyedileg meghatarozott térségbe” tartozo
modositas soran gyakorlatilag ,hibajavitas” térténik, a modositas kizarélag arra iranyul, hogy
a Telepllésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és az Ovezeti terv 6sszhangban legyen.

10.2. BALATON TV. TERSEGI OVEZETEINEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Az egyes modositasokkal érintett tertileteket az alabbi dvezetek érintik:

P-1 Foldtani | S Felszini
veszélvforras szennyezddésre
u-1 -- y fokozottan
. s u-1 P O-1 terulet o -
moédositas ... . | turisztikai .. .. - érzékeny terilet
! Telepulési . .. | Magterulet ovezetébe .. .
sorszama .. fejlesztési .. . ovezetébe
teriilet . ovezete tartozo .
teriilet o tartozo6
telepiilési e
. telepulési
teriilet -
teriilet
I.2/A (Egyhazi épil
/ (gy"a épllet + + +
vegyes terileten)
1.2/B (Egyhazi épiilet
(Egy P + + +

zo6ldterlleten)

1.3. (Kereskedelmi és
szolgéltaté  kdzpont

kialakitasa a Napfény + + +
parkol¢ terlletén)

1.4. (Kisfaludy sétany
és Koppany sor + + +
k6zott  kotdttpalyas
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kbzlekedési eszkdz

létesitése)

I.5. (4] +

telepuiléskbdzpont)

1.6. Aligai ut + +

.7. 0203/4 hrsz.-a

ingatlan TSZT, SZT, + +
OT 6sszhang

I1.1. volt MAV Gdiils + + +
I.2. Bezerédy és

Lido strand + + +
11.3. Bercsényi strand + + +
I’I.4. Pi"roska kemping + + + +
és erdd

I1.5. volt

szennyviztisztito- + + +
telep

11.6. sporttelep + + +
1.7. Akarattya- + +
puszta

Az U-1 Teleplilési teriilet dvezetére vonatkozé elbirasok az alabbiak szerint kertltek
betartasra:

a telepllésszerkezeti terveknek a torténeti, épitészeti, telepllésszerkezeti, kdrnyezeti és
természeti adottsagokkal, valamint a felszini vizrendezéssel, kdzmiivesitéssel,
kérnyezetalakitassal, tajrendezéssel foglalkozd szakagi munkarészeit, illetve a vizpart-
rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel érintett tertletekre készult
tanulmanyterveket a helyi épitési szabalyzatban koételezéen figyelembe kell venni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriiletek ismertetésénél (5. fejezet)

Uj beépitésre szant terllet hatara utcahatarosan nem alakithato ki; — dj beépitésre szant
teriilet utcahatarosan nem keriilt kialakitasra

az Uuj beépités szabalyozasakor a meglévé beépitési magassaghoz kell igazodni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriiletek ismertetésénél (5. fejezet)

a meglévd épitmények felvjitasanak, helyredllitasanak, atalakitasanak és
korszer(isitésének lehet8ségét e torvény szabalyozasi elbirasainak figyelembevételével a
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni; — figyelembe vétel bemutatasat Isd. az
egyes terliletek ismertetésénél (5. fejezet)

a kozmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halozatok és jarulékos mitargyaik
kiépitésénél, illetve a meglévd halézatok korszeriisitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabol a miszaki lehetéségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani. — figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriiletek ismertetésénél (5.
fejezet)

Az U-1 turisztikai fejlesztési teriilet dvezetére vonatkozo elirasok az alabbiak szerint
kerultek betartasra:

— Az U-1 turisztikai fejlesztési teriilet 6vezetébe tartozé, modositassal érintett teriileten

L,erdemi moédositas” nem tértént, a modositas a Teleplilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi

terv és az Ovezeti terv 6sszhangjanak biztositaséara iranyult. A modositas ,hibajavitas

jellegd’.
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Az O-1 Magteriilet 6vezetére vonatkozo el6irasok az alabbiak szerint kerliltek betartasra:

— a kialakult tajhasznalat csak a természetkdzeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathatd meg; — a teleplilésrendezési eszk6zbk modositasi javaslata nem tesz
Javaslatot a tajhasznalat megvaltoztatasara

— a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten Kkell
érvényesiteni; — késébbi engedélyezési-, kiviteli tervek készitése, engedélyezése soran
figyelembe veendd elvaras

— kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba illesztve
helyezhet6k el;, — a ftelepllésrendezési eszk6zbk modositasi javaslata nem tesz
Javaslatot uj kézlekedési épitmények elhelyezésére, késbbbi engedélyezesi-, kiviteli
tervek készitése, engedélyezése soran figyelembe veendé elvaras.

— telepllések beépitésre szant teruletének ndvelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a tajképi adottsagok megdrzésével, a tajkarakter erGsitésével toérténhet;, — a
teleplilésrendezési eszk6zb6k moédositasi javaslata nem tesz javaslatot magteriileten
beépitésre szant teriiletek nbvelésére.

— Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet; — késbbbi engedélyezési-, kiviteli tervek készitése,
engedélyezése soran figyelembe veendd elvaras.

— Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint szakralis
épitményként (kapolna, kereszt, kékép) helyezheté el; — a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zbk szabalyok az elhelyezheté letesitmények kéréet, jelen modositas e tekintetben
nem tartalmaz mdédositasi javaslatot.

— 10 m beépitési magassagot meghalado épitmény - kapolna, kizardlag kilatdé rendeltetési
épitmény, viztorony kivételével - nem létesithetd, csarnok jellegli épulet, reklamcélu
hirdetd épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd; — a hatéalyos teleplilésrendezési
eszk6zOk szabalyok az elhelyezheté létesitmények kérét, a felsorolt létesitmények nem
szerelnek az elhelyezheté létesitmények kozétt. Jelen modositas e tekintetben nem
tartalmaz modositasi javaslatot.

— erdételepités, erdéfelujitas, kiltertleti fasitas kizardlag éshonos fafajokkal végezhetd; —
nem teleplilésrendezési, hanem mas eljarasok soran érvényesitendd elvaras

— energetikai célu ndvénytelepités nem engedélyezhetd. — nem telepiilésrendezési,
hanem mas eljarasok soran érvényesitendd elvaras

A P-1 Foldtani veszélyforras ovezetébe tartozé telepiilési teriilet 6vezetére vonatkozo
el6irasok az alabbiak szerint kerultek betartasra:

— a foldtani veszélyforras terlilet 6vezete (P-1) teriletét - az allami foldtani feladatokat
ellaté szerv allasfoglalasa alapjan - a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni, és e torvény elbirasait a telepllésrendezési
eszk6zokben lehatarolt terlleten kell érvényesiteni. — ez a mar hatéalyos
teleplilésrendezeési eszkbzOk keszitésenél megtortént. Ahol jelen moddositas a
felszinmozgas-veszélyes fteriiletek esetében az egyes veszélyességi kategdriakba
tartoz6 teriiletek lehatarolasénak modositasara tesz javaslatot, azt mérnbkgeolbgiai
szakvélemény alapjan térténik.

— az Ovezetbe besorolt teriileteken a beépités feltételeit a teleplilésrendezési eszk6zdkben
kell meghatarozni; — ez a mar hatalyos teleplilésrendezési eszk6zOk készitésénél
megtértént.

— a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetésére szolgald mitargyakat a
telepllésrendezési eszkdzokben tervezni kell. — ez a mar hatalyos telepiilésrendezési
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eszkbzbk készitésénél megtértént. A modositassal érintett teriiletekre vonatkoz6 tovabbi
javaslatokat Isd. az egyes terliletek ismertetésénél. (5. fejezet)

Az SZ-1 Felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny terilet o6vezetébe tartozé
telepiilési teriillet 6vezetére vonatkozo el6irasok az alabbiak szerint kerlltek betartasra:

— korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kornyezetkimél6 vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathatd; — jelen moédositasok mezbgazdasagi terlileteket
nem érintenek

— Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomlo
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzé telepek
(komposztizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarold6 nem
létesithetd. — jelen modositasok soran a felsorolt létesitmények létesitésére alkalmas
tertiletek nem kertiltek kijelélésre.

4/1. szamu melléklet: magterilet (6-1), 4/2. szamu melléklet: térségi jelentéségi
okologiai folyoso (O-2), puffer teriilet 6vezete | tajképvédelmi terilet ovezete (T-1)

4/3. szamu melléklet: torténeti telepiilési

teriilet 6vezete (T-2)
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4/5. szamu melléklet: szélerémii
elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhaté teriilet

ovezete (L-1)

4/7. szamu melléklet: térségi jelentéségi
komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriilet (R-1),
és Okoldgiai rehabilitaciot igényl6 teriilet

Ovezete (R-2)

.
Zj/{/// 7 // 7

4/9. szamu melléklet: foldtani veszélyforras
telet ovezete (P-1 )‘

4/10. szamu melléklet: vizerézionak kitett

teriilet 6vezete(P-2)
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4/11. szami melléklet: afelszini-vizminéség

, tbmeder 6vezete (D-1)

4/13. szamu melléklet: telepiilési teriilet (U-1),
gazdasagi teriilet (U-2), altalanos
mezdégazdasagi teriilet (M-1), kertgazdasagi
terulet (M-2), erdéteriilet (E-1), erdételepitésre
alkalmas terilet 6vezete (E-2)

4/14. szamu melléklet: kivalé terméhelyi
adottsagu szantoterilet (M-3), kivalo
termdhelyi adottsagu erddteriilet dvezete (E-
3)

4/15. szamu melléklet: turisztikai fejlesztési
teriilet (U-1), sz616 term6helyi kataszteri
teriilet 6vezete (C-1)

4/16. szamu melléklet: kiemelt fontossagu
meglévé honvédelmi teriilet 6vezete (K-1)
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11. OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM

11.1. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
SPORTTERULETEN A 2%-08 MAXIMALIS
BEEPITHETOSEG HELYETT 5%-0S BEEPITHETOSEG
ALKALMAZHATOSAGA

Kérelem targya: Kuilonleges beépitésre nem szant sportterileten a 2%-0s maximalis
beépithetéség helyett 5%-o0s beépithetéség alkalmazhatésaga

Indoklas: Az Onkormanyzat a 2767 hrsz. alatti sportteriiletén (telek teriilete cca.3026m?) a
sportolo allampolgarok kulturaltabb kiszolgalasa érdekében kiszolgald létesitményeket —
61t6z6, vizesblokk— kivan elhelyezni. A jelenlegi 2%-os beépithetéség mellett egy cca. 60 m?
alapteriletli épulet helyezheté el. Annak érdekében, hogy a kiszolgalé éplletben a
szukséges funkciok ,indokolt nagysaggal” elhelyezhet6k legyenek, a telken a beépithetéség
mértékének ndvelése indokolt. A két maximum 5 %-os beépithetéség esetén egy szinten
maximum cca. 150 m? nagysagu teriilet lenne beépithetd.

A kért maximum 5% beépités esetén a terllet beépitésre nem szant jellege nem valtozna
meg.

Az OTEK 2012. augusztus 6. el6tti el6irasai kiildnleges beépitésre nem szant teriileteken a
maximalis beépithetéséget 2%-ban hataroztak meg, de 2012. augusztus 7-t8l mar modosult
ez az elbirds és kuldnleges beépitésre nem szant terlleteken a maximalis beépithetbség
mértéke 5%-ra modosult.

Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti eléirasai szerint (6.§.) beépitésre nem szant teriileten
elvben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5% volt.

11.2. EGYHAzZI CELU EPULET ELHELYEZHETOSEGE
ZOLDTERULETEN

Kérelem targya: Zoldterlleten egyhazi célu éplilet elhelyezhetésége

Indoklas: Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti eléirasai szerint zoldteriileten elhelyezhetd:
— a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszoteér stb.),
— vendéglaté épllet,
— a terllet fenntartasahoz sziikséges éplilet.

A Rakoczi park terlletén az Onkormanyzat egyhazi célu épilet, templom elhelyezését
tervezi. Kedvezbnek tekinthetd, hogy telepllésszerkezeti szempontbdl kodzponti helyre
kerllhetne igy a tervezett templom. A Rakéczi Ferenc ut tuloldalan talalhaté a katolikus
felekezet temploma. A tervezett telepiléskdzpont térségében ,vallasi kdzpont” szerepkor is
tovabb erésddne.

A templom a tervek szerint nem lenne korulkeritve, a parkban allé épulletként jelenne meg. A
tervezett templom érdemben nem valtoztatna meg a Rakoczi park zoldterllet jellegét. A
Rakoczi parkban jelenleg megengedett maximalis beépithetéség mértéke 2%, a templom
épllete cca. 0.3%-at foglalna el a zoldterlletnek. A templom elhelyezése esetén is a
megengedett beépitettség messze a jelenleg is megengedett mérték alatt maradna.
Kizarélag az elhelyezhet6 létesitmények korének bévitésére lenne szikség.
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ELOZETES VELEMENYEK
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Részt kivan-e
venni? Milyen formatumban kéri a
Igen/Nem/ Véleményezési dokumentaciot
Nem valaszolt
ALLAMIGAZGATASI SZERV
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitéstigyi Hatosagi, Oktatasi és
Tdérvényességi Felugyeleti igen papir alapon és digitalisan
Féosztalyanak Epitésiigyi Osztalya
Allami Féépitész feladatkdrében
Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kdérnyezetvédelmi és igen papir alapon és digitalisan (CD)
Természetvédelmi Féosztaly
egyeztetési dokumentacio —
Balaton-felvidéki Nemzeti Park iqen papir alapon és digitalisan
Igazgatosag Csopak 9 Jévahagyott dok — digitalisan
(CD)
Bg;ggfgggge' Katasztrofavedelmi igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
\N/e’zszpr’em I\{Iegye_l K9rmar’1yh|vatal igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
epegészsegugyi Féosztaly
Nemzeti Kézlekedési Hatdsag Utiigyi, iqen véleményezési dokumentaciot —
Vasuti és Hajézasi Hivatala 9 digitalisan (CD vagy online)
Veszprémi Jarasi Epitéstigyi és inen apir alapon
Orékségvédelmi Hivatal 9 papir alap
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldmuvelésugyi és Erd6gazdalkodasi igen digitalisan (CD)
Féosztaly
:ﬁg{:ﬁelml Minisztérium Hatosagi igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
E/Iougsjj:étgcgggg rﬁzlze;é:zstély igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média-és Hirk6zlési Hatdsag igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
Balatonkenese Varos Onkormanyzata igen nem nyilatkozott errél (CD lesz)
?/eszprélm,Megyei Katasztréfavédelmi igen digitalisan (CD)
gazgatosag
Veszprém Megyei Kormanyhivatal iqen elfogadott dokumentaciot papir
Foldhivatali F6osztaly 9 alapon
EGYEB VELEMENYEZOK
Orszagos Vizugyi Féigazgatosag nem valaszolt | —
Nemzeti Kbzlekedési Hatésag Légugyi
. nem -
Hivatala
Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi nem _
és Vagyongazdalkodasi Kézpont
Veszprém Megyei Rendér-
PN . nem -
fékapitanysag
Orszagos Atomenergia Hivatal nem -
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal nem -
TERULETI ES TELEPULESI ONKORMANYZATOK
Veszprém Megyei Onkormanyzat igen digitalisan
Siofok Varos Onkormanyzata nem -
Balatonvilagos K6zség Onkormanyzata nem —
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Balatonalmadi K6zo6s Onkormanyzati nem valaszolt | —

Hivatal Epitéshatésagi Osztaly

Papkeszi Kézség Onkormanyzata nem valaszolt | —

Csajag Kdzség Onkormanyzata nem valaszolt | —

Balatonfékajar Kozség Onkormanyzata | nem vélaszolt | —

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata nem valaszolt | —
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