Balatonkenese Nagykézségi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
19/2006. (X.26.) rendelete

Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatardl

Balatonkenese nagykézség Onkormanyzat Képviseldtestilete a helyi énkorményzatokrél sz6l6 - t8bbszér
maodositott - 1990. évi LXV. tdrvény, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény felhatalmazésa alapjan a kévetkezd rendeletet alkotja:

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
18§.

A/ E rendelet - a helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban: HESZ) - hatalya Balatonkenese igazgatési
tertiletére terjed ki (Balatonkenese - Balatonakarattya bel- és kilter(let).

121 Atelepulés terlletén terlletet felhasznalni, épitési telket, épitési terlletet (kdzpark és védderdd esetében:
teriletet, a kdzpark és véderds mellett ,védbfas névényzettel fedett felilet’)! kialakitani, az épitésre
szolgal6 foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, kdzteriileten barmilyen rendezést, vagy épitési
tevekenységet végezni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni - az orszagos érvényi rendelkezések
/OTEK, 283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet; és a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kévetelményeir6l sz6l6 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet/, hatdsagi, 6nkormanyzati rendeletek és eldirdsok
megtartdsa mellett - csak a szabdlyozasi tervben és a jelen el6irdsok rendelkezéseiben foglaltaknak
megfeleléen szabad.

13/ A helyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a Szabalyozdsi TervekkeP {tovabbiakban SZT) és a Kiilterllet
szabalyozassal (KSZ), mint a HESZ rajzi mellékletével egyitt érvényes.

Kotelezd, iranyad6 szabalyozasi elemek
28.

/13 A szabalyozasi terven (SZT) kételezének kell tekinteni és meg kell tartani:
— akotelezd szabalyozasi vonalat,
— ateriletfelnasznalasi egység, épitési dvezet hatarat,
— az dvezeti besorolast és annak eldirasait, az dvezeti jellemzéket,
(funkciodra, beépitési modra, teleknagysagra, kialakithatd minimalis telekszélességre és mélységre,
épitménymagassagra, beépitési mértékre, zdldfellleti aranyra vonatkozoan.
A megadott legkisebb még beépithetd telek nagysédga vonatkozésaban csak kialakult terileten, s
kizarolag kotelezé utleadas miatt a beépithetéség mértéke ald csékkend teleknél kivételesen 15%-kal
kisebb minimélis teleknagysag a mértékadé.
A megadott épitménymagassag az utcatdl lefelé induld, 30%-nal nagyobb lejtést teleknél csak az
utcai épitménymagassagra koételez6, a leftd iranyaban ennek max. 1m-rel megnévelt értéke
kihasznalhato.
— akotelezo épitési vonalat,
— az épitési hely telekhatarhoz viszonyitott helyzetét (elé-, oldal-, hatsokert mérete).
- atelken beliili eltér6 haszndlatu telekrészek kozétti hatart,
- azépitési hely hatarat,
- az épitési helyre vonatkozo épitési jellemzbket: funkciora, beépitési modra, épitménymagasségra,
beépithetd foldszinti alaptertilet mértékére, zéldfellleti aranyra, nagysagra vonatkozoan.

' Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatédlyos: 2008. november 27.
2 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
3 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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- az épitési hely telekhatdrhoz és az eltérd hasznalatu telekrészek kézétti hatdrhoz viszonyitott
helyzetét.

A kotelezo ereji elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes feliilvizsgalataval és sziikséges
modositasaval, illetve ha az Etv. szerint a szerkezeti terv modositasa szikséges, akkor a szerkezeti terv
maodositasaval lehet.

Az /1/ bekezdésben nem emlitett elemek javaslati jellegliek, azok a tovabbi tervezési és épitési
tevékenység soran iranyadoként veenddk figyelembe, illetve telekalakitasi tervvel pontosithatok.

A nem Kkotelezéen telekalakitasi tervkészitésl tombok kozott kijeldlt iranyadd szabalyozasi vonal
legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szabalyozasi tervben kijel6lt nyomvonaltdl. Az eltérés okai: lehetnek:
meglévo, értékes fa, fasor, kerités, Utjelz0 k&, kiépitett elektromos vezeték oszlopa, vagy oszlopsora.

Altalanos, telepiilést érinté rendelkezések

3.

A teleplilés beltertlet- kilterilet hatara az alabbi helyeken modosul :
Kiilterilethez csatolando:
Balatonpart partszabalyozassal érintett teriletei,
Balatonakarattya volt " temeté céljara kijeldlt terilet" és kornyéke.
Beltertilethez csatolando:
Balatonakarattya: északkeleti teriilet SZT-en jeldlt része,
2. Oreghegy és Tikervélgy kdzétt kb. 60 m mély teriiletsév.
A belterilet-kiltertlet hatdr modositas altal érintett tertiletek helyrajzi szamait az 1. sz. melléklet

tartalmazza.
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Telekalakitas és épités engedélyezése

4.8.

Az 1.§. /1/ bekezdésben meghatérozott terilleten telket alakitani az 1.§ /2/ bekezdése szerint, valamint a
telekalakitasrol sz4l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet alapjan szabad.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhatd ki, ha az eljaras eredményeként nem jén Iétre:
nyulvanyos (nyeles) telek
olyan telek, amely nem rendelkezik koztertileti kapcsolattal,
és a létrejovo telek egyszer kontury, a kdérnyezete telekszerkezetéhez igazodo, alakja az dvezetnek
megfeleld beépithetéséget nem korlatozza. Egyebekben a 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet szerint kell a
telekalakitasi engedélyezési folyamatban eljarni.
A telepllés telekalakitasi terv készitési kotelezettségi terlileteit a szabalyozasi terv tartalmazza.
A telekalakitasi terv rendelkezései nem lehetnek ellentétesek a HESZ és az SZT meghatarozasaival és
elirasaival, illetve nem térhetnek el azoktol. Kivételt jelent, ha irdnyadd szabalyozasi vonal pontositasa is
torténik a telekalakitassal egyidejileg. llyen esetben a véglegesitett szabdlyozasi vonal eltérése a
szabalyozasi tervtdl legfeljebb 2 méter lehet.
A telekalakitasi tervnek ki kell terjednie:
a szabalyozasi terv szerinti hatarold kdzterlletek abrazolasara a szabalyozasi vonal feltlintetésével,
illetve a kdzlekedési kapcsolatok szabalyozasi terv szerinti biztosithatdsaganak igazolasaval,
a szemkozti teleksorokra legaldbb az el6kertek mélységeig,
iranyadd szabalyozasi vonal pontositdsa esetén a telies uthosszra, s a szlikséges Utkapcsolati
korrekciokra, valamint az egyéb m(kédd rendszerekhez — pl. kézmlellatas — vald csatlakozas
megfeleld modjara.
Ha a véglegesitett szabalyozasi vonal a tervezett témb hataran huzodik, a telekalakitasi tervhez meg kell
szerezni az érintett tuloldali teleksor tulajdonosainak a hozzajarulasat is.

5.§
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A telepilés belteriletén épitési engedély adhato ki:

a. atovabbtervezést nem igényeld terlileteken jelen szabdlyzat szerint.

a telekalakitasi terv készitési kotelezettségli, még rendezetlen tdmbok esetén csak a telekalakitasi terv
elkészlilte, engedélyezése és foldhivatali atvezetése utan,

a feltételes esetben készitendd telekalkitassal jelolt témbok esetében a kialakult telekszerkezet szerint is,
amennyiben a tulajdonosok nem kivannak élni az épitési Gvezet nyujtotta telekmegosztasi lehetdséggel,

Ujonnan kialakitott ut mentén csak akkor, ha a kézut, vagy maganut kdzlekedés-hatdsagi engedély alapjan

~ kiépitesre ker(ilt, vagy a hasznalatbavetellel egyidejlleg kiepdl.

Epitési engedély csak rendezett telekre adhatd ki.

Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha az OTEK szerinti megkézelithetdsége biztositott, valamint, ha a

szabalyozasi tervben elbirt telekjellemzOknek megfelel, illetve az 4. és 5. § szerint megtortént a

kialakitasa.

Balatonkenese tavlati lakoterllet fejlesztésére kijel6lt részén (jelenleg kiilterllet) a terllet végleges

hasznositasdig, az ingatlanok haszndlata - atmenetileg - a jelenlegi mezégazdasagi rendeltetéstiknek

megfeleléen torténhet, am épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

Sandor-hegy — Bdgre-hegy szabalyozdssal érintett teriletén, mely az SZT szerint harom telek, épitési
engedély jelen szabalyzat szerint, csak a kijeldlt épitési helyen beliil elhelyezett épliletre, épliletekre
adhato ki az alabbi feltételekkel:

- egy kijelélt épitési helyen az Gsszes telepitheté épliletre egy eljdras keretében nydjthato be az

épitési engedély;

- aterileten épllet, illetve éplletegylittes csak pozitiv terviandcsi vélemény esetén engedélyezhetd;

- az épitési engedélyezési dokumentacio kételez6 tartalmaba a ldtvanyterv is beletartozik;

- egyidejileg a 6. §-ban részletezett feltételek, illetve a 19. és az 59. §-ban régzitett vonatkozo

eléirdsok betartdsa is kotelezo;
az engedélyezési tervhez humuszgazdalkodasi terv és tereprendezési terv munkarészt is
tartalmazo kertépitészeti terv csatoldsa kételezd.”

Altalanos épitmény-elhelyezési elSirasok

6. §.

Epitési telken és terilleten &pitmény akkor helyezhetd el, ha:

a./ atelek az SZT szerinti jellemzéknek, illetve az 5.§.-ban foglalt kdvetelményeknek megfelel,

b./ az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalata biztositott,

c./ személyek és kdzszolgalati jarmlvek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkédzelithets,

d./ a rendeltetésszerli haszndlathoz szikséges - energia, ivoviz - (szlkség esetén technoldgiai viz)
ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellatd rendszer mikodésében zavart nem okoz,

e/ a keletkezd szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése és a csapadékviz elvezetése
vagy elhelyezése biztonsagosan megoldhatd,

f/ a haszndlat sordn keletkez6 nem veszélyes hulladékok elszallitisanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetdleg helyi komposztalasanak lehetdsége biztosithatd, és a veszélyes hulladék
elhelyezése, tarolasa stb. a 102/1996. (VII.12) Korm. rendelet alapjan megoldhato,

g/ azépitmény:

— amegadott épitési jellemzbknek megfeleld,

— akérnyezetébe illeszkeds, illetve a kdrnyezeti latvanyt pozitivan alakitja,

- nem befolyasolja kdrosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,

— alevegd minéségét,

— avonatkozd zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem okoz.
Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei (terlilet-el6készités, vizrendezés, el6kdzmivesités stb.
hianya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a szlkséges teenddk elvégzése utan, az épitési
feltételek rendelkezésre &llasat kdvetden engedélyezhetd, végezheto.

4 Kegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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Egyéb épitményre/épitményelhelyezésre vonatkozo eléirasok

78.

Az épiletek el6-, oldal- és hatsdkertjeinek minimalis méreteit a terven abrazoltak szerint kell betartani,
illetve 4ltalanos esetben — eldkert kivételével - az OTEK 35. §.-aban foglaltak a mérvadéak. Kivétel: a F6
utca, Széchenyi utca, Petéfi Sandor utca, Kossuth, Nagykuti, Pasztor utcak, illetve egyéb helyen, ahol a
kialakult allapot szerint az elékert: 0 m.
Az el6kert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés hianyaban - a
terlleten jellemzé méretekhez kell alkalmazkodni. Egyéb esetben az elékert mérete 5,0 m.
Az épitési hatarvonalon kiviil es6 terileteken (hazikert, véddzold):
- Uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve:

- medence, mely az elé-, oldal- és hatsé kert vonatkozé el6irdsainak érvényesitésével

telepithetd, valamint
- kerti épitmény (hinta, csuszda, szOkokut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem
kiemelked6 lefedés nélkiili terasz)

Az el6kertben
- tamfalba helyezett, terepszint alatti személygépjarmi tarold
- terepszint alatti haztartasi tiizeldanyag tarold
- kdzmibecsatlakozas épitménye
- keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartly tarold helyezhetd el.
Meglévé épuleten csak akkor végezhetnek épitési tevékenységet, tovabbd az engedély nélkil, vagy az
engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha jelen
szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevékenyseggel az elbirasok teljesithetk.
A meglévd éplilet hasznalati modjat csak Ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati mod megvaltozasa altal nem jon
étre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ el6irasaival ellentétes.

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKTASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Reklam, hirdetétabla

8.8.

Balatonkenese teljes igazgatasi terliletén az dsszefliggé informéciot hordozé A3 (420 x 297 mm) méretet
meghaladd cégér(ek), reklam- és hirdetbtabla(k) kihelyezése csak hatésagi engedély alapjan lehetséges,
s a reklamhordozon a hatdsagi engedély szamat fel kell tintetni. Kivételt képeznek ez aldl a kulturalis
rendezvényt, mlsort hirdeté plakatok, az arra éllanddsitott és engedélyezett hirdetd berendezésen (mozi,
muzeum, kultirhdz stb.), a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkozé kilén
rendelkezés szerint.

A hat6séagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell:

- akoérnyezetet is bemutato helyszini fotot

- atervezett reklam illetve hirdet6tabla, cégér elhelyezését kdvetd latvanytervet:

Egyebekben a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet szerinti tartalom benyujtasa kotelezo.

Uj épllet elhelyezésénél, meglévd épilet atalakitdsanadl, funkciévaltdsanal, homlokzati felUjitdsanal az
intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyitt kell kialakitani és
engedélyeztetni. Utdlagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve
helyezhetd csak el jelen § /1/ és /2/ bekezdése szerint.

Balatonkenese teljes kdzigazgatasi teriletén Al-es (840 x 600 mm) ivméretet meghaladd méretii
reklamhordozé nem helyezheté el. Kivételt képeznek a cégérek, illetve a helyi idegenforgalmi vonzétényez6t
hirdetd reklamhordozd, a kdzigazgatési hatar kdzelében elhelyezhetd fogadd és kdszontd tablak, az alkalmi
rendezvények reklamhordozdi, valamint épitkezés esetén feldllitott palankok ideiglenes jellegi hirdetései.

Kozteriiletek kialakitasa

9.§.
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Kozterlleten elhelyezett épitmények és kéztargyak nem akadalyozhatjagk a jarmd és gyalogos

kdzlekedést.

Kozterlleten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhetd el, ha

a kozterlleten kivili épitmények el6irasosan megkézelithet6k

a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti

a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza

a kdzmdilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza

a jarmiivezetok kilatasat és a kdzutak forgalmat nem veszélyezteti.

Kézterlleten uj pavilon, arusitd filke nem helyezheté el, a meglévék nem bévithetdk, de felujithatdak. A

felujitas épitési engedély alapjan, esztétikai rendezéssel egyidejlileg torténhet.

Onéllé épitmények, koztargyak (6ra, zaszlérud, szobor stb.) csak épitési hatéségi engedély alapjan

helyezhetdk el.

A hatdsagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell:

- kornyezetet is bemutatd helyszini fotét

hivatalos helyszinrajzot

az elrendezési tervet a kdrnyezet rendezésével /burkolatok kertészeti kialakités, vilagitas, utcabutorozas,
stb./ legalabb M=1:500-ban,

az Utkezel® hozzajarulasat, ha a berendezés kdzut mellett létesl,

- tulajdonos (6nkormanyzat) hozzéjarulasat

- a fervezett épitmény, koztargy miszaki terveit (alaprajz, homlokzatok, metszet, nézet stb.)
értelmezés szerint

- latvanytervet

- atervezett épitmény miszaki leirasat.

A kozterek — kdzparkok - beépitésének, zéldfelileti ardnyanak szabalyozasat a 46-45.§. (3) és (6)

bekezdése tartalmazza.

A koztertileteken a fasorok megérzenddk, szlikseg esetén a fasorok kiegészitenddk.

A kozterileteken a kdzvildgitas elemeinek kialakitasa formaterv alapjan egységesitendd.

A kézterileti teresedésekre kormyezetrendezési terv készitendd, a teresedéseken szobor, kut, stb.

elhelyezésérdl, illetve pihendpark, zéldfelilet kialakitasarél gondoskodni kell. Parkold elhelyezése

kerilendb.

A telepiléskdzpontban a ,Miemléki kdrnyezet” tertiletén, valamint a helyi értékvédelmi terileteken a

jelenleg kéztertileti oszlopon elhelyezett kdzm(ikabelek rekonstrukcidjanal csak féldkabeles megoldas

engedélyezhetd.

Orszagos védelem
10.§.

Balatonkenese orszagos miivi értékvédelem ala esé épiileteit a 3.sz. melléklet /1./, az orszagos oltalom
alatt allé régészeti leldhelyeket a 3.sz. melléklet /3./ pontja tartalmazza, a Mlemléki kérnyezetet az SZT
abrazolja.

Balatonkenese orszégos taj- és természetvédelem ald esé terlleteit a 3.sz. melléklet /2./ pontja
tartalmazza.

Az orszégos védelem alatt alld mivi, taji és természeti értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan a
hatalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

A telepllés teljes kdzigazgatasi terlletén a nyilvantartott régészeti leléhelyeken féldmunkaval jard
tevékenységek engedélyezése és végzése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar
el.

Sandor-hegy — Bégre-hegy szabdlyozassal érintett tertletén az ,eddig ismeretlen lel6hely” megnevezésii
Uj leléhely vonatkozasaban a nyilvantartott lel6helyekre vonatkozo jogszabalyok betartasa kételezo.
Minden nyilvantartott régészeti lelbhelyet érints, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato tevékenység
esetében a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal elézetes szakhatésdgi engedélyének beszerzése
szlkséges.

5 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
6 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



/77 A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatalt véleményez6
szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.”

Helyi védelem
11.8.

Al A helyi mvi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkorményzat kilén helyi értékvédelmi
rendelet keretében szabalyozza.

2l A helyi értékvédelmi rendelet keretében a 12-15.§.-ban foglalt feltételekkel a 4. szdmu mellékletben
felsorolt terlletek és épiiletek keriilnek védelem ala.

Helyi értékvédelmi teriilet
12.§.

/A helyi jelentdségli telepilési értékvédelem mivi és terlleti értékeire a 66/1999. (VIIl. 13.) FVM
rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt eléirasok érvényesek.
12/ Ahelyi értékvédelmi teriletek hatarat 4. sz. melléklet (1.) pontja tartalmazza.
13/ A terlileten terlletrész szerkezetét, uthalozatat, telekszerkezetét , a telkek méretének megvaltoztatasat
célz6 vagy eredményezd tevékenység nem végezhetd.
/4] A helyi értékvédelmi terlletre vonatkozo részletes eldirasok:
a) meglevd utcak szabalyozasi vonala, térései, szélessége nem valtoztathatd,
b) a terlleten elhelyezkedd helyi értékvédelem alatt allo éplletekre a 13.§ (1) — (6) bekezdése
érvényes,
C) Uj épuletek épitését engedélyezni a telekre érvényes épitési dvezet elbirasai szerint lehet, az
utcakép és telepilésszerkezet értékeivel dsszhangban,
d) azujépuleteket a bontott éplilet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a bontott éplilet nem
illeszkedett az értékvédelmi terilet beépitési karakterébe,
e) azuj éplletek a szomszédos és szemben levd épuletek épitménymagassagatol legfeljebb + 0,5 m-
rel térhet el.

Helyi miivi értékvédelem
13.8.

/1/ Balatonkenese terilletén a 4. szamu melléklet (2). a. pontja szerinti épiiletek javasoltak helyi védelem ala.

/2] Balatonakarattya tertiletén a 4. szdmu melléklet (2). b. pontja szerinti épuletek javasoltak helyi védelem
ala.

13/ Ateleplés kiltertiletén a 4. szdmu melléklet (2). ¢ pontja szerinti éplletek javasoltak védelem ala.

/4l A helyi védett éplleteken barmilyen kiilsé valtoztatast érinté épitési tevékenység bovités, atépités
(homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard-csere, teté felujitas, tetétér beépités.) csak a féépitész elézetes
szakvéleménye alapjan lehet.

5/ A megtartandd épiletekre vonatkozd részletes elGirasok:

a) az éplletek nem bonthatok, felujitasuk, atépitésik esetén a valtoztatasokat kortorténeti ismeretekre
alapozott szakvéleménnyel kell igazolni,

b) az épliletek bontasat, miiszaki sziikségesség esetén statikai szakvéleménnyel kell alatdmasztani,

c) bontds esetén az épilet és telek felmérési dokumentacidjanak egy példanyat a levéltarba
meg0rzésre be kell nyujtani, helyi védelem alatt allé épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megszlintetését kdvetéen lehet lebontani,

d) bontds, atalakitdas esetén a bontott épllet értékei — homlokzati nyilasrend, nyildsosztas, diszek,
tagozatok sth. — az uj épllet Iétesitésével felhasznalandok,

e) utcai fa, vagy falazott kerités és kapu csak kortdrténeti ismeretekre alapozott szakvélemény alapjan
maodosithato, atalakithatd, bonthatd, vaslemez kapuk fakapura lecserélendék,

7 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



/6/

lalk
12/

alk

12/
13/

14]

€) az épllet utcai homlokzatanak helyredllitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén egységesen kell
megoldani. Erés szinek kerllenddk,

f) az éplletek helyi egyedi értékvédelem koltségtéritési és egyéb kedvezményeiben elsédlegesen
részestinek,

g) a/5/. bekezdés a) - f)-ig tartd eléirdsai csak a féfunkcidju épliletre és az utcai keritésre vonatkozik,

gy) az épilet bontasa utan az Uj épllet épitését engedélyezni csak a telekre érvényes épitési Gvezet
el6irasai szerint lehet, az utcakép és teleplilésszerkezet értékeivel 6sszhangban,

h) toldalék, bdvitési épitmény csak a telek utcaval nem hataros teriiletén engedélyezhetd a telekre
érvényes épitési Gvezet eléirasai szerint.

A 4. sz. melléklet (2) pontja szerinti helyi értékvédelem alatt &ll6 épileteknél a védettségi fokozat az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendd.

Helyi taj- és természetvédelem
14.§.

Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi terlleteit a 4. sz. melléklet (3.) pontja tartalmazza.

A helyi taj- és természetvédelemre javasolt terlleteken:

- ameglévo terepadottsagokat,

- akialakult ndvényzetet,

- aterilet jellegét meghatarozd fébb tajképi, természeti elemeket

megvaltoztatni csak a természet- és tajvédelem szempontjai szerint, az illetékes természetvédelmi
hatdsag engedélye és szaktandcsa alapjan a védelmi cél kedvez6 megvaldsulasa érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (muivi és taji)
15.§.

Kilatas és latvanyvédelem szempontjabdl védelemre javasolt teriletek ill. az ezekre iranyuld kilatopontok

az SZT-n kilén megjeldlést kaptak.

Az SZT-n jeldlt kilatopontokrdl a kornyezd tajra a ralatas lehetéségét biztositani kell.

Az (1) bekezdés szerinti tertileteken kildnds gondot kell forditani:

- az épitmények, épitési telkek, épitési terliletek kdzterliletrél lathatd részének (homlokzat és
tetéforma, Uzletek, portalok, keritések és tamfalak kialakitasa, névényzet stb.) valamint a vizi
létesitmények teleplilésképi megjelenésére.

- akdzterlletek burkolatanak, mitargyainak, névényzetének, utcabutorainak, tovabba a diszvilagito és
hirdetd berendezések kialakitasara, elhelyezésére, karbantartasara és megfelel6 allapotara.

Balatonkenese teljes terliletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kilatds és latvany védelmében

latvanyterv nyujtandd be az énkormanyzat altal meghatérozott ralatasi pontokrol.



Altalanos kdrnyezetvédelmi el6irasok
16.§.

A/ A 20/2001. (Il. 14.) Korm. rend. altal meghatdrozott kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotétt ipari
tevékenységek a kbzség teriletén nem telepithetdk.

/2 Balatonkenese terlletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valdsithatok meg, amelyek sem a felszini,
sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a leveg6t, sem az élévildgot, nem szennyezik, nem
karositjak és tajképi, tajesztétikai szempontbdl is beilleszkednek a tajba.

3/ Balatonkenese meglévé kdzhasznalatl strandjainak és zéldfellleteinek terllete nem csdékkenthetd, és
mas célra nem vehetdk igénybe.

/4l Arészletes kdrnyezetvédelmi eldirasok

¢ alevegd-, a féld-, a viz védelmére,

¢ zaj és rezgés elleni védelemre,

¢ hulladékgazdalkodasra,

¢ tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.

/5/ A kérnyezetvédelem, az emberi magatartas szabalyozéséra Balatonkenese Nagykdzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete &ltal hozott t8bbszér médositott 28/2004.(VII.14) Or. szami rendelet - a kérnyezet
védelmének &ltaldnos szabdlyairdl - teljes mértékben érvényesitendo.

Részletes kornyezetvédelmi elSirasok
17.8.

/1/ Levegétisztasag védelem

a/ A légszennyezé létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg kell szlintetni.

b/ A telepllés kozigazgatasi terlletén a magasabb rend{ jogszabdlyban meghatarozott hatarértéket
meghaladd levegészennyezést okozd anyag kibocsatasaval jard tevékenység nem folytathato.

¢/ Atelepllés teriletén csak olyan létesitmény Uzemeltethetd, amely levegétisztasag védelmi szempontbdl
megfelel a 14/2001 (V.9.) K&M-EUM-FVM egylttes rendelet 1.1 sz. melléklete szerinti
légszennyezettségre vonatkozd egészsegugyi hatarértékeinek és a 2. sz. mellékletben meghatéarozott
tertiletekre vonatkozo légszennyezettségi 6koldgiai hatarértékeinek.

d/ A kézuti kdzlekedéshdl szarmazd levegbszennyezést védsfasitassal kell csokkenteni. A véséfasitast ki
kell egésziteni cserjetelepitéssel.

e/ Hulladékok nyilt téri ill. haztartasi tlizelé berendezésben t6rténé égetése csak a vonatkozd helyi
rendeletben szabott feltételek teljesitésével torténhet.

fl A kéros allergéneket kibocsaté gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a novényzettel fedett
terlleteket gyommentesen kell tartani.

g/ Uj létesitmények elhelyezése esetén a teleplilés légszennyezettségének mértékét figyelembe kell venni
az engedélyezés soran.

12/ A felszin alatti vizek és a talaj védelme

a/® Balatonkenese 7/2005.(Il.1.) sz KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz szempontiabdl fokozottan érzékeny
vizmin&ség védelmi tertleten 16vé telepllések kdzé tartozik.”

b/ Az erozio dltal veszélyeztetett tertileteken miivelési ag valtoztatassal, illetve miiszaki jellegli beavatkozassal
meg kell akadalyozni a talajpusztulast.

¢/ 10 A telepiilésen teriiletfeltoltésre csak kornyezetre drtalmatlan anyagok haszndlhatdk fel.

d/ A Natura 2000 és a természetkdzeli allapotu terlleteken és az okoldgiai folyoséban semmilyen a

talajfelszint megvaltoztat6 tereprendezés (feltéltés, bevagés) nem engedélyezhets.

e/ Az erdzidveszélyes lejtds terliletek foldvédelmét megfeleld névénytakard biztositasaval kell megoldani.

fl A roncsolt felszinl vagy szennyezett terlleteket rekultivacios terv alapjan kell helyredllitani.

g/ Ameglévé talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell szintetni.

8 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatédlyos: 2008. november 27.
° Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
10 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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i/ 11
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A terméfold védelme érdekében a kilterlleti szabalyozasi terven mezbgazdasagi rendeltetésre
szabalyozott terlleteket mas célra felhasznalni nem lehet, ezen terilleteken a rendeltetésnek megfeleld
mez6gazdasagi mivelést kell folytatni.

A védelmi céli erdoként illetve fdas novényzettel fedett feliiletként meghatdrozott teriileteken
(magaspartok!) erds gyokérzetii rézsiimegkioto novényfajok telepitendok novénytelepitési tervek alapjdn.
A terveket min. 1:500 méretardnyban kell elkésziteni és egyeztetni kell az érintett szakhatosdgokkal
(Bdnyakapitdnysdg, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdga, Allami Erdészeti Szolgdlat).

A Diszndlejaro volgy térségében 1évé anyagnyerbhelyek tertleteit rekultivalni kell.

13/ A felszini vizek védelme

a/
b/

c/

d/12

A Balaton vizminéségének védelme érdekében fokozott gondot kell forditani a felszini és felszin alatti
vizek tisztasdganak megérzésére.

A szennyezett burkolt felllletekrél érkez6é csapadékvizeket a befogaddba vezetés elétt tisztitani kell és a
befogaddba csak minéség-ellendrzés utan vezethetdk.

Balatonkenese teljes kdzigazgatasi terliletén tilos a szikkasztds, a szennyvizek arkokba, élévizekbe
torténd atvezetése, részben a talaj és talajviz szennyezésének megakadalyozasa, részben a
csUszasveszély miatt (kivéve ha a Balaton Kiemelt Udilskorzet Terilletrendezési Terve mésként
rendelkezik).

A keletkezd szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahalozat fokozatos teljessé tételével, illetve
addig a zartrendszeri szennyvizgydjté kiépitésével kell megoldani.

A teleplilés teriletén higtragyas allattarté telep nem létesithetd.

A Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovabbi feltbltése csak
partkorrekcioként, a VIZIG altal elfogadott partvonalszabalyozasi terv szerint térténhet.

Balatonkenese még megmaradt természetkdzeli partszakasza megérzendd. Ezért a parti nadasok
osztalyozasat a 22/1998.(11.21) Kormanyrendelet szerint el kell végezni és a j6 mindségl (I-lll. osztély)
nadasok fokozott védelmérél gondoskodni kell. Kiiléndsen vonatkozik ez az Ujratelepités alatt &llo Flizfé
felé esd északi partszakaszra, valamint a déli helyi védelemre javasolt nadas partszakaszra Akarattyan.

A felszini vizelvezetd drkok és csatorndk esetében a toba valo bejutds elotti iilepités és tisztitds sziikséges,
melynek lehetdségeit kiilon tanulmdnyban ki kell dolgozn.

A Balaton vizminGsége és a nadasok védelme érdekében a vizparton taldlhatd szemét, uszadék
dsszegy(ijtésérdl a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezeléje kételes gondoskodni.

Napoz6- és horgéasz-stéget, vizidllast elhelyezni csak a szabalyozasi terv szerint, a-jegyzé engedélyével
lehet. Zart nadasokban vizidllas nem létesithetd.

/3/ Felszini vizek védelme

al
b/

df

A kdzség kdzigazgatasi tertiletén semmilyen felszini vizeket szennyezé tevékenység nem folytathato.

A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgdsok akadalyozasa tilos. A természetes vizelvezetési
utvonalakat meg kell tartani.

A természetes és természetkdzeli allé- és folydvizek partjatol szamitott 1000 méteren belill a vizekre és a
vizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

/4/ Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

al

b/

c/

df

A telepllés teriletén keletkezd kommunadlis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakdba valo szallitasardl hetente egyszer az dnkormanyzat gondoskodik.

A teleplilés szervezett hulladékelszallitdsat az oOnkormanyzatnak, illetve egy dltala megbizott, a
tevékenységre engedéllyel rendelkezé szervezetnek kell végezni.

A telepulés terlletén keletkezd veszélyes hulladék azonnali elszallitasardl a hulladék tulajdonoséanak kell
gondoskodni.

A telepillés teljes kézigazgatési tertiletén kommunalis és veszélyes hulladék lerakdsa tilos. A meglévé
illegélis lerakokat fel kell szdmolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén sziikséges
karmentesitést el kell végezni.

" Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatalyos: 2008. november 27.
12 Médositotta: 26/2008. (XTI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
13 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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A karmentesitést a kornyezetvédelmi feligyeléség altal jovahagyott karmentesitési terv alapjan kell
elvégezni.

Balatonkenesén Uj hulladéklerakd nem létesithetd, és Uj banya nyitasa tilos.

Balatonkenese terlletén kezelt szennyviziszap medencés taroldsa és mez6gazdasagi terlleteken talajba
juttatdsa a tervezett autépalya nyomvonalatdl E-ra fekvd teriileteken barhol, az M8-tél D-re fekvo
terlileteken az uthoz kozeli zondban, a belterlleti hatartdl legaldbb 1500 m-re fekvd vonalig
engedélyezhetd.

Tilos arkokba, patakmederbe, mélyutakba, erddszélre, erdébe, mezére, elhagyott teriletekre stb. a
hulladék elhelyezése.

Balatonkenese kdzigazgatasi teriletén veszélyes hulladék nem helyezhetd el.

15/ Zaj és rezgés elleni védelem

a/

b/ 14
c/

df

A 8/2002. (Ill. 22.) K&M-EUM rendeletben megallapitott zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeket meg-haladé
tevékenység a telepilésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idézd Iétesitményt csak oly modon lehet
elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja.

A lakéterleti utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitdsa érdekében, forgalomtechnikai mddszerekkel
kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozétt védelmi célu zéld-sav
telepitendd. Ezek kialakitasa haromszinti ndvényzettel torténik.

A vasUt és a 71-es szdmu fout mentén - az adottsdgokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés elleni védelmet
segitd ndvénytelepités (z6ldsav) szikséges.

16/ Taj és természetvédelem

a/
b/
c/
d/
e/

f/

i
12l

13/

Balatonkenese terilletén védett természeti teriileteken semmilyen olyan tevékenység nem folytathato,
mely a védelem targyat, annak éléhelyét veszélyeztetné.

Balatonkenese terilletén a természetvédelmi terilleteken csak természetvédelmi, ismeretterjesztési célu
épitmény helyezhet6 el.

Természetkozeli allapotu terlleteken, Natura 2000 terlleteken mivelési ag valtoztatdas nem
engedélyezhetd.

Természetkozeli  allapotu terlileteken, Natura 2000 terlleteken csak okszerli hagyomanyos
mezbgazdasagi mivelés folytathato.

Balatonkenese terilletén az utak mellett 6shonos, a téj jellegét kifejezd ndvényekkel esztétikai és védo
jellegli fasitas kotelezd ( 8. sz. melléklet).

A védett természeti értékek listdjat a 3. a 4. és az 5. sz. melléklet tartalmazza,

Felszinmozgas-veszélyes teriiletek
18.8.

A felszinmozgas-veszélyes teriletek A, B, C kategdria szerinti lehatérolasat az SZT tartalmazza.
"A" kategorigju felszinmozgas-veszélyes terllet lehet A1 és A2 mingsitésdi.
Az A1 kategdridban:
Aktiv felszinmozgasos terilet, amelynek beépitése egyaltalan nem lehetséges.
A terlileten semmiféle vizes kdzm( nem helyezhetd el. A felszini vizrendezés sirgésen megoldando.

A terlleten meglévé épileten kizérdlag allagmegdvasi munka végezhetd, melyekhez talajmechanikai,
mémokgeoldgiai szakvélemény készitése szikséges és az Bdnyakapitdnysdg' szakhatdsagi
allasfoglalasban hozzajarul.

Az A2 kategdriaban, mely a Sirdly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:

a meglévd beépités fennmaradasa lehetdségének megadasa céljabdl specidlis, talajtanilag egy szerkezeti
egységbe tartozo teriletre esé telkeket egytt vizsgald talajmechanikai, mérndkgeoldgiai szakvélemény
pozitiv eredménye esetén mdd lehet az épliletek fennmaradasi engedélyének megadasara.

"B" kategdriaju felszinmozgés-veszélyes terilet:

' Hatalyon kiviil helyezte: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatalyos: 2008. november 27.
15 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



Potencialisan mozgasveszélyes terilet, amelynek beépitése mérndkgeoldgiai tatajtani, talajmechanikai
szakvélemény és a Magyar Geoldgiai Szolgélat szakvéleménye alapjan lehetséges, azonban tilos
barmiféle szakszer(itlen féldmunkat, szikkasztast végezni, amely kdzvetlenll mozgas kialakulasat
eredményezheti.

A terileten az épitkezés csak részletes mérndkgeoldgiai, talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehetséges, amely az alapozdson tul kitér az allékonysag megdrzésere, a vizelvezetésre, a
bevagasok létesitésére.

A terlleten a legnagyobb megengedett bevagas 2 m.

A terilleten szennyviz-szikkasztés tilos, a vizes kdzmlveket szigoruan vizzard min6ségben allandéan
ellendrizhetd, kdnnyen karbantarthaté madon kell megépiteni.

Medence 1 m3f6I6tti mérettel felszin fol6tti elhelyezéssel sem épithetd.

A terllet épitési telkein épulet csak talpkoszordval épithetd.

14/ 18 "C" kategdridju felszinmozgds-veszélyes tertilet:

A kérnyez6 tertiletek biztonsdga érdekében megkdtésekkel beépithetd terilet, amely nmagaban nem
cstiszasveszélyes, azonban az itt bekdvetkez6 meg nem engedett vizszivargasok, illetve helytelendl
végzett tereprendezés, féldmunka az ,A” és ,B” teriiletek biztonsdgat veszélyeztetik.

A teriileten a szennyviz szikkasztas tilos, vezetékes viz épliletbe csak a csatorndzds egyidejii
elkészlilése esetén kéthet6 be. A felszini és csapadekviz elvezetés szakszerii megoldasarol
gondoskodni kell.

A csatorndkat vizzdro mindségii csovekbol, gumigyiiriis csatlakozdssal kell késziteni.

/5/ A ,C” kategdridju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatarvonala mentén 50 m-es savban épitmények
épitési engedélyezése csak a Magyar Geoldgiai Szolgalat szakvéleményének megfelelden készitett és
annak egyetértd nyilatkozatat is tartalmazé engedélyezési dokumentacio alapjan térténhet.

/6l Az A’ B és C” felszinmozgasra veszélyes terileteken fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
lehet. E teriletek 20%-ot elérd, illetve meghaladd lejtésii részein a meglévé nbvényzet irtdsa ugyancsak
engedéllyel végezhetd.

/717 A BTSZ szerinti P-1 Felszinmozgésra érzékeny teriilet alévezeten beliil épitmény elhelyezése, ill.
beépitésre szant tertilet kijelblése csak elbzetes geotechnikai szakvélemény altal igazolt feltételek mellett
engedélyezhetd.

/8/ 18 Kiiltertileten a partéltdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil épitmény nem helyezhet6 el.

Altalanos épitészeti elSirasok
19.§.

1/ Az épitési engedélyezés soran kizarélag az anyaghasznalataban, megjelenésében és szinezésében a
helyi hagyomanyokhoz illeszkedd éplet épitésére adhato ki engedély.

12/ A kialakult, sajatos karakterl témbokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épuletek felvjitdsa, vagy
cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozé épiilet engedélyezhetd, azaz a témegformalas,
tetéidom, nyilasritmus, anyaghaszndlat, szinvildg a hagyomanyérzé épiletekével megegyezé, illetve
ahhoz illeszkedd lehet.

1311 Atelepdilés teriletén:

- magastetds épllet jellemzben 37-45° tetbhajlasszoggel,

- magastet6s éplilet 37 © -nal kisebb hajlasszéggel, ill. lapostetés éplilet kizarolag indokolt esetben — pl.
kilatasvédelem -, valamint Sandor-hegy — Bdgre-hegy SZT-vel érintett teriletén - amennyiben az a
kérnyezettel 6sszhangban van - engedélyezhetd.”

/4] Balatonkenese teriletén épilettel szerves dsszefliggésben nem 1évé, torony, torony jellegli épitmény
elhelyezése — kilato, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az Gvezetek épitménymagassagra
vonatkozo eléirdsai az irdnyadok.

5/ Atelepilés terlletén tébbszintes tetétér nem alakithato ki.

6/ Aterlleten nem alkalmazhatdak az alabbi épitdanyagok:

19 Médosftotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
' Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
18 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
19 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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— mesterséges pala, hullampala, mianyag hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen
anyagok.

Balatonkenese belteriilethez csatolando telepiilésrészein, valamint Sdndor-hegy — Bogre-hegy SZT-vel

érintett teriiletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyiijtdsa is sziikséges, amely

kitér az alapozdson til az dllékonysdg megdorzésére, a vizelvezetésre és a bevdgdsok létesitésére.

Az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felil /70%-ban/ attért, alul /30%-ban/ témér - kialakitassal, s

anyaghasznalattal engedélyezhetd.

A tervtandcsi allasfoglaldshoz kétott épitési engedély kérelmekhez csatoltan — legaldbb M=1:250

méretaranyu - kertészeti terv benyujtasa kételezé.

Balatonkenese kdzigazgatasi tertiletén szélerdmd, szélgép (generator) elhelyezése tilos.

Bérmilyen épuleten klimagép, napkollektor, antenna elhelyezése engedélykételes.

A telepiilés tidul6teriletein az dvezetre el8irt minimalis beépithetd telekterilet kétszeresét elérd, illetve ezt

meghaladé telken kétegységes éplilet is engedélyezhetd, de az épitészeti kompozicid nem lehet egy

keétegységes, szimmetrikus ikerhazhoz hasonlo.

Uj épllet épitése esetén, vagy meglévd épllet homlokzati valtozassal jard atépitése, bdvitése soran,

amennyiben a tervezett llapot az 1000 m? beépitett szintterlletet, vagy a 3 épiletszintet meghaladja, az

épitési engedély kérelmet csak egyetért6 tervtanacsi allasfoglalds birtokaban lehet engedélyezni.

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonakarattya és Balatonkenese védett teleplilésrész teriiletére
20.§.

Balatonakarattya védett telepllésrésze a 12. §. (1) bekezdés alapjan a 4. sz. melléklet (1) pontjaban
lehatarolt terilet.
A terlileten épllet épitése az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznalataval

engedélyezhetd:
Szerkezet: lehetbleg hagyomanyos épitéanyag.
Tet6héjalas: nad, cserép (kizarolag vérds - barna arnyalatban).
Nyilaszarok: lehetbleg fa szerkezettel,

kizarolag: natur, fehér, sététzéld, barna szinekben.
Homlokzat: vakolt felilet. fehér, vagy pasztell szinekben szinminta alapjan.
Labazat: terméskd, tégla.
Kerités: terméské, tégla, fa, sévény, drétfonatos kerités

A tertileten kizarélag magastetds épilet helyezhetd el, 37-45¢ tetéhajlasszdggel.
A balatonakarattyai teriileten maximum F+ T (féldszint + tetétér) beépitésl épllet helyezhetd el. Pince
csak a terepszint alatt, foldszinti padidvonalat a természetes terepszinthez képest legfeljebb 50 cm-rel
megemeld modon engedélyezheto.
A teriileten Uj épliletek, illetve az atépitésre kerlilé éplletek tervezésekor a terlileten szokdsos forma és
diszitésvilag eszkdzeit kell alkalmazni. Ezek kdzul a karaktert képvisel6 elemek:

labazat rakott termésko,

faanyagu nyilaszarok osztott, kazettds mezbkkel,

vegezett veranda,

vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyéb illeszkedd pasztell szinnel, hangsulyos

nyilaskeretezés,

attort halokerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal, stb.
Az dvezetben épitésre kerlld kerti épitmények kozil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb fedett, oldalt nyitott
egyéb épitmény csak épitési engedély alapjan helyezheté el.
A tertileten a /6/ bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha alapteriletiikkel a telek
beépitettsége nem lépi tul az Gvezetben elbirt maximumot.

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonkenese, Balatonakarattya part menti teleksav teriiletére
21.8.

0 Médositotta: 26/2008. (XI. 28.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



1/ Part menti telkek esetében az épiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai homlokzati
kialakitas mellett a Balaton felél feltarulé homlokzatra, épulettdmegre is.

2l A terlleten lapostetés épllet kizardlag zoldtetds kialakitassal épithet6, amennyiben a 21.§ 4.
bekezdésében elbirtakat teljesiti.

13/ Atelepilésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtésa is sziikséges.

Il. FEJEZET
A BELTERULET ELGIRASAI

A belteriilet teriiletfelhasznalasa
22.8.

1/ Ateleplés belterlletén a kdvetkezd terlletfelhasznaldsi egységek kildnitheték el:
A. Beépitésre szant teriiletek

1. Lakotertilet - - kisvarosias laké (Lk)
- kertvarosias laké (Lke)
- falusias lako (FIy

2. Vegyes tertilet
- telepUléskdzpont vegyes terilet (Vi)
3. Gazdasagi terilet
- kereskedelmi, szolgaltatd terllet  (Gksz)

- ipari gazdasdgi (Gip)
4. UdilGterilet
- (idil6hazas (Vo)
- hétvégihazas teriilet (Uh)
5. Kulonleges terulet
- strand (K-st)
- sport (K-s)
- szabadid6kdzponti tertilet (Ksz)
- temetd (Kt)
- kegyeleti park {Kkegy)
- arborétum (Karb)
- vizisport, kik6td tertlet (Kvsp
) - honvédségi udilési, idegenforgalmi terilet (Khot)
- oktatasi terilet (Ko)
- kutatdsi kdzpont terllet (KK)
- vasuti kdzlekedesi terulet (Kkov)
B. Beépitésre nem szant terilet
1. Kozlekedési és kdzmiiterilet (kdzutak, parkoldk, stb.)
2. Zoldterilet
- kbzpark (Zkp)
- kbzpark szabadstrand funkciéval (Zst)
3. Erdétertlet
- védelmi (Ev), (Ewv)
- egészséquqyi, szocidlis, turisztikai (Ee)
4. Mezégazdasagi terilet
- belteruleti korlatozott hasznalatu kert (Mkk1)
- belteriileti korlatozott hasznalatu kert (Mkk2)
- beltertleti korlatozott haszndlatu gyepes terilet (Mkgy)

Vizgazdalkodasi terdlet
- vizmij (Vg)



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
23.8.

A lakoterlletek épitési dvezeteit az SZT tlnteti fel.

Kisvarosias lako ovezet

248.

"/ Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

121 Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében -,
valamint a legkisebb zodldfelilet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités Legkisebb terlilete Legnagyobb épitmények Kialakithato telek minimalis
Médja | Kialakithato | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | Legkisebb | zoldfeliileti
M2 m2 % épitmény- szélessége | mélysége aranya
magasséga(m)| _(m) (m) %
SZ K - 30 6,0 - - 40
Sz 1000 1000 30 6,0 - - 40

K - kialakult

13/ Az bvezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

14l Az bvezet épitési telkein Uj éplilet elhelyezése esetén a lakoterlileten megengedett éplileteken kivil
egyeéb, azokat kiszolgald vagy kiegészité funkciéju dnallo épilet nem helyezheté el.

/51 Az dvezet teriletén a megjel6lt legkisebb beépithetd terliletnagysag alatt telek nem épithetd be.

16/ Uj éplilet épitése esetén lakdegységenként 1 gépjarmi elhelyezését épiileten belll a féfunkciéju éplilettel
egy témegben kell megoldani.

171 Az dvezetben elhelyezett kereskedelmi célu épilet bruttd szintterllete az dvezeti el6irasok betartdsa
esetén sem haladhatja meg az 1000 m-t.

Kertvarosias lak6 dvezet
25.8.

N/ Az dvezet épitési telkei csak telies kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

12 Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében -,
valamint a legkisebb zoldfelilet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités Legkisebb terlilete Legnagyobb épitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja | kialakithatd | Beépithetd | Beépitettsége% | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2* épitmény- | szélessége (m)| mélysége (m)|  aranya
magassdga (m) %
Lket Sz 1100 700 20 45 22 50 60




Lke2 Sz 900 700 20 3,5,6,0 20 40 60
Lke3 SZ 900 700 30%* 45;6,0 20 40 50
Lke4 Sz 700 600 20/30%* 45;6,0 18 35 60/50
Lke5 Sz 550 550 20 45 14 20 60
Lke6 | O/O™* 1100 700 20 45 20 45 60
Lke7 0 900 700 30%* 45 20 40 50
Lke8 0 700 550 30%* 45 18 35 50
Lke9 Sz/0 700 550 20/30%* 35,45 18 35 50
Lke10 | Sz/O 900 700 30%* 45, 6,0 20 40 50
Lkel1 SZ 850 700 20 45 20 40 50

SZ - szabadonalld

0 - oldalhatéronalld

SZ/O - tébbségében szabadonalloként, de 10 m telekszélesség alatt oldalhataron &lloként is beépithetd.

O™* - min. 20m telekszélesség esetén szabadonalloként is beépithetd.

* - kialakult telekosztas esetén - kivételesen - a beépithetd minimalis telekméret alatti teriileti telkek is beépitheték
(360 m2-ig).

30** - csak a min. kialakithatd telekméret elérése esetén megengedett, egyebekben 20%.

/4l Az dvezetben kivételes esetben Uduléépllet is (max. 2 egység) elhelyezheté, amennyiben az kielégiti a
lakdépliletre vonatkozd kdvetelményeket is.

5/ Az bvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarélag egy épiletben nyerhet elhelyezést.

16/ Gépjarmitarold telken bellli elhelyezése
Uj épllet esetén a fé rendeltetés szerinti épulettel egy témegben
6nallo éplletben, kizardlag meglévé féépilet esetén
énallo terepszint alatti épitményben.

171 Az dvezetben elhelyezhetd éplileten kivill, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkciéju 6nallé épiletként:

— a/6/b, pontja szerinti jarm(tarold

— haztartassal kapcsolatos taroldépuilet

—  barkacsmiihely

—  miterem

— akérnyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye

— atelken folyd mez8gazdasagi tevékenység gazdasagi éplletei
helyezhet6k el, melytdl hasznalati mod valtoztatasa esetén sem lehet eltémi.

18/ Az dvezet terliletén dllattartast szolgalo épuletek, épitmények és melléképliletek csak akkor helyezheték
el, ha a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehet6vé teszi.

19/ Az bvezet teriletén 360 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

10/ Ha az dvezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithat6 telektertilet
nagysagat, abban az esetben az ezen fellli terlletrészre az dvezetben elbirt beépitettség 50 %-a
engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében
engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

111/ Az bvezetben elhelyezett kereskedelmi célu épllet brutté szintterilete az dvezeti eléirdsok betartdsa
esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

12/ Balatonakarattya helyi védett terilletén kizarélag 1 egységes lakdépllet helyezheto el.

Falusias laké 6vezet
26.§.
N/ Az dvezet épitési telkei csak telies kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a

vezetékes gazt) esetén épithetdk be.



2/

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében --, valamint
a legkisebb zoldfellilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezo tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK

Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete Legnagyobb épitmények Kialakithat6 telek Minimalis
Jele Mddja | Kialakithatd | Beépitheté | Beépitetisége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | Zéldfeliileti
m2 m2* % épitmény- szélessége | mélysége Aranya
magassaga (m) (m) (m) %
Lf1 0 900 700 30 45 18 40 50
Lf2 0 700 550 30 45 18 35 50
Lf3 Sz 900 700 30 45 20 40 50
Lf4 Sz 2000 2000 15 4,5 25 60 50

* Kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépithetd minimalis telekméret alatti teriletl telkek is beépithetdk
f6épitészi szakvélemény alapjan (360 m2-ig).

* gazdasagi épulet épitése esetén indokolt esetben 6,0 m

13 Az bvezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

4l Az bvezetben kivételes esetben
—  2egységes lakdépulet
— Uduléépilet is elhelyezhetd (max. 2 egység), amennyiben az kielégiti a lakoépiletekre vonatkozd

kévetelményeket is.

/51 Az dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizérdlag egy épuletben nyerhet elhelyezést, kivéve az
Lf* dvezetet, ahol egységes beépitési javaslat alapjan lehet a masodik épuletsort elhelyezni.

16/ Gépjarmitarold telken belli elhelyezése
a. Ujépllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épilettel egy témegben
b, 6nallo éplletben, kizardlag meglévé fééplilet esetén
c, 0nalld terepszint alatti épitményben.

71 Az dvezetben elhelyezhetd éplileten kivill, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkciéju 6nalld épiletként:

— a/6/b, pontja szerinti jarm(tarold
— haztartassal kapcsolatos taroléépiilet
—  barkacsmiihely
—  miterem
— akérnyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye
—  dllattartast szolgald és azt kiegészité épuletek
— ahaztdji mezégazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei
helyezhetdk el, melytdl hasznalati mdd valtoztatdsa esetén sem lehet eltérni.

18/ Az dvezet terliletén dllattartast szolgalo épuletek, épitmények és melléképlletek csak akkor helyezheték
el, ha a helyi nkormanyzati rendelet az allattartast lehet6vé teszi.

19/ Az dvezet terliletén 360 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

10/ Ha az dvezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithat6 telektertilet
nagysagat, abban az esetben az ezen felllli terlletrészre az dvezetben el6irt beépitettség 50 %-a
engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében
engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

11/ Az 6vezetben elhelyezett kereskedelmi célu éplilet bruttd szintterllete az Gvezeti elSirasok betartasa
esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

VEGYES TERULET
27.8.
1/ Avegyes terilet terliletfelnasznalasi kategoriabdl a Telepiiléskdzpont vegyes tertilet kerilt kialakitasra.
121 Avegyes teriletet (V) a SZT-jeldli ki.



Telepiiléskozpont vegyes dvezet

28.8.

N/ Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

121 Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében -,
valamint a legkisebb zdldfelilet aranyat a telek szazalékdban a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités Legkisebb terlilete Legnagyobb Epitmények Kialakithat6 telek minimalis
Jele Médja | Kialakithatd | Beépithetd | beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zdldfeliileti
m2 m2 %* épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassdga (m) (m) (m) %
Vi1 SZ 2000 1000 20 6,0;7,5 - - 30
Vi2 Sz 2000 1000 30 75 - - 30
Vi3 SZ 1000 550 20 45;6,0 - - 30
Vi4 Sz 1000 550 30 45, 6,0 - - 30
Vi5 Sz - K 20 45;6,0 - - 30
Vi6* SZ - K 30 9,0,12,5 - - 30
Vi6 Sz - K 30 45;6,0 - - 30
vtz 0 1000 550 30 6,0 - - 30
Vi8 0 900 550 30 45 - - 30
Vi9 0/z 1000 K 40 6,0 - - 30
V10 Sz - K 30 9,0 - - 50
Vi1 SZ - K 30 12,5 - - 50
V12 Sz 3000 2000 40 7,5 - - 30

SZ - szabadonalld

* - lakdépllet ill. Gdulééplilet épités esetén -5%.

K - kialakult

T - terven jeldlt

13/ Az dvezet épitesi telkein lizemanyagtolté allomas csak az arra kijeldlt helyen helyezhet( el.

/4l Az Ovezetben kivételes esetben az OTEK-tdl eltérben udiléépllet is elhelyezhetd (max. 2 egység),
amennyiben a kérnyezet terhelése (zaj, levegétisztasdg, stb.) ezt lehetévé teszi, és amennyiben az
alkalmazott szerkezet kielégiti a lakoépuiletekre vonatkozo kévetelményeket is.

5/ Az Gvezet épitési telkein a f& rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcioju énalld éplilet nem
helyezhet6 el.

16/ A Vt10 jeli évezetben épilet elhelyezése az épitészeti minéség biztositdsa érdekében csak pozitiv
tervtanacsi vélemény alapjan térténhet.

GAZDASAGI TERULET
29.8.
1/ A gazdasagi terilet a teleptlésen kereskedelmi, szolgaltatd és ipari terillet dvezet lehet.



12/

A kereskedelmi szolgaltaté (Gksz) és az ipari (Gip) teriletet az SZT jel6li ki.

Kereskedelmi szolgaltaté 6vezet

30.§.

1/ Az bvezet épitési telkei csak telies kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz elvezetést)
esetén épithetdk be.

12l Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében ---,
valamint a legkisebb zoldfelilet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legkisebb teriilete Legnagyobb épitmények kialakithato telek minimalis
mddja | kialakithato | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 Y* épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) (m) %
Gksz1 SZ 3000 2000 30 6,0%* - - 30
Gksz2 SZ 3000 1000 30 6,0%* - - 30
Gksz3 Sz 2000 1000 30 6,0%%* - - 30
SZ - szabadonalld

6,0** - csak gazdasagi funkcioju épiilet épitése esetén, lakdépilet esetén 4,5 m

K - kialakult. (a telkek tovabb nem oszthatdk, csak telekegyesités lehetséges)

13l Az bvezet épitési telkein 6nallo lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

/4] Az dvezetben kivételesen elhelyezheté 6nalld lakdépllet is.

/51 A gazdasagi tertileten melléképitmény elhelyezhets.

/6] Az bvezethen a f6 rendeltetés szerinti funkcio tébb éplletben is elhelyezést nyerhet.

/71 Uj nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenység célu ipari létesitmény elhelyezésekor elézetes
kérnyezetvédelmi hatastanulmany készitése szikséges (alapterilettdl figgetlendl).

/8/  Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az izembe helyezéssel egy idében a
szennyvizek egyedi el6tisztitasarol is gondoskodni kell.

Ipari teriilet Gvezete
31.8.

1/ Az dvezet épitési telkei csak telies kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést)
esetén épithetdk be.

12l Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében ---,
valamint a legkisebb zoldfelilet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legkisebb teriilete Legnagyobb épitmények kialakithat telek minimalis
mddja | kialakithato | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 %ok épitmény- szélessége | mélysége aranya
magassdga(m)]  (m) (m) %
Gip Sz 5000 3000 30 6,0%%* - - 30

SZ - szabadonalld

6,0** - csak gazdasagi funkcioju épiilet épitése esetén, lakdépilet esetén 4,5 m

13/ Az bvezetben csak nem zavard gazdasdgi tevékenység engedélyezhetd.

14l Az dvezet épitési telkein 6nalld izemanyagtéltd allomas nem helyezhetd el.

/51 Az bvezetben kivételesen elhelyezhetd énalld lakoépllet is.



6/ Az bvezetben a f6 rendeltetés szerinti funkcid tébb épuletben is elhelyezést nyerhet.

I71 Az bvezethen a f6funkciot kiegészitd jarulékos funkciok szamara kilon épitmény(ek) is elhelyezhetd(k).

18/ Ujipari létesitmény elhelyezésekor minden esetben elézetes kdrnyezetvédelmi hatastanulmany készitése
szlikséges (alaptertilettdl fuggetlenl).

9/ Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az izembe helyezéssel egy idében a
szennyvizek egyedi elétisztitasardl is gondoskodni kell.

UDULOTERULET
32.§.

Az iduléterlletek épitési Gvezeteit a SZT tlnteti fel.
A SZT az uduiléterlletet az alabbi dvezetekbe sorolja:
tidilshazas Ui
hétvégihazas Uh

Udiiléhazas teriilet
33.8.

1/ Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

12l Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fliggvényében -,
valamint a legkisebb zoldfelilet aranyat a telek szazalékdban a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Ovezeti | beépités legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények kialakithatd telek minimalis

Jele modja | kialakithatd | beépithetd | Beépitetisége | legnagyobb | legkisebb | legkisebb | zdldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége aranya

] magassaga (m) (m) (m) %
Uit Sz 10.000* 5000 10 7,5, 7,5% E E 60
Uii2 sz 5000 2000 10 6,0;7,5;7,5* E E 60
U3 Sz 2000 1000 10 7,5,7,5% E E 60
Uiid Sz K 550 10 6,0;7,5;7,5* E E 60
Uis Sz K K 25 8,5 K K 40
Uiic Sz K K 5 7,5% E E 60
Uiie Sz 5000 2000 30 6,0 40 40 50

10.000*- a 10.000-nél nagyobb teriiletl telkek felosztasa csak kivételes esetben lehetséges.

SZ - szabadonalld
E - egyedileg szabalyozott
K - kialakult (a telkek tovabb nem oszthatok), csak telekegyesités lehetséges.

7,5% - legnagyobb épitménymagasség (part menti telkek esetében)
- parttél 30-60 m 6,0 m
- partt6l 60-100 m: 7,5 m
- parttél 100 m-en tul meglévd épiilet esetén a jelenlegi éplletmagassdg felujitds esetén megtarthato, Uj
épilet épités esetén 7,5 m.

13l Az bvezet épitési telkein tobb f6épilet is elhelyezhetd az dvezetben eléirt beépitési % betartdsaval.
14/ Az dvezet teriletén
Uddléépalet



szallashely - szolgaltatd épiletek kozil a kereskedelmi szallashelyek épliletei

udulétabor

sportlétesitmény

olyan intézmény, amely az tidul6funkciét nem zavarja és terhelése nem Iépi tul az ddul6tertlet
kérnyezetterhelési hatarértékeit.

az Uduléterilet ellatasat szolgald kereskedelmi funkciéju épilet max. 500 m2 bruttd szintterlettel
helyezhet6 el.

5/ Az bvezet teriletén nem helyezhetd el:
az U5 dvezet kivételével dnalléan Uj lakoépiilet,
ipari, kisipari, kézmipari létesitmény,

Uzemanyagtolté allomas,
és meglévd éplilet hasznalati modjat ezekre a célokra megvaltoztatni nem lehet.

16/ Az Uiic jelii 6vezetben kizarélag kemping vagy tdilstabor Iétesithetd az eldirt max. 5%-0s
beépitettséggel.

17/ Udilshéazas 6vezetben Uj épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjén lehetséges.

18/ A beépitési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:

a.  M=1:500 méretaranyu helyszinrajzo(ka)t,
a tervezett épiilet(ek), egyéb épitmények elhelyezkedését bemutatva;
a telken bellili gépjarmiforgalom, vérakozo jarmivek, gyalogos forgalom javaslatat, kdzmUellatasi

és kertészeti javaslatot.

b.  Atervezett épliletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretaranyu vazlatterveit (alaprajz,  homlokzatok,
metszet)

c. Latvanytervet

d. Mdiszaki leirast

19/ A szabalyozasban K (kialakult) jellel jel6lt telkek tovabbosztasa nem lehetséges.

110/ Alegkisebb zéldfelllet szamitdsaban a vizmedence terlilet fele beszamithato.

/11/ Sportpélya kialakitasa esetében az el8irt zéldfeliilet mértéke 20%-kal csdkkenthetd.

12/ A jarmivek telken belll:
fasitott parkoloban (de ez nem szamit bele a zéldfeliletbe)
f6 rendeltetést szolgald épliletben
terepszint alatti épitményben helyezhetdk el.

13/ Az dvezetben max. F + 1 + T szintszdmu épiilet helyezhetd el, illetve az Uii5 dvezetben a tetdtéri szint
egy telies értékli szintként — azaz a legfelsé szinten nincs 1,9 m belmagassag alatti terilet -
engedélyezhetd.

Hétvégi hazas dvezet
34.8.

N/ Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

121 Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében ---,
valamint a legkisebb zdldfelillet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények kialakithato telek minimalis
Jele | Modia | kialakithato | beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | Legkisebb | zoldfelilleti
m2 m2* % épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassdga (m) (m) (m) %
Uh1 SZ 1440 720 1015 35,45 20 40 65
Uh1K Sz 1440 720 15/20 35,45 20 40 65
Uh2 SZ 1000 720 10 3,5 20 40 65
Uh3 Sz 1000 550 10/15 3545 20 40 65




Uh4 Sz 720 550/K 10/15 3,5;4,5;6,0 14 30 65
Uhs SZ%* 550 360 15 3,5;4,5 14 20 65
Uh6 sz K 360 15 35,45 65
Un7 sz RSZT 360 15 35 65
Uhs 0 1440 720 15 4,5 65
Un9 0 K 360 10 35 65
Unh10 sz 550 360 15 35,45 65
Uh11 I/0 360 360 15 3,5 65
Uhs Sz 1500 900 10 35 75
K - k6zOsségi funkcid fogadéasa esetén a 20%-0s beépitettség kihasznélhatd
Sz - szabadonallé
0 - oldalhataronall
I - ikresen csatlakoz6
* Kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépithetd minimalis telekméret alatti terlletl telkek is beépithetéek
(360 m2-ig egyedi beépitési mod meghatarozassal).
Kivéve: Kikoté u., Parti sétany, Koppany sor, Aligai Ut és Balaton koz6tti teleksav.
Sz#*  Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhataron alloként is beépithetd az épuletek
kozotti legkisebb kételezd tavolsag betartasaval egy idejlleg.
o min 20 m telekszélesség esetén szabadonalloként is beépithetd
K - kialakult telekosztas (tovabb nem oszthatd), csak a telekegyesités lehetséges.
I/0 - Ikresen csatlakozdkeént illetve oldalhatéron alldként beépithetd telek a kialakult allapothoz igazodva.
13/ Ahétvégi hazas dvezetben kivételesen elhelyezhetd
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15/

16/
17!

18/

19/

110/

"1/

lakdéplilet (a megengedett Udilbegységgel megegyezd szamu egységgel), ha a telek terllete eléri az
dvezetben beépithetd min. nagysagot, s rendezett,

az Udulénépesség ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet,

szallasépulet max. 20 f6 befogaddképességig,

udulétabor (camping) max. 30 f6 befogadoképességig (kivéve a 14. §.-ban leirt terlletet),

kisebb jelentéségl, a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard sportlétesitmény, a 3.sz.melléklet
(1) pontjaban kortlhatarolt tertlet kivételével.

A hétvégi hazas Gvezetben nem helyezhetd el:

a terillet hasznalatat zavard egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmipari létesitmény.

Uzemanyagtolté allomas,

6nallé autémosd, és meglévé épulet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

Az dvezet telkein a 6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy éplletben nyerhet elhelyezést, kivéve az

1500 m2-nél nagyobb, kialakult telk(i Uh3 dvezetii telkeket.

A f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épllet az dvezet terliletén nem helyezhetd el.

Az dvezetben Balatonakarattya teljes tertiletén, valamint Balatonkenese vasut és Balaton part koz6tti

tertiletén 1 egységes Udild épithetd, kivéve, ha a telek az Gvezetre eldirt minimalis beépithetd telektertlet

kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. llyen telken kétegységes éplilet is engedélyezhets, de az

épitészeti kompozicié nem lehet egy kétegységes, szimmetrikus ikerhdzhoz hasonlo.

Ha az dvezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithatd telekterdilet

nagysagat, abban az esetben az ezen felllli terlletrészre az dvezetben el6irt beépitettség 50 %-a

engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében

engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

Az dvezetben elhelyezheté kereskedelmi funkciéju épilet bruttd szintterllete az dvezeti el6irasok

betartdsa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.

Az Alteleki Ut - Tompa Mihdly utca - Parti sétany - Vasut utca altal hatérolt terileten kivételesen a

beépithetd minimalis telekméret alatti teriletl telkek is beépithetdk féépitészi szakvélemény alapjan (220

m2-ig egyedi beépitési mdd meghatarozassal).

Az Uhs jelli, Sods-hegy teriiletére és kdrnyékére vonatkozé dvezetben csak beépitési tanulmannyal,

latvanytervvel megalapozott épitési helyet kijeldlé6 dokumentécio alapjan lehet épitési engedélyt kiadni. Az

épitési hely-kijeldld szabalyozasi tervnek legalabb a telekalakitasi terv készitési kbtelezés szerinti terlletre

kell kiterjednie.



"2/

Az Uhs jelii 6vezetben az épitési hely-kijeldlé dokumentacional, a telekalakitasi tervnél, majd pedig az

engedélyezési terveknél az aldbbi eléirasok betartasa kotelezé:

Az Uhs jelii dvezetben a ,C” besorolasu felszinmozgasra érzékeny zénaban a 15%-nél meredekebb
lejtési terilletek beépitése tilos. Ha a teleknek nincs 15%-nal kisebb lejtést része, akkor az
a kialakult formajaban nem beépithetd. A telekalakitasi terv készitése soran ezen a
helyzeten atosztassal lehet valtoztatni.

Az Uhs jelii évezetben a 10%-0s legnagyobb beépitettség 1500 m>-es teleknagysagig hasznalhaté ki,
ennél nagyobb teleknél sem lehet latvanyvédelmi és tajkarakter védelmi okokbdl 150 m2-nél
nagyobb éplletet elhelyezni.

Az dvezetben a telkek zoldfeltletként fenntartott részén az eredeti névényzet megtartasara torekedni kell,
ezért az épitési engedélyezési terv kotelezd részeként be kell nydjtani a meglévd
névényallomany felvételét, valamint a tervezett kertészeti kialakitds engedélyezési
dokumentaciojat is. Tajidegen ndvényzet, kerti épitmény nem engedélyezhetd.

Az bvezet telkeinek a hataran — utcai fronton is — csak szilard labazat nélkili attért kerités létesithetd, mely
mentén térfal képz6 ndvényzet telepithetd.

KULONLEGES TERULET
35.8.

1/ Akilénleges teriletek a teleptilésen az alabbi célbdl keriiltek kijel6lésre:

sportolas, rekredcios célu teriletek (sportteriilet — Ks, strand — Kst, szabadidékdzpont - Kszk, vizi-sport,
kik6té - Ki, kemping — Kk, egészségugyi terllet — Kel)

oktatasi, kutatasi Ko célu teriletek,

ndvénykertek terlletei (arborétum — Karb)

temetdk teriletei (temetd — Kt, kegyeleti park — Kkegy)

kildnleges vasuti terlet (allomas - Kkdv), kildnleges kdzlekedési teriilet (Kkdz)

2l AKkulénleges terlleteket a SZT jel6li ki.

13/ Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a
vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

/4l A terllet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében ---,
valamint a legkisebb zdldfelilet aranyat a telek szézalékdban a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja | kialakithato | Beépithetd | beépitettsége | Legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Kst1 Sz K 510 45; 60
Kst2 SZ 10 000 510 45 40
Ks1 S2 K 2 4575 50
Ks2 SZ TK 5 45,75 50
K-s3 Sz 2000 - 5 45 50
Ks SZ 10 000 10 000 10 45 40
Ksz Sz 10 000 10 000 10 7,5* 60
Kk Sz K - 10 45;75" 70
Ko Sz [10000/5000 | 500072000 | 10/25 75 85/60
Kt Sz K 2 45 50
Kkegy Sz K 2 45 50
Karb Sz K 25 45 70




Sz 2000 1000 10 45 - - 40
Kel1 Sz 3000 2000 15 75 - - 70
Kel2 SZ 10000 5000 10 75 - - 60
Kszk Sz 10 000 5000 30 7,5% - - 50

SZ - szabadonalld

K - kialakult (tovabb nem oszthatd)

T - terven jeldlt

7,5% - legnagyobb épitménymagassag

- parttél 30-60 m: 4,5m
- parttél 60-100 m: 7,5 m
- parttdl 100 m-en tul meglévd épllet esetén a jelenlegi éplletmagassag felljitas esetén megtarthato, uj
éplilet épités esetén 7,5 m.
5/ Aterlleten énallé gépkocsitarold elhelyezése nem lehetséges.
Kiilénleges teriilet sportolasi és rekreacios célokra
36.§.

N/ Aterllet
sportlétesitmények, illetve
strandok, vizi-sport telep, kemping,
szabadidékdzpont,
egészségugyi létesitmények, elsésorban gyogyszalld elhelyezésére szolgal.

121 A sportlétesitmények teriletén
sport épitmények, kikétd,
sport épitmények kiszolgalo létesitményei,
szabadid6kdzponti [étesitmények, valamint
a terliletet hasznalok ellatasat szolgald vendeglato létesitmények helyezhetdk el.

3/ Astrand terlleten
a strand kiszolgald épletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok)

a terlletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd [étesitmények
helyezhetdk el.

/4] Kivételes esetben a K-ST2 jell terlleten, valamint szabadidékézpont célu terlileten szallasépilet is
elhelyezheté max. 20 6 befogaddképesséqgig.

/5/ A strand beépitését Ugy kell megoldani, hogy a strandolasi funkcid és az ellatasi funkcid terlletileg
elvalasztasra keraljon.

/6/ A kemping terlileten szallasépiiletek és azokhoz kapcsolddd kiszolgald Iétesitmények helyezhetdk el az
épitési jellemzék szerinti paraméterekkel.

171 Uj sportépiilet, szabadid6kozpont, illetve strand kialakitasa, atépitése, felujitisa esetén a tervezett
funkcionak megfeleléen az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a telken belll kell biztositani, valamint
gondoskodni kell és a megfeleld szocidlis kiszolgald létesitményekrél.

/8/  Uj sport, szabadidskézpont, illetve strand teriletek engedélyezésekor ill. felljitds esetén az
engedélyeztetésre benyujtott dokumentécionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A kertépitészeti terv
méretaranya min. 1:500.

19/ Aterlleten épiilet csak teljes kozmivesitettség esetén helyezhetd el.

10/ Az Gvezetben az SZT Gvezeti jellemzéinek megfeleld épitménymagassagu épiletek, de max. F+1+T
szintszamu épilet helyezhetd el.

11/ Kikoté terlletet is magaba foglald vizi-sport célu terlleten medencés kikotd esetén a viz felilete az épitési
telekre meghatarozott legkisebb zéldfeliletbe nem szamithatd bele.

2/ Az dvezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacio benyujtasa elétt a

létesitmény épitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti kialakitas terveivel
egyltt, s csak pozitiv tervtanacsi és féépitészi vélemény megszerzése esetén — annak irasos
dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentaciét az emlitett kiegészitd mellékletekkel
egytt elbiralni.



113/

Az egészséglgyi kildnleges terileten egészségmeglbrzés létesitményei, elsésorban gydgyszalld,
gyogyuduld és azokhoz kapcsolddd kiszolgald létesitmények helyezhetdk el.
Kiilénleges teriilet oktatasi, kutatasi célra

37.8.

N/ Aterllet oktatasi, illetve kutatasi létesitmények elhelyezésére szolgal.

12l Az dvezet teriletén
a fenti célokat szolgald épitmények, valamint
a terlletet hasznalok ellatasat szolgalo létesitmények helyezhetdk el.

13/ Az dvezet terliletén kivételesen szallaséplilet is elhelyezhetd max. 20 f6 befogaddképességig.

/4 Az évezetben a tervezett funkcidnak megfelelden az OTEK 42.§. alapjén a parkolést a telken belil
biztositani kell.

5/ Aterlleten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

6/ Az bvezetben az SZT és a 36.§ dvezeti jellemz8inek megfeleld épitménymagassagu épiletek helyezheték
el.

71 Az dvezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacio benyujtasa elétt a
létesitmény épitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti kialakitas terveivel
egyltt, s csak pozitiv tervtanacsi vélemény megszerzése esetén — annak irdsos dokumentumat
mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentéciét az emlitett kiegészité mellékletekkel egytt
benyujtani.

Kiilénleges teriilet névénykert-célra
38.8.

I Az bvezetben kizarolag ndvénykert alakithatd ki, melyen a rendeltetésnek megfeleld f6-, kiszolgalo- és
kiegészité funkcioju épliletek helyezhetdk el.

Kiilénleges teriilet temetdk célra
39.8.

1/ Aterllet a temetkezés céljat szolgdlja.

12l Aterlleten kegyeleti park is kialakithatd.

13/ Aterlleten a temetkezés kegyeleti éplletei, s azt kiszolgalo és kiegészité épiletek helyezhetdk el.

4/ AtemetBben, annak minden 100 m2-re utan legalabb 1 nagykorondju lombos fat kell telepiteni.

Kiilénleges teriilet vasuti kozlekedési (Kkov) és egyéb kozlekedési (Kkoz) célra
40.§

1/ A Kkov Gvezetben a vasuti kdzlekedést szolgald létesitmények — allomas, szolgalati épilet, stb. —
létesithetdk, illetve tarthatok fenn az dgazati el6irasok figyelembevételével, szabalyozasi terv alapjan.

12/ A Kkoz dvezetben a kézuti kozlekedést szolgald 1étesitmények — benzinkdt, vendéglato Iétesitmény,
szallasférbhely — létesithetdk, illetve tarthatok fenn az agazati eléirasok figyelembe vételével, kétlépcsés
engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi engedélyezés soran az optimalis épitési hely, kdzmivesités, s a
kézuti kornyezeti terhek elhdrithatdsdganak megolddsat kell elddnteni, a telepitendd funkcid
fliggvényében.

13/ Az Gvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét,
tovabbd az épitheté épitménymagassdg mértékét, valamint a legkisebb zéldfelllet aranyat a telek
szdzalékaban a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatérozni:

A TELEK
Ovezeti | Beépités legkisebb teriilete Legnagyobb épitmények Kialakithato telek Minimalis
Jele Modja | Kialakithatd | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | Zoldfeliileti
m2 m2* % épitmény- szélessége | mélysége Aranya
magassaga (m) (m) (m) %
Kkov Sz 2000 K 5 45 - - 20
Kkoz Sz 2000 2000 5 6,0 - - 40
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmdi teriiletek
41.8.

A kézlekedési és kdzmii terililetek kialakitédsa csak az OTEK 26.§.-ban, valamint az 4gazati szabvanyban
foglaltak szerint lehetséges.

Kozlekedési teriiletek
42.8.

Kozlekedési terliletek és Iétesitmények, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a szabalyozasi

tervek (SZT, KSZ) tartalmazzak.

Az OTEK 26. §-anak a kozlekedési tertiletek kialakitdsara vonatkozé eldirasait be kell tartani.

A kdzség kiltertiletén az alabbi kbzlekedési létesitményekkel kell szamolni:

Az M 8 -as szamu autépdlya, melynek kilterileten tervezett, a szabalyozas terviapjan (KSZ) jelélt
nyomvonala mentén, mindkét iranyban 250-250m széles terlletsav beépitésre szant teriletté — kilon
jogszabalyban megjelélt gazdasagi terilet kivételével — nem nyilvanithato. Védétavolsaga 100-100m.

A 71. sz. f6ut 30 m-es szabalyozasi szélesség (védbtavolsaga 50-50m),

A 7205. sz. Fékajari és a 7213 sz. Papkeszi 6sszekotéut (védétavolsaguk 50-50m) szamara a 30 m-es
szabalyozasi szélesség biztositando.

- A kilteruleti orszagos mellékutak (védétavolsaga 50-50m) szamdra 22 m-es szabalyozasi szélesség

biztositand.

A kdzség beltertleti kdzlekedési terlletei és létesitményei:

(Az M8-as autdpélya kiépitése utan a beltertiletet érint6 jelenlegi orszégos kézutak funkcidja megvaltozik,

csak helyi jelentbséqli gylijtd utak szerepét fogjak ellatni).

A 71-es szamu f6éutvonal meglévé nyomvonaldn, 22 - 30 m szabalyozasi szélesség biztositando, az utak
mellett jelenleg meglévé beépitetien teriiletek beépitése esetén az OTEK szerinti szabélyozési
szélességet (30 m ) biztositani kell, mig a beépitett nyomvonal mentén a keresztmetszeti elemek
helyszikségletének méretezése mellett elegendd a 22 m szabdlyozasi szélesség biztositasa pl.
Balatonakarattya ,Kiskakukk" étterem el6tti csomdpont illetve Papkeszi it csomdpontjanak atépitési
terve.

A meglévd nyomvonalon marad6é 7312 szamu (F6 ut, Széchenyi ut) utra illetve a 72306 szamu Utra
szintén az el6z6 bekezdésben foglaltak vonatkoznak, igy a 22 -30 m szabalyozasi szélesség
biztositando.

Helyi gy(itd utak és egyéb jelentdsebb utak: Bercsényi lejéro, Aligai Gt, Koppany sor, Arpad at, Vak
Bottyan at, Schnédel A. at, Bocskai Ut, Bajcsy ZS. ut, Bacso B. ut, meglévé nyomon 12 - 22 m.

Laké utak: meglévé 10 m, tervezett 12 m. azon kdzutak esetében, ahol a szabalyozasi szélesség nem éri
el a 12,0 m-t és az utburkolat szélessége csak 4,5 m, korlatozott sebességl dvezetet kell kialakitani,
vagy egyedileg kell 30 km/dra sebességkorlatozast bevezetni. A javasolt keresztmetszeti kialakitast a
9. sz. melléklet tartalmazza.

Lakd kozok: meglévd dllapot, javitdsa lehetbleg 10 m-ig illetve ataddsa sajat hasznalatu utként. Azon
kbzutak esetében, melyek szabalyozasi szélessége nem éri el a 8,0 m-t, lakd pihend dvezetet kell
kialakitani jarda nélkili keresztmetszettel. A kiemelt szegély nélkili utak padkaszélessége 1,25 m. A
javasolt keresztmetszeti kialakitast a 9. sz. melléklet tartalmazza.

A (4.) bekezdésben felsorolt szabdlyozdsi szélességtél kizardlag a keresztmetszeti elemek

helysziikségletének méretezése esetén lehet eltérni.

Sandor-hegy — Bégre-hegy SZT-vel érintett teriiletén az eltéré hasznalatu tertiletrész hatarral

kijelblt magdndt 16 m-es szabad zéndjaban a szakdgi eléirasok és vonatkozo jogszabalyok — pl.

tiizvédelmi — szerint kell az utat kialakitani.

2 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



Kozmii terliletek, kozmiivek
4338.

Altalanos eléirasok
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A teleplilés bel- és kilteriletén 1évé, illetve azt érinté kdzmivezeték haldzatok, azok mitargyai és
létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét irdnyban értendé — a torvényerejli rendeletekben és a
vonatkozd szabvényokban rogzitett — biztonsagi dvezettel rendelkeznek, melyen belll meghatarozott
tilalmak és korlatozasok érvényesek.

A meglévé kdzmiihalozat védelmét biztositani kell, szlikség esetén szakfeligyelet igénylésével.

A kbozmi létesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenésre, illetve a kérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kézm(ihaldzatot kdztertileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetéség biztositasa mellett az MSz
7487/2. sz. szerint.

A megvaldsitasra kertild uj létesitményeket a BTSZ-ben meghatarozott kdzmivesitéssel kell ellatni.

A kézm(ihaldzatok, kdzm(iépitmények védbtavolsagat kdztertileten, vagy kdzmi tizemeltetd telkén belll
kell biztositani. Ettél eltérd esetben — ha a vezeték és a védétavolsdg maganteriletre esik — a
kézmiivezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és
a szikséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Amennyiben csak a véd6tavolsag esik maganteriletre, azt csak az épitési engedély kiadasanal kell
figyelembe venni.

A kdzmvesitésre kerild telkeknek a kdzterlleti haldzathoz énallé bekdtésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Kézmdihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekétdvezeték nyomvonaldra a
szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szikséges védétavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Uj Gt épitésénél a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérsl,
belterlleten a kézvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévé kézmivek szilkséges egyidejl
felujitasardl gondoskodni kell.

A meglévd kdzmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valt
kézmivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték tomedékelését szakszerlien meg kell
oldani.

A kézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terllethaszndlatra figyelmet
kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzml elhelyezési
lehet6ségét kell biztositani. A beépitésre szant terileteken a terlletet kiszolgald kdzmivezetékek
nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

Amennyiben fasor telepitésére kdzterlileten helyhiany (kis szabalyozasi szélesség, bevagas) miatt nincs
lehetdség, Ugy az a szabalyozasi vonalon kivil (maganterileten) is megvaldsithato.

A tertileten tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdsagi engedély alapjan szabad végezni.

Felszinmozgasra érzékeny terlleten a kézm(iépitéshez szilkséges vezetékarok épitését itemezetten
kell végezni.

A kozmiihdlozat tervezésével egyiitt az ivoviz és szennyviz mennyiség novekmények figyelembe vételével
a meglévo vizikozmii hdlozat érintett szakaszdnak hidraulikai ellendrzését is el kell végezni.

Vizellatas - tlizvédelem

116/

A beépitett, illetve beépitésre szant terlileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas ingatlanra
torténd bekotését kdvetden adhato.

2 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



N7/ A csatornahdlézat megvaldsulasat kovetéen hazi vizbekétés csak az elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna haldzatra térténd rakétést kovetden engedélyezheté.

18/ A mértékadd kilsd tliziviz szlkségletet a 35/1996. (XIl. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos
Tlizvédelmi Szabdlyzat (OTSz) szerint a haldzaton biztositani kell.

119/ Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett tigy kel felallitési helyet biztositani, hogy a tlizoltd
gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

120/ A szlikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.
21/ Az ivovizhalézaton f6ld feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

22/ Atlizcsapokat a védeni kivant létesitménytél max. 100 m megkdzelitési tavolsagra kell elhelyezni.
123/ Atlizcsapokat egymastol min. 5,0 m tavolsagra szabad telepiteni.

124] A kézterlleti halézatot a kétoldali betplalas biztositdsa érdekében kérvezetékként célszerl kiépiteni.,
amennyiben a feltételek biztositottak.

Védoétavolsagok a MSz 7487/2 szerint:
— Ivdvizvezeték (épilet alapjatdl)

- D 300 mm-ig 3,0m
- D 400 mm-ig 5,0m

Szennyvizelvezetés

25/ Aterileten a szennyvizek szikkasztasa szigoruan tilos!
126/ 23 Az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornazas megvaldsulasaig a szennyvizet zart tarozéban kell
dsszegyiijteni.

/27/2* A Sandor-hegy — Bbgre hegy tertletének tervezett beépitése csak a szennyvizcsatorna haldzat tzembe
helyezését kivetben torténhet. E tertileten kzmiipdtio berendezés nem alkalmazhato.

128/ 25 A szennyvizesatorna hdlozatba csapadékvizet vezemi tilos

/29/%6 A meglévé szennyvizelvezetd héaldzat mentén fekvd ingatlanokat kételezni kell a rakétésre és ezzel
egyidejlileg a meglévé kdzm(ipotid berendezéseket el kell bontanil

/30/27 A csatornahdlézat megvaldsuldsat kovetéen hazi vizbekdtés csak az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna-haldzatra torténd rakétést kbvetden engedélyezhetd!

131/ Ideiglenes kézm(ipdtld berendezések alkalmazasa esetén a felhasznalt vizmennyiségnek megfeleld
szennyviz-szallitasi gyakorisagot szamlaval kell igazolni.

Védétavolsagok

— Gravitacios csatorna (épulet alapjatol) 30m
— Szennyviz nyomdcsé D300mm-ig  30m
Szennyviz atemel6 a mtargy szélétdl mért 20,0 m

A védétavolsag abban az esetben érvényes, ha a létesitmény megfeleld zaj és szagvédelemmel ellatott.
Csapadékviz elvezetés
132/ Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

133/ A fejlesztési terilletek csapadékviz-elvezetését csapadékcsatorna, nyilt csapadékviz-elvezeté arok,
illetve folyoka kombinacidjaval kell megoldani.

23 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
2 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
» Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatalyos: 2008. november 27.
26 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
2T Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.



134/ A kiemelt szegéllyel épitendd parkold felilletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi
terliletek belsé Utjairdl az dsszeqylilé csapadékviz csak kérmnyezetvédelmi mitargyon (olaj-iszapfogo)
keresztlil vezethetd a befogaddba.

/35/28 Az eqgyes részvizgyljtok vizrendezésére részletes tervet kell késziteni, melyet a Viziigyi
Hatosdggal egyeztetni kell.

136/ A fenti tervek készitése soran f6 szempontként kell figyelembe venni a lészfal allékonysaganak
megérzését.

137/ A meglévd, szabdlyozasi terviapokon jelélt vizfolyasok fenntartanddk, karbantartdsukat folyamatosan
biztositani kell.

Védaotavolsagok

Csapadékcsatorna (épulet alapjatdl) 30m
Felszini vizfolyas: egyik part mentén 6,0 m széles szabadon hagyando sav.

Villamosenergia-halézatok

A villamos energia széllitasdra és atalakitasdra szolgalo fold feletti tavvezetékek, villamos
szabadvezetékek, erémiivek, aldllomasok és villamosmiivek a mindenkor hatalyos Villamosenergia
Szolgaltatasi térvény,a villamosmii biztonsagi dvezetérél szolo 122/2004.(X.15.) GKM rendelet, tovdbba
az MSz 151, MSz 172, MSz 7487/2-80 szerinti biztonsdgi 6vezettel rendelkeznek, melyek betartdsa
kotelezo. 2

138/ 30 Fold feletti 20 kV-o0s villamos szabadvezeték halozat védbtavolsdaga mindkét oldalon ,a nyugalomban
Iév6 legszéls6 vezetbkt6l mérve

kiiltertileten 5,0-5,0m-es
beltertileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo
eléirdsok megtartdsaval épitett szakaszokon 2,5-2.5m-es

tavolsdgig terjed.

139/3"  Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a vezeték nyomvonala mentén mindkét
oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé vezetbktél mért 1,0-1,0 m-es tdvolsdgig terjed.”

140/ 2Féldben elhelyezett 35 kV-nal kisebb névleges feszliltségii vezetek biztonsagi sdvja a
tengelyvonaltol mérve 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig terjed.”

/41/ 38

142/ 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen kdzterlleti kapcsolatot, a
teherautoval térténd megkozelitést, énalld épilet esetében a korlljarhatdsagot, és itt 5 méteres
vedétavolsagot kell figyelembe venni.

143/ A kézépfesziltségl haldzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell
tartani a vonatkozd a 2001. évi CX. térvény és a 108/2002. (VII1.23.) Korm. rendelet elSirasait.

2 Modositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatédlyos: 2008. november 27.
2 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
0 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatélyos: 2008. november 27.
3 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
32 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
3 Hatalyon kiviil helyezte: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatélyos: 2008. november 27.



144/ Az intenziv jellegli beépitési és intézményi teriileteken, valamint a parti savban — Uj épités, vagy
rekonstrukci6 soran — mind a kdzép-, mind a kisfeszlltségl haldzatot féldkabelként kell kialakitani.

Elektronikus hirkozlési haldzatok

45/ Fold feletti tavkdzlési Iégkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan szikséges biztonsagi sav a
tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggéleges sikokig terjed.

146/ Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany el6irasai szerint
rogzitett biztonségi dvezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu
fliggéleges sikokig terjed. )

147/% A vonatkozo jogszabalyi hattér: A hirkézlésrél sz6lo 20083. évi C.térvény, valamint az OTEK
idevonatkozo rendelkezései.”

/48/  Halézatbdvités a MSz 7487. szabvany elGirasai szerint a kozterlileteken a meglévé tavkozlési
alépitmények felhaszndldsaval, és/ivagy Uj cs6haldzat/oszlopsor kiépitésével és megszakitd
létesitmények telepitésével oldandd meg. A tervezett alépitményi csészamnak és megszakitd
létesitményeknek a tervezési teriilet 100%-o0s ellatasat kell szolgalnia.

149/ % A telekhatdrok és az utburkolatok kézétt huzodo jdrdék és zoldsavok a tavkdzlesi alépitmények,
féldkabelek, oszlopsorok elhelyezésére alkalmas tertletsav.

150/ % Ide kell elhelyezni az alkbzpontokat 6sszekdtd torzs- és atkérd kabelhalozatokat is. A tavbeszélé
allomasokhoz csatlakozo elosztohalozatokat a gyalogos kézlekedés tertletsaviaban kell
elhelyezni.

51/ Nyilvanos tavbeszélé allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgéltatd épuletek kozterileti
frontjan lehet megvaldsitani.

52/ Légvezetékes tavkozlési halozat a 0,4 kV-os villamos és a kabel TV haldzattal kdzds tartdszerkezeten

épitends.

53/ Mobil tavkdzlésre szolgdld jelentés Ujabb bazisalloméasok vagy adétornyok kézterileti elhelyezése nem
javasolt.

Gazvezeték halézatok

54/ Féldgazszallitd vezetékhalozatok, gazfogadd dallomasok, kérzeti és ipari géz-nyomdasszabalyozd
berendezések biztonsagi Gvezeteit az IpM 6/1982. (V.6.) szamu tdrvényerejd, valamint a GOMBSZ
rendeletei, tovabbd a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu szabvanyok a nyoméasfokozatoktol
(nagynyomasu haldzatoknal + a csévezetékek névleges Grméretétdl) fliggben a csbvezeték
tengelyvonalatél mindkét iranyban terjedden az alabbiak szerint rogziti:

nagykézépnyomasu haldzat 50- 50m
kdzépnyomasu haldzat 40- 40m
gaznyomas-szabalyozd berendezés 10,0x10,0 m-es teriilet

55/ A biztonsagi dvezeten belll a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu tbrvényerejli rendeletben
rogzitett szigoru tilaimak és korlatozdsok érvényesek, melyek betartdsa minden esetben kételezd
jelleg!

/56/ A foldgaz halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell tartani a
vonatkozd IpM 6/1982. (V.6.) szdmu tdrvényerejl, valamint a GOMBSZ rendeleteiben, tovabba a MSz
7084. és a MSz 7487. szamu szabvanyokban rogzitett eléirasokat.

57/ Féldgazhalozatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487. szdmu szabvéanyban rdgzitett, az
Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kdzmilsavot az egyéb kdzmivezetékektél 1,0-1,0 méteres
védoétavolsaggal biztositani kell.

3 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatélyos: 2008. november 27.
3 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
36 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlyos: 2008. november 27.
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Zoldteriiletek
44.8.

A telepllés belteriletének alland6 ndvényzettel fedett kdzterileti részeit a szabalyozasi terv jeldli ki, mely
szerint Balatonkenese beltertletén:
- kozparkok,
- kozterek.
A beépithetdség szempontjabdl a kzparkok, kdzterek harom kategdriaba tartoznak:

- meglevé kdzparkok (Zkp1) beépithetdsége 2 %;

- tervezett kdzparkok (Zkp2) beépithetdsége 4 %;

- tervezett, de természeti értékekkel rendelkezd terileten kialakitasra ker(ilé kdzparkok (Zkp3)

beépithetésége 0 %;

- lekerithetd jatszopark (Zkp4) beépithetésége 0%.
A Balatonkenese belterliletén taldlhatd zoldteriiletek csokkentése, mas ovezetbe vald atsoroldsa,
felosztasa, beépitésre szant teriletté vald atmindsitése nem lehetséges.
A kdzparkok terlletének minimum 80 %-at él6 névényzettel fedetten kell kialakitani, fenntartani. A
kozterek minimdlis ndvényzettel vald fedettsége 60 %.
A kdzparkok kedvezébb hasznalhatésaga érdekében a kdzparkban pihenést és a testedzést szolgald
szabadidd Iétesitmények, sportpalyak, vendéglato éplletek, illetve a terlilet gondozésahoz sziikséges
épuletek helyezhetok el.
A kdzparkokban a fenti célt szolgald épiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
Ujonnan létesitésre kerild kdzpark beépithetdsége a /4/-es pont feltételeit figyelembe véve 4 %,
Belterilet ndvelésekor a ndvelés terliletének legkevesebb 10 %-an zéldterlletet kell [étesiteni.
A koztereken épilet nem, csak mitargy, térburkolat, utcabutor, diszkerités stb. helyezhetdk el.
A zbldter(ileteken telepithetd tajhonos, lombhullatd fajok listajat a 8. sz. melléklet tartalmazza.
A vizpart rehabilitéciéval érintett zona zéldterlletein épitmény elhelyezése két lépcsés engedélyezési
eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis épitési hely meghatarozasarol
kell donteni.

Erdéteriiletek
45.8.

A telepilés belterlletén erdd céljara szolgald terlleteket a SZT jeléli ki, mely szerint Balatonkenese
terlletén

—  Ev-védelmi célu erdd: Ev

— Evv - tajképi, vagy természetvédelmi céllal védett erdd: Evv

— Ee - egészségugyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdéteriletek: Ee

talalhatok.

Balatonkenese belteriiletén 1év6 erdéteriiletek csokkentése, parcelldzasa, beépitésre szant teriiletté,
illetve mas mivelési agu terlletté mingsitése tilos.

A Balatonkenese belterlletén Iévé erdéterlletek kozil a védelmi célu, illetve a védett erdéterlletek
beépitése tilos, azokon csak a védelem céljabdl nélkilézhetetlen magas- és mélyépitési munkak
végezhetdk, illetve kdzlekedési és kozm( miitargyak helyezhetdk el.

Az egészségugyi-szocidlis-turisztikai erdéterlileten maximum 10 ha-nal nagyobb telken 0,3%-0s
beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfelelé épitmények (pl. kilato, vendéglatd épilet,
gyalogutak, parkolok, eséteték, a testedzést és a pihenést szolgal6 felszerelési targyak) elhelyezhetdk
részletes zoldfelllet szabalyozasi terv alapjan.

A meredek, mozgasveszélyes terlleteken lévd védelmi célu erdék veszélyes szakaszai kivételével a
természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevétele mellett a védelmi célu, illetve védett erdék
korlatozott latogathatdsagat biztositani kell.

Belteriileti mez6gazdasagi teriilet
46.§.
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A telepllés belterlleti mezégazdasagi terlleteit az SZT jeldli ki.

A belteriileti mez8gazdasagi tertileten kizérdlag az OTEK 29.§. /1/ bekezdésében eldirt épitményt szabad
elhelyezni.

A belterlleti mezégazdasagi teriletet

Mk1 és Mk2 mezdgazdasagi kert

Mks korlatozott hasznalatu, specidlis - Sods- hegyi — mezégazdasagi kert és

Mkgy korlatozott hasznélatu mezégazdasagi rét

tertiletre tagolodik.

Az Mk1 és Mk2 Gvezetben az eléirt legkisebb beépithetd teleknagysag alatti terileten még pince sem
helyezhetd el.

Mk1, Mk2 és Mks Gvezetben épitményt elhelyezni csak legalabb részleges kdzmivesitettség, s legalabb
maganutrdl biztositott elérhetdség esetén lehet.

Mk1 jelii mez6gazdasagi kert dvezet
47.8.

Az dvezetben kialakithatd min. telekméret 2000 m2.

Meglévd telekosztas esetén beépithetd min. telekméret 1000 m2.
Beépithetd terllet: 3%, de legfeljebb 60 m2bruttd alapterilet.

A legkisebb zéldfellilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.
Legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m.

Mk2 jelii mez6gazdasagi kert dvezet
48.8.

Az 6vezetben kialakithatd min. telekméret 3000 m2.

Meglévd telekosztas esetén beépithets: 2000 m2.

Beépithetd terllet: 3%, de legfeljebb 90 m2bruttd alapterilet.
A legkisebb zéldfelllet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.
Legnagyobb épitmény magassag: 4,5 m.

Mks jelli korlatozott hasznalatu specialis - Sods-hegyi - mezégazdasagi kert 6vezet
49.8.

Az Gvezetben kialakithaté min. telekméret 3000 m2. Meglévd telekosztas esetén beépithetd: 2000 m2.

Az 6vezetben csak gazdasagi épulet helyezhetd el.

Beépithetd terllet: 1,5%, de legfeljebb 50 m?bruttd alapterilet.

A legkisebb zoldfelllet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nal.

Legnagyobb épitmény magassag: 3,5 m.

Az dvezetben - mely kordbban helyi védelemre javasolt terllet volt a tatorjan, illetve sziklagyep
éléhelyeként — épitményt elhelyezni csak két 1épcsés engedélyezési eljdras eredményeképpen lehet. Az
elvi engedélyezési eljarasban épitési helykijel6lé tanulmanytervvel igazolt tajképi illeszkedés alapjan az
optimalis épitési helyrél kell dénteni. Ehhez a telek névényzetének felmérési térképét is mellékelni kell,
kilénds hangsulyt forditva a védett tatorjan esetleges eléforduldsi helyeire, tovabba mellékelni kell a
tertiletre elkészitett és a Balatoni Nemzeti Park Igazgatésaggal egyeztetett részletes dkoldgiai vizsgalatot.
Az épitési engedélyezési dokumentacioban a kételezd tartalmi részeken tdlmenden az épilet tajba
montirozott latvanytervét is be kell nydijtani.

Mkgy jeli korlatozott hasznalatii mezégazdasagi gyep dvezet
50.§.

A terllet nem beépithetd.
Hasznélata a gyep haszndlati mod szerint lehetséges.
Az dvezet terliletén a helyi természetvédelmi oltalmat fenn kell tartani.
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Vg jelii vizgazdalkodasi teriilet
51.§

Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos, a vizellatas szolgaltatast biztositd Iétesitmények
telepitheték — vizmd, viztorony, stb. -, sem szallasépiilet, sem egyéb szolgaltatd Iétesitmény nem
engedélyezhetd. A telephely beépitettsége legfeljebb 5 % lehet.

ll. FEJEZET
A KULTERULET SZABALYOZASA

Altalanos kiilteriileti eléirasok
52.§

Balatonkenese kiiltertileten lévé erdétertiletek illetve fas névényzettel fedett fellilettertiletek
parcellazasa, beépitése, beépitésre szant tertletté valo minésitése tilos. Az erdbtertilet illetve fas
ndvényzettel fedett feliiletterdlet csak kivételes — térségi jelentéségli — szempontbdl (pl.: utépités,
kézmlépites) csbkkentheté oly modon, hogy a teleplilésen lévé erdétertilet illetve fas
ndvényzettel fedett felliletterdlet nagysaga 6sszességeben nem csékkenhet.

A teleptilés 17%-nal meredekebb teriiletein szantofoldi mlvelés nem folytathatd. Az erdziora erésen
érzékeny terileteken a foldhasznositds tudatos megvalasztasaval, talajvédelmi és agrotechnikai
beavatkozéasokkal kell az erdzio mértékét csdkkenteni.

A teleplilés kiltertleti részein — kifejezetten a gazdalkodas segitése céljabdl az M-1, illetve M-2 alévezet
terliletein ha az Gvezeti és a tobbi altalanos eléiras is lehetéve teszi az épitést, akkor szigoruan zart,

egyedi szennyviztarolok alkalmazéasa esetén is adhatd épitési engedély. 5000 m2 telekméret felett az
illetékes vizugyi és kornyezetvédelmi hatésdg engedélyével szakszeri szennyvizszikkasztok, illetve
egyedi szennyviztisztitd kisberendezések is alkalmazhatok.

Balatonkenese teriletén a jév6ben olyan beruhazésok, fejlesztések valdsithatok meg, amelyek sem a vizet,
sem a talajt, sem a levegét, sem az élévilagot nem szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai
szempontbdl is megfeleléen beleilleszkednek a tajba.

Balatonkenese killterilletén Iétesitendd épiiletek magassagat a meglévd torténeti beépités magassagahoz
kell igazitani.

A Kltertileten lévé-gazdasagi 6vezetben csak olyan Uj Gizemi létesitményt, berendezést szabad tervezni,
Uzembe helyezni és miikddtetni, amelyek rendeltetésszerii hasznélata az Udul6teriletekre megengedett
zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Balatonkenese terilletén Uj hulladékleraké nem létesithetd, a meglévé illegdlis hulladéklerakdkat fel kell
szamolni.

Balatonkenese kilteriiletén 15 méternél magasabb torony elhelyezése tilos.

Az azonos terlileten megjelend kildénb6z6 dvezetek elbirasai egylttesen kell alkalmazni és mindig a
szigorubb feltételeket kell figyelembe venni.

OVEZETI SZABALYOZAS

Gmg, Gksz jelii gazdasagi teriiletek dvezete
53.8.

Ebbe az évezetbe a telepilési terlletektdl elkilonllé majorok sorolanddk, amelyben csak a kérnyezet, a
taj értékeit és az ott éI6, Udil6 embereket egyarant kimélé, a kérmyezetet nem kérositd tevékenység
végezhetd.

7 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlybalépés: 2008. november 27.



12l Alevegétisztasag-védelmi hatarértékeket be kell tartani.

A telek
Ovezet jele kételezd kialakithatd beépithets beépitési % Legna-gyobb vonatkozé BTSZ dvezetek,
mivelés, v. teleknagy-ség teleknagyséag max Epitmény- megjegyzés
névényzettel min. (M2) min. magasséag”
fedettség (m)
Gmg | e 5000 30 6 csak mezbgazd. célokra
Gksz | - 5000 30 6 mezbgazdasagi, ipari,
kereskedelmi, szolgaltatd
célokra

13/ A mezégazdasdgi, illetve vegyes hasznositasu terilet 40%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és a
telephely hatéran a ligetes fasitds megérzése szikséges.

/4] Az dvezetben csak a kbzcsatorndra vald rakétés esetén lehetséges fejleszteni és Uj éplileteket épiteni.

5/ Az bvezetben a beépitettség mértéke a 30%-ot nem haladhatja meg.

Ma jell arutermelési mezégazdasagi teriiletek dvezete
54.§.

n/ Az Ovezet a kisparcellas miveléstdl jellegzetesen eltérd, az oénellatds szintjét meghaladd
mezdégazdasagi termelés szintere, ahol

szant6foldi mivelés esetén 20 ha egybefiiggé teriileten épithetd a mezégazdasagi tevékenységhez szikséges, a
terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat és lakofunkciot is szolgald épilet. A beépitett alapterilet a
foldrészlet 0,1%-at, ill. 500 m2-t nem haladhatja meg,

gyepterileten minimum 5 ha egybefiggd foldterllet esetén hagyomanyos almos allattartd- és lakdfunkciot is
szolgald épllet épithetd. A beépitett alapterlet a foldrészlet 0,5%-at ill. 400 m2-t nem haladhatja meg,

sz6lémliveléssel hasznositott terileten minimum 2 ha esetén lehet a féldrészlet 1,0%-at és 500 m2t meg nem
halad beépitettséggel a termelést és lakdfunkciét is szolgald gazdasagi épuleteket épiteni,

mivelt gyimélcsiltetvény esetén legkevesebb 3 ha nagysagu tertiletre épitheté a foldrészlet 0,5%-at ill. 1000 m2-
t meg nem haladé alaptertiletli, a mezégazdasagi termelést, feldolgozast és lakéfunkciét is szolgald
gazdasagi épiilet,

intenziv istallozo allattarto tertilet kizardlag korszerd, koryezetkiméld technoldgiaval, legaldbb 3 ha egybefliggd
terlleten 1,0%-0s beépitettséggel helyezheté el, a szennyvizkezelés, kdmyezetkiméld - a
Koérnyezetvédelmi Fellgyeldség altal eléirt és engedélyezett - megoldasaval,

allattartd épliletet a védett tdmedert8l minimum 1000 m, egyéb felszini vizt6l minimum 200 m tavolsagra lehet
elhelyezni,

a foldrészletek, telkek mivelési agat a beépités feltételeként akkor lehet elfogadni, ha az a telek terliletének
legalabb 80%-an meghatérozo.

A telek
Ovezet jele kételezé mivelés, kialakithatd beépithetd beépitési % max . legnagyobb vonatkoz6 BTSZ

v. ndvényzettel teleknagy-sag teleknagy-ség épitmény- dvezetek,

fedettség min. min. magassag megj.

(m)
Ma-0 szanto 5ha 20 ha 0,1% I
max. 500 m?
Ma-0 gyep 5ha 5ha 0,5% S
max.400 m?
Ma&-0 gyimélcs 3ha 3ha 0,5 % 5 | e
max. 1000 m2
Ma-1 szantd, gyep u.a., mint u.a.,, u.a., mint T-11




Ma-0 mint Ma-0
Ma-0
Ma-2 80% sz616 2 ha 2 ha 1 %, 5 T-1,C-12
max. 500 m2
Ma-3 80% sz616 2 ha 2 ha 1% 5 C-13
max. 500 m2
Ma-4 szantd, gyep 5ha 20 ha 0,5% 5 P-34
max 500 m?
Ma-5 szantd, gyep 5ha 0 0 0 V-25
Ma-6 szantd, gyep 5ha 0 0 0 T-1,V-26
Ma-7 szanto, gyep 3ha 0 0 0 T-1,C-2, V-17
Ma-8 80% sz616 2 ha 0 0 0 C-1,V-18

1 A telek beépitésre szant teriletté nem mindsithetd, belterliletbe nem vonhatd

2 a jelenlegi mlvelési ag csak sz6l6re, gyimélcsre vagy mas intenziv kertészeti kulturara valtoztathato. A telek beépitésre
szant teriiletté nem mindsithetd, belterliletbe nem vonhato;

3 a jelenlegi miivelési ag csak sz6lére valtoztathatd. A telek beépitésre szént teriletté nem mindsithetd, belterlletbe nem
vonhato;

4 a telek beépitésre szant terletté nem mindsithetd, belteriletbe nem vonhatd, mlvelési 4g csak sz6l6re véltoztathato;

5 beépités esetén féldrengés elleni statikai méretezés kotelezo;

6 helyi védelemre javasolt teriilet, beépités és miivelési &g valtoztatdas csak a természetvédelmi hatésag egyetértésével
engedélyezhetd. A telek beépitésre szant terlletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato;

7 védett természeti terlilet, mlivelési &g valtoztatds - csak szdlére, gylimélcsre vagy mas intenziv kertészeti kultirara - csak a
természetvédelmi hatdsag egyetértésével engedélyezhetd. A telek beépitésre szant terlletté nem mindsithetd, belteriletbe
nem vonhato;

8 védett természeti terlilet, mlvelési ag valtoztatds — csak sz6lére - csak a természetvédelmi hatdsag egyetértésével
engedélyezheto.

Mk jelii kertgazdasagi teriiletek dvezete
55.§.
nr Az dvezetben kialakithatd Uj telek (foldrészlet) nagysaga: 3000 m?
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kivéve: Oreghegy terillete, ahol a kialakithaté teleknagysag: 2000 m?
Az 6vezetben a beépithetd foldrészlet nagysaga: 2000 m2. Kivéve:

Oreghegy teriilete (Mk-01), ahol a beépithetd legkisebb teleknagysag 1500 m2;

Markd hegy (Mk-02), ahol a beépithetd legkisebb teleknagysag 2000 m2;

Akarattya puszta, (Mk-03), ahol a beépithetd legkisebb teleknagysag 3000 m2, de 3 %-0s
beépitettséggel lakoéplilet is épithetd, ha a szennyvizkezelés az illetékes vizligyi és
kérnyezetvédelmi hatésag altal elfogadott médon megoldott (szamitast lasd a Kilterdlet c.
tervlapon).

Az dvezetben kerités létesitése tilos.

Az vezetben az egyes tertiletekre el6irt beépithetd teleknagysag alatt telek nem épithetd be.

Az Gvezetben csak tajba illd gazdasagi épiletet lehet épiteni kizardlag mivelt, kertészetileg hasznositott
telekre, maximum 3 % beépitettséggel.

Miveltnek az a telek (féldrészlet) minésil, amelynek legaldbb 80%-an sz6l6, gyumélcs, illetve mas
intenziv kertészeti kultura talalhato.

Az épithetd épiiletek homlokzatmagassaga a 4 méteres magassagot, nem haladhatja meg és 120 m2-nél
nagyobb alapteruletl épulet az alévezetben nem épithetd.

A f6ld alatti pinceszint nem szémit bele az alapteriletbe.

Az Gvezetben csak hagyomanyos formaju és anyagu épiletek épitheték, semmiféle mobil szerkezet,
lakdkocsi, torony jellegli épitmény sth. nem helyezhetd el, a meglévé mobil épitményeket azonnal el kell
szallitani.

Az dvezetben keletkezd szennyvizet és hulladékot tilos felhagyott kutakba, vizmosasokba, erddkbe,
csapadékviz elvezetd rendszerekbe bevezetni, illetve gydijteni.

Az 6vezetben kertészeti mivelési és névénytelepitési kbtelezettség terheli a tulajdonost.

Az Mk-01 &vezeti besoroldsi Oreghegyen az 1990-ben jévéhagyott és 1993-ban mddositott
,Balatonkenese-Oreghegy zértkert rendezési terv” szabalyozési eldirésai is érvényben vannak.
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rétegvonallal parhuzamos - mikroteraszos - szél6telepités engedélyezhetd.

A 17% meredekség feletti terilleteken a talajvédelmi el6irasoknak megfeleld gyepesitett, vagy a

A telek
Ovezet jele kételezé mivelés, kialakithatd beépithetd beépitési % max . legnagyobb vonatkozé BTSZ
v. ndvényzettel teleknagy-sag teleknagy-ség épitmény- dvezetek,
fedettség min. min. magassag megj.
(m)
Mk-01 80 % sz0616 v. 2000 m2 1500 m2 3% 4/6 m "T-1, C-1
gyimélcs _ Oreghegy
(Oreghegy zartkert
rendezési terv
alapjan)*
Mk-02 80 % sz616 v. 3000 m? 3000 m2 3% 4/6m Akarattya puszta3
gyimélcs
Mk-0 80 % sz6l6 v. 3000 M2 3000 M2 3% 4/5m
gytmélcs
Mk-1 80 % sz616 3000 m? 1500 m? 3% 4/6 m C-11
Mk-2 80 % sz616 3000 m? 1500 m?2 3% 4/6 m T-1,C-12

N N

alk
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13/
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15/
/6/
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18/

19/

jelenlegi mivelési &g csak szél6re valtoztathatd

a telken beépitésre szént terllet nem jeldlheté ki és belterilletbe nem vonhatd, jelenlegi mivelési &g csak szél6re valtoztathatd
ha a szennyvizkezelés az illetékes vizlgyi és kérnyezetvédelmi hatoség ltal elfogadott mddon megoldott lakdépiilet is épithetd
a jelenlegi mlvelési ag csak sz6l6re valtoztathato. A telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belterlletbe nem
vonhaté.

jelenlegi mivelési &g csak szbl6re, gylimdlcsre vagy més intenziv kertészeti kulturara valtoztathatd

Ev, Eg jelii meglévé erdétertiletek vezete
56.8.

A meglévé erdéterlletek mivelési aga nem valtoztathatd meg (kivéve a szélékataszter I. osztalyu
tertileteket, ahol engedélyezhetd az erddérél sz6l6 mivelési agra vald atmindsités).

Belterilet névelésre, illetve beépitésre szant terllet céljara erdétertilet nem vehetd igénybe.

A védelmi rendeltetésii erdétertileten éplletet elhelyezni tilos.

A védett erdétertleteken csak természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott tertleteken kizarélag
természetvédelmi, illetve vadgazdalkodasi célbdl szabad épiteni.

A kozjoléti (egészségugyi-szocalis, turisztikai ) mindsitést erdétertleten 10 ha-t meghaladd terileten
maximum 0,3 %-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, az
udilékorzet erdeire készitendd okoturisztikai fejlesztési program alapjan.

Az erdék szabad latogathatésagat - tulajdoni allapottdl fiiggetlendl - biztositani kell.

Az erdéterlileteken kerités létesitése csak hatdsagi engedéllyel, kifejezetten csak természetvédelmi vagy
vadgazdalkodasi célbdl lehetséges.

Az erdészeti titemtervekben emelni szilkséges az erd6 vagaskorat, az idds erddk aranyat és a fokozatos
felujité vagasokat tébb ttemben kell végrehajtani.

Az erddk a BTSZ szerint az 6koldgiai halézat részét képezik, azaz

a/ csak extenziv jellegli vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok;

b/ a kialakult tajhasznélatot csak a természeti allapothoz kdzelités érdekében szabad (kivétel a
sz6l6kataszter szerinti I. osztalyd mindsitési terlletek).

A telek

Ovezet jele

vonatkozé BTSZ dvezetek,
megjegyzés

Kotelezé miivelés, kialakithatd beépithetd
v. ndvényzettel teleknagysag teleknagysag
fedettség min. min.

beépitési % max . legnagyobb
épitmény-
magassag

(m)

Ev-0

erdd kialakult | = ------------ 0 0 véderdd




Ev-1 erdd L L e — 0 0 véderdd T-1, V-11

Ev-2 erdé kialakult | = ---==e--eee- 0 0 véderdd T-1, SZ-12

Ev-3 erdd 1 EE1(T ]| O E——— 0 0 vederdd V-13

Eg erdd kialakult 10 ha 0,3% 6 gazdasagi erdd
! védett természeti teriilet, mlivelési ag véltoztatas csak a természetvédelmi hatdsag egyetértésével engedélyezhetd. A telek
beépitésre szant terlletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhatd
2 a telek beépitésre szant ter(iletté nem mindsithetd, belteriletbe nem vonhatd
8 védett természeti tertilet, mlvelési ag véltoztatas csak a természetvédelmi hatdsag egyetértésével engedélyezhets.
4 felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny tertilet.
Et jel(i tervezett erd6k alévezete
57.§.

1/ Atervezett erdék 6vezetbe tartozo terileteket felparcellazni, beépiteni, beépitésre szant tertletté kijeldini

nem szabad.

21 Az erdé mlvelési &g létrejottéig az dvezetben csak az erdbtelepités lehetdségét megérzé terllethasznalat
folytathato.
13/ Atervezett erd6k dvezetbe 6shonos fafajokbdl allé, természetszer(, elegyes erdéket kell telepiteni és az
dkoldgiai szempontokat elsédlegesen kell kezelni.
Atelek
Ovezet jele Kotelezé mlvelés, kialakithatd beépithetd beépitési % max . legnagyobb vonatkozé BTSZ
v. ndvényzettel teleknagysag teleknagysag épitmény- dvezetek,
fedettség min. min. magassag megj.
(m)
Et erdé 0 0 véderdd
Ksp, Kk, Kkoz jelii kulonleges teriiletek dvezete
58.§
"/ Az eléirdsok azonosak a 35. és 36. §-ban foglaltakkal.
A telek
Ovezet jele Kételez6 mivelés, kialakithato Beépithetd beépitési % legnagyobb vonatkozé BTSZ dvezetek,
v. ndvényzettel teleknagysag teleknagysag max . épitmény-magassag megj.
fedettség min. min. (m)
Ksp 30 % 6 ha 6 ha 3% 4/6 sportterllet
Kk 50 % K K kialakult 4/6 meglevd kemping
Kkéz 50% 2000m? 2000m? 5 6 kézlekedési terilet!

1 aterlleten kézlekedést kiszolgald épitmények elhelyezése engedélyezhetd
K: kialakult, tovabb nem oszthatd

lalk
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13/
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15/

Krek jelii kiillénleges turisztikai fejlesztési teriilet 6vezete
59.§.

Az 6vezetbe a BTSZ mindségi fejlesztést szolgald dvezet aldvezetei keriltek besoroldsra.

Az dvezetben minimum 5 ha nagysagu tertiletek épithetdk be, maximum 8%-0s beépithetéséggel.

Az Gvezetben csak teljes kdzmivesités esetén adhato ki épitési engedély.

A telek tertiletének 80%-at névényzettel fedetten kell kialakitani, amelybdl az dssztertilet minimum 50%-at
magas, fas névényzettel boritott kell legyen, azaz ligetes, parkszer( kialakitas kotelezé.

A névényzet 6shonos, illetve a t&j éghajlatanak megfeleld szubmediterran névényekbél kell kialakitani.
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Az Ovezeten beldl, az épitendd épileteket a funkciokhoz és a szlkebb kérnyék épitészeti és taji
adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

Az dvezeten belil a védett természeti terliletek nem beépithetdk, a védelem feltételeirdl tovabbra is
gondoskodni kell.

A védett természeti teriiletek alapteriilete a beépitési %-ba beszamit.

Az Ovezetben tervezett beruhdzasok megvaldsitasa a tevékenység jellegétdl figgben csak kdrnyezeti
hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

10/ 38 Az dvezeten bellili fas ndvényzettel fedett feliletteriiletek nem épitheték be, de az fas

néveényzettel fedett felliletterdiletek nagysaga a beépithetd teriilet nagysagaba beszamithato. Az
dvezetben Sandor-hegy — Bdgre-hegy szabalyozdssal érintett tertiletén a villapark sajat
haszndlatu kertrészeinek szeparalasa kertészeti elemekkel — pl. sévény, tébbszintes
névényallomanyu térelvalaszto — javasolt.

111/39 A Krek dvezetben a /12/ bekezdés részletes felsorolasanak megfeleléen szallasféréhely, konferencia- és

rendezvénykdzpont, rekredcios és sportlétesitmények — sportpalyak, élményfirds, uszoda — szérakoztato
létesitmények, borturizmust szolgdld létesitmények és ezek milkddéséhez kapcsolodo kiegészité funkciok
épliletei, éplletegylittesei helyezhetbk el, az aldbbi, keret jellegii / 1. sz. tdblazat /, valamint a
szabdlyozasi terviap szerint részletezett / 2. sz. tablazat / épitési jellemz6k betartdsaval:

1. sz tablazat

A telek
Ovezet jele Kotelez6 kialakithatd Beépithetdé | Beépitési % Beépitési _ Legnagyobb Vonatkozd BTSZ
mivelés, v. teleknagyséag teleknagys max . maod Epitménymagassag dvezetek
ndvényzettel min. &g min. (m) megj.
fedettség ]
Krek 50 % 5ha 5ha 8 % Sz 15,0 EvV-12U-1
Krek1 50 % 5ha 5ha 8 % Y4 9,0 U-1
Krek2 50 % 40 ha 40 ha 8 % Sz 15,0 U-1

idegenforgalmi szolgéltatas
f6 funkcid rekredcio; fas ndvényzettel fedett felliletterllet nem épitheté be, de a beépithetd terillet nagysagaba
beszamithatd

2. sz tablazat

Sandor-hegy — Bogre-hegy Krekljeli 6vezetli 5,0 hektaros és Krek2 jelli évezeti 41,83 hektaros -
dsszesen 46,83 ha - U-1 terilletén szabalyozasi terv alapjan kijeldlt épitési helyekhez kotdtt épitési
jellemzdk tablazatos dsszefoglaldsa:

Jel Megnevezés Mérték- A telken belili épitési helyek szamijelei Ossze-
egység 1 2 3 4 5 6 7 g |[sen

A | Az épitési hely tertilete ha 543 | 125 | 0,33 | 2,02 1,34 | 048 | 6,94 | 2,28 | 20,07

B | Az épitési helyen beldl m2 15100 | 1500 |800 |5000 4000 |2000 |6060 |3000 |37460
elhelyezhetd legnagyobb
foldszinti alapterdlet

C | Az épitési helyen bellll Az épitési hely 40%-a Az épitési
kialakitandd legkisebb hely 60%-a

3 Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlybalépés: 2008. november 27.
¥ Médositotta: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlybalépés: 2008. november 27.




zOldfeliilet

ha 2172 | 05 | 0,136 | 0,808 | 0,536 | 0,192 | 4,164 | 1,36 | 9,872

D | Az épithetd legnagyobb
épitménymagassag

m 15,0 75 6,0 9,0 9,0 6,0 55 | 55

E |Beépitési mod

szabadonallé

Az épitési hely jele

Az épitési helyre vonatkozé funkciondlis tartalom

- 200 szobas, 4'szélloda a minéségi fokozatnak megfeleld teljes korl szolgaltatassal -
étterem, konyha, lakosztalyok, stb.

- Konferenciakdzpont 300 fh-es plendris teremmel, kistermekkel, adminisztraciés és
~ kiszolgalo létesitmenyekkel, 600 6 egyidejli fogadasanak lehetsegével;

- Elményflirdd és wellness kdzpont zart és nyitott medencékkel;

- Szolgélati lakdsok, Uzemeltetéshez kapcsolddd és szolgaltatd helyiségek,

- Recepcio, porta,

- Energiakdzpont; )
Gépkocsi parkolok OTEK szerinti kapacitassal, melybe a szabalyozasi terven kijellt
parkoldk is beszamitanak

2 Golfklub éplet étteremmel — grill-terasz -, barral, sporteszkdzok, golfkocsik taroldjaval,
karbantartési lehetéséggel, kapcsolddd funkcidkkal

3 Létvanypincészet: 150 f6 egyidejl fogadasdra alkalmas terekkel, kiszolgalé egységekkel

4 - Tarsas (dilék 110-120 Gduléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi varakozohellyel

5 - Térsas UdUil6k 50-60 uduléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi varakozéhellyel

6 - Tarsas dUilék 30-35 dlléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi varakozéhellyel

7 Uduils villak 45-50 tidiiléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi vérakozoéhellyel

8 Uduilé villak 15-20 tdiléegységgel, egységenként 1-1 gépkocsi vérakozoéhellyel

/12/4 Az bvezet teriiletén az alabbi funkciok helyezhetok el:
e szdllashely — magas minéségi fokozatu szdlloda — vagy gyogyszallo - telies kérii szolgéltato
héttérrel /étterem, bar, konyha, kélcsénz6, ajandektargy értékesités, stb. /;
e élményfiirdd, wellness és egészségligyi szolgdltatasok, zart és nyitott medencékkel, kondicionalo

termekkel;

konferencia és rendezvénykdzpont komplex szolgaltatdsokkal;

porta, recepcio énalld épliletként is;

szolgalati lakdsok, lizemeltetéshez kapcsolodo funkciok,

energiakézpont;

golfklub épdilet étteremmel, bérral, sporteszkézdk, golfkocsik taroldival, karbantartdsi lehetéséggel,

kapcsolodo egyéb funkcidkkal;

latvanypincészet vendéglato és bemutato terekkel;

e  (idil6k: tdrsas udilbépdletek, illetve 6nallo tdllb-villdk sajét haszndlatu kertrésszel;

0 Kiegészitette: 26/2008. (XI. 27.) rendelet, hatdlybalépés: 2008. november 27.
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e sportpalyak labdajatekok szamdra — pl. tenisz

A fenti funkcidkhoz kapcsoloddan fasitott, tbb egységre tagolt gépkocsi varakozohelyek, vagy részben
térszint alatti gépkocsi tarolék OTEK szerinti méretezésnek megfelelden biztositanddk. A teriileten
6nallé gépkocsitarolo elhelyezése nem lehetséges.”

Vg jelii vizgazdalkodasi teriilet
60.§

U.a., mintaz 51.§.

IV. FEJEZET

A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat szolgalo
sajatos jogintézmények
61.§.

Az Onkorményzat az Etv. 17.§. felhatalmazasa alapjén a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz
az alabbi sajatos jogintézményeket kell alkalmazni:

épitésjogi kdvetelmények

tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, épitési)

telekalakitas

elévasarlasi jog

kisajatitas

helyi kozut céljara torténd lejegyzés

Utépitési és kdzmivesitési eljaras

teleplilésrendezési kotelezések

kartalanitas.

Az elidrasok soran az Etv. 17.§.- 30.§.-ig foglalt rendelkezés szerint kell eljarni.

Tilalmak
62.§.

A tilalom felilvizsgélatét a HESZ és a SZT feliilvizsgalataval egyidejlileg rendszeresen el kell végezni.
A tilalom feloldasét kezdeményezheti a telepilésrendezési terv felllvizsgalatat végzé tervezd, a helyi
hatdsdg és az ingatlan tulajdonosa megfeleld alatamasztassal.

Hatarozatlan id6re sz6l6 tilalmak
63.§.

Hatérozatlan idére sz6l6 telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése és ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzése szikséges: a csuszasveszélyes (A) kategdridba tartozé terlletek kategdridja dltal érintett
telepllésrészek Ev (véderdd) terileteire, valamint az SZT-ben kilén megjeldlt telkekre, tertletekre. (6. sz.
melléklet (1) pontja)

Balatonkenese terilletén a mozgasveszélyes tertileten elrendelt tilalom feloldasat az érintett terlletet is
magaba foglald, féldtani térképek alapjan megallapithaté egységes geoldgiai szerkezetli tdmbre készitett

,,,,,

alapjan lehet kezdeményezni.

Telekalakitasi terv készitési kotelezés miatti tilalom
64.§



1/ Az SZT-n kijelolt telekalakitasi terv készitési kbtelezettséql terlleteken a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet
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5.§ szerinti tartalommal — minden esetben beépitési javaslattal - és tervezdi jogosultsaggal készitett terv
jovahagyasaig telket alakitani és épitési engedélyt kiadni tilos.

Valtoztatasi tilalom
65.§.

A kiiltertileti U -1 minéségi fejlesztést szolgalé dvezeten belilli turisztikai fejlesztési teriilet alévezet teljes
terlletére az ott jelentkez0, tervezett fejlesztési program alapjan szabalyozasi tervet kell késziteni. Annak
elkésziltéig a jelen rendelethez tartozd szabalyozasi terven jeldlt terileteken valtoztatdsi tilalmat kell
elrendelni, illetve fenntartani.

Elévasarlasi jog
66.§.

Balatonkenese Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitéasérél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv.
25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem &llé ingatlanokra a szabalyozasi terven lehatarolt
terileteken a telepllésrendezési célok megvaldsitasahoz kilon rendeletében az elévasarlasi jogat
biztositja a 7.sz. mellékletben megjeldlt teriletekre.

Telepiilésrendezési kotelezettségek
67.§.

A beépités helyes sorrendje és a telepliléskép elénydsebb kialakitdsa érdekében a beépitetlen épitési
telkekre meghatarozott id6n belll beépitési kbtelezettséget allapithat meg.

A telepilléskép javitasa érdekében az azt ront6 allapotu épuletek meghatarozott idén bellli helyrehozatali
ktelezettségét is megallapithatja. Az Onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi timogatast
nydijthat.

A kdzérdekl kornyezetalakitas céljabdl a telkek, terlletek névényzettel t6rténd, meghatarozott modon és
id6n bellli belltetési kételezettsége (gyepesités, fasitas, ndvényzetpétlas, stb.) is megallapithatd.

ZARO RENDELKEZESEK
68.§.

E rendelet 2006. oktdber. 30.-an lép hatdlyba és ezzel egyidejileg a 6/2005. (lll. 30.) és a tébbszor
madositott 17/2004. (IV. 30.) rendelet hatalyat veszti.

A 257/2006 (IX. 29.) 6h. sz. hatarozat értelmében, a hatarozatban felsorolt ingatlanokra (4837/2., 4838/2.,
4839/2., 4840/5., 4841/3., 4841/4. 4841/6., 4842/1., 4842/6. és 02/52. hrsz.) a HESZ vonatkozo
szabalyozasa 2007. januar 01-én |ép hatélyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba Iépést kdvetben inditott tgyekben kell alkalmazni.

Balatonkenese, 2006. oktdber 26.

Kiirthy Lajos Beke Tamas
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1. sz. melléklet

A telepllés beltertlet-kilterlet hatéra az aldbbi helyeken mddosul:

Kiiltertilethez csatolando:

1. Balatonpart partszabalyozassal érintett terlletei a 14/2005 (1V.21.) TNM rendelet tervi melléklete
alapjan.

Belteriilethez csatolando:

Balatonakarattya: északkeleti tertilet SZT-en jeldlt része.

A partszabdlyozassal érintett terliletek, azaz a jelenlegi belterlleti hatar és az Uj szabalyozasi partvonal
koz6tti terlletek.

Tavlati lakotertileti fejlesztésre fenntartott tertilet (igénybevétel esetén belteriiletbe vonhato):

Oreghegy- Tikervolgy kézétt kb. 60 m széles teleksav nagytelkes terilet, féként gazdélkodni kivéndk
részére. ( Lf, min. 2000 m2 Kkialakithatd telekterilet, 4,5 m épitménymagassaggal max.
beépithetdség: 25 % ) A ,Balaton térvény’-nek megfeleléen az ujonnan beépitésre szantta minéstilé
tertiletek 10%-a zéldtertiletként alakitando ki.

2. sz. melléklet

A telekalakitasi tervkészitési kotelezettség, illetve a valtoztatasi tilalom teriiletei

A telepllés telekalakitasi tervkészitési kotelezésii tdmbijeit az SZT tartalmazza.
A valtoztatasi tilalommal érintett kilterGleti tdmboket a KSZ tartalmazza.

3. sz. melléklet
ORSZAGOS VEDELEM
M1/ Balatonkenese orszagos miivi értékvédelem ala esd épiiletei:
MUEMLEK
1. Tancsics u. 25. (705 hrsz) Csarda, egykori lakohaz, népies 1857 (7. szelvény)
2. Kossuth u. 6. (1064 hrsz) Lakdhéz, népi 1857 (7. szelvény)
3. Kossuth u. 16. (1059 hrsz) Lakdhaz, népi (7. Szelvény)
4. F6 utca 33. (1227 hrsz) Lakdhéz, népi (7. Szelvény)
5. Partf6 u. (458/5 hrsz) Parragh féle pince-préshaz
6. Tancsics u. (712/1 hrsz) Ref. templom, tornya gotikus,
a tébbi része barokk, 18. sz.
7. Tancsics u. (730 hrsz) R. k. templom, késé barokk 1819 (7. szelvény)
8. Tancsics u. 13. (712/2 hrsz) Ref. lelkészlak, kés6 barokk 1834 (7. szelvény)
VEDETT TEMETO:
Ref. temetd, Német katonai temetd része - Kegyeleti park (469/1 hrsz. része)
/2l Balatonkenese NATURA 2000 (orszagos taj- és természetvédelem) ala es6 teriiletei:
Balatonkenese:

Sdshegy - Tatorjanos (444, 451 a, b, 452 hrsz) (6, 7 szelvény)



Balatonakarattya:
Balaton tdmeder (02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/26, 09/2 hrsz.)

Egyéb javasolt terllet:
A csuszasveszélyes ,A” kategoriaju fedetlen kdzetfelszinek

/3/  Balatonkenese orszagos védelem alatt allé régészeti leldhelyei kiilon dokumentécié szerint

4. sz. melléklet
HELYI VEDELEM
N/ Balatonkenese helyi értékvédelmi teriiletei:
1. Balatonakarattya 6si telepiilésrész: )
Deék Ferenc utca - Vasut - Kisfaludi sétany - Késmark utca - Rakdczi ut - 2556 hrsz. utca - Arpad ut -
Hosszumez6 utca - kiilterilet - 1984/23 hrsz-u tertilet - 1984/3 hrsz-u telek - Gyoni Géza utca altal hatarolt
terdlet. (11,12, 13, 14. szelvény)
2. Balatonkenese 6si, karakteres telepilésrészei:
A) F6 utca még egysegesnek tekinthetd szakaszan a 65. szamtol a 87. szamig és a vele szemben

fekvd déli oldalon 56. szamtdl 106. szamig. Ez a terllet az alabb felsorolt helyrajzi szdmokat
foglalja magaba.

1274 609 599 589
1275 608 598 588
1276 607 597 587
1277 606 596 586
1278 605 595 585
1285 603 594 584
1287 602/2 593 583
1288 602/1 592 582
1290 601 591

1291 600 590

1293

1294

1297

B) A sajatos kolonias karakter( Somogyi Béla, Nagykuti és Kossuth Lajos utcak témbjei a szabalyozasi
terven jelélt hatarokkal.

/2 Balatonkenese helyi védelemre javasolt épiiletei:

a. Balatonkenese

Arany Janos u. 3. (1920) Lakdhaz (7. szelvény)
Bagolyvar u. 1. (781/1 hrsz) Janosi villa
Bajcsy-Zsilinszky u. 38. Czecz6 haz

Bajcsy-Zsilinszky u. 39. (643 hrsz)

Bajcsy-Zsilinszky u. 23. (687 hrsz)

Bajcsy-Zs.25. Soos u. 18. (686 hrsz.)

Bajcsy-Zsilinszky u. 6. (703/1 hrsz)

Bajcsy-Zsilinszky u. 21. (688 hrsz) (1930)

Balatoni ut 61. (807 hrsz) Tétorjan Gydgyszertar (7. szelvény)



Balatoni ut 47. (814 hrsz)

(Flrdd u. sarka)

Batthyany u 10.503 hrsz régi posta
Batthyany u. 26. (514/2 hrsz) Tanité haza
Bocskai u. 16. (984 hrsz) (Varga haz)

F6 u. 26. (612 hrsz.)
F6 u. 38. (1854) (620 hrsz.)

Kiss Andras haza

Gyumélcskert (1386) Pince
GyUmélcskert (1387/2) Pince
GyUmélcskert (1385) Pince

Kossuth Lajos u. 44. (1088 hrsz)
Kossuth Lajos u. 37. (1050 hrsz)

Lakdéhaz belsd kialakitas

Kossuth Lajos u. 28. (1088 hrsz) Szab6 haz

Kossuth Lajos u. 23. (1043 hrsz.) Safar haz utcai homlokzata
Nagykuti u. 25. (1098 hrsz) Lakéépulet

Nagykuti u. 43. Lakéhaz

Német LaszI6 u. (5301/33 hrsz)
Partf6 u.
Széchenyi u. 18. (991/1 hrsz)

Ref. Egyhaz pincéje
Parragh Postamester villaja
Ocsi haz

Téncsics u.Csikvandi kuria (757/1) (faluhdz)

Tancsics M. u. 18. (757/2, 758 hrsz) (Flléphaz)
Tancsics M. u. 20. Lakoépdilet
Bajcsi Zsilinszki u. 6. (713 hrsz) Lakdépilet
Bajcsi Zsilinszki u. 13. (692 hrsz) Lakoepulet

Bajcsi Zsilinszki u. 27. (648 hrsz)
Parti sétany 40., 42. Ségor-villak
(hrsz.: 381/1, 381/4)

Lakéépdlet, volt Varga haz
2 szomszédos Uduléépulet

b. Balatonakarattya

Kéztarsasag u. 8. (2788/1 hrsz) Tervezd: Thoroczkai Wigand
Ede

Allomas tér traféhaz

c. Kilteriilet (KSZ kiilteriilet szabalyozas tervlapjan jel6lt)
Oreghegy 6076 pince
Oreghegy 6151 Csiker Zoltan pincéje
Oreghegy 6150 pince
Oreghegy 6101 Kocsis pince
Oreghegy 6102/1 Gaspar Sandor pincéje
Oreghegy 6022 LészI6 Aranka pincéje
073/4 pince
082/19 kat
0125 kat

(7. szelvény)

(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(3. szelvény)
(3. szelvény)
(3. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(8. szelvény)

(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(7. szelvény)
(10. szelvény)

(14. szelvény)

3/ Balatonkenese helyi taj- és természetvédelmi teriiletei
Beltertilet

Balatonkenese, Berekoldal - Erd

(hrsz.:566, 568, 550, 551, 552/1-2, 553-555)
Balatonakarattya Honvéd idil6 parkja (3633 hrsz)
Balatonakarattya Rakdczi park (2774 hrsz)
Balatonakarattya Kisfaludi sétany és Csittény hegy

(hrsz.: 2696/115, 2701, 2734, 2747, 2865.)
Balatonkenese Széchenyi Liget (4715/2 hrsz)
Arpad u. 142. Findly Tamas 6rokzéld gydjtemény. (2527 hrsz)

(2-3 szelvény)
(11-13 szelvény)
(14. szelvény)
(13-14-16. szelvény)

(7-9 szelvény)
(11.szelvény)



Kllterlet

5.

nl

12/

13/

Balatonkenese, Disznolejard kornyéke (KSZ)

6. sz. melléklet
TILALMAK

Hatarozatlan iddore szol6 telekalakitasi és épitési tilalommal érintett telkek (felszinmozgas-veszély
miatt): (hrsz).

397/ 3363 (ut) 3386 3412
397/7 3364/1 3387 3413
459/8 3364/2 3388 3414
467 3365/1 3389 3415/10
468/9 3365/2 3390 3415/11
469/1 3366 3392 3415/2
470 3367 3393 3415/3
471 3368 3394 3415/4
473 3369/1 3395 3415/5
474 3369/2 3396 3415/6
4751 3370 3397 3415/7
476 3370 3398 3415/8
478 3371 3399 3415/9
479 3372 3400 3416
485 3373 3401 3531/3
2948 3375 3403 3560
3356/1 3376 3404 3642
3356/2 3377 3405 3643
4414/158 vasuti  iv  belatasi

z6ndja

A 104/2005. (XII. 9.) GKM rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok épitési tilaimat fenn kell tartani, az
érintett ingatlanokon a terepviszonyokat megvaltoztatd munkat végezni, épitési, vagy egyéb sajatos
épitményfajtakra vonatkozd joger6s engedély alapjan végezheté tevékenységet megkezdeni, illetve
folytatni, a foldrészlet mlvelési agat és minéségi osztalyat megvaltoztatni csak a Kézponti Kézlekedési
Feliigyelet engedélye alapjan lehet.

Valtoztatasi tilalom

3 évig, illetve a szabdlyozasi terv jovahagyasaig fenntartandd valtoztatasi tilalom rendelendé el az alabbi
rendezéssel érintett terileteken:

Kiilteriilet:

U—1 Turisztikai fejlesztési terilet aldvezet két témbje a killteriilet szabalyozés szerinti kiterjedéssel.

7. sz. melléklet

ELOVASARLASI JOG

Balatonkenese Onkorményzata az épitett kdrnyezet alakitdsérél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. tv.

25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem &llé ingatlanokra a szabalyozasi terven lehatarolt
terileteken a telepllésrendezési célok megvaldsitasahoz kilén rendeletében az elévasarlasi jogat
biztositja

Balatonkenese, Parti sétany 3657hrsz. alatti teriilet (jelenleg HONVEDSEG, csapatpihend) camping,
strand céljara.

Balatonkenese, Oreghegy és Tikervolgy dltal hatarolt terilet belterlletbe vonandd részére - lakéterilet
céljara.



C. Bajcsy-Zsilinszky Endre utca — F6 utca sarok: hrsz. 699, 700.

d. A, 3598 hrsz ingatlan strandba ékel6dd része — a strand teriiletének bdvitése céljabol.

8. sz. melléklet
Utcafasitasra, kozteriiletek, kozparkok névénytelepitésére javasolt, tajra jellemzé lombhullaté fafajok:

Keskeny utcakba (12 m alatti szélesség):
Crataegus laevigata
Fraxinus ornus 'Mecsek’
Cerasus vulgaris 'Umbraculifera’
Cerasus serrulata fajtak
Pyrus elaeagrifolia
Sorbus aria

Atlagos szélességli utcakba: (12 m feletti szélesség):
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Tilia argentea
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Cerasus fruticosa 'Globosa’
Corylus colurna
Fraxinus excelsior

Tovabbi fajok parkokba, strandokra:
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Platanus x hybrida
Acer saccharinum
Celtis occidentalis
Quercus robur
Salix alba

9. sz. melléklet

UT MINTAKERESZTSZELVENY



261/2006. (IX. 29.) OH. SZAMU HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.1 A mddositott telepiilésszerkezeti terv széveges ismertetése
1. Belteriiletek alakulasa

A Korabbi, 31/2005. (lll. 03.) OH. sz. hatérozattal jovéhagyott Balatonkenese telepiilésszerkezeti
tervéhez képest a belterilet a partszabalyozassal érintett zondban - a korabbi belterileti hatar és az uj
szabalyozasi partvonal kdzotti tertiletekkel - ndvekedett.

2. A teriiletfelnasznalas szerkezete

A teriletfelnasznalas a vizpert-rehabilitacios terlletekkel kiegésziilt, ahol a kialakult telepllésszerkezeti
adottsagokon alapulva elsédlegesen Udul6tertiletek és kildnleges rekredcios — kikotdi, egészseglgyi,
kutatdsi — oktatasi, kemping, szabadid6kdzpont, strand, stb. — teriiletek, valamin a zéldterlletek
domindlnak.

Bizonyos pontokon a valtoztatasi szandékok kismértékii intenzifikalast eredményeznek:
belterileten:
a 4362/2 hrsz terllet és kdrnyéke — Alteleki ut, volt parkold atmindsitése,
a 3797, 3798 és 3807 hrsz ingatlanok — Parti sétany, idések otthona,
a 402/3-4, 407/6, 412/2 hrsz ingatlanok és kérnyéke - a Sods-hegyi korlatozas
oldasa belterleti kertté mindsitése,
az 570 hrsz ingatlan atsorolasa beépitésre szantta;
klltertleten:
az akarattyai U-1 fejlesztési terilet hatdrainak pontositdsa, s az érintett
ingatlanok besorolésa.

Mindemellett a telepllésszerkezeti terv biztositjia a belsé szdvet alulhasznositott terlileteinek az
aktivizalasat, a még hasznositatlan belterlletek - foghijtelkek -, s a parti sdvban beltertiletbe vonasra
ker(l6 tertletek szerves bekapcsolasat.

3.  Alakoteriiletek rendezése

A mddositas a lakoterlleteket csak az 570 hrsz. ingatlan kertvarosias lakoteriletbe sorolasa
vonatkozasaban érintette.
A telepiilés lakotertiletei zomében beallt falukdzponti, kertvarosi, vagy sajatos kertségi karakterd, vagy
egy idében, egylttesként kiépult falusias — esetenként kolonias - tdmbok. Ezek egy része
rehabilitdciora érett — a védelemre méltd &érdkséget hordozd tdmbdk -, vagy éppen atalakuld,
intenzivebb kihasznalasra alkalmas rekonstrukcids terilet, illetve j6 allagu, kdzelmultban megvaldsult
lakoterUlet /példaul a csoporthdzas egyittesek /. A teenddk valtozatlanul azonosak a korabbi TRT-ben
kifejtettekkel:
a lakoterlletek kozétti szinvonalkilonbségek csokkentése (intézmeényi és infrastrukturalis
ellatottsag, miszaki allapot, stb.);
a torténelmi szbvethez tartozé lakoterlletek — elsésorban a falukdzpont - rehabilitaciéja. Kilénds
figyelem forditando arra, hogy a telepilés domborzatot kdvetd térbeli tagoltsdganak karakterét
megtord intenzitds-ndvekedés — pl. hatso kertek beéplilése - ne térténhessen;



Uj lakotertiletek elékészitése (tervi megalapozas, elé-kdézmivesités, tulajdonviszonyok, ingatlanok
rendezése) Az dnkormanyzati szerepvallalasra sziikség van a telekalakitasi tervek szakmai
koordinalasanal, a szakhatdsagi észrevételek beszerzésénél, stb.

4, Az (idiil6teriiletek rendezése

A modositassal — els6sorban a vizparti zéna udulétertleteinek kijeldlésével — kiegészilt az
udulGtertletek rendszere.

A telepilés Uduldhellyé valasat a XX. szazad els6 harmadaban kiépllt balatonakarattyai tdUl6telepe,
szallodaja, s a jo hird flrdékulturaja alapozta meg.

A kezdeti korszakra jellemzd toparti 30 holdas liget mara eltiint, a tulépités, a zsufoltsag lett a jellemzd.
A vizparthoz kézeli tdul6terileteknél a part menti nem beépithetd savokon tul a nem beépitheté
hatsokertek visszaemelése a hatalyos TRT-t megel6z6 tervekbdl fontos kotelezd elem. A zonéra
specialis épitménymagassag szabalyozas is vonatkozik.

Az aktualis rendezési feladatok:

e az értékes épitészeti egységet képviseld balatonakarattyai UdUlételep helyi védelmét —
telekszerkezet, karakter, egyedi értékek — tovabbra is biztositani kell;

e a zoldfellleti rendszer meglévé elemeit védeni kell, s terliletének szerves bovitési lehetdségeit
elsésorban a parti teriletek e célra kijeldlt zondiban, illetve a beépitésre szanttd mindsitéssel
kijelolt z6ldterlleteken biztositani kell;

e aparti sdv tovabbi intenzifikdlasat meg kell akadalyozni — a vizpart rehabilitacids tanulmanytervvel
6sszhangban;

e arekredciot szolgalo |étesitmények — parti sétany, jatszo- és sportpalyak, stb. - felszereltségét meg
kell ujitani, s korszer( eszkdzdkkel gazdagitani javasolt;

e az Uj udul6tdmboknél telket csak telekalakitasi terv alapjan lehet kialakitani, melynek kételez6
tartozéka - a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet szerint — a telkek beépitési javaslata is. A
telekalakitasi tervet a telekalakitassal érintett telkek tulajdonosai készittetik, de a szakmai
koordinacidban, majd a jovahagyasi eljarasban az dnkormanyzat intenziven kézremikddik. A
tajkarakter szempontjabdl kuilénleges adottsagu Sods-hegy Udil6telkeinek beépithetdségét a
telekalakitasi tervet megel6z6en készitendd, latvanytervet is tartalmazd beépithetbségi
tanulmanytervvel kell el6késziteni.

5.  Atelepiiléskdzpont vegyes teriiletek rendezése

Az alapfoku oktatasi, mivelédési és az alapfoku ellatd létesitmények teleplléskdézpont vegyes
besorolassal szerepelnek. Az ellatast biztositd intézmények kérében feltart fejlesztési igények, valamint
a prognosztizalhatd bdvitések a telepillésszerkezeti terv vonatkozasaban csak kismértékl valtoztatast
jelentenek. A falukdzpont jelentés terlileti tartalékokkal rendelkezik. A mddositas eredményeképpen
kiegeszult a vegyes teriletek rendszere:

e avizparti sav vegyes terileteivel, valamint

e 23797, 3798 és 3807 hrsz ingatlanok atsorolasaval - Parti sétany - idések otthona céljara.
Tovabbra is aktudlis, hogy a telepllés arculatilag fontos pontjain, a ,teleptléskapukban” igényes
épitészeti kompozicioju, j6 aranyu éplletek elhelyezhetdségét kell biztositani a szabalyozasi tervben
meghatarozott épitési jellemzék betartasaval.

6.  Rekreacios, pihenési célu killonleges (intézményi) teriiletek

A vizparti zonak biztositjak az aktiv szabadid6 eltéltés és pihenés differencialt terleti feltételeit. Ezek
eszkozei:



a szabadidds, rekredcios kildnleges teriletként besorolt fizeté strandok, vizi-telepek, kik6téi,
egészségugyi, kemping, szabadidékozpont terliletek, emellett a teleplilésen meglévé, vagy e
célra kijelolt )

sportteriletek, melyek kére fejleszthetd egy uj sportteriilettel az Oreghegy labanal - a Bocskai utca
folytatasaban vezeté Ut mentén - C-2 sz6l6kataszter terileten.

7.  Nem rekreacios célu kiilbnleges intézményi teriiletek rendezése

A Kkilénleges terlletek kozil a vizpart-rehabilitacios terileten, a volt szennyviztisztito telkén specidlis
kildnleges intézmény egésziti ki a meglévd rendszert: itt a kilénleges nevelési, oktatasi tertilet
kialakulasat el6 kell segiteni.

8.  Gazdasagi teriiletek rendezése

A modositas nem érintette a gazdasagi terlletek rendszerét, csupan egy utkorrekcid tortént egy
gazdasagi teriletbe sorolt ingatlan mentén.

9. Zéldfeliiletek és erddteriiletek rendezési javaslata

A Zzoldterlletek mindségi fejlesztését folytatni kell, ennek folyamatossagat telepilésrendezési
eszkdzokkel is biztositani kell. Az egyes zéldfellleti elemek kdzétti zOld kapcsolatot elsésorban
fasorok, z6ld savok létesitésével kell biztositani.

Balatonakarattyan az utcak fasitott kiviteloen kertiltek kialakitasra. A mara 60-70 éves kort elérd
fasorok kdzul néhany védelemre javasolt. Az eléregedett (elsésorban gyimélcsfa) fasorok pétlasardl,
felujitasarol gondoskodni kell.

Jelentds zoldterlleti tobbletet képez a vizpart rehabilitacios terv. Az eltéré mértéki épitési lehetdséget
biztositd jogszabalyi kérnyezet miatt a zéldteriletek harom kategériaba sorolhatok.

Az erdék vonatkozasaban a kilterileten a legfontosabb feladat az erddk fafaj allomanyanak minéségi
javitasa.

10. Taj- és természetvédelem

A Balatonfelvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga altal megadott védett (orszagos) terlletek megtartasarol
a TRT az oltalom jelélésével gondoskodik. A kordbban helyi védelemre javasolt kertek vonatkozasaban
a teljes tilalommal jar korlatozas helyett gazdasagi épiletek elhelyezhetdségét biztositja a mddositas
oly mddon, hogy kétlépcsds engedélyezési eljdrast javasol, azaz latvanytervvel alatdmasztott épitesi
helykijel6l6 tanulmanytervvel megalapozott elvi engedélyezési szakasz kételezd beiktatasat rendeli el.
A benyujtandé dokumentacionak tartalmaznia kell az ingatlan részletes o&koldgiai vizsgalatat,
névényzetének teljes korl felmérését.

Tovabbra is kiemelkedd tajképi elem a szakadd part, melyre, mint jellegzetes taji elemre érvényes az
altalanos tajvédelem. F6 szempont a kilatas és a latvanyvédelem. Ez a védelem kiterjed a véderddvel
jellemzett szakadd parti terlletekre. A pontos terilet lehatarolasat részletes vizsgalatok alapjan lehet
elkésziteni.

11.  Mezégazdasagi teriiletek rendezési javaslata

A médositas nem érinti a mez8gazdasagi terlleteket. Valtozatlanul fennall, hogy a Balaton Térvény altal
lehatarolt C1 és C2 szbl6kataszteri alévezetek miivelési korlatozast jelentenek. Tekintettel arra, hogy a



levegbszennyezés a szOlémlvelésre erésen negativ hatassal van, a fenndlld ellentmondast (a
levegbszennyezés megsziinéséig) csak a szélbkataszter fellilvizsgalataval (elsésorban a C1 teriiletekre
vonatkozoan) oldhato fel.

12. Kérnyezetvédelem

A mddositas kérnyezetvédelmi szempontbdl nem okozott valtozast, tovabbra is aktualisak korabbi

feladatok, illetve allapotjavitasi célok:

Levegbtisztasdg védelem
Legfontosabb szennyez6 forrasok a fiizf6i ipari kibocsatok, valamint a kozuti kdzlekedés.
A kdzuti kdzlekedésbél szarmazo levegdszennyezés vérhatdan jelentdsen fog csékkenni az M8
elkerlé Ut megépilésével. Egyedil a Gaspar telep 71-es Ut melletti tdUl6terllete helyzete romlik a
tervezett forgalomtechnikai megoldas miatt (k6rforgalom). Itt tovabbi véddsavok telepitése
szilkséges.

Zajvédelem
Legfontosabb zajforras a kozuti kozlekedés. Az M8 megéplilésével a 71-es ut menti teriletek
zajartalma jelentésen csokkenni fog.

Talaj-talajviz védelem
A felszini csapadékviz elvezetés megoldasaval (jelenleg tervezés alatt van) a talajelsodrédas
mértéke csokkenni fog. A csatorndzas kiépitése a felszin kozeli talajrétegek elszennyezédését
megallitotta.

Hulladékgazdalkodas
Az intézményes hulladékelszallitas a kdzségben megoldott. A szelektiv hulladékgyijtés bizonyos
elemei a telepilésen mar jelen vannak, slrgeté a rendszer teljes kiépitése. A legsulyosabb
kérnyezetvédelmi probléma az illegalis hulladéklerakas, melynek felszdmolasara a kdzség komoly
erfeszitéseket tesz. A javasolt hulladéktéomoritd kitelepitésével (a gazdasagi terileten) és a
komposzt lerakd felszamolasaval a helyzeten javitani kell.

13. Telepiilési értékek védelme

A mddositas nem érinti a teleplilési értékek védelmét, rendszerét, eszkdzeit, csupan hibajavitas tortént.
Az orszagos vedelem felsorolt objektumai kézott egy korabban tévesen feltlintetett, s a 80-as években
mar lebontott épllet is szerepelt a listdban, ez térlésre kerilt. Két épllet viszont hianyzott a listabdl, de
a terviapokon helyesen jelélve volt, ezt most ésszhangba kerlt. A helyi objektum védelem kérében egy
olyan épilet is szerepelt a tervlapon, mely a listdban nem Kkerilt felsoroldsra. A tulajdonos kérelme
alapjan most a tervlaprol is torlésre kerdilt.

14. Kozlekedés

A mddositas nem érinti a kdzlekedési rendszert. A tavlatban M8-asként tervezett féut, a 71. sz. féut és a
7202. sz. ok. kozotti dsszekottetés tanulmanytervének alternativai kézll az dnkormanyzat ugyan
tamogatta a 2/3 szamu valtozatokat, de mivel elfogadott nyomvonalrél még nem all rendelkezésre adat,
a szerkezeti tervben nem szerepel egy valtozat sem.



BALATONKENESE NAGYKOZSEG

A ViZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV BEEMELESEVEL KIEGESZITETT
ES MODOSITOTT
TELEPULESRENDEZESI TERVE

Jovahagyott dokumentacio
TARTALOM

261/2006. (IX. 29.) 6h. szamu hatarozattal jovahagyott munkarészek
A médositott telepillésszerkezeti terv szdveges ismertetése
A kdzigazgatasi terlilet modositott teleplilésszerkezeti terve M=1:10 000
/6 db szelvény és 1 db jelkulcs /

19/2006. (X. 26.) 6r. szamu rendelettel jovahagyott munkarészek
, A médositott Helyi Epitési Szabélyzat
A HESZ melléklete: a mddositott kiilterilet szabalyozas M=1:10 000
Balatonkenese belterilletének mddositott szabalyozasi terve M=1: 2000
/1 db szelvényhald, 47 db tervlap szelvény és 2 db jelkulcs /

A DOKUMENTACIOT KESZITETTEK

S. ZLAMAL ILONA TR1, TT1, E101-1808
vezetd épitész, terilet- és teleplilésrendezési tervez6
ART & ARCH Epitészeti és Miivészeti Studio Bt.
Munkatarsak:

Buda Miklés épitész Compart Studio Kit.
Palfalvi Ferenc épitész Royal-cad Bt.

Téarstervezok:

Téjrendezés, zoldfellletek, kérnyezetvédelem szakagak:
Drobni Maria vezet6 tajtervezé K1,TR2 01-5106
EXTERIOR BT.

Kozlekedési szakag:

Wettstein Miklos okl. kdzlekedésépitd mémdk K1d-1/01-2317
Wettstein & Tarsa Bt.

Kdzmives szakagak:

Kovacs Péter vezetd tervezd
T01-0088
Kornyezetterv Kift.
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