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BALATONAKARATTYA, OKTATASI ES KONFERENCIA KOZPONT
TERVEZETT KIKOTO
VAZLATTERV

MUSZAKI LEIRAS

1. MEGBIizAS, ELOZMENYEK

Az Optimum Gamma Kft., mint megbizd, a Balatonkenese Koppany soron tervezett

oktatasi és konferencia kdzpont beruhazdéja (engedélyese) megbizta TER-TEAM Mér-

nok Kift.-t a projekthelyszin déli teruletéhez kapcsolodo parti tertleten kikotoi vazlatterv

elkészitésével, valamint a kés6bbi engedélyezési tervezéshez elengedhetetlen terve-

zési eldbmunkalatok elkészitéseével.

A jelen tervdokumentacié alkalmas a kikotére vonatkozo végleges tervezési

program megrendeld altali véglegesitéséhez és az engedélyezési tervek prog-

ramjanak megallapitasahoz.

A tervezési elomunkalatok alkalmasak az engedélyezési tervekhez.

A megbizas szerint a kik6tét ugy kell kialakitani, hogy az alkalmas legyen mind elekt-

romos, mind pedig vitorlas hajok fogadasara. A hajoféréhely szam pontositasat a jelen

vazlatterv alapjan a megbizé az engedélyezési terv készitésének idészakaban fogja

meghatarozni. A megbizé altal el6zetesen meghatarozott kikotéi 6sszes hajoféréhely

kb. 40 hajo. Megbizoi adatszolgaltatas a fogadni kivant hajotipusokrél nem késziilt.

Fentiek alapjan a tervezdé TER-TEAM Kit. jelen dokumentacidban megfogalmazott ja-

vaslatai — melyeket a tervezési terllet adottsagai és morfoldgiaja alapjan alakitottunk

— képezik a tovabbiakban pontosithatd tervezési programot a hajoféréhely szam vo-

natkozasaban is.

A kikotoi vazlatterv céljai az alabbiakkal foglalhatok 6ssze:

— atervezési elémunkalatok elkészitése,

— annak vizsgalata, hogy a kikot6 elhelyezése miszaki és hasznalati szempontbol
milyen valtozatok szerint lehetséges, ill. célszerd,

— annak elb6zetes meghatarozasa, hogy milyen jogi (terulet- és telepulésrendezési)
varhato kdovetelmények és hatésagi eléirasok jelentkeznek a kikotd 1étesitési enge-
délyezési eljaras soran.

A jelen kikotoi vazlatterv készitése soran el6zményként az alabbi tervezési el6-
munkalatok késziiltek el:

— Mederfelmérés.

— Mederiszapvizsgalat.

— Geotechnikai furas vizrdl és talajvizsgalati jelentés.

— Hidrodinamikai modellezés.

A tervezési eld6munkalatokat csatoljuk a jelen vazlatterv miszaki leirasahoz. A vazlat-
tervhez elkészult tovabba a kikotolétesités terlletrendezeési szabalyozasi hatterét vizs-
galé munkarész, amelyet a jelen mlszaki leirasban részletezink.
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2. AKIKOTO TERVEZESI TERULETE

A tervezési terulet a Balaton keleti partjan, Balatonakarattya illetve Balatonkenese koz-
igazgatasi hataran a telepulések vizparti savjaban fekszik.

A megrendel6 az érintett 3614 hrsz., Balatonakarattya Onkormanyzat tulajdonaban
lévé, koztertlet (kbzpark) besorolasu foldrészlettel illetve a 3616 hrsz. Balatonkenese
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, strand besorolasu féldrészlettel hataros tertileten ki-
vanja elhelyezni a kikotét.

Az erintett vizterulet 02/6 illetve 02/55 hrsz. foldrészleten talalhato, amelyek a Magyar
Allam tulajdonat képezik és a Kozép-Dunantuli Vizugyi lgazgatésag vagyonkezelé-
sébe tartoznak.

3. KIKOTOLETESITES TELEPULESRENDEZESI KERDESEI

3.1 A Balaton parti teriileteire és a kikotok létesitésére teriiletrendezési és
egyéb sajatos tervtipusok elbirasai

A Balaton térsége Magyarorszag kiemelt udul6korzetei kdzé tartozik. A kiemelt Gdul6-
korzetek kdzott is a Balaton és térségének az orszag idegenforgalmaban betoltott je-
lentbs szerepébdl kovetkezben, az orszagos célkitizések helyi szinten torténé meg-
valdsitasa és 6sszehangolasa érdekében teriletfelhasznalat egyes elemei, kiiléndsen
a part menti tertletek hasznositasa — ezen belul pl.: a kikotok elhelyezésének lehet6-
ségei — térseégi szinten szabalyozott teruletrendezési, ill. egyéb, a térségre vonatkozé
tervek réven.

A kikotok létesithetosége szempontjabol ezen tervfajtak koziil kiemelendok:

— aterulletrendezési tervek és telepulésrendezeési tervek, és az

— un. partvonal rehabilitaciés tervek.

Magyarorszagon a teruleti és telepulésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rend-
szere hatarozza meg. A terlletrendezési — telepulésrendezési tervek tervhierarchia-
janak legmagasabb szintjén az Orszagos Teruletrendezési Terv torvénnyel fogad el
az orszaggydlés. Két un. kiemelt térség van az orszagban: a Budapesti Agglomeracié
és a Balaton Udul6korzet, amely teriiletekre vonatkozo terlletrendezési tervet szintén
az orszaggydlés fogadija el torvénnyel. Ezt kdvetd tervezési szint a megyei tertletren-
dezési tervek, amelyeket a megyei kozgyllés fogad el, majd az egyes telepllésekre
készulé telepulésrendezési eszkdzok.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) hatarozza meg az orszag egyes térségei
térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a terlleti, taji, természeti,
Okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megbrzésére, ill. eréforrasok védelmére.

A kiemelt térségqi, illetve megyei tertletrendezési tervek hivatottak a térségi teruletfel-
hasznalasi kategoriak és dvezetek kijeldlésére, az orszagos terlletfelhasznalasi kate-
goriak, ovezetek figyelembe vételével, azok pontositasaval.

A telepulésrendezési eszk6zok egy adott telepulésre vonatkozé telepulésszerkezeti
tervek, amelyeket a Képvisel6-testllet hatarozattal fogadnak el, valamint helyi épitési
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szabalyzatok, amelyek rajzi mellékletei a szabalyozasi tervek. A helyi épitési szabaly-
zatok dnkormanyzati rendelettel kertlnek elfogadasra. Egy objektumra (pl. kik6t6) vo-
natkozé engedélyezési-, kiviteli tervek készitéskor e teruletrendezési tervek és tele-
pulésrendezési eszk6zok elbirasait is be kell tartani.

2019. marcius 15. el6tt kuldn-kuldn toérvény tartalmazta az Orszagos Terlletrendezési
Tervet, és két kiemelt térség, a Budapesti Agglomeracio és a Balaton Kiemelt Udilé
Kdrzet tertletrendezési terveit. 2019. marcius 15-én hatalyba Iépett uj térvény (MaTrT)
egy torvényben tartalmazza a Magyarorszag és a két kiemelt térség teruletrendezési
tervét. Az Uj torvény nem uj strukturalis, ill. 4j tipusu tervezés metodika alapjan készult,
leegyszerUsitve; a korabbi 3 torvényt egymas utan, kulon fejezetekbe Gsszetették 1
torvénybe.

Ez el6bbiekben ismertetett tervhierarchiaban sajatos helyet foglainak el a Balaton parti
telepulésekre vonatkozo un. partvonal rehabilitacios tervek és a partvonal-szabalyo-
zéasi tervek. A hierarchikus rendszerben e tervek a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Teri-
letrendezési terve (tovabbiakban BKUTIT) és teleplilésrendezési eszkdzok kozott he-
lyezkedik el.

A kikotok létesitésére vonatkozoan eléirasokat tartalmaznak a BKUTIT és az un. part-
vonal rehabilitaciés tervek. Az alabbiakban ezen elbirasokat ismertetjik dsszefogla-
l6an.

3.1.1 BKUTIT kikoto létesitésére vonatkozo eldirasok

A BKUTIT tervlapokbdl és szabalyozasi eléirasokbal all. A BKUTIT térképi mellékletei
a Térszerkezeti terv és az un. térségi dvezetek tervlapjai. A térségi dvezetek, fugget-
lenll a térségi terlletfelhasznalasi kategoriaktdl, sajatos jellemzékkel bird tertleteket
hatarolnak le kilon tervlapokon, ill. ezen dvezetekre vonatkozoan elbirasok is megfo-
galmazasra kerulnek. 2019. marcius 15. el6tt az dsszes térségi elbirasra vonatkozo
lehatarolas és elbirast is a torvény tartalmazta. 2019. marcius 15. utan hatalyba Iépett
MaTrT-ben ez a rendszer valtozott, egyes térségi dvezetek lehatarolasa és szabalyo-
zasat a torvény tartalmazza, egyes térségi ovezetek viszont miniszteri rendeletben ke-
rulnek lehatarolasra és szabalyozasra. Sajnos e miniszteri rendelet még nem jelent
meg (2019. majus 15. e tanulmany lezarasanak idépontja), igy ezen 6vezetek elbirasai
jelenleg még nem tudjuk értékelni.

BKUTIT TERSEGI OVEZETEI
MaTrT-ben (torvényben) szabalyozott | majd miniszteri rendeletben megje-

térségi ovezete lend térségi ovezet
Okologiai halézat magterulet tajképvédelmi terulet
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoso vizmindség-védelmi terulet
Okoldgiai haldzat pufferterulet vizerdzionak kitett tertlet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten | rendszeresen belvizjarta terllet
kezelend6 terulet
vilagorokségi és vilagorokség varoma- | j6 termbhelyi adottsagu szantdk
nyos
tdmeder Ovezet asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
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BKUTrT TERSEGI OVEZETEI

MaTrT-ben (torvényben) szabalyozott | majd miniszteri rendeletben megje-
térségi ovezete lené térségi ovezet

kivalé terméhelyi adottsagu szantok foldtani veszélyforras terllet dvezete
erddk

kertes mezb6gazdasagi terulet
borsz616 termbhelyi kataszteri terulet

honvédelmi és katonai célu terllet ove-
zete

Kikotékre vonatkozo eldirasokat a MaTrT BKUTrT-t tartalmazo X. fejezetében ,az or-
szagos és térségi miszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények elhelyezé-
sérél”, valamint a ,tobmeder dvezete” sz6l6 fejezeteiben tartalmaz

A MaTrT 12/3. melléklete sorolja fel a meglévd és tervezett, térségi jelentéségl koz-
forgalmu kikoték jegyzékét. ,Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok
és egyedi épitmények elhelyezésérdl” szold fejezet a kikdtbkre vonatkozéan még az
alabbiakat tartalmazza:

60.§. (2) A kdzforgalmi személyhajozasi kikoté teriletén Iévd, menetrend szerinti ha-
jéforgalom céljat szolgalé mélo kdzhasznalat el6l nem zarhato el.
(3) Uj, sajat hasznalatu és kdzforgalmu - csénak és hajo - kikotd létesitési fel-
tételeit a Kormany rendeletben hatarozza meg.

A kikotok létesitésre vonatkozo elbirasokat a ,tdmeder dvezete” térségi dvezet el6-
irasai kozott tartalmaz a torvény.

A ,tomeder ovezete” térségi ovezetbe a Balaton szabalyozasi partvonala altal
meghatarozott meder teriilete tartozik.

Az un. ,tdbmeder dvezetére” vonatkozo elbirasok kdzott ezért tobb is foglalkozik kiko-
tok, kikotékhoz kapcsolddo épitményekkel.
Az uj torvény (MaTrT) a ,,Tomeder ovezetére” a kovetkez6 eldirasokat tartal-
mazza.
83. § (1) A tdbmeder dvezetén:
a) a Balaton tdmedre a partvonal-szabalyozasi tervben meghatarozottakon tul-
menden, a mindenkori vizjogi Uzemeltetési engedélyre tekintettel nem csok-
kenthet6;
b) a Balaton jogi partvonalat — a partvonal-szabalyozasi tervtél eltéréen — meg-

valtoztatni és az élévilagra, a vizminéségre karos befolyassal bir6 tevékenysé-
get végezni tilos.

(2) A Balatoni féépitész, valamint a mikodési terlletével érintett vizlgyi igazgatasi
szerv évente ellenérzi ezen alcimben rogzitett eldirasok betartasat.

(3) A tdbmeder 6vezetén:
a) a parti molé, hullamtoré, kikotdi épitmeény és a firdéhazak eredeti formaban
torténd ujjaépitése kivételével a tomederbe allandd épitmény, sziget nem épit-
hetd;
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b) részben vagy egészében lakhatasi célu uszolétesitmény és hajézasi létesit-
mény nem létesithetd és nem Uzemeltethet6;

c) a b) pont szerinti tilalom nem terjed ki a hajozasi hatésagra, a vizirendé-
szetre, a vamhatdsagra, a hivatasos katasztréfavédelmi szervre és a vizigyi
igazgatasi szervre a kikotok vizteruletére vonatkozoan;

d) mobil jellegd, vizre telepitett moléépitmény, vizi allas (ideértve a nem fedett
horgasz- és napozé stéget is) csak ideiglenesen aprilis 1. és oktober 31. k6zott
helyezhet6 el, a nad gyokérzénait nem sértd vagy karosité modon;

e) erémd nem helyezhetd el.

(4) A tdmeder 6vezetén:

a) az I-lll. osztalyu nadasban, illetve annak legalabb 2 méteres vonzaskorzete-
ben — a kornyezeti karelharitas vagy az élet- és balesetvédelmi indokbol szuk-
séges beavatkozastdl, tovabba az engedély nélkll Iétrehozott feltdltés és vizi
allas visszabontasanak eseteitdl eltekintve — tilos minden olyan mechanikai be-
avatkozas (ideértve a kotrast, feltdltést, épitést, vizi allas-, horgaszhely-létesi-
tést), amely a nadas allomanyat, annak minéségét karositja, vagy a nadas pusz-
tulasat eredményezheti;

b) a természetvédelmi kezelési tervben részletezett természetvédelmi kezelés
kivételével a védett természeti terlleten talalhaté nadasban — osztalyba soro-
lastol figgetlentl, és a 74. § (2) bekezdésben foglaltak kivételével — tilos a kot-
ras, valamint minden olyan tevékenység, amely a nadas allomanyat veszélyez-
teti vagy karositja;

C) a tomeder nadasaban a kikotésre alkalmas partszakaszokon engedéllyel
rendelkezé kikoték, valamint a meglévé strandok el6tt a kikotd, strand engedé-
lyezett szélességében a bejard kilén engedély nélkll fenntarthato;

d) az az Uzemeltetési engedélykoteles vizi jarmi, amely nem rendelkezik Uze-
meltetési engedéllyel és kiépitett kikotében kikotdhellyel, a tdmeder tertletén
nem tarolhaté.

3.1.2 ,Balatoni OTEK” és a Partvonal rehabilitacios tervek

Mig a BKUTIT a kikotok Iétesitésére vonatkozé elveket, eléirasokat tartalmazta/tartal-
mazza, azon helyeket, ahol a meglévé kikotbk megmaradhatnak, ill. Ujak kialakithatdk
az un. partvonal rehabilitacios tervek tervlapjai mutatjak be.

Az egyes telepllések parti terlletfelhasznalasara vonatkozé partvonal rehabilitacios
tervek (csak a tervlapok) telepulésenként kulon-kuldn miniszteri rendelettel kerultek
jévahagyasra. Ezen tervlapokon szerepld, a Balaton parti tertleteire a Balaton torvény-
ben nem szerepld specialis telepllésrendezési és épitési kdvetelményeket egy kulon
kormanyrendelet tartalmazta/tartalmazza (283/2002. (XII.21.) kormanyrendelet, tovab-
biakban 283 R.). Mivel a rendelet szabalyozasi rendszere hasonlit az orszagos tele-
piilésrendezési és épitési kdvetelményekben (OTEK) hasznalt rendszerhez, a szak-
mai zsargonban ezt a kormanyrendeletet szokas ,Balatoni OTEK”-ként nevezni. A283
R. a kik6tbk létestésére vonatkozboan tovabbi részletes elbirasokat nem tartalmaznak
a BKUTT el6irasain tulmenéen.
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A MaTrT megjelenése azonban részben megvaltoztatja ezt a rendszert, a jelenlegi
helyzet ,atmeneti allapotnak” tekinthet6, mivel a MaTrT megjelenését még nem ,ko-
vették le” az alacsonyabb szintli jogszabalyok.

Jelenlegi ismereteink szerint tovabbra is kulon kormanyrendelet fogja tartalmazni a
parti terlletekre vonatkozo telepulésrendezési- és épitési-, de a Balaton torvényben
nem szerepld specialis telepulésrendezési kovetelményeket. Az egyes telepulésekre
vonatkozé tervlapok ,uUj nevet kapnak”; nem partvonal rehabilitacios tervek, hanem
,k0zcélu teruletfelnasznalasi tervek”-nek fogjak nevezni 6ket.

A 283 R. ,,utdd rendelete” az uj toérvény, a MaTrT szerint az alabbiakat allapitja majd
meg:
a) a telepulési teruletfelhasznalasi egységek kijeldlésének szabalyait, a megen-

gedett teruletfelhasznalasi egységeken a megengedett rendeltetést és a meg-
engedett legnagyobb beépitési slriseéget,
b) az épitési telken a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett
legnagyobb beépitési magassagot és a legkisebb zdldfellleti aranyt,
c) a zagyterek felhasznalasanak feltételeit.
A Balaton vizparti teruleteinek ,kozcélu teruletfelhasznalasi tervei” az 0j tor-
vényben meghatarozottak szerint tartalmazni fogjak legalabb:
a) a strandok, kempingek, zoldteruletek és kikoték teruletének,
b) a vizgazdalkodasi teruletek,
c) a Balaton elérhet6ségét biztositd kdzterlletek és a kdzhasznalat elél el nem
zarhaté teruletek,
d) a beépitésre szant terlletek,
e) a természetes partszakaszok,
f) a strandolasra és a kikoték elhelyezésére alkalmas partszakaszok, tovabba
g) a parti sétanyok lehatarolasat.

Jelenleg mind a 283/2002. (XIl.21.) kormanyrendelet ,,utédja”, mind a partvonal
rehabilitacios terveket valté kozcélu teriletfelhasznalasi tervek készitése folya-
matban van. A teleplilésekkel egyeztetés lesz a kozcélu teruletfelhasznalasi ter-
vekre vonatkozéan.

Fentieket 0sszefoglalva: a jelen vazlatterv kiadasa idején még nem fejez6dott be
a fent leirt, telepiilésekkel folytatandé egyeztetés.

A partvonal-rehabilitacios tanulmanytervek az uj kézcélu teruletfelhasznalasi tervek el-
fogadasaig hataly maradnak, modositasukra most mar nincs lehetéség. Modosult mar
par éve (gyakorlatilag a MaTrT tervezésének kezdete 6ta) a vonatkozo jogszabaly mar
nem ad lehetéséget az dnkormanyzatoknak a partvonal-rehabilitacios tervek modosi-
tasanak kezdeményezéseére.
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A partvonal rehabilitaciés tervben Balatonakarattya teriiletén kijelolt kikotok:

— A partvonal rehabilitacios tervek megjelenésekor Balatonakarattya még nem volt
onallo telepulés, a balatonakarattyai partmenti teruleteket Balatonkenese viz-
part-rehabilitacios tanulmanyterve tartalmazza, amely a 14/2005. (IV.21.) TNM
rendelettel kerult megallapitasra.

— A fent hivatkozott tervlap a kdvetkezéket jeloli:

o a,meglévd engedéllyel rendelkez6 vitorlaskikotbket, csdnakkikotbket”,

o a,meglévd, engedélyezés alatt levd kikotbket” és a

o ,a hajézasi, sport és idegenforgalmi célu kikotok létesitésére felhasznalhato
partszakaszokat.

Eszakrol dél felé haladva az alabbi helyeken jelol meglévd, vagy tervezett kiko-
toket Balatonakarattya kozigazgatasi teruletén a partvonal-rehabilitaciés terv:

HM (dulé és tovabbkép-
zési kdzpont elétti partsza-
kaszon két helyen jeldl
meglévd engedélyezett ki-
kotét és kikotd letesitésere
felhasznalhato partsza-
kaszt:

— északi részen meglévo
vitorlaskikotét és terve-
zett kikotét,

— délebbre csonakkikotdt
és tervezett kikotét tun-
tet fel a terv.

A Bercsényi strand északi
részeén lehetéség van hajé-
zasi, sport és idegenfor-
galmi célu kikot6 létesite-
sére

11
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A volt Piroska kemping
elétti partszakasz déli ré-
szén engedélyezés alatt
allé kikoté szerepel, ill. e
partszakasz hajézasi, sport
és idegenforgalmi célu ki-
koto létesitésére kijelolt te-
rulet is.

A volt szennyviztisztito te-
ruletét a partvonal rehabili-
taciés terv tervezett okta-
tasi kdozpont vagy kulonle-
ges egészsegugyi terulet-
ként tartalmazza, az el6tte
levé partszakaszon lehet6-
séget Dbiztosit hajézasi,
sport és idegenforgalmi
célu kikotok létesitésére.

12
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A volt MAV Gyermekiidiil6 elé6tti partszakaszon (a targybeli projekt balatoni el6-
terében) a terv nem tartalmaz kikoto6 létesitésére lehetéséget:

A volt MAV iidiilé Balaton parthoz kozelebbi telke (hrsz.: 3613/3) a Vizpart-re-

habilitaciés tanulmanyterv hatalya ala tartozik.

A teruletre jelenleg az alabbi eléirasokat tartalmazza a terv:

— uduléhazas tertlet,

— megengedett legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén leg-
feljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i részén a Balatonnal kapcsolatban levé vizgazdalko-
dasi terulet nyulik be, amelyet be nem épithet6 tertuletsav vesz korul.

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i telekhataranal 3 m széles, dnkormanyzati elévasarlasi
joggal terhelt, ujonnan kialakitand6 kozteruletet tartalmaz a terv. E kozteruleti
savot elsédlegesen gyalogut kialakitasara jeldli a terv. E gyalog ut a Bezerédi
strand tertletén folytatédik, majd egy tervezett hidon at folytatodik a 3613/3 hrsz.-
U telekbe benyuld csatornan atvezetve a 3614 hrsz.-u kotelez6en megtartandé
koztertletre (foldhivatali nyilvantartas szerint strand tertletre)

— a Balaton és a 3613/3 hrsz.-u telek k6z6tti 3614 hrsz.-u telek kdtelez6en megtar-
tandd kozterllet, amelyen belll partisétany kialakitasara alkalmas nyomvonal
kerult kijelOlésre.

— e parti kozterulet el6tt a tomederben strandolasra alkalmas partszakaszt jeldl a
terv,

— a Koppany sort kotelez6en megtartandd kozterulet.

13
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3.1.3 Partvonal szabalyozasi terv

Az Uj térvényben a Balaton Kiemelt Udiilé Kérzet vonatkozasaban meghatarozott cé-
lok, valamint a jogszabalyok szerinti természetvédelmi és vizgazdalkodasi célok meg-
valositasa érdekében, a partvonal-szabalyozasi terv tartalmi kovetelményei targyaban
e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet figyelembevételével a vizgazdalko-
dasért felel6s miniszter rendelettel partvonal-szabalyozasi tervet is elfogad.

A jelenleg hatalyos tervben is szerepelt a partvonal-szabalyozasi terv készitésé-
nek sziikségessége, ami a jelen vazlatterv kiadasaig még nem késziilt el.

3.1.4 Javaslatokok a kikoto tervezésének és engedélyezéséhez sziikséges to-
vabbi eljarasokkal kapcsolatban

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a Balaton mentén létesithetd kikotdk orszagos
szintl el6irasai tekintetében jelenleg ,atmeneti allapotként” értékelhet6 helyzet van.
A Balaton mentén a kikotok Iétesitésének feltételeit, ill. az 0j kikoték helyét meghata-
rozd jogszabalyok jelenleg modosulas alatt allnak, az uj jogszabalyok csak részben
jelentek még meg.

A Balaton Kiemelt Udiilékdrzetre vonatkozo uj, 2019. marcius 15-t8l hatalyos terllet-
rendezési szabalyok egy kulon fejezetként részévé valtak a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(MaTrT), azonban a meglévé és létesithetd kikdtdk helyét tartalmazo, a partvonal-re-
habilitacids tervet felvaltd, uj jogszabalyok még nem jelentek meg.

Azonban a Balaton parti terliletekre késziilo uj, ,,kozcélu teriiletfelhasznalasi ter-
vek” és a partvonal szabalyozasi tervek elfogadasig még hatalyban vannak a
»régi” partvonal-rehabilitaciéos tanulmanytervek. De a jelen idészakban a jogal-
koté mar nem ad lehetdséget a ,,régi”’ partvonal-rehabilitaciés tervek modosita-
sara.

Ezért a projekt teriilet balatoni eléterében, a volt MAV Gyermekiidiil6 elétti part-
vonal szakaszon hajézasi, sport és idegenforgalmi célu kikotok létesitésére je-
lenleg nincs lehetdség.

A MaTrT elbirasaibdl kiderul, hogy kikotd valtozatlanul csak ott lesz Iétesithet6, ahol
arra partvonal rehabilitacios tervek ,utédjai’, a kdzcélu teruletfelhasznalasi tervek le-
het6séget biztositanak. Ugyanakkor azt is tartalmazza MaTrT, hogy a ,kdzcélu terulet-
felhasznalasi terveken” kivll, az ,Uj, sajat hasznalatu és kdzforgalmu — csonak és hajo
— kikoté létesitési feltételeit a Kormany rendeletben hatarozza meg”.

Jelenleg nem ismert, hogy erre a ,,Balatoni OTEK”-ot valté kormanyrendeletben
keriil-e sor, vagy kiilon kormanyrendelet lesz-e.

A MaTrT-t kovetd kormany- és miniszteri rendeletek megjelenéséig nem lehetséges,
ill. nem tisztazottak a partvonal-rehabilitacés tervben nem szereplé helyeken uj kikoték
létesitésének feltételei, lehetdségei.
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Fentiek miatt a tervezék javasoljak a megbizé szamara, hogy a fent leirt jogsza-
balyok telepililési onkormanyzati egyeztetési idészakaban érvényesitsék a ki-
koto létesitésére vonatkozé szandékaikat.

4. TERVEZESI PARAMETEREK

A kikotokkel kapcsolatos tervezési elGirasokat a ,kikotd, komp-és révatkel6hely, to-
vabba mas hajézasi létesitmény létesitésérol, hasznalatbavételérdl, Gzemben tartasa-
rél és megszintetésérdl” szolo 510/2017. (XI1.29.) Kormanyrendelet 1. melléklete tar-
talmazza.

Tervezett kikoto rendeltetése: Tavi kétmdlos sajat hasznalatu kishajokikotd
4.1 Vizrajzi adatok

A vizallasok meghatarozasa szempontjabol a Siofoki vizmérce az iranyado.

A vizmérce nullpontja: 103,411 mBf
Maximalis szabalyozasi vizszint: +120, 104.611 mBf
Minimalis szabalyozasi vizszint: +70, 104,111 mBf
Hajézasi Kisvizszint (HKV) +100 cm 104,41 mBf

(17/2002. (lll. 7.) K6ViM rendelet)
4.2 Jellemzbé hajoméretek

A tervezéshez a nagyobb, ~12 személyes elektromos hajok és 12-13 m hosszusagu
vitorlashajok méreteit vettik figyelembe. Ennek megfeleléen két jellemzd hajoméret
(12x3,75m és 13,5x4,1m) helyigénye alapjan rendeztik be a kikétét. Amennyiben a
tovabbi tervezés soran felmerul az igény kisebb hajoallasok kialakitasara, erre akar
kUldn vendégmolo létesitésével is lehetéség nyilik a kémdlok geometriajanak megtar-
tasa mellett.

A kikoté létesitési engedélyezési terv készitése soran lehet pontositani a hajoméretet
és a fér6helyszamot.

4.3 Megkozelité hajout, meder

A ,hajézasra alkalmas, illet6leg hajozasra alkalmassa tehet6 természetes és mester-
séges felszini vizek viziutta nyilvanitasarol” szolé 17/2002. (Ill. 7.) K6ViM rendelet 5.
sz. melléklet szerint a Balaton hajozasi 2. zonaba tartozik, vagyis a hullammagassag
1,2 m.

A rendelet 3. melléklete szerint a Balaton IV. osztalyu viziut.

A rendelet 4. melléklete alapjan a Hajozasi Kisvizszint (HKV) = Siofoki vizmérce ,0”
pont (103,41 mBf) +100 cm = (104,41 mBf).

A rendelet alapjan a kiktémedence szlkséges fenékszintje a mértékado hajotipusok

merulési mélységének figyelembevételével hatarozhaté meg. A figyelembe vett hajo-
tipusok jellemzé merulése elektromos hajok esetében 80 cm kordl, mig a vitorlasok
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esetében akar 1,6-1,8 m is lehet. A jogszabaly szerint figyelembe veendd biztonsagi
tavolsag laza mederfenék esetén 2 dm.

2018. decemberében ultrahangos mederfelmérés készilt a kikotd teruletérdl, mely
szerint a meder kotrasa szukséges.

A kotrasi mennyiség szamitasanal a teljes kikoté tertletén HKV-200 cm-es mederszin-
tet iranyoztunk el6. Ebb6l adodo kotrasi mennyiség a részletesen vizsgalt V2 valtozat
esetében 7600 m3.

4.4 Kozuti parkolas

Mivel a kikotd rendeltetése sajat hasznalatu, a kikotéhoz kulon parkolohely biztositasa
nem sziukséges, azt csak az Oktatasi és Konferenciakdzpont hasznaldi veszik
igénybe, akik szamara a parkoléféréhelyek az ,,orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél” szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletnek megfeleléen biztosi-
tottak. A tervezett projekt épités engedélyezési tervei és a kiadott épitési engedély
hatarozat sem szamolnak a létesitendé kikoté utan kialon személygépjarmi parkolofe-
réhellyel.

4.5 Kikotoi létesitmények

A Kkik6téhoz sélya és daruzdhely nem létesll, mert ez létesitési és fenntartasi szem-
pontbdl nem célszerl. Amennyiben felmerll az igény sporteszk6zok (pl. kajak, kenu)
vizre helyezésére, arra a kik6té DK-i oldalan a kotort mederanyagbdl kialakitott feltél-
tés alkalmassa tehetd (enyhe hajlasu rézsik kialakitasa és szlkseég szerint rampa épi-
tése).

A vazlattervben vizsgalt valtozatok esetében a tervezett kialakitas alapjan a ki-
koté kétoldali kdmaoloval létesiil. Koltség-, Uzemeltetési- és aramlasi szempontok
miatt nem célszer(i mas szerkezet épitése.

Az ENY-i méléhoz csatlakozik megkdzelité Ut, és errél agazik le két vendégmald, ame-
lyek mentén a hajohelyek elhelyezésre kerulnek. Lehetéség van uszépontonos ven-
dégmolok letesitésére illetve colopsoros kiepitésre is.

Uszoéponton esetén a vizszintes elmozdulas ellen colépdkkel kell régziteni az tszémii-
vet, amelyen magassagi ertelmi mozgas gorgbkkel biztositott.

A hajok kikdtése a vendégmoldn és a hajoallasok kodzotti ujjpontonokon elhelyezett
bikakhoz toérténhet. Colépsoros kialakitas esetén a vendégmolé vert colépsoron fix
magassagra kerul kiépitésre. A hajok kikotését a vendégmolon elhelyezett bikak és a
hajéallasok hatsé vonalaban vert colopsor biztositja. A kétféle kialakitast az alabbi
fényképeken mutatjuk be.
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2. kép: Uszopontonos kikotd
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4.5.1 Kozmiiigények

A kikotében jelentkez6 kozmuigény a vizvételezés és elektromos energia ellatas.
Ezek kiszolgalasa a szolgaltatd kezelésében l1év6 kozcélu haldzatrdl torténik, az ingat-
lanra bevezetett halozaton keresztil. A jelen vazlatterv kiadasa idején még nem ismert
a teljes projekt kulsé villamos energia igénye.

A tervezett kikotében az alabbi, el6zetesen tervezett kozmii igények keletkeznek:

— Vitorlashajok vonatkozasaban aramvételezési lehetéség 6 hajoallasonként 1 do-
boz telepitésével 0,4 kV feszliltséggel elegendd.

— Elektromos hajtasu hajok részére kulon betaplalast célszerl kialakitani.

— Avizvételezési helyek szama 10 hajéallasonként 1 vételez6 hely.

5. TERVEZESI ELOMUNKALATOK OSSZEFOGLALASA

5.1 Mederfelmérés

2018 decemberében ultrahangos mederfelmérés késztlt. A medermérési adatokat fel-
dolgoztuk és meélységsavos helyszinrajzon abrazoltuk. A mederfelmérés adatainak fel-
hasznalasaval vizsgaltuk meg a kotras szukségességét. A medermodellbdl 3D terep-
modellt készitettlk, és a tervezett kotort mederfenék (meghatarozasat lasd 4.3 feje-
zetben) beépitésével a V2 valtozatra meghataroztuk az elézetes kotrasi mennyiséget
(7600 m?). Lasd a mederfelmérés adatait a miszaki leirashoz csatolva.

5.2 Iszapmintavétel

A tervezett kikotd kornyezetébdl 6sszesen 4 mederanyag mintavétel tortént.

A mintavételi pontok koordinatai a kdovetkezdk:

Mintavételi pont Minta jellege EOV X EOVY
1 Mederanyag 581435.54 186302.92
2 Mederanyag 581348.40 186360.74
3 Mederanyag 581275.05 186186.54
4 Mederanyag 581305.60 186219.24

A mintakat Elelmiszerlanc-biztonsagi Centrum Nonprofit Kft. Velencei Talajvédelmi La-
boratoriumban vizsgaltak. A laborvizsgalati eredmények jegyz6konyvét a miszaki le-
iras mellékletei kozott szerepeltetjuk.

A kapott laborvizsgalati eredmények szerint a kotort anyag nem mindsul veszélyes
hulladéknak.

5.3 Geotechnikai feltaras
A geotechnikai feltaras soran 8 db mederfuras készil Uusz6 munkagéprél. A mintak

talajvizsgalati eredményei és a helyszini geotechnikai viszonyok ismeretében a talaj-
vizsgalati jelentést készit6 GEOVIL Kft. megallapitotta, hogy a kikdtd Iétesitésének
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geotechnikai kizaré oka nincsen. A hagyomanyos vert colopos kikotd létesitése esetén
a cOlophosszak varhatéan 7-12 m kozott alakulnak. Lasd a talajvizsgalati jelentést a
miszaki leiras mellékletében.

5.4 Kétdimenzids hidrodinamikai modell, aramlasi vizsgalat

A 2D hidrodinamikai aramlasmodellezés alapjan megallapithatd, hogy a jellemz6 szél-
iranyok mellett a partvonal mentén a tervezett kikoté kornyezetében alapvet6en a part-
tal parhuzamos DK iranyu aramlas alakul ki.

Az aramlas sebessége a vizsgalt esetekben a part mentén alig éri el a 0,1 m/s értéket.
A kikotd beépitésével az aramképben lokalis valtozasok tapasztalhatok. A kikotd
északnyugati oldalan a kikotét kikertlé aramlas kismértékben novekvé aramlasi se-
bességet eredményez. Jelentds iszapfelhalmozddasra a strand terlletén nem kell sza-
mitani.

Az elvégzett modellezés alapjan a miiszaki tervezés jelenlegi szintjén igazolhato,
hogy a korabban feltételezett partvonal alakitas a kikoté EK-i oldalan (a kotort
anyag részbeni lerakasa ivelt partvonal alakitas mentén) a tervezett mélészar és
a part merbleges kapcsolédasahoz viszonyitva, kedvezébb hidraulikus profilt
biztosit. Ez a kialakitas egyuttal lehetéséget ad arra, hogy a kotort mederanyag egy
részet a kikotd épitési teruletének kdzvetlen kdzelében helyezzék el, ami gazdasagos
megoldas.

Amennyiben lehet6ség van a strand vizoldali el6terének kismértékl igénybevételére,
ott is kialakithat6 hasonlo6 ives partrendezés, aminek a strandhasznalat funkcionalitasa
(pl. vizibiciklik és egyeéb vizi strandeszk6zok szamara fenntartott partszakasz) és hid-
raulikai szempontbdl is kedvez6 hatasa lehet. Mindezt a kés6bbi tervezés soran to-
vabb kell vizsgalni és az érintett tertlet tulajdonosokkal is egyeztetni szilkséges.

A modell leirasat és dokumentalasat lasd a miszaki leiras mellékletei kozott.

6. KIKOTO TELEPITESI VALTOZATOK

A vizsgalt valtozatok a megbizé jelenleg ismert tervezési programjanak, elkép-
zeléseinek és a tervezési eldmunkalatok soran feltart paramétereknek egyarant
megfelelnek.

A molészarak geometriai kialakitasa hasonld, amelynek megfelel6ségét az aramlas-
tani modellezés igazolta.

Mindegyik valtozatban a kikotd bejarata D-DK-i iranybdl van, nyitasa kb. 35 m.

A bejarébmoélora merbleges vendégmolok elhelyezése ugy tortént, hogy a hajéallasok
kozott a mértékadd hajohossz (12 m) 1,5-sz6rése (18 m) szabadon maradjon.

A valtozatok kozotti érdemi kilonbség a laguna épuletek melletti attal (mint a
kikotoét megkozelité feltaré attal), ill. a lagunaval valé kapcsolat kialakitasaban
van.

6.1 V1 valtozat

A V1 valtozat szerint a bejarémolé a Laguna 1. szallodaépulet mogotti ut és parkold
vonalaban kerul kialakitasra a meglévo, bovitésre keruld csatorna ENY-i oldalan. Ezzel
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a kikoté gépjarmivel valé megkdzelitése nagyon jél illesztheté az oktatasi és konfe-
rencia kdzpont tervezett uthalézatahoz, hasznalati szempontbdl a legelénydsebb meg-
oldast jelenti.

A kialakitassal tovabba a csatorna/laguna a kikoté teruletérdl nyilna, ezzel jelentésen
csokkenne a laguna feliszapolédasanak Gteme. A csatorna bévitése a 3614 hrsz. parti
tertleten végrehajthato lenne (lasd 01. tervilap).

A kikdtd mindkét moéloszaranak vizoldalan kialakithaté a kotort anyagbdl feldltés,
amely azon tul, hogy csOkkenti a kotras utan elszallitandé anyagmennyiséget haszna-
lati el6nyt is biztosit (pl. vizi sporteszkdzdok vizre helyezésére alkalmas helyet jelent).
A kikot6i elrendezeés szerint a bejardmolordl két vendégmolo agazik le, melyek mindkét
oldalan 10-10 hajoféréhelyet biztositunk, ezzel a kikotéi 6sszes féréhely 40 db.
Amennyiben a megbizé nagyobb fér6helyszam biztositasat igényli, e valtozat te-
ruleti bévitése soran ez az igény megvalésithato.

A megoldas megvalésitasanak jelenleg ismert nehézsége a tulajdoni érintettség,
nevezetesen az érintett 3616 hrsz. féldrészlet Balatonkenese Onkormanyzat tu-
lajdonaban van, és azon strand lUzemel. A terilet igénybe vételének feltétele az
illeté tulajdonos hozzajarulasanak és érdekeltségének megszerzése, ill. biztosi-
tasa.

Miiszaki és a projekt egyéb létesitményeivel valé harmonikus kapcsolat megléte
szempontjabdl a V1 valtozatot javasoljuk megvalédsitasra.

6.2 V2 valtozat

A V2 valtozat annyiban kiuldonbdzik a V1 valtozattdl, hogy a kikoté atkerul a laguna DK-
i oldalara. Ebben az esetben az oktatasi és konferencia kdzpont belsé uthalézatat ugy
kell kialakitani, hogy a kikot6 gépjarmuivel valé megkozelitése biztosithato legyen.
Erre a parkot K-Ny iranyban atszel6 sétany javasolhaté illetve egy kiegészité szakasz
a laguna mellett. Ebben az esetben a nevezett sétany utburkolatat tehergépjarmire
alkalmas rétegrend kialakitasaval kell megépiteni.

Ennél a valtozatnal a laguna bejarata a kikotén kivul helyezkedik el.

Ennél a valtozatnal is javasolt a csatorna kibévitése a parti foldrészleten. Feltoltést
csak a kikotd DK-i oldalan lehet kialakitani, igy a kotrasbdl elszallitandé anyagmeny-
nyiség is nagyobb.

A kikotd hajoallasainak vonatkozasaban a V2 valtozat megegyezik a V1 valtozattal.
Miiszaki szempontbdél a V2 kedvezétlenebb, mint a V1 valtozat, de Balatonke-
nese Onkormanyzat nem érintett.

6.3 V3 valtozat

A V3 valtozat egy nagyobb kikotébmeéretet mutat be. Ezt a kikot6i elrendezést a V2
valtozat bejaromaélojahoz alakitottuk ki, de ugyanugy kialakithaté a V1 valtozatnal be-
mutatott bejardmolo esetére is. Ennél az elrendezésnél a DK-i molé mintegy 20 m-rel
tavolabb épul meg, ezzel tovabbi 20 hajéféréhely biztosithato.

Ennél a valtozatnal a kotrasi mennyiség mintegy 20%-kal névekszik.

Miszaki szempontbdél a V3 kedvezétlenebb, mint a V1 valtozat, de Balatonke-
nese Onkormanyzat nem érintett.
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6.4 Eldzetes tervezéi koltségbecslés

A részletes tervez6i koltségbecslést a mlszaki leiras melléklete tartalmazza.

A f60sszesitbt az alabbiakban adjuk meg. A megadott becsult létesitési koltség nem
tartalmazza a teriilet igénybevétel koltségeit (Balatonkenese Ok. tulajdonosi hozzaja-
rulas megszerzése, Balaton vizmeder helyfoglalasa utan fizetendd bérleti dij). A meg-
adott becsllt létesitési koltség tartalmazza a lebonyolitas koltségeit (lasd a miszaki

leiras mellékletét).

A megadott arak 2019. I. félévi épitési arszinten értendék.
Az alabbi fajlagos létesitési koltség értékelése mellett az egyes valtozatoknal a
fentiekben leirt egyéb elényoket-hatranyokat is figyelembe kell venni.

Fajlagos létesitési koltség 1 féréhelyre vetitve (brutté mFt/1 hajéféréhely):

— V1 valtozat: 11,7 mFt. (Tervezd altal javasolt valtozat)

— V2 valtozat: 13,78 mFt.
— V3 valtozat: 10,6 mFt.

VALTOZAT FEROHELY | NETTO| AFA |BRUTTO
(db) (mFt) | (mFt) (mFt)

V1 (Tervezé6 altal javasolt valtozat)
- Kétmolés, sajat hasznalatu kishajokikotd, 40 db 468,447
hajéféréhely, 2 vendégmolo kerekitve:
- Laguina bejarat kikitbo! kézelithet meg 40 368,856) 99.591 | 68 m
- Bejaro molo a laguna 1 epulet parkoloja feldl
- Balatonkenese OKk. terulet érintett
V2
- Kétmolés, sajat hasznalatu kishajokikotd, 40 db
hajéféréhely, 2 vendégmolo 551,401
- Laguna bejarat kikotén kivil 40 434,174 117,227 | kerekitve:
- Bejaré mélo a laguna 2 épllet és a fésétany fe- 551 mFt
161
- Balatonkenese OKk. teriilet nem érintett
V3
Kétmolos, sajat hasznalatu kishajokikots, 60 db
hajoféréhely, 2 vendégmold 635,849
- Laguna bejarat kikotén kivul 60 500,669 135,180 | kerekitve:
- Bejaro molo a laguna 2 épulet és a fésétany fe- 636 mFt
161
- Balatonkenese Ok. teriilet nem érintett

6.5 Kikotoi vilagitétorony (,,jel” épitmény)

A tervezett Oktatasi és Konferencia Kozpont programja kialakitasanak kezdetén fel-
merdtlt a tervez6k javaslatara és a megbiz6 egyetértésével, hogy ha kikoté is 1étesdl,
akkor az egész projekt jelképét, latvanyat akar ,logo’-szerlien is megjelenitené egy
Jel” épitmény, ami a kikotéi méloszar végén helyezhet6 el. Ennek funkcidja a nagyon
hangsulyos és unikalis latvanyelem mellett vilagitotorony. A kikotok megvilagitasat jog-
szabaly irja eld, igy a vilagitétorony egyuttal funkcionalis elem is.
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Ez a ,jel” épitmény egyedi, attért, kobnnyed, ,levegés” megjelenésl acélszerkezet,
melynek felsé csucsan helyezkedhet el a kikotd helyzetét ado vilagitotest.

A ,jel” épitmény mindharom kikétévaltozathoz integralhatd, a moldszar végén helyez-
kedik el, lasd a csatolt helyszinrajzokat.

A jel” épitmény alapozasat egyedi méretezés szerint kell a késébbiek soran megter-
vezni. Az alapozas a colopalapokon nyugvo 6sszefogd vasbeton fejgerenda, vagy 0sz-
szefogd acélszerkezet lehet, amihez illeszkedik az alabbi vazlatterven bemutatott, at-
tort acélszerkezet als6 tomor tartorésze.

A ,jel” épitmény magassaga 29,37 m, aminek alsé része tomor, folytonos felllet, bal-
esetvédelmi okokbol nem maszhaté.

A .jel” épitmény vizépitési, statikai és épitészeti terveit a kikotd Iétesitési engedélye-
zési terv készitésével parhuzamosan célszerl elkésziteni, mert az alapozasi megol-
das és a felépitmény tervezése nem valaszthatd szét; és mint vizi épitményekre kell
majd vizjogi- és kikotd Iétesitési engedélyt kérni.

Az alabbiakban bemutatott latvanytervek es épitészeti vazlatterv az Arch-Studié Kit.
(Vesztergom Adam vezet6 épitész tervezd) szellemi termékét képezik.
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29,37
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