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A TELEPITESI TANULMANYTERV
a 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelethez 7. melléklet szerint

1. TARTALOM

1.1 Az érintett terllet (ingatlan) révid bemutatésa

A telek és a koérnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez szilikséges

s mélységben
1.3 Beépitési terv a 2. pont szerint

A mddositds soran elérend6 célok Osszefoglaldsa, a szabadlyozds e célbdl
s mddositandd elemeinek dsszefoglaldsa

Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozds mddositaséra (szoveges
1.5 és/lvagy rajzos munkarész - nem azonos a tényleges mddositasi

dokumentdcidval és nem helyettesiti azt)

A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
o kézmlifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A javasolt beépités, véltozas varhatd kérnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglalé (az
v onkormdnyzat részletes kidolgozasat kérheti)

g Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid sszefoglald (az

1.

6nkormdnyzat részletes kidolgozdasat kérheti)




BALATONAKARATTYA TELEPITESI TANULMANYTERV
2918 hrsz.-U ingatlan

BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmdanyterv Balatonakarattya koézség belteriiletén taldlhaté 2918 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdan késziilt. A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a széban forgé ingatlanon
a jelenleg hatélyos Uh-1 hétvégihdzas (idilSteriilet paraméterei médositdsra keriiljenek. Jelen
tanulmdnyterv a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezés sajatos jogintézményekrdl szdld

419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével késziilt.

1.1 Az Erintett teriilet bemutatasa

A tervezési teriilet Balatonakarattya belteriiletén taldlhatd az iskola utca és a vasut

kozott. Kozlekedési kapcsolata kialakult.

1.2 A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervr6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT
torvény) a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiilési térségként jeloli. A tervvel valé 6sszhang

jelenleg is biztositott. A fejlesztési cél, a telepiilési térség kategdridban megvaldsithatd.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

B cErdsgazdalkodssi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

. - Telepllési térség

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve
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Térséqi terUletfelhasznalasi kategoridk

Erd8gazdalkedasi térség
Mez8gazdasagi térség
52818, gylimales és kertmiivelésd térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglév8)

Gyorsforgalmi Gt (terverett)

—_—
—_—

— 60t (Meglévs)
— Foit (tervezett)

——  Teérségiszerepkdril dsszekitd ot (meglévs)
= Térségiszerepkdril dsszekits Gt (tervezett)

Mellékat (meglévi)

Mellékat (tervezett)

===== Eqyéb orszagos térzshalszat vasiti plya (meglévs)
=== Orszdgos vasiti mellékvonal (meglévé)

® Nemzetkszi kereskedelmi repiléter (meglévé)

® Térséqi repiléter (meglévé)

Orszagos kerékpéritvonal
® Térséqi kiksts (megleve)
Térségi kompétkeléhely (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

& Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb névleges teljesitéképesséql erém (megléve)

_— 400 kV-os atviteli hal dzati tavvezeték (megléve)

——— 400 kV-os atvitsli hal6zati tavvezaték (rervezett)
fffff Térséqi ellatast biztositd 132 kv -os elosztd hélézat (meglévi)

—_— Atvitelt befolydsolé 132 KV-os elosztd halézat (meglévs)

dzszdllite vezeték (meglévd)

——— Foldgazszdllite vezeték (tervezett)

----- Fildgazel

t6 vezeték (megléve)
Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Vizi létesitmények

——————— Térségiivbvizvezeték (meglévs)

--—-  Térségiszennyvizvereték (meglévs)

—==-  Térségiszennyvizvereték (tervezett)

[T 1 mitié me-t meghalads térfogatd vizkar-elharitisi céld trozé (meglévé)
& Kiemeltjelent&ségli vizi épitmény (meglévé)

s Elsérendd rvizvedelmi févedvonal (meglévs)

Hulladékgazdalkodéasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerak (meglévs)
& Térségi hulladékleraks (meglévé)
= Szennyviztisztito telep (meglévs)

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt UdillSkorzet hatdra
Meayehatar

Telepillés kézigazgatasi hatara
Belterlllet hatara

Balaton szabalyozasi partvonala

Balaton vizparti terlilete

A célkitlizés a Balaton kiemelet Gdil6korzet telepiilésrendezési tervlapjain szerepl§

célkit(izésekkel nem ellentétes

Balatonakarattya Kozség Telepiilésrendezési eszkézei

Szerkezeti Terv

ovezeti

Balatonakarattya Teleplilésszerkezeti terve Balatonkenese vdros telepiilésszerkezeti tervén

l[athatd. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Balatonkenese Varos Képviseld testiiletének a

261/2006.(1X.29.) sz. hatdrozatdval kerllt elfogaddsra. A hatdlyos terv a fejlesztéssel érintett

ingatlant hétvégihazas ldiilSteriiletbe sorolja. Mddositasa indokolt, mivel a fejlesztési cél ebben

az Ovezetben nem megvaldsithatd. Az érintett hrsz a szomszédos Telepiiléskdézpont vegyes

Ovezetbe sorolasa tervezett.
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BALATONKENESE TELEPULESSZERKEZETI TERV

JELKULCS
135/2012. (IV. 04.) 5h. szdmu hatérozattal jovahagyott 2012, &prilis
TEROLETFELHASZNALAS MOVI ERTEKVEDELEM KORNYEZETVEDELEM
tervezett belteriileti hatar midemiék [Toom| vedsteriiet hatdra és mérete
meglev belteriileti hatar maemisk telke
beépitésre szant teriilet hatdra miemiéki kdmyezet hatara

kisvérosias lakéterilet
kertvérosias lakdteriilet

falusias lakéteriilet

(iddiihazas Gdiéterlilet

hétvégi hazas Gdllbteriilet
telepilléskdzpont, vegyes teriilet

B RAROoWOOINRRL

helyi mivi érték

helyi értékvédelmi terllet hatéra
Natura 2000 teriilet hatéra
kilatas és latvanyvédelem
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orszégos védettség teriilet hatara
helyi védettségil terlilet hatdra
Natura 2000 terillet hatara

A

védett fa, facsoport, fasor

kﬁnskﬁidslmi.;zulgéllaté gazdasdi tridet e KOZLEKEDES N TEZMENYEK JELE
sport, il
meglevd tfervezett
temet8, arborétum, kegyeleti park killanleges ter. egyhaz
l:| E gyorsforgalmi it @ kegyeleti park
kllgnleges oktatasi terlilet E E
kozlekedési killonleges terillet E E foat temets
I orszagos mellékit @ «emp
zsldterilet ping
—| S NPT & sport
Gazdaségi, védelmi, turiszikai cé1G erdd | i QVGM' pox
Vizgazdalkodasi terilet = kerékpérat lgazgatasi int
- vasiiti @ oktatasi int.
ferillet
sltalénos &rutermeld mezGgazdasagi terilet L@ 101 vastitomss [[& ] movelddésiint
o II' :l vas(ti palyaudvar kereskedelmi int.
kerles mezbgazdasagi terilet l:| . ot alom
Izemanya lomas
Korlétozott hasznalatd belterdlet kertterdlet e [[® ] eoeszsequoyiint
[¢) o szintbeni témb parkeld

[ ] szintbeni vasiti kereszlezés

g

Szabalyozasi Terv

Balatonakarattya k6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2014 (XI1.8.) dnkormanyzati
rendelete Balatonakarattya Helyi Epitési Szabalyzatdnak megéllapitasérdl
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TEROLETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK
I.rendG i o8I0 U

[ ] Ilrenda kzlekedési kiztertiet (beterlleten 6s kilterdlet
L pesphtésre sznt terdleten beli) (szabdiyozsi terilet)
[ 1renda nem kazlekedési céld kzterdlet (kizpark)
| Gazdasg, védeimi, turisztkai céid erds

Okolégial-, kdrmyezetvédelmi, lstvanyvédelmi

nem beépithets telekrész, terdlet, iletve hétsskert
I  uisnioges terdlot (temets, sport, arborétum, sto)

= Maemiék épilet telke

| ™

Helyi védett épiiet

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
—-—-— Tervezett belteriileti hatar (L.rendd)

— Szabélyozasi vonal, szabélyozasi partvonal
Irdnyad6 szabélyozasi vonal
(csak oft, ahol tovébbtervezés szikséges)
g Megtartandé movi partvonal

- w= = Meglévs telekhatéron vezetett Uj szabélyozasi partvonal
Osszevont véddteriletek hatéra

......... Ephési dvezet hatdra

- Hatdrid® nélkli tilalom hatéra

......... Onéllé (fontosabb) gyalogit, gyalogos atkités

® ® @0 Parti sétény kialakitdsara alkalmas nyomvonal

Szablyozasi szélesség

—we—sw—  Miemiéki komyezet hatéra

~=<he- Helyi értékvédeimi teriilet hatéra

— ht— Helyi jelent6ségQ természetvédelmi teriilet hatdra
Tt Védett természeti terllet hatéra (orszagos védelem)

megegyezi a BTSZ V-1 jel) aldvezet hatirival

N Natura 2000 terilet hatéra

Mozgésveszély szempontjabél

ovezetbe sorolt terilet hatara

A nyomvonalak 8 MULTIFANNA Kormyazetvédeimi, Kereskedelmi

- 14/2006. (IV.21.) TNM rendelettel érintett terilet hatéra
[re---x-q  Beéphtetientl megdrzendd part teriletsév

1072012. (IV. 05,) &r. szémon jévahagyott HESZ 9. szém( meliékiete

—o—o—  Oltetési kitelezés
—x—x—  Elovasarasi joggal terhelt terllet
EGYEB JOVAHAGYANDO ELEMEK
——  Megszintets jel
P Jelentdsebb parkold
Védett fa, facsoport
T Kustés és latvanyvédelem
}__@ @"I A hajézasi, sport és idegenforgalmi c8iG kikatok
Iétesitésére fethasznalhatd partszakasz
}-@ @-l Strandolésra alkalmas partszakasz

A hajézési, sport és Idegenforgalmi o410 kIkStSk
létesitéséra felhasznihaté partszakasz

Telek kizhaszndlat el6| el nem zérhatt terlllete

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Telekhatr (alaptérképi)

— — —  Javasolt telekhatar
Epliletkontr (alaptérképi)
Eredeti belterlet! hatdr
Rétegvonal

Az Gvezeti eldirasoktdl eltérd telekszerkezetl,
rendezetien telekcsoport hatéra

BALATONKENESE DIGITALISAN FELDOLGOZOTT SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA 2012.04.

A RENDELTETESI EGYSEGEK JELE ES MEGNEVEZESE
Beépltésre széant teriilet

Lg Kisvérosias lakéterOlet
Lie kertvérosias lakéterilet

Ly felusias lakteriiet

falusias lakéterdet, ahol egységes beépitési javasiat
Ly alapjén mésodik éplietsor s elhelyezhets

(2 fofunkci6ia 6paiet egy telken)

Vy telepiléskazpont vegyes terillet

Gysy  kereskedeimi, szolgaltaté gazdasagl terilet

Gjp  Iparl gazdasagl terilet

Og  Gd0iohazas Uduisterdlet

Oy hétvégihazas (d0idterilet

0; specidlis hétvégihazas (dliSterilet

OF  hétvégindzas GdaiSterdiet kizosségi funkcid
fogaddsa esetén +5% beépitési lehetséggel

Ke  kildnleges nagy kiterjedésd, sportoidsi
rekredcis o8id terdiet

Kt Killnleges strand terdilet

Kk Kilénleges kemping teriilet

Kj Killonleges KIkt5 terdlet

Kk Kildnleges szabadidbkazpont terdlet

Ko  kildnieges oktatas, kutatds terdiet

Py
(1a, L., llLa, IV.a, V.a nédosztsly)

{15, 115, LB, I.5, V.5 nédaszidy)
Meglévs, engedélyezés aiatt ks kikito
O Meglew,

Megiévs vasiti gyalogos étjérd
Balatonba betorkollé vizfolyds

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
| legragyobd ) legkissbb zblotelis
bedofibelmid mértike tolkon bolli -m:
T

Lke

@ betil azt jelenti, hogy a terilet, tdmb melyik
rendeltetési egységbe esik
oldalhatéron 4ll6 beéptési méd
szabadonalié beépitési méd

zértsorG beépitési mod

Kialakult teleknagysdg

’(Nﬁo{

Kildnieges
Ky  kildnleges temetkezési o terllete
Kegy Kilénleges kegyeleti park terlet
Kap  Kilénleges arborétum terilet

Kgy  vasiti kizekedési-kszmd terdiet

Beépitésre nem szént terlilet

Zyp1  z0idterdlet (kbzpark)
Zypp  2Bidterllel (Szpark)
Zigs  2bidterilet (kizpark)
Zips  lekerithets jatszopark
E,  védeimi rendeletésd erddterllet
Ee egészségugyi, szoclalls, turiszti
rendettelés( erdsterlet
My  korétozott hasznalati Soss-hegyl kertes mezSgazdaségi tertilet
My koritozott hasznélati kertes mezogazdaségi terilet
Mygy koritozott haszndlatd gyepes mezbgazdasagl terliet
Vg vizmd, vizgazdaikodsi terdlet

A hatélyos terv a fejlesztéssel érintett ingatlant Uh-1 jelli hétvégihazas {diil&teriiletbe sorolja.

Mddositdsa indokolt, mivel a fejlesztési cél ebben az Gvezetben nem megvaldsithatd. Az érintett

hrsz a szomszédos Vt Telepiiléskézpont vegyes dvezetbe soroldsa tervezett.
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Beépitési terv a 2. pont szerint

1.3
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1.4

A moédositas soran elérendé célok 0Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol

moédositandé elemeinek 6sszefoglalasa

A kérelem célja, hogy a 2918 hrsz.-U telek szabalyozasa oly médon mddosuljon, hogy ott
20% beépithetdség, 6,5 méteres épitménymagassag mellett 2 épllettdmegben 6-6
lakas kialakithatd legyen. A minimalis zoldfellleti ardny pedig 60%-ban kertilne
szabalyozasra.

Balatonakarattya teleplilésrendezési eszkozei kozil cél a telepllésszerkezeti terv a

/////

1.5

/////

mddositdsdara vonatkozik. A mddositds soran a tervezési terililet épitési Ovezete

mddosul. Ezeknek az dvezetnek a paramétereit az alabbi tablazat mutatja be:

A terllet tervezett dvezeti paraméterei:

Legkisebb terilete Epitmények Kialakithato telek
) . _ Kialakithatd | Beépithetd Legnagyobb legnagyobb Legkisebb | legkisebb | Minimalis
oOvezeti Beépités L . o . . o . P
ol médja m?2 m?2 beépitettsége épitmény- szélessége | mélysége | zoldfellleti
: % magassaga (m) (m) aranya %
(m)
Vt-3/a SZ 1000 550 20 6,5 - - 60
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1.6

A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturdlis igényei koz

kozmuifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

lekedés,

Kozlekedési és kozmi kapcsolatok kialakultak, igy elvi akadalya nincs a fejlesztésnek.

2904 N 4
| NN
V. ‘
A i) b @ Térkép
- ' E-KOZMU
g \ Késziilt az E-k6zmi rendszerben (2022. 05. 24.). Az adatok tajékoztatd jellegiek

Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavho

Villamos energia
Vizelldtas
Vizelvezetés

1.7 A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatasai, révid 6sszefoglalé
A tervezett fejlesztés belteriileten valdsul meg, telepiiléskdozpont vegyes teriletek
szomszédsagaban, igy kedvez&tlen hatdsa nincs a kornyezetére.

1.8 Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid 6sszefoglalé

A tervezési teriilet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyi

Ivantartott

muemléki értékként védett épiilet, objektum, miiemléki jelent8ségi teriilet, miemléki

10
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kérnyezet nincs a széban forgd teriileten. Telepilésképi szempontbdl helyi védett
épitett érték nem taldlhatd sem a tervezési teriileten, sem a kdzvetlen kérnyezetében.
Régészeti- vagy régészeti érdekd teriilettel nem ismert, igy 6rokségi érték sériilésének

lehet8sége nem all fenn.

Gydr, 2022. junius

Juhasz Balazs
telepiilésmérnok
TT-08 -0481
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