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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A D and H Bau Solution Zrt. (1214 Budapest, Nap u. 4. 4/14) képviseletében Domonyi Zsolt
tigyvezetd a tulajdonaban 1évé Balatonakarattya, Iskola u. 27. szam, 2918 hrsz-u ingatlan
Ovezeti besorolasdnak modositasat kezdeményezte. Az Gvezeti atsorolds indoka az, hogy
lehetdség nyiljon egy, a mai kor kovetelményeinek megfeleld tarsashazak kialakitasara, ahol
biztosithatdbak a mindségi tarsas ingatlanok és kornyezetiik kialakitasanak feltételei, nem
felaprozott, hanem egyben tartott és egyben kezelt sajat tulajdont ingatlanon.

A telepiilés hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata Balatonakarattya Kozscg Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének ~ Balatonakarattya ~ Kozség  Helyi  Epitési  Szabalyzatanak
megallapitasarol szolo 6/2014. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet.

A teriilet jelenleg egy romos nyaralo épiilettel beépitett, mely elbontasra kertil.

A kérelemmel egyidejiileg mellékelt telepiilésrendezési szerz6dés tervezet tovabba a telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv a D and H Bau Solution Zrt tulajdonaban all6 Balatonakarattya,
Iskola u. 27. szam, 2918 hrsz-ui belteriileti ingatlan ,,Uh1 — hétvégi hazas” dvezetbdl ,\Vt —
telepiiléskozpont vegyes” dvezetbe torténd atsorolasarol szol.

Az Uhl &6vezetben jelenleg szabadon allo beépitési moddal, 15%-os beépithetdséggel, 4,50
méteres épiiletmagassaggal nyaral6 és laké épiilet helyezhet6 el.

A tervezett Vt-3/a 6vezetben szabadon allo beépitési moddal, 20%-os beépithetéséggel, 6,50
méteres épililetmagassaggal, 60%-os zoldfeliileti mutatoval lakoépiiletek helyezhetdk el.

A tervezett modositassal a kisvarosias lako dvezetben tobb, 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo elsdsorban lakd rendeletetésti épiiletek és az ingatlan tekintetében magas mindséget
nyujto tarsashazak keriilnek kialakitasra.

A teriilet atsorolasa utan 2 épiilet tomegben 6-6 lakas kialakitasa a cél.

Az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (A
tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése a telepiilésrendezési terv modositasa céljabol
lehetdséget biztosit teleplilésrendezési szerzddés megkotésére. A szerzddés megkotése eldtt a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositdja altal készitett telepitési
tanulmanyterv elfogadésarol.

Az ingatlantulajdonos megbizasa alapjan a J-URB Terv Kft. (Gy6r, Kovecses utca 13.) a
telepiilésrendezési terv modositasdhoz sziikséges Telepitési tanulméanytervet elkészitette.

Az Etv. 30/A. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési szerzédés targya lehet
kiilonosen a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv €s a telepiilésrendezési
terv kidolgozasanak finanszirozésa. A tervezési dij varhatd 6sszegét a tervezd tervezési ajanlata
tartalmazza.



Az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilésrendezési szerzédés targya lehetne
még a fejlesztéshez kapcsolddo, egyébként az dnkormanyzatot terheld egyéb koltségeknek
vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalodsitdja altali atvéllalasa is.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetden alairt telepiilésrendezési szerzodés alapjan a
telepiilésrendezési  eljaras folyamata megkezdddhet. A telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
2022. janudr 1. napjatol hatalyos 62-67 § elbirasai szerinti altaldnos egyeztetési eljaras keretén
beliil keriilhet sor.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztés megvitatasat
kovetden dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint hozza meg.

Tisztelettel:

Matolcsy Gyongyi
polgarmester

Hatarozati javaslat

Balatonakarattya Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2022. (...) onkormanyzati hatarozata

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az alabbi déntést hozza:

1. Balatonakarattya K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megismerte és jovahagyja
a hatarozat 1. mellékletét képezd D and H Bau Solution Zrt. (1214 Budapest, Nap u.4. 4/14)
képviseletében Domonyi Zsolt altal benytjtott HESZ modositasrol szolo J-Urb Terv Kit.
(Juhasz Balazs) altal készitett telepiilésrendezési tanulmanytervet.

2. A Képvisel6-testiilet a HESZ tervezett modositasa targyaban meginditja a telepiilésrendezési
eszkozOk egyszeriisitett eljarasrend szerinti modositasdval kapcsolatos intézkedések
megtételére, a telepiilésrendezési szerzddés alairdsara, valamint a partnerségi eljarassal
kapcsolatos eljaras meginditasara.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmester, hogy a dontésrél — a hatarozat megkiildésével -
kérelmezot tajékoztassa.

Felelds: Matolcsy Gyongyi polgarmester
Bogdan Laszl6 féépitész

Hataridé: 2022. jalius 15. — a partnerségi eljards meginditdsdra a telepiilésrendezési
megallapodas szerzddés megkdotésére



