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kapcsolatos HESZ modositas-egyszerisitett eljaras véleményezési szakasz lezarasa
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonakarattya Kzség Onkormanyzata a 32/2021. (IV.21.) hatarozataban a Koppany sor 1.,
hrsz.: 3632 alatti ingatlanra (volt VITUKI idiil6 teriilete) vonatkozoan telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasarél dontott. Az Onkormanyzat dontését Telepitési tanulmanyterv
alapozta meg, amelyet Beruhazo, a Bala liget Kft. megbizasabol a TAJOLO- TERV Kift.
készitett.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa soran a helyi épitési szabalyzat és annak
rajzi mellékletét képezd szabalyozasi terv keriil modositasra. A telepiilésrendezési eszk6zok
modositashoz sziikséges tervezési feladatok elvégzésével az Onkormanyzat a TAJOLO—
TERV Kft. bizta meg. A teleptilésrendezési eszkozok modositasat a Beruhazo finanszirozza.

A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok foltszerti és
részleges modositasaval, az orszagos telepiilésrendezési €és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
tartalmi  kovetelményeinek és jelmagyardzatinak alkalmazdsaval torténik. A TRE
modositasok egyeztetése a Telepiilésrendezési kodex szerinti un. ,,egyszeriisitett egyeztetési
eljaras” szabalyai szerint torténik.

A tervezett TRE moddositas Véleményezési tervdokumentacidja 2021. juniusaban kertilt
megkiildésre a telepiilésfejlesztési koncepcio a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: 314/2012.R.) szerinti véleményezésre az allamigazgatési szerveknek. A TRE
modositas véleményeztetése soran, mivel a TRE modositas telepiilésrészre vonatkozik, az
Onkormanyzat kikérte a kornyezetvédelméért felelds szervek véleményét a TRE modositésra
vonatkozo0 kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak és Telepiilési kornyezeti értékelés 2/2005.(1.11.)
Korm. szerinti (tovabbiakban: Telepiilési kornyezeti értékelés) készitésének sziikségességérol
IS.

Harom allamigazgatasi szerv:

—  Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

— Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

szlikségesnek tartotta a TRE modositasra vonatkozoan Telepiilési kornyezeti értékelés
készitését.

A fenti vélemények megismerése utan az Onkorméanyzat megbizast adott modositott Telepiilési
kornyezeti értékelés elkészitésére.



A Telepiilési kornyezeti értékelés készitése soran az allamigazgatasi szervek és a kidolgoztatd
Onkormdanyzat véleményeit figyelembe véve elsésorban az alabbi kérdéskordk tisztazasara
kertilt sor:

— kornyezeti szempontbol terhelébb-e a teriileten a lakofunkcié, mint az
tidiil6funkciod

— a tervezett modositas tajképvédelmi hatdsa, biztosithatok-e a tajképvédelmi
Ovezetre vonatkozo6 eldirdsok teljesiilése

— varhat6é kornyezeti hatasok tekintetében milyen kiilonbségek adddnak, ha a
tertilet 10% mértékig, illetve 15 % mértékig épiilne be.

A Teleptilési kornyezeti értékelés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VI11.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: 419/2021.R.) 2. melléklet 2. pont szerinti
tartalommal keriilt kidolgozésra.

A TRE médositds 314/2012.R. szerinti véleményeztetése sordn az Allami Féépitész felhivta a
figyelmet, hogy a tervezett TRE médositis a BKUTrT elGirasdaval [MaTrT 71.§. (5) Inincs
osszhangban, miszerint ,, Teleplilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran a beépitésre
szant teriiletnek a Balaton vizparti teriileteivel érintett teriiletén — az e torvény
hatalybalépésekor hatélyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt épitési dvezetre vonatkozoan —
az €pitési Ovezet eldirt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke a
terliletfelhasznalasi egység valtozasa esetén sem novelhetd, kivéve, ha az e torvény
felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti teriileteire vonatkozd sajatos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelmények targyaban kiadott kormanyrendelet ettdl eltérden rendelkezik.” A 2021.
juniusi Véleményezési tervdokumentacioban a modositassal érintett telek Balaton-parti telek, a
hatalyos TRE-ben a telekre vonatkozo épitési 6vezetben a megengedett beépitettség mértéke
10%, a TRE modositas ett6l nagyobb mértékii beépitettségre 15%-ra tesz javaslatot.

A Telepiilési kdrnyezeti értékelés az elvégzett értékelések alapjan volt VITUKI Udiils
teriiletére vonatkoz6 TRE moddositds Véleményezési tervdokumentacidé atdolgozasara tett
javaslatot az alabbiak figyelembevételével:

— a teriileten a beépitettség mértéke nem modosulhat. Ha a beépitettség mértéke
10% marad, akkor a telek kotelezéen zoldfeliiletként kialakitando része is
maradhat 60%.

— a teriiletre vonatkozé Gvezetben a lakorendeltetés elhelyezésére OTEK aldli
felmentési kérelem kedvezd elbirdldsa esetén nyilhat lehetéség. Az OTEK aldli
felmentés kérelem az Allami Féépitészhez nyvjthaté be. Megjegyzendd, hogy
Balatonakarattya HESZ-ben szerepel olyan iidiild épitési évezet, amelyben
jogszertien lefolytatott egyeztetést kovetéen keriilt elfogadasra és az iidiilo
épitési ovezet lakoépiilet is elhelyezheto.

— A Beruhdzo6 részérdl jovahagyott Telepiilési kornyezeti értékelés atdolgozasa
utan ismételten megkiildésre keriilt a véleményezésben részt vevd
allamigazgatasi szervek részére.
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A Beruhazo részérdl is elfogadott Telepiilési kornyezeti értékelés megkiildésre keriilt a
véleményezésre a Telepiilési kornyezeti értékelés elkészitését kérd allamigazgatasi szervek
részére.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 1549-2/2022 szamu véleményében, a Veszprém
Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly VE/30/03604-2/2022 szamu ismételt véleményében valamint a Veszprém Megyei
Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda VE/05/489-2/2022 szamii véleményében a modositott
koncepci6 szerinti Telepiilési kornyezeti értékelést elfogadasra javasolta.

A fentieket figyelembe véve az Onkormanyzat 10/2022. (I11.2.) énkormanyzati hatarozataval a
teleplilésrendezési eszkozok Telepiilési kdrnyezeti értékelését elfogadta.

Az  atdolgozott  Véleményezési tervdokumentacidora  vonatkozdan — (Véleményezési
tervdokumentécié 2. valtozat, 2022. marcius) A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda VE/05/488-2/2022 szamu ismételt véleményében a tervezett Uiil8 épitési
ovezetben lakodépiilet elhelyezhetéségével kapcsolatosan a VE/05/340-2/2021 tigyiratszamu
véleményében foglaltakat tovabbra is fenntartotta, miszerint a Beruhazoéi igény megjelenése
lakoépiilet elhelyezésére vonatkozoan hosszatdvon kedvezdtlen és visszafordithatatlan
folyamatokat indit el a partmenti savban.

Az Uiil8 jelii iidiiléhazas teriilet épitési ovezetében a lakoéépiilet elhelyezhetéségéhez
sziikséges OTEK aloli felmentésrol az allami f6épitész a zaré szakmai véleményében fog
donteni.

A véleményezési eljaras végén az Allami F6épitészen kiviil a tobbi véleményezé nem emelt
kifogast a tervezett modositas ellen.

A teleplilésrendezési eszkozok tervezett mddositasanak szandékat a Beruhazd a mellékelt
tervanyag alapjan tovabbra is fenntartja és kéri, hogy az Onkorményzat tdmogassa a
telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak végsd szakmai véleményezésre valo benyuljtasat az
Allami Féépitészhez.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megvitatni sziveskedjen.

Tisztelettel:
Matolcsy Gyongyi
polgarmester



Hatarozati javaslat

Balatonakarattya Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2022. (...) onkormanyzati hatarozata

Bala Liget Kft. Balatonakarattya Koppany sor 1. (volt VITUKI iidiilo) teriiletével
kapcsolatos HESZ médositasarol

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az alabbi dontést hozza:

1. Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzatdnak Képviselo-testiilete Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarol szolo 6/2014. (XI1.08.) onkormdanyzati
rendelet modositasaval kapcsolatos véleményezési szakaszt lezarja.

2. Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarol szolo 6/2014. (XI1.08.) onkormdanyzati
rendelet modositasaval kapcsolatos partnerségi eljarast lezarja.

4. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszkozok
egyszerusitett eljaras keretén beliili médositasaval kapcsolatos zarévéleményezés megkérésére.

Felelos: Matolcsy Gyongyi polgarmester
Hivatali felel0s: Bogdan Laszlo {6épitész
Hataridé: 2022. julius 6.



