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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléskép védelemmel kapcsolatos helyi szabalyozasra a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény (Tovabbiakban: Torvény) ad felhatalmazéast az Onkormanyzat
részére, a szabalyozas tartalmi formai eldirasait a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(Tovéabbiakban: Korm. rendelet) tartalmazza.

A torvény 2021. julius 1-1 hatallyal, a Korm.rendelet 2021. szeptember 3-1 hatallyal modosult.

A Torvény 8. § (2) bekezdése alapjan a teleptiléskép védelme érdekében

a) az Onkormdanyzat tijékoztatast ad és szakmai konzultacidt biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének maodjara,

b) az Onkormdnyzat kormanyrendeletben meghatdrozott épitésiigyi engedélyezési eljarast
megeldzden véleményt adhat az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelemhez (a tovabbiakban:
telepiilésképi véleményezési eljaras),

¢) az onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le az Etv. 57/F. § hatalya ala
nem tartozo, az ¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott és az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,
valamint bejelentési eljarast folytat le az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozo,
rendeltetésmodositdst vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozasok (a tovébbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas), tovabba a reklamok és
reklamhordozok elhelyezése tekintetében,

d) az dnkormanyzat telepiilésképi kotelezést adhat ki €s birsagot szabhat ki, ide nem értve a
reklamhordozok ¢€s reklamok jogellenes elhelyezésével kapcsolatos kozigazgatasi, valamint a
telepiilésképi birsagot.

e) az Onkorményzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén — a telepiiléskép-védelmi
birsag ismételt kiszabasa helyett — a kotelezést tartalmazd dontés végrehajtasat foganatositja,
mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére elvégzi vagy
massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriild koltség megfizetésére kotelezi.
ATorvény 16/C. § (2) bekezdése eldirja, hogy a 8. § (2) bekezdés b)—d) pontja szerinti hataskor-
modositasrol a képviseldtestiilet 2021. oktober 31-ig gondoskodik.

A Korm. rendelet 28. § (4) bekezdése szerint koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz,
kézikonyv, telepiilésképi rendelet vagy azok moddositasa véleményezési eljaras lefolytatasa
nélkiil nem fogadhato el, kivéve, ha a modositasra a magasabb szintli jogszaballyal ellentétes
helyi 6nkormanyzati el6iras hatalyon kiviil helyezése miatt van sziikség. E rendelkezés alapjan,
amennyiben csak a jogszabaly harmonizacid miatt sziikséges moddositdsok keriilnek
elOterjesztésre, vélhetden egyszerii eljarassal, véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkiil, a
jogszabalyban meghatarozott hataridéig modosithato a telepiiléskép védelmi onkormanyzati
rendelet.

A szakhatdsagok és az allami f6épitész a modositott rendeletet elfogadasra javasoljak.
Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megvitatni sziveskedjen.
Tisztelettel:

Matolcsy Gyongyi
polgarmester
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Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
9/2018.(X11.19.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral és alakitasarol

(a modosité rendelkezések piros szinnel jelolve)

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész,

- NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Hatosagi Iroda,

- Miniszterelndkség ~ Kulturalis ~ Ordkségvédelemért és  Kiemelt — Kulturalis,
Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag (vilagorokség védelme),

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,

- a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések
Ertelmezé rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

Cégtabla, cégfelirat, iizletfelirat: a vallalkozas hasznalatidban allo ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszeriisitd felirat és mas grafikai megjelenités.

Utbaigazitdst szolgdlé cégtabla, cégfelirat, iizletfelirat: nem a vallalkozas hasznalatdban all6
ingatlanon elhelyezett, a vallalkozas helyéhez vezetd olyan cégtabla, cégfelirat, tizletfelirat,
amely egyes grafikai elemeivel kozlekedési irdnyt mutat.

Ertékvédelmi tervanyag: a helyi védelem nyilvantartott adatait tartalmazé dokumentacio.
Leromlott allapot: a karbantartds elvégzésének, a kdrnyezet gondozédsanak, illetve a telek
Telepiileskepet ronto dllapot: kiillondsen

a) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasaval 1étrejott szabalytalan allapot,

b)a karbantartds elvégzésének, a kornyezet gondozasanak, illetve a telek miivelésének
elmulasztasaval l1étrejévo romlo allapot,

c)a rendeltetéstol eltérd, illetve a tulzd hasznalat okozta karositas vagy veszélyeztetés.
Telepiilésszerkezet: az utcahdlozat, a telekszerkezet, a beépitési mod, az épitési vonal, a
zoldtertilet és novényzet egyiittesen.

Telepiilés tdji kornyezete:a telepiilés megjelenése a tdjban, a teriilet-és telekhasznalat, a
mivelési moéd, a novényzet és a természetes kdrnyezet egyiittesen.

Természetes latszé anyaghasznalat: termésko, tégla, fa, égetett cserépfedés.

Il. Fejezet



Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
A tajékoztatas és szakmai konzultacio szabalyai

2. § (1) A t4jékoztatast és szakmai konzultaciot, a polgarmester nevében a telepiilés f6épitésze,
foépitész hianyaban a polgarmester végzi.

(2) A tajékoztatas és szakmai konzultacio az ligyfél megkeresésére egyeztetett iddpontban
személyesen, vagy a hivatal@balatonakarattya.hu cimen kezdeményezhet6en elektronikusan
torténik, amelyek rendjét a polgarmester hatarozza meg.

(3) A tajékoztatast, illetve szakmai konzultaciot végzo személy a konzultacié feleldse.

(4) A tajékoztatas és szakmai konzultacid tigyfélfogadasi idében torténik, amelynek rendjét a
polgarmester hatdrozza meg.

3. 8§ (1) 4 tajékoztatas soran a helyi épitési szabdlyzat, és a helyi telepiilésképi rendelet elGirasai
keriilnek ismertetésre, a kérelmezo altal megjelolt telek vonatkozasaban.

(2) Szakmai utanajarast igénylé esetben, a szakszerli és felelds nyilatkozattétel érdekében,
megismételt konzultacio tarthat6. Az 0j konzulticio idOpontja, illetve egyes feltételei az
emlékeztetoben keriilnek rogzitésre.

4. § (1) A szakmai konzultacid igénybevétele a kdvetkezd esetekben és teriileteken végzett
épitési tevékenységek esetén kotelezo:
a) az egyszerii bejelentéssel végezhetd épitési munkak korében

b) a helyi teriileti védelem, és
c) a helyi egyedi védelem telkein végzett épitési tevékenység megkezdése elott.

(2) A tajékoztatas és szakmai konzultacio igénybevétele — az (1) bekezdésben felsoroltak
kivételével — nem kotelezd.

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

5. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 7. mellékletben
meghatarozott esetekben.
(2) bejelentés targyatol fiiggden a telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett beavatkozassal
Osszefiiggd épiilet, épitmény, berendezés, butor épitészeti-, miiszaki tervének munkarészei:

a) abejelentés targyanak helyét feltiintet6 helyszinrajz,

b) épiilet, épitmény, berendezés, butor — esetében

ba) alaprajzok,

bb) megértéshez sziikséges szamii metszet,

bc) minden eltéré megjelenésii homlokzat, vagy nézet,

C) miszaki leiras, leiras a beépitési adatok, méretek, szerkezeti, €pitészeti megoldasok

feltiintetésével

d) abejelentés targyatol fiiggéen

da) szinezett modellkép,

db) helyszinre illesztett latvanyterv

e) amennyiben nem az ingatlan tulajdonosa nyujtja be a kérelmet gy az ingatlan

tulajdonosanak hozzajaruld nyilatkozata.

(3) Az egyes kiilonallé tervlapokon fel kell tiintetni
a) a tervezett létesitmény megnevezését és helyét, cim €s helyrajzi szam feltiintetésével,
b) a rajz megnevezését, 1éptékét, készitésének idépontjat,
c) az épittetd és tervezO megnevezését €s elérhetdségének adatait.
(4) Az épitészeti-miiszaki tervek egyes munkarészei 6sszevonhatoak.
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(5) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitmények rendeletetésének
modositasa, vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozésa (a tovabbiakban:
rendeltetés valtoztatas) tekintetében.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljarashoz csatolni kell a telepiilésrendezési eszk6zok
rendeltetésre vonatkoz6 kdvetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentaciot, mely
az alabbiakat tartalmazza:

a) meglévo rendeltetése(ek) megnevezEését, szamat,

b) tervezett  rendeltetésvaltoztatassal  kialakitani  tervezett  rendeletetés(ek)
megnevezesét, szamat,

C) a bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-muszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a
telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valod
megfelelést igazoldo dokumentaciot

d) ingatlan-nyilvantartison torténé atvezetés érdekében foldméré altal készitett
valtozasi vazrajzot, vagy ennek hianyaban ingatlan-nyilvantartasi alaptérképre
rajzolt a) és b) pont szerinti adatokat feltlintetd helyszinrajzo(ka)t.

(7) A telepiilésképi bejelentési eljarast a Képvisel-testiilettdl atruhazott hataskorben a
polgarmester folytatja le.

A telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

5/A.§ (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
¢pitésére, bovitésére €s telepiilésképet érintd atalakitdsara irdnyuld €pitési, fennmaradasi és
Osszevont engedélyezési eljarast megeldzoen,
a) amelynél a telepiilésrendezési ¢és  épitészeti-miiszaki  tervtanacsokrol — sz6lo
kormanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcsnak nincs hataskore, és
b) amennyiben Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.

A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

5/B.§ (1) telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott €pitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
varosi féépitész szakmai allaspontja képezi.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmezé az onkormanyzatnak papir alapon
benyujtott kérelemmel kezdeményezheti, a kiilon jogszabaly szerinti épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciot is mellékelve.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a szakmai
konzultacion javasoltaktol eltéré megoldast tartalmaz, azt a telepiilésképi kdvetelményeknek
valé megfelelésrdl sz616 miiszaki leirdsban indokolni kell.

A telepiilésképi véleményezés szempontjai

5/C §. (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacio:

a) megfelel-e telepiilésképi rendeletben foglalt kotelez6 eldirasoknak,

b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacid soran

irasba foglalt javaslatokat, véleményt,
C) a b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, és telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja:



a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés

kovetelményének,

b) figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettomeget alkalmaz,

C) nem jar-e a meglévé terep indokolatlan mértékii atalakitasaval,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kornyezd beépités

adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

e) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat,

f) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,

hasznaldinak a jogos érdekeit,

g) tobb épitési tlitemben megvalosuld Gj beépités, vagy meglévé épitmények bovitése

esetén

ga) biztositott lesz vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga,
gb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-¢ a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) A telepiilésképet befolyasold tomegformalas szempontjabol az alaprajzi elrendezéssel
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés és az azzal Osszefliggé hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza- vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok ¢épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult vagy a
teleptilésrendezési eszkoz eldirasai szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) aterv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) aterv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetOzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge ¢és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa és ebbdl eredd
hasznalata
aa)  megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitdrgyait, valamint ndvényzetét, s ebbdl ereddéen
ab)  a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) a kozteriilet f6lé benyulo épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve telepitendd
fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben szereplé szempontokat a tervtanacsi €s a f6épitészi mindsités soran
is figyelembe kell venni.

A telepiilésképi véleményezési eljarast a Képviseld-testiilettél atruhdzott hatdskorben a
polgarmester folytatja le.

A telepiilésképi kotelezés szabalyai



6. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a polgarmester a Képvisel-testiilettol
atruhazott hataskorében eljarva az alabbi esetekben:

a) helyi telepiiléskép védelem érdekében, ha az épitmény- és kornyezete miiszaki, esztétikai
allapota, vagy annak hasznélati mdédja nem felel meg a telepiilésképi rendelet eldirasainak,
kiilonosen ha:

aa)  miszaki allapota nem megfelel6, homlokzati elemei hianyosak, téredezettek, szinezése
lekopott,

ab)  nem a rendeltetésének megfelel funkciora hasznaljak,

ac)  megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus telepiilésképet rontja,

ad) az ¢épitési Ovezetre, Ovezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas,
novényzettelepités nem valdsult meg, hidnyos, vagy az elpusztult névényzet potlasa nem tortént
meg,

ae) a telek szabad teriiletét nem a teriilet-felhasznalasi eldirasoknak megfelel6en,
teleptiilésképet rontd modon hasznaljak,

af) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti allapot ideje alatt — nincs a
vonatkoz6 eldirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve,

b) telepiilésképet rontd cégér, hirdetd-berendezés, informdaciés elem megsziintetése ¢&s
eltavolitasa érdekében, ha annak mérete, anyaga, megjelenése, tartalma nem felel meg a
telepiilésképi kovetelményeknek, kiilondsen, ha:

ba)  miszaki allapota nem megfeleld

bb) a megjelenitett tartalom aktualitasat vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy
tevékenység megsziint,

bc)  nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 telepiilésképi latvanyban idegen
elemként jelenik meg,

bd)  eldnyteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat,

be)  tudomasul vett bejelentés nélkiil valdsitottak meg

bf) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltlind modon jelenik meg a telepiilésképben.
c) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:

ca)  ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvalositottak,

cb)  ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tiltd és figyelmezteto felhivasa ellenére
megvalositottak,

cc)  nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatarozatnak megfeleléen valosul meg.

2 A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elott tajékoztatast és felhivast kiild a
tulajdonosnak, melyben felhivja a tulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és megfeleld
hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére. A hataridé eredménytelen eltelte utan
telepiilésképi kotelezes eljarasa keriil meginditasra.

3) Az (1) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa esetén a
képvisel6-testiilet egy alkalommal 1 000 000 forintig terjedd birsagot szabhat ki.

4) A kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén — a telepiiléskép-védelmi birsag ismételt
kiszabdasa helyett- a kitelezést tartalmazo dontést kell foganatositani.

1. Fejezet

A helyi védelem



A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

7.8 (1)A helyi teriileti védelem az 1. mellékletben lehatérolt, helyi értékvédelmi teriiletre terjed
ki.

2 A helyi egyedi védelem a 2. mellékletben felsorolt helyrajzi szamokon 1évé épitmények
¢€s épitmény-egyiittesek egészére, vagy csak azok jelzett részleteire terjed ki.

(3)  Helyi védelem akkor sziintetheté meg, ha a védetté nyilvanitaskor fennallo értékek
elpusztultak, vagy helyre nem allithatoan karosodtak ¢és ezt értékvizsgalat alatimasztja.

(4) A helyi védelem modositasat (védett érték torlése, vagy uj érték felvétele) barmely
természetes, vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irasban
kezdeményezheti a telepiilés polgarmesterénél.

(5) A kezdeményezOnek a modositasi kérelméhez értékvédelmi dokumentaciot kell
csatolnia, amely legalabb az alabbiakat tartalmazza:

az érintett érték megnevezése, leirdsa, ismertetése,

a modositas indoklasa,

az érintett épitmény helyének adatai (utca, hdzszam, helyrajzi szam, telken beliil az érintett
objektum beazonosithatd megjeldlése),

az érintett érték korabbi épitési fazisainak fellelhetd archiv dokumentumai,

teriilet érintettsége esetében, annak pontos koriilhatarolasa,

fotodokumentacio,

a szlikséges szakvélemények,

a kezdeményez0 neve €s cime.

Az 6nkormanyzat dontésével osszefiiggo feladatok

8. § (1)Az oOnkormanyzat a helyi védelem ala tartozd épiiletekrdl, miitargyakrol, koztéri
miualkotasokrol, nyilvantartéast vezet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza

védettségi kategoriat,

fotot,

teriileti helyi védelem esetén a helyrajzi szamokat és helyszinrajzot,

egyedi helyi védelem esetén a védett érték pontos helyét (cim, helyrajzi szdm),

az egyedi helyi védelem alé tartozo érték rendeltetését és hasznalatdnak modjat.

(3) Az onkormanyzat a helyi védelem alatt allo egyedi elemeket ,,Helyi védett érték”
felirati — az dnkormanyzat altal készittetett és kihelyezett — tablaval jeloli meg, amelyeknek
sziikség szerinti cseréjérol, potlasarol gondoskodik.

A helyi védelemhez kapcsolodod tulajdonosi kotelezettségek

9.§ (1) A helyi védelem alatt allo értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos
karbantartdsarol, rendeltetésének megfeleld hasznalatarol, illetve fenntartasardl a tulajdonos
koteles gondoskodni.
A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt all6 elem minden
védett alkotorészére.



Helyi védelem alatt 4ll6 épitményt egészében elbontani, ndvény-egyedet, novény-egyiittest
kivagni tilos, kivéve akkor, ha az kozvetlen életveszély elharitdsa érdekében elkeriilhetetlen.
Bontas, csak a védettség torlése utan, részleges bontas értékvizsgalati dokumentacié alapjan
végezheto.

A helyi védelmet jel6lé dnkorményzati tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni koteles.

10.§ (1) A helyi védelemmel érintett teriiletek lehatarolasat a rendelet 1. szamu melléklete
rogziti.

(2) A helyi védelemmel érintett egyedi objektumokat (épiiletek, mutargyak, koztéri
alkotasok, védett egyedi tajértékek, ndvényzet) meghatarozasat a rendelet 2. szamu melléklete
rogziti.

Onkormanyzati tamogatasi és 0sztonzo rendszer

11. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhel6 munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tdmogatast adhat.

(2) A tdmogatas mértékét az Snkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza meg.
Az érintettek a tdmogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(3) A védett érték tulajdonosdnak kezdeményezésére az Onkorményzat, telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése mellett, a helyi épitési szabalyok moddositasaval is biztosithat olyan
koriilményeket, amely megteremtheti a védett érték megovasahoz, illetve fejlesztéséhez
sziikséges erdforrasokat.

12. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén minden meglévd, a teljes telepiilés ellatasat
biztositd felszini energiaellatasi és hirkozlési sajatos épitmények €s miitargyak mindaddig
megtarthatoak, amig jelentds feltjitasuk (példaul vezetékceseréjiik) vagy atalakitasuk nem valik
sziikségessé

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és hirkdzlési sajatos épitmények
¢s mutargyak jelentds felujitasa (példaul vezetékcseréje) vagy atalakitidsa soran mar csak felszin
alatti vezetékhalozat létesiilhet, kivételt képeznek a magasabb rendii jogszabéalyok altal
szabalyozott esetek.

(3) Torekedni kell arra, hogy a telepiilésképi szempontbol meghatarozd, a helyi védelem, a
miemléki kornyezet, a természeti teriilet, és az Okologiai halozat teriiletein, a felszini
energiaellatasi €s hirkozlési sajatos épitmények és mitargyak vezetékhaldzatai mar a
sziikségessé valo jelentOs felujitasuk, illetve atalakitasuk eldtt felszin ala keriiljenek. kivétel
régészeti érintettségli teriileten, amennyiben az ismert leletallomany épségét veszélyeztetné.
(4) Ujonnan beépiild teriileteken felszini energiaellatasi és hirkozlési hélozatok nem
1étesithetok.

A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

13. § A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén, az utcabutorok kivételével, reklam
elhelyezésére szolgalo reklamhordozo €s rekldmhordozot tartd berendezés nem helyezheto el,
kivéve

a) a maganteriileten elhelyezett cégér, amelynek korvonala koré szerkesztett téglalap teriilete
nem haladja meg a 0,5 m?-t,



b) a maganteriileten elhelyezett 2 m?-t meg nem halado méretii cégtébla, vagy olyan homlokzati
cégfelirat, tizletfelirat, amelynek grafikai elemei koré szerkesztett téglalap teriilete nem haladja
meg a 1,2 m2-t,

c) a kozteriileten elhelyezett Utbaigazitast szolgaldé 2 m?-t meg nem haladé méretii cégtabla,
vagy olyan utbaigazitast szolgald cégfelirat, iizletfelirat, amelynek grafikai elemei koré
szerkesztett téglalap teriilete nem haladja meg a 1,2 m?-t,

c) a kizarolag kdzérdeket szolgald kozmiivelddési, vagy kulturalis célu reklam, reklamhordozé
¢s informdcios berendezés.

Altalanos telepiilésképi és épitészeti kovetelmények

14. § Balatonakarattya telepiilésképi szempontbol eltérd karakterti teriileteinek lehatarolasat a
rendelet 3 melléklete abrazolja.

Valamennyi karakterteriileten épitési tevékenység soran kizarolag az anyaghasznalatiban,
megjelenésében és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épiilet 1étesithetd.
Valamennyi karakterteriileten a kialakult, sajatos karakterii tombokben a foghijtelkeknél, illetve
a meglévd épiiletek felujitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozo
¢piilet 1étesithetd, azaz a tomegformalas, tetéidom, nyildsritmus, anyaghaszndlat, szinvilag a
kornyezetben jellemzd épiiletekével megegyezd, illetve ahhoz illeszkedd lehet.

A telepiilés valamennyi karakterteriiletén:

a) magastetOs épiilet jellemzéen 37-45° tet6hajlasszoggel, és

b) magastetOs épiilet 37 ° -nal kisebb tet6hajlasszoggel, ill. lapostetds épiilet kizardlag
indokolt esetben — pl. kilatasvédelem, jelentds alapteriilet, illeszkedés -, - amennyiben az a
kornyezettel 6sszhangban van - engedélyezhetd. Latvanyvédelemmel érintett teriileten, illetve
a magaslatokrol, vagy meglévd karakteres épiilet szintjérdl lathatd lapostetds épiilet csak
z6ldtetds kialakitassal 1étesithetd.

Balatonakarattya valamennyi karakterteriileten épiilettel szerves Osszefiiggésben nem 1évd,
torony, torony jellegii épitmény elhelyezése — kilatd, haranglab kivételével — tilos

A telepiilés valamennyi karakterteriileten tobbszintes tetotér nem alakithato ki.

Valamennyi karakterteriileten nem alkalmazhatéak az alabbi épitéanyagok: mesterséges pala,
hullampala, mtianyag hulldmlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.
Valamennyi karakterteriileten az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban feliil (70%-ban) attort,
alul (30%-ban) tomér - kialakitassal, s anyaghasznalattal 1étesithetd.

Valamennyi karakterteriileten barmilyen épiileten napkollektor, napelem csak tetdszerkezeten,
az épiilet épitészetileg takart, s kozteriiletr6l nem lathatd részén telepithetd. Klimagép az épiilet
épitészetileg takart, s kozteriiletrél nem lathato részen telepithetd.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények

15. § (1) Torténeti teleptilésrészen (helyi védett teriileten) épiilet épitése az alabb felsorolt helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznélataval végezhetd:

a) a tetd héjazatanal nad, cserép (kizardlag voros — barna - antracit arnyalatban),

b) a homlokzati nyilaszaroknal fa vagy fa hatast szerkezettel, kizarolag: natir, fehér,
sOtétzold, barna szinekben,

C) a homlokzatoknal vakolt feliilet, fehér, vagy meleg pasztellszinekben

d) a labazatnal terméskd, tégla



e) a keritésnél terméskd, tégla, fa, sovény, kovacsoltvas, drotfonat

A teriileten kizarolag magastetGs épiilet helyezhet6 el, 37-45° tet6hajlasszoggel.

A teriileten uj épiiletek, illetve az atépitésre keriil6 épiiletek tervezésekor a teriileten szokésos
forma ¢és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek koziil a karaktert képvisel6 elemek:

a) labazat rakott termésko,

b) faanyagu, fa hatast nyilaszarok osztott, kazettas mezokkel,

C) livegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyéb illeszked6 pasztellszinnel,
hangsulyos nyilaskeretezés, €s

e) attort halokerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.
Az Gvezetben épitésre keriild kerti épitmények csak anyagaban a foépiilettel 6sszhangban
helyezhetdk el.

(2) A lakoovezet karakterteriileten, a felso tidiiléovezet karaktertertileten €s Akarattya puszta
karakterteriileten az altalanos telepiilésképi eldirasok alkalmazandoak.

(3) a telepiiléskdzpont karakterteriileten az altalanos épitészeti eldirdsokon til kozforgalmi
rendeltetések esetében az eldkertek keritéssel nem lezart modon alakitanddak ki.
(4)Rekreacios turisztikai Ovezet karakterteriileten az altalanos épitészeti eldirasokon tal az
éptiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai homlokzati kialakitas mellett a
Balaton feldl feltarulé homlokzatra, épiilettomegre és a magaslatokrol feltarulo tetéfeliilnézetre
IS.

A teriileten lapostetds épiilet kizardlag zoldtetds kialakitassal vagy tetOterasz kialakitdsaval
épithetd, amennyiben latvanytervvel a telepiilésképi illeszkedés igazolhato.

Az épiiletek tetdzetén gépészeti és egyéb tetéfelépitmények csak épitészetileg takart, integralt
megoldassal épithetdek.

(5) MHRKKK (honvéd idiil6) karakterteriileten az az altalanos épitészeti el6irasokon tul
éptiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai homlokzati kialakitas mellett a
Balaton fel6l feltarulo homlokzatra, épiilettomegre és a magaslatokrol feltarul6 tetéfeliilnézetre
IS.

A teriileten lapostetds épiilet kizardlag zoldtetds kialakitassal vagy tetdterasz kialakitasaval
épithetd, amennyiben latvanytervvel a telepiilésképi illeszkedés igazolhato.

Az épiiletek tetdzetén gépészeti és egyéb tetdfelépitmények csak épitészetileg takart, integralt
megoldassal épithetdek.

a karakterteriileten a meglévd, kialakult ndvényzet megtartando, sziikséges novénykivagas
esetén azonos jellegli €s intenzitasti ndvénypotlas telepitendd

(6) A beépitésre nem szant zoldteriiletek karakterteriileten az altalanos épitészeti eléirasokon
beliil csak természetes 1atszé anyaghasznalat 1étesitmények valosithatoak meg.

(7) A tomeder karakterteriileten az altalanos épitészeti eléirasokon beliil csak természetes latszo
anyaghasznalata 1étesitmények valdsithatdbak meg. Tervezésekor jelentds figyelmet kell
forditani a part feldli kialakitas mellett a Balaton feldl feltarulo latvanyra is.

(8) Also udiiloovezet karakterteriileten az épiiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell
forditani az utcai homlokzati kialakitds mellett a Balaton felol feltarul6 homlokzatra,
épiilettomegre is.

A teriileten lapostetds épiilet kizardlag zoldtetds, részben tetdteraszos kialakitassal épitheto,
amennyiben latvanytervvel a telepiilésképi illeszkedés igazolhato.

Oldalkertekben a Balatonra valo ralatas lehetdségét (pl. ndvénytelepités sordn) a lehetd
legnagyobb mértékben biztositani kell.



(9) Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo6 telepiilésképi el6irasok: Magastetds épiilet esetén
a tablas napelemeket, napkollektorokat, napelemes cserép kivételével, a tetd lejtésével
parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

azok a tetd széleitdl, gerincétdl mért 50 cm-es sdvba ne nyuljanak bele,

sz¢leik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakhoz,

legfeljebb az adott tetdsik 60%-at fedjék le,

sorolva, Iépcsdztetés nélkiil téglalap alaku feliiletet képezzenek.

Szinben és formaban a tetéfeliilet anyagaval harmonizald napelemes cserép alkalmazasa teljes
tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

Szerelt kémény a meglévo épiiletek ellatasat kivéve nem épithetd. Az esetlegesen megépiild
szerelt kémény matt feliiletii, szinben az épiilet szinével harmonizalo, lehetdleg hagyomanyos
kéményfejet formézo megjelenésii legyen.

Géazora homlokzati falra nem telepithetd.

A teljes kozigazgatési teriileten 10 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezése csak
latvanytervvel aldtdmasztott, igazolt tajba illesztés esetén megengedett.

Utcakra, kozteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

16.§ (1)Kisméretli mobilhdlozati bazisdlloméas (mikrocella) meglévé kozteriileti
kézmiioszlopokon, épiiletek kozteriiletrél nem lathaté homlokzatan elhelyezheto.
Kozteriileten csak az dnkormanyzat 4ltal el6zetesen engedélyezett tér- és utcabutor, valamint
informacios kiegészité elemek helyezhetdk el.

(2)Kiiltertileti beépitésre nem szant teriileten kerités csak indokolt esetben, €16 sovény vagy
vadvédelmi drothald, drothaloval atszott sovénykerités formajaban létesitheto.

(3)A feltétleniil sziikséges felszin feletti kozmii-elemek ¢€s mitargyak (kozvilagitas,
transzformator allomas, tlizcsap, stb.) esetében a kevésbé hivalkodo, semleges megjelenésre
kell torekedni. A kornyezet rendezetté tételével, novénytakarassal ezen elemek telepiilésképi
jelentdsége minimalizélando.

(4) Sovény csak a kerités vonalaban és kozteriileten maximum csak 80 cm-t loghat ki a
telekhatarhoz képest.

Kozteriileten barmiféle beavatkozas csak a teriilet tulajdonosa, illetve kezeldje irasbeli
hozzajarulasaval végezhetd. Kozteriileten barmiféle beavatkozas csak a koztertilet hasznaloinak
€pségét biztositd modon, és a kozlekedés biztonsagat nem veszélyeztetd kialakitassal
végezhetd.

(5) Lako és hétvégi hazas tidiilotelkek esetében kdzbenso teleknél 1, sarok teleknél legfeljebb
2 kocsibedllo alakithato ki.

17. §(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Matolcsy Gyongyi Polgar Beatrix
polgarmester jegyzd
Kihirdetve:

Balatonakarattya, 2018. december 19.
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