Palyazati felhivas

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete (tovdbbiakban: Bérbeadd) a
14/2025. (111.11.) hatarozata alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd Bercsényi strandon
(3534/6 hrsz-u) talalhato Bérlemény lizemeltetésére palyazatot ir ki, az alabbiakban részletezett
feltételek szerint:

Bérbe adando ingatlan elhelyezkedése:

a) Az ingatlan cime: 8172 Balatonakarattya, Bercsényi strand 3534/6 hrsz.

Bérbe adando ingatlan altalanos leirasa:

1 db iizlethelyiség: 26 nm

kerthelyiség szezonalis lizemeléssel: 30 nm

A Bérbeado altal tamogatott hasznositasi célok:

Vendéglato tevékenység (pl. kavézo; biifé).

Az Onkormanyzat altal nem timogatott hasznositasi célok

Telepiilésképi-, és telepiilésiizemeltetési okok miatt az Onkormanyzat a kovetkezd
hasznositasokat nem tdmogatja: dohanybolt; fegyver-, I8szer és pirotechnikai eszk6zok boltja;
hasznalt aruk boltja; zalogkereskedés; nagykereskedelem; raktarozas és /vagy egyéb logisztikai
tevékenység; ipari mennyiségl, illetve ipari jellegli gyartasi tevékenyég;

A palyazo6 tudomadsul veszi, hogy a bérleti szerz6désben rendkiviili felmondasi oknak mindsiil
bérbeadd részérdl, amennyiben bérld0 nem Onkorméanyzat éltal tdmogatott hasznositési
szempontok alapjan ilizemelteti az ingatlant, illetve amennyiben a kotelezd nyitvatartasra
vonatkozo bérleti szerzodés szerinti szabalyokat megsérti.

A bérbeadas idotartama:

Az ingatlan bérbevételére hatarozott idétartamra van lehetéség 2027. december 31. napjaig,
amely idGtartam tovabbi 3 évre meghosszabbithato.

A Bérleményben taldlhatd eszkozok és butorok a jelenlegi bérld tulajdonat képezik, amely
tényre tekintettel a jelen palyazati felhivas kizardlag az iires ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan
a téli idészakban nem haszndlhat6, tekintettel arra, hogy a vizszolgaltatds ezen iddszakban
lezéarasra kertil.

Kiir6 ezaton tajékoztatja a palyazot, hogy az ajanlatok elbirdlasa Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a hataskore.

A versenyeztetési felhivast az Onkormanyzat internetes honlapjan 2025. marcius 12. napjatol
kezd6dé 13 napra kozzé teszi és a felhivast a Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Hirdetdtablajan a honlapra torténd feltoltés napjaval egyidejiileg kifliggeszti.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:
2025. marcius 25. 08.00 o6ra

A palyazatok benyujtasanak helye:

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata (8172 Balatonakarattya, Rakoczi u. 55.)

Az Osszedllitott palyazati dokumentaciot az alabbi médon kérjiik Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata részére postai uton feladni vagy személyesen, zart boritékban leadni:

- A boritékon a Palyazé neve mellett kérjiik feltiintetni az aldbbi szoveget: ,,Bercsényi
strand tizlethelyiség bérleti palyazat™.

- A pélyazati dokumentéciot belfoldi tértivevényes kiildeményként kérjiik a fenti cimre
eljuttatni. A feladaskor visszakapott konyvelt kiildemény feladovevényét kérjiik a teljes
palyézati iddszak alatt megdrizni, mert a postan elveszett kiilldeményekeért feleldsséget

nem
vallalunk.



A palyéazati dokumentaciot a kotelezé mellékletek csatolasaval kell benyujtani.

A palyazati dokumentaciéo valamennyi irott oldalat folyamatos sorszamozassal kell ellatni,
valamint a palydzo vagy a képviseletére jogosult torvényes képviseldje, illetve az altala
meghatalmazott személy kézjegyével kell ellatni. Az alairasi jogosultsag igazolasa jogi személy
palyazo esetében eredeti aldirasi cimpéldannyal vagy ligyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairas-
mintaval, valamint kdzjegyz6 altal hitelesitett vagy ligyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt
eredeti meghatalmazassal torténhet.

Bérleti dij:

a) A Bérbeado altal meghatarozott ingatlanra vonatkoz6 minimalis bérleti dij 6sszege 700.000
Ft/ év azzal, hogy a 2025. évre a teljes évi bérleti dijat meg kell fizetni. A bérleti dij mértéke
minden év janudr 1. napjatol kezdédéen a KSH altal az el6z6 évre kozzétett inflacié mértékével
automatikusan emelkedik.

b) A bérlé mitkodésével kapcsolatban végzett miiszaki munkak O0sszege a bérleti dijba nem
keriil beszamitasra, és egyéb modon sem igényelheté Bérbeadotol a megtéritése. A Bérld a
bérlemény targyat illetéen barminemii munkélatokat kizarolag Bérbeadd eldzetes, irdsbeli
hozzéjarulasaval végezhet az irasbeli hozzajarulasban rogzitett feltételek mellett. Az irdsbeli
hozzéjaruldsban rogzitett feltételek megsértése szerzodésszegésnek mindsiil.

c) A bérleti dijat egydsszegben minden év aprilis 01-ig koteles megfizetni. Bérld 2025. évben
a bérleti dijat legkésobb junius 30-ig koteles megfizetni.

d) Bérleti jog nem megvalthatd, nem atruhdzhato, az lizemeltetési jog semminemii jogcimen
nem atengedhetd a Bérbeado hozzajarulasa nélkiil.

Ovadék:
A nyertes palyazo a szerzédéskotést megelézden a 200.000.- Ft dvadék fizetésére kotelezett.

A Bérlé fobb kotelezettségei:

a) A koziizemi és hulladékszallitasi dijak fizetése a leendd Bérlo kotelezettségi korébe tartozik.
Rendelkeznie kell egy 1100 literes edényzettel, heti egyszeri iiritéssel, valamint a hulladékot
szelektiven kell gytijtenie.

b) A szerzddés megsziinésekor a bérldnek a helyiséget tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban kell visszaadni. Bérld koteles feleldsségbiztositassal rendelkezni.

c) A Bérlo vallalja, hogy a bérleti idoszak alatt csak a Bérbead6 hozzéjarulasaval valtoztathatja
meg a palyazat elnyerésekor meglévd iizlettevékenységi profiljat. Amennyiben a Bérld ennek
nem tesz eleget, ugy a Bérbeado jogosult felmondani a bérleti szerzédést.

d) A Bérl6 vallalja, hogy szabadsag, ill. betegség okan évi 15 munkanapnal hosszabb idészakra
nem korlatozza a bérlemény nyitva tartasat. A 15 napot meghalad6 zarva tartas esetén a Bérlo

gondoskodni kdteles az {izlet rendeltetésszerii zavartalan miikodésérol.

e) A Bérl6 vallalja, hogy minden targyév jinius 1- napjatol augusztus 31. napjaig minden nap
nyitva tart. A bérld részletes szolgaltatasi kotelezettségeit a Bérleti szerzddés tervezet
tartalmazza.

f) A Bérld vallalja, hogy a bérleményen elhelyezend¢ kiilsé reklamok, (grafika, zaszlo, felirat,
neontdbla stb.) a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak, valamint a telepiilésarculati
kovetelményeknek, eldirasoknak megfelelden helyezi el.

g) Amennyiben a Bérld a bérleti dij megfizetésével 15 napot meghalado6 késedelembe esik vagy
a szerzddést egyéb moddon megszegi, ugy Bérbeadd azonnali hatdlyt felmondasi joga
megnyilik.

h) A Bérl6 vallalja, hogy a bérleményt a szerzédéskotést kovetd 1 honapon beliil megnyitja.

1) Amennyiben Bérl6 a Bercsényi strand nyitvatartasi idején kiviili id6tartamban nyitva kivan
tartani, Ugy a Bercsényi strand nyitvatartdsi id6szakan kiviili idészak tekintetében koteles a
mosdd és Wc helyiség takaritasi koltségeihez hozzdjarulni a Bérleti szerzddés rendelkezései



szerint. A Strand nyitvatartasi idejének az az idészak mindsiil, amelynek id6tartama alatt a
Strandra belépdjegy megvaltasa ellenében lehet belépni.
J) A Bérld részteles kotelezettségeit a palyazati kiirds mellékletét képezd Bérleti szerzddés
tervezet tartalmazza.
1. A palyazat résztvevéje lehet:
Egyéni vallalkoz6 (magyar vagy kiilfoldi allampolgar), tovabba a nemzeti vagyonrdl szo6ld
2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, aki, illetve
amely
1.1 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a bérleményt az
onkormanyzat altal timogatott hasznositasi szempontok alapjan tizemelteti, és
1.2 a palyéazati hatdrid6 lejartaig a jelen palydzati és részvételi feltételeket teljesiti és
elfogadja, és
1.3 a hirdetményben szerepld nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznositasara megjelolt
hataridén beliil palyazatot nyujt be,
1.4  anyertes ajanlattevo vallalja, hogy a palyazat kiirdval bérleti szerzédést kot.

A palyazo tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédésben rendkiviili felmondasi oknak mindsiil
bérbeadd részérdl, amennyiben bérld6 nem az Onkormdanyzat altal tdmogatott hasznositasi
szempontok alapjan tizemelteti, illetve amennyiben a kotelezd nyitvatartasra vonatkozo bérleti
szerz6dés szerinti szabalyokat megsérti.

A Palyézat elbirdlasa sordn eldnyt jelent, amennyiben a Péalydz6 a tervezett tevékenység
végzése tekintetében referenciakkal rendelkezik.

2. A palvazat benvujtasakor a kotelezoen csatolando mellékleteket magyar nyelven kell
benyujtani:

2.1. Egyéni vallalkozok esetében a Nemzeti Ado- €s Vamhivatal illetékes ado- és
vamigazgatosaga altal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt (amely a palyazatok benyujtasara nyitva
allo hataridé kezdetét megelézden legfeljebb 30 napnal nem régebbi idopontban kiallitott
okirat lehet.)

2.2.  Jogi személy palyazé esetén:

a) 30 napnal nem régebbi cégkivonat vagy a palyazora vonatkozo szabalyok szerinti
nyilvantartast végzo hatosag altal kiallitott nyilvantartasba vételt igazold okirat példanya,

b) eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett masolatban alairasi cimpéldany, vagy iigyvéd
altal ellenjegyzett, a Cégtorvény 9. §-nak megfeleld eredeti alairas-minta, amennyiben ezen
okiratokkal a palyazonak a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan kotelezOen rendelkeznie kell; és
amennyiben az ajanlatot nem a palyazo aldirasra jogosult képviseldje irja ala, agy
kozjegyz6i okiratba, vagy iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii maganokiratba
foglalt meghatalmazas.

2.3  Valamennyi palyazénak be kell nyijtania az alabbi okiratokat, nyilatkozatokat:
a) nyilatkozat, hogy a kiir6, azaz Balatonakarattya Onkormanyzattal szemben nincs
fennallé adotartozasa,

b) biintetdjogi felelosség tudataban tett nyilatkozat, hogy a palyazo szervezet szerepel a NAV
koztartozasmentes adatbazisban, vagy 30 napnal nem régebbi nemleges addigazolas.

¢) nyilatkozat arrél, hogy nincs a kiiré, azaz Balatonakarattya Onkormanyzat tulajdonaban
1évo ingatlan bérleti jogviszonyaval kapcsolatos tartozasa (bérleti dij, kozlizemi dijak stb.),
d) referencia lista (ha van)




e) a nyertes palyazonak legkésdbb a bérleti szerzddés aldirasanak napjaig be kell nyQjtania a
NAYV altal kiallitott 30 napnal nem régebbi nemleges addigazolast (ha a palyazat mellékleteként
nem keriilt benyujtasra).

2.4. Valamennyi palyazonak meg kell jeldlnie azonnali elérhetéségét (mobil telefonszam és e-
mail cim).

3. A palyazatok bontasa:

3.1. A palyazatok bontdsara 2025. marcius 25. napjan 11.00 6rakor zartkoriien keriil sor
Balatonakarattya Onkormanyzat székhelyén.

3.2. A palyazatok felbontiasakor jegyzokonyv késziil, amelyben rogzitésre keriilnek a
palyazok azonositd adatai és megallapitasra keriil, hogy a palyazé minden sziikséges
dokumentumot rendelkezésre bocsatott-e. Amennyiben a kotelezéen beadandé dokumentumok
koziil barmelyik hidnyzik, 0Ggy annak hianypoétlasdra nincs lehetdség, és az ajanlat
érvénytelennek mindsiil.

3.3.  AKiiré a palyazati ajanlatok felbontasakor, illetve azt kovetoen megallapitja, hogy
mely ajanlatok érvénytelenek.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) Olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton.

b) A palydzatot a palyazati felhivasban meghatdrozott ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn
nyujtottak be.

c) A palyéazati dokumentéacié nem lezart boritékban kertilt leadésra.

d) A kotelezden beadandé dokumentumok barmelyike nem kertilt leadésra.

4. A palyazati eljaras érvénytelensége és eredménytelensége:

4.1. Ervénytelen a palyazati eljiras, ha

a palyazat értékelésekor ¢€s elbiralasakor az 6sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, vagy
akkor is, ha valamelyik palyazo, vagy az érdekkorében allo mas személy az eljaras tisztasagat,
illetve a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd cselekményt kovet el, vagy a palyazat
titkossagat megsértette.

Osszeférhetetlenségi szabalyok:

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban
olyan természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiikk vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

- annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bek.),

- annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
- ha barmely oknal fogva nem véarhat6 el téle az ligy elfogulatlan megitélése.

4.2. Eredménytelen a palyazati eljaras. ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizarolag érvénytelen palyazatok érkeztek,

- egyik ajanlattevd sem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak eleget,
- Kiir6 az eljaras érvénytelenségérdl vagy eredménytelenségérdl dontott,



- valamelyik palyazé vagy az érdekkorében allo mas személy az eljaréds tisztasagat, illetve a
tobbi palyazo érdekeit sulyosan sértdé cselekményt kdvet el, vagy a palyédzat titkossagat
megsértette,

- amennyiben a palyazati idészak alatt bizonyitast nyer, hogy a palyazo a bérbevételi ajanlatban
valotlan adatot/koriilményt kozolt.

4.3. Kiir6 fenntartja azt a jogot:

- a palyazati eljarast érvényes ajanlatok esetén is kiilon indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

- tobb azonos tartalmu ajanlat esetén az ajanlattevok kozott versenytargyalast tartson.

A Kiir6 a versenytargyalas tényérdl, helyérdl €s idejérol, valamint a sziikséges koriilményekrol
az azonos tartalmu ajanlatot tevé palyazokat koteles irasban (a palyazo altal megadott e-mail

cimre kiildéssel) kell6 idében értesitenie.

5. A palyvazati ajanlatok elbiralasa, eredménvhirdetés:

5.1. A palyazat eredményérdl a képviseld-testiilet a bontast kovetd testiileti iilésen dont.
5.2. A palyazatok elbirdlasa sordn az Elbiralé a palyazok altal megajanlott bérleti dij és a
tdmogatott hasznositasi szempontok alapjan dont.

5.3. A palyazati eljaras nyertese az, aki a legmagasabb dsszegii bérleti dijat és/vagy a
legjobbnak itélt hasznositasi szempontot tartalmazo ajanlatot teszi.

5.4. A palyazat eredményérdl az Elbirdlo a dontését kovetd 8 napon belill a palyazokat
irasban értesiti.

6. Bérleti Szerzodés, az ingatlan atadasa - birtokba vétel:

6.1. A nyertes palyazoval a Kiird bérleti szerz6dést kot.

6.2. Az ingatlan atadas-atvételére a bérleti szerz6dés mindkét fél altali alairdsat kovetd 8
napon beliil, elére egyeztetett iddpontban keriil sor.

6.3. Amennyiben a palyazati eredmény kihirdetését kovetden, de a bérleti szerzdés
megkotését megeldzden bizonyitast nyer, hogy a palyazé a bérbevételi ajanlatban valétlan
adatot/koriilményt kozolt ¢s annak korabbi ismerete a bérbevételi ajanlat érvénytelenségét
eredményezte volna, a bérleti szerz6dés nem keriil megkdtésre

Balatonakarattya, 2025. marcius 12.

BERLETI SZERZODES tervezet

mely 1étrejott egyfeldl Balatonakarattya Kozség Onkorminyzata (székhely: 8172
Balatonakarattya, Rakoczi ut 55., adoszam: 15827014-2-19;
képv.: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester),

mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado)
masfeldl ** (székhely: **., Cg.: ** adoszam: **, képviseli: **)
mint bérlé (tovabbiakban: Bérld)

kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek szerint.



l.
ELOZMENYEK

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata a
Balatonakarattya, 3534/6 hrsz-i, természetben a 8172 Balatonakarattya, Aligai ut 1.
szam alatti ,,Bercsényi Strand” elnevezésii ingatlanon elhelyezked6 26 nm alapteriiletii
iizlethelyiség és a hozza kapcsolodd szezonalis tizemeltetést fedett 30 nm alapteriileti
kerthelyiség tekintetében hasznositasi palyazatot irt ki.

Balatonakarattya Kozség Képviseld-testiilete ** szamu dnkormanyzati hatarozataban a
palyazatot eredményesnek nyilvanitotta, és a palyazat nyerteseként Bérldt hirdette ki.

Bérbeadd a Bérleményt a jelen Szerzddés feltételei szerint, az ebben foglalt jogok és
kotelezettségek rogzitése mellett Bérlonek bérbe adja, Bérld pedig azt ismert és
megtekintett allapotban bérbe veszi. Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény részletes
megvizsgalasara a Bérbeado lehetdséget biztositott. A Bérlemény hasznalati célja:

o Vendéglato-ipari egység.

Szerz6do felek megéllapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény profiljat kizarolag a Bérbeado
eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval jogosult megvaltoztatni. A Bérlemény profiljanak
Bérbeado engedélye nélkiili megvaltoztatdsa sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A fentiek elorebocsatasa mellett a szerzddo felek az alabbi bérleti szerzodést kotik.
1.
A BERLET TARGYA

Bérbeado bérbe adja Bérlé pedig bérbe veszi a Balatonakarattya, 3534/6 hrsz-,
természetben a 8172 Balatonakarattya, Aligai ut 1. szam alatti ,,Bercsényi Strand”
elnevezésli ingatlanon elhelyezkedd 26 nm alapteriiletii iizlethelyiséget és a hozza
kapcsolodd szezonalis lizemeltetésti fedett 30 nm alapteriiletii kerthelyiséget [a
tovabbiakban egyiittesen: Bérlemény]. A Bérlemény pontos elhelyezkedését — beleértve
a kerthelyiséget — Felek a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezd 1. szamu
mellékletében megjelolték.

1.
A BERLETI IDOSZAK

A jelen bérleti szerz6dés annak alairasanak napjatol kezd6do és 2027. december 31.
napjaig tarto, hatarozott idétartamra jon létre.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzddés tovabbi legfeljebb 3
(harom) évre kozos, egyezd akarattal meghosszabbithatd a Bérl6 eziranyu kérelmére.
Bérld a meghosszabbitds tekintetében kérelmet kizardlag abban az esetben jogosult
benyujtani, amennyiben a jelen szerzddésben foglalt rendelkezéseket maradéktalanul
teljesitette a kérelem benyujtasat megel6z6 idészakban. Amennyiben szerz6do felek a
bérleti szerzddés meghosszabbitasaban allapodnak meg, ugy a bérleti dij korrekciojat
egyez6 akarattal elvégzik.



V.
A BERLETI DiJ

Felek megallapodnak, hogy Bérlo netté **,- Ft/év, azaz netté ** forint/év Osszegli
bérleti dijat koteles megfizetni az aldbbiak szerint.

- Bérlé a bérleti dijat egyosszegben évente eldre koteles megfizetni legkésObb a
targyév aprilis 1. napjaig. Felek megallapodnak, hogy Bérld a 2025. év tekintetében
az egy évre juto bérleti dijat koteles megfizetni.

- Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeaddo OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15827014-
00000000 szamu szamléjara atutalas utjan koteles megfizetni.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy bérleti dij mértéke minden év januar 1.
napjatoél kezddédéen a KSH altal az el6z6 évre kozzétett inflacid mértékével
automatikusan emelkedik.

Szerzddg felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérl6 a bérleti dij 2025. évre
jutd Osszegének megfizetésével késedelembe esik, igy Bérbeadd — kiilon eldzetes
felszolitas nélkiil — a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondani jogosult.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos mindennemi
koltségek — kivéve kozterhek — a bérleti dijon feliil a Bérld kotelezettsége. Bérld a
felmeriilé koziizemi szamlakat Bérbeadd szdmldja alapjan Bérbeado részére koteles
megfizetni az adott szamlan feltiintetett fizetési hataridében. Bérlé tudomasul veszi,
hogy ezen kotelezettségének elmulasztasa stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenysége sordn keletkezett hulladékot sajat
koltségére megrendelt 1100 literes edényzetben tarolja, amely tekintetében az illetékes
hulladékszolgaltato tarsasaggal legalabb heti egyszeri {irités tekintetében szerzédést kot.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a hulladdkot szelektiven gytjti.

Bérld koteles a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd 5 napon beliil 200.000,- Ft
Osszeget ovadékként Bérbeadd hazipénztaraba készpénzben befizetni.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé az 6vadék jelen
szerzOdés szerinti 0sszegének megfizetésével késedelembe esik, gy Bérbeado a jelen
szerz0déstdl egyoldalu nyilatkozattal elallhat.

Felek tudomasul veszik, hogy az 6vadék rendeltetése az, hogy a bérleti szerzédés
barmely jogcimen vald megsziinése esetén fedezetet nydjtson Bérbeado részére, ha a
Bérl6 terhére a Bérlemény tekintetében karokozas, illetve rezsi vagy egyéb hatralék
allapithato meg, beleértve a Bérbeado esetleges kotbérigényét is. A felek rogzitik, hogy
a Bérbeadd ovadekbol valo kielégités joga a Bérld szerzddésszegésével automatikusan
megnyilik. A kielégitési jog megnyiltakor a Bérbeadé az oOvadekkal biztositott
kovetelését az ovadékbol kozvetleniil kielégitheti.
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij 6sszegébe az 6vadék semmilyen formaban nem
beszamithatd, igy szerzodésszegést kovet el, ha a bérlet lejartakor az utolso havi bérleti
dijat arra hivatkozéssal nem fizeti meg, hogy azt az 6vadék Osszege fedezi, tekintettel
arra, hogy a Bérbeadd az d6vadék Osszegével a bérleti jogviszony megsziinésétol
szamitott 15 napon beliil koteles elszamolni, oly modon, hogy amennyiben hatralék,
kotbér tartozas, illetve karokozas a Bérld terhére nem allapithatd meg, ugy az 6vadék
teljes egészében visszajar Bérlo részére.

Az esetleges hatralék, illetve karokozas koltségeit Bérbeadd az ovadék Osszegébdl
kozvetleniil jogosult levonni, azonban az esetlegesen fennmaradé rész Bérlo részére ez
esetben is visszajar. Az 6vadék Osszege utan Bérbeadot nem terheli kamatfizetési
kotelezettség.

Bérlo a Bérbeado eziranyu felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
koteles az dvadék Osszegét kiegésziteni, amennyiben az barmely oknal fogva kisebb
Osszeglivé valik a jelen bérleti szerz6dés szerinti 6vadék mértéke. Bérld tudomasul
veszi, hogy ezen kotelezettségének elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen nem
gyakorolhat a Bérleti dij tekintetében koltségesokkentési vagy visszatartasi jogot,
ellenkoveteléssel és beszamitdssal nem ¢élhet. E szabaly alol kivételt képez, ha a
Bérbeadot jogerds birdsagi, vagy kdzigazgatdsi hatarozat fizetés teljesitésére kotelezi a
Bérldvel szemben.

Ha Bérl6 nem teljesiti a jelen szerz6désbe foglalt barmely fizetési kotelezettségét annak
esedékességekor, ugy annak esedékességtdl a kifizetéséig a fizetendd Gsszeg a Ptk.
6:155 szakaszaban rogzitett mértékli késedelmi kamat dsszegével novekszik. A Bérld
tovabba koteles megfizetni az e késedelem miatt felmeriil jogi kiadasokat, beleértve
azoknak a jogi szolgaltatasoknak a koltségeit, amelyre Bérbeadonak sziiksége lehet és
minden postai, birosagi €és mas végrehajtasi koltséget, mely a kovetelés kielégitése
érdekében meriil fel.

Szerzddd felek megallapodnak, hogy Bérld jogosult a Bercsényi strand nyitvatartasi
idején kiviili id6tartamban (a tovabbiakban: Kiilon 1ddszak) is nyitva tartani, azonban
ezesetben a Bérld koteles a Bercsényi strand nyitvatartdsi id6szakan kiviili
nyitvatartasanak iddszakdra a mosdo és Wc helyiség takaritdsi koltségeihez
hozzéjarulni. A hozz4jarulas mértéke a mosdo és WC takaritas igazolt koltségeinek az
alabbi képlet szerint szamitott része:

Takaritési koltségek osztva a Bercsényi strandon a Kiilon idészakban nyitvatart6 tizletek
szamaval.

Felek az egyértelmiiség érdekében rogzitik, hogy a Strand nyitvatartasi idejének az az
1d6szak mindsiil, amelynek id6tartama alatt a Strandra belépdjegy megvaltasa ellenében
lehet belépni.

Szerz6do6 Felek megallapodnak, hogy Bérl6 a Bérlemény melletti kapuhoz kulcsot kap,
azt az aruszallitas céljabol jogosult igénybevenni, azonban koteles a kaput folyamatosan
zarva tartani, és gondoskodni arrdl, hogy a Bérld és alkalmazottai kivételével a kapun
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keresztiil a Strandra belépni ne lehessen. Szerzodé Felek megallapodnak, hogy a jelen
pontban foglaltak megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

V.
A BERLO ALTAL A BERLEMENYBEN VEGZETT ATALAKITASOK

Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményen altala elhelyezendd, kiilsé reklamok
(grafika, zaszl9, felirat, neontabla, stb.) teljes mértékben megfelelnek a helyi épitési
szabalyzatban foglaltaknak, valamint a telepiilés arculati kdvetelményeinek. Bérld
kizarolag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjarulasaval jogosult a homlokzaton
barminemi targyat (tabla, rekldm, cégér, stb) elhelyezni. Szerzddé Felek az
egyértelmiiség érdekében rogzitik, hogy a jelen szerzddés alairasanak idépontjaban
elhelyezett homlokzati targyak a Bérbeado részérdl jovahagyottnak mindsiilnek. A jelen
pontban rogzitettek megsértése stulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérlo a Bérlemény barmely atalakitdsara kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
jovahagyasaval jogosult.

A Bérlo kotelessége, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a
miikddési engedélyt és minden sziikséges hatosagi engedélyt. A helyi hatésagok altal
kiadott engedélyek megszerzésének, illetve hatalyban tartdsanak koltségeit a Bérld
koteles viselni. Az engedélyek beszerzése érdekében sziikséges bérbeadoi nyilatkozatok
kiadéasat Bérbeado csak kiilondsen indokolt esetben tagadhatja meg.

Felek megallapodnak, hogy a Bérld az altala elvégzett értékndveld felyjitas adott évi
Osszegét az adott évi bérleti dijba legfeljebb 50% mértékig beszdmithatja kizarolag
abban az esetben, amennyiben az adott allagmegovd munkalatok elvégzése €s annak
elszdmolasa tekintetében Szerz6dd Felek a munkalatok megkezdését megel6zden
irasbeli megallapodast kotottek.

VI.
A BERLEMENY BIRTOKBA BOCSATASA

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadasara a jelen szerzddés alairasat
kovetden a jelen szerz8dés szerinti kaucido megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil
kertil sor.

Bérl6 a birtokbaadas napjatol koteles viselni a karveszélyt, valamint az ingatlan terheit.
Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien, a jelen szerz0dés szerinti célra a hatalyos
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelve hasznalni.

Bérbeado jogosult a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat €s a jelen szerzédésben
foglalt bérléi kotelezettségek betartasat ellendérizni. Az ellenérzésre a Bérld
sziikségtelen haboritasa mellett keriilhet sor.
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VII.
A BERLO KARTERITESI FELELOSSEGE

A Bérlo felelos a Bérleményben minden altala okozott karért, ideértve az alkalmazottai,
megbizottai, illetve az érdekében a Bérleményen megjelend barmely személy altal
okozott kart is. Bérld felel tovabba minden olyan karért, amely a jelen szerz6désbol
eredo kotelezettségeinek megszegésébdl szarmazik.

VIII.
BERLOI JOGATRUHAZAS

A Bérl6 a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem jogosult a Bérlemény
egészének vagy részének hasznalatdt harmadik személynek semminemil jogcimen
atengedni vagy albérletbe, iizemeltetésbe adni akar ideiglenes jelleggel vagy
dijmentesen sem.

A Bérl6 nem jogosult e szerz6désbol szarmazd jogait vagy kotelezettségeit Bérbeadd
elozetes irasos engedélye nélkiil atruhdzni. A jogok és kotelezettségek atengedéséhez
sziikséges e szerz6dés modositasa, melyet a Bérbeadd, a Bérld, valamint a Bérld jogait
¢s kotelességeit atvevd harmadik fél ir ala.

Bérlo a fentiektdl eltéroen ugyanakkor jogosult arra, hogy a jelen szerzédésbdl szarmazé
jogai és kotelezettségei egységét olyan gazdasagi tarsasagra atruhazza, amelynek Bérld
egyszemélyes tulajdonosa, és amelynek kizarolagos ligyvezetdje Bérld. Szerz8do felek
ekorben rogzitik, hogy Bérl6 nem jogosult az ilyen gazdasagi tarsasagnak sem a
tulajdonosi Osszetételét, sem az ligyvezetd személyét megvaltoztatni a bérleti szerz6dés
id6tartama alatt.

A Bérld altal létrehozott gazdasagi tarsasagnak a jelen bérleti szerzddés teljes iddtartama
alatt meg kell felelnie ,, 4 nemzeti vagyonrol” sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
atlathato szervezet fogalmanak. Felek rogzitik és megallapodnak, hogy amennyiben a
Bérlo altal létrehozott gazdasagi tarsasag a bérleti szerz6dés id6tartama alatt nem felel
meg az atlathatd szervezet torvényi kritériumanak, ugy az a Bérbeado részeérdl azonnali
felmondasi okot jelent.

A jelen pontban rogzitettek Bérld altali megsértése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.
IX.
A BERLETI SZERZODES FELMONDASA

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddés rendes felmondésara egyik fél sem jogosult.

Bérbeadd a jelen bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal
felmondhatja, amennyiben:

a Bérl6 a bérleti dij barmely részletének megfizetésével késedelembe esik, vagy a rezsi
koltségek megfizetését tekintve 30 napot meghaladd késedelembe esik és a Bérbeadod
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ajanlott, tértivevényes felszolitd levelének kézhezvételétdl szamitott 8 napos
pothataridd alatt sem teljesiti dij fizetési kotelezettségét;

amennyiben a Bérl6 a jelen szerzodés rendelkezéseit sulyosan megsérti;

Bérlo eltér az engedélyezett tevékenységtdl a Bérbeadd irasbeli hozzajaruldsanak

hidnyéban;
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Bérld jogosult azonnali hatallyal, rendkiviili felmondéassal megsziintetni a jelen bérleti
szerzOdést, amennyiben Bérbeado a jelen szerz6désbol fakadod valamely kotelezettségét
sulyosan megszegi, ¢és azt a Bérlo irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil sem orvosolja. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd nem koteles
ismételt felszolitast kiildeni Bérld részére olyan magatartds miatt, amely okdn maér
korabban felszdlitotta.

Bérbeado koteles a bérleti jogviszony lejartakor, illetve rendkiviili felmondés esetén a
felmondas kozlésével egyidejiileg — azonban legfeljebb 5 munkanapon belill — a
Bérlovel kozosen megvizsgalni a bérlet targyanak allapotat és nyilatkozni a tekintetben,
hogy karokozas a Bérl6 részérdl tortént-e.

A fentiekrdl jegyz6konyvet kell felvenni.

Az esetleges karok helyreallitasahoz sziikséges Osszeget a Bérld a jegyzOkonyv
felvételétdl szamitott 5 napon beliil kdteles megtériteni Bérbeadd részére.

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valo tartozkodasra irdsban felszolitani. A jelen Szerzddés a felszolitas
alapjaul szolgalé magatartas folytatdsa vagy megismétlése esetén irasban — kiilon
felszolitas nélkiil — azonnali hatallyal felmondhato.

X.
A BERLEMENY KIURITESE

Bérlo a bérleti jogviszony lejartakor — vagy a bérleti jogviszony jelen szerzddés, illetve
a vonatkozo jogszabalyok alapjan tortént jogszerli rendkiviili felmondédsa esetén —
koteles a lejaratot, illetve a felmondas kozlését kovetd 5 munkanapon napon beliil a
Bérleményt kiliritve, tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotban atadni
Bérbeado részére.

Amennyiben Bérlé a kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy napi kotbért
koteles fizetni Bérbeado részére, melynek napi 6sszege 100.000,- Ft/nap.

XI.

ENGEDELYEK, BERLOI FELELOSSEG
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A felek rogzitik, hogy a Bérl6 a jelen szerzddés szerinti tevékenységhez kapcsolddoan
a Bérlo nevére szolo érvényes és hatadlyos miikddési engedéllyel rendelkezik. Felek
rogzitik, hogy a Bérbeado altal jovahagyott egyéb tevékenység tekintetében a Bérld
kotelessége, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a miikodési
engedélyt és minden mas sziikséges hatdsagi engedélyt. A Bérlo kotelezettsége, hogy
az engedélyeket a birtokba 1épésétdl kezdddden a bérleti szerzddés idotartama alatt
folyamatosan hatalyban tartsa. Az engedélyek beszerzésének és hatdlyban tartasanak
koltségeit a Bérlo koteles viselni. A mitkddési engedélyek beszerzésének elmulasztasa
vagy azok elvesztése — ide nem értve a vis maior vagy a Bérlonek fel nem réhat6 oktol
bekovetkezett elvesztés esetét - nem mentesiti a Bérlot a jelen bérleti szerzodésben
vallalt kotelezettségek teljesitése alol.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét az engedélyben foglalt
eléirasoknak, feltételeknek ¢és a mindenkor hatalyos torvényeknek, egyéb
jogszabalyoknak és rendelkezéseknek megfeleléen folytatja.

A Bérlot terheli a felelésség minden, a tevékenysége soran elkovetett vétségért,
mulasztasért, és neki kell megfizetnie minden birsdgot és biintetést, amelyet a
Bérlemény hasznélataval, az abban folytatott {izleti tevékenységgel, a vonatkozé
szabalyok ¢s eldirasok megszegésével és/vagy az engedélyekben foglalt feltételek nem
vagy nem megfeleld teljesitésével kapcsolatban ronak ki, fiiggetleniil attol, hogy azt ra
vagy a Bérbeadora, mint tulajdonosra vetették ki.

XIlI.
EGYEB RENDELKEZESEK

Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt minden év junius 1. napja és augusztus
31. napja kozott naponta legalabb 10.00 o6ra és 17.00 6ra kdzott nyitva tartja (kotelezod
nyitva-tartds). A jelen pontban rogzitettek Bérlo altali megsértése stlyos
szerzOdésszegeésnek mindstil.

Bérlé tudomdasul veszi, hogy a Bercsényi Strand nyitva-tartdsanak ideje alatt a
Bérlemény latogathatosaga annyiban korlatozott, hogy a Bérleménynek helyet ado
Bercsényi Strand teriiletére kizarolag érvényes belépdjeggyel lehet belépni.

Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész idétartama alatt
a szerzOdésszerli hasznalatra alkalmas, illetve azért, hogy — a jelen pontban foglaltakon
tulmenden — harmadik személynek a Bérleményre vonatkozdan nincs olyan joga, amely
a Bérldt a jogszerii hasznalatban korlatoznd, vagy akadalyozna.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt kotelezden nyitva tartja legalabb a
Bercsényi Strand nyitva tartdsi idejében. Felek nyitvatartdsi idonek tekintik azt az
1d6szakot, amikor a Bercsényi strand tizemeltetdje belépdjegyet szed. Bérld tudomasul
veszi, hogy a jelen pontban foglalt kotelezettségének megsértése sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil.
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Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés alapjan megteendd vagy
megtehetd, irasban kell megtenni és kizardlag akkor mindsiil a jelen szerzddés
alkalmazasdban megtettnek, ha azt személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai
kiildeményként a jelen szerzddés fejrészében rogzitett torvényes képviseldk részére, a
fejrészben megjelolt cimre kiildték el:

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a postara adas napjatol szamitott 5. napon
akkor is kézbesitettnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy
,hem vette at” vagy mas hasonl¢ jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

A szerz6do felek a fentebb rogzitett adataikban bekdvetkez6 mindennemii valtozasrol
15 napon beliil a mésik felet igazolhaté modon tajékoztatni kotelesek. A tajékoztatas
elmaradasabol eredd karokért kizarolag a tajékoztatast elmulaszto fél felelds.

A Felek jelen szerzodés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran
a Felek minden olyan akadalyrdl vagy koriilményrdl, amely a jelen szerzodés teljesitése
szempontjabol 1ényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Ha barmelyik fél egy vagy tobb esetben nem ragaszkodik a jelen szerzddés feltételeinek
a szigoru teljesitéséhez, illetve a jelen szerzddésben meghatarozott valamely jog,
jogorvoslat vagy valasztas gyakorlasdhoz, nem jelenti azt, hogy az adott fél a jogsértés
miatti jogorvoslati jogarol lemondott volna vagy ugyannak a feltételnek a jovobeni
teljesitésétdl vagy ugyanazon jog jovobeni gyakorlasarol is le fog mondani vagy a
koveteléseitdl el fog allni.

Amennyiben a jelen szerzddés barmely rendelkezése a késdbbiekben érvénytelen vagy
kikényszerithetetlen lenne, Uigy a Felek az érvénytelen rendelkezést kotelesek olyan
érvényes rendelkezéssel potolni, amely leginkdbb megfelel a Felek tigyletkotési
szandékanak. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddés
valamely rendelkezése érvénytelen, ugy ezen érvénytelen rendelkezés nem okozza az
egész szerzddés érvénytelenségét, kivéve, ha az érvénytelen rész nélkiil a felek nem
allapodtak volna meg egymassal.

A jelen szerzddés elvalaszthatatlan része a Bérlo palyazati dokumentécidja. A palyazati
dokumentacioban szerepld, a Bérld {iizemeltetéssel kapcsolatos vallalasai és
kotelezettségei a jelen szerzddés részét képezi, azok megszegése sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil.

Bérlo kijelenti, hogy ,, 4 nemzeti vagyonrol” sz616 2011. évi CXCVI. torvény szerinti
atlathatd szervezetnek mindsiil. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
szerzOdés idotartama alatt nem felel meg a hivatkozott torvény szerinti atlathato
szervezet fogalmanak, azt haladéktalanul jeleznie kell a Bérbeado részére. A bejelentés
elmulasztasa stlyos szerzédésszegésnek mindsiil. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Bérld a bérleti szerzodés iddtartama alatt nem felel meg az atlathatod szervezet torvényi
kritériumanak, tigy az a Bérbeado részérdl azonnali felmondasi okot jelent.



37.  Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek a fenti szerz6dést, mint az elhangzott tigyleti nyilatkozataikkal és akaratukkal mindenben
megegyezOt, elolvasas €s értelmezés utan, sajat kezilileg, a keltezés napjan €s helyén irtak ala,
amely alairasukkal a szerzodést megkotottnek ismerik el.

Balatonakarattya, 2025. **
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