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El6zmények
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Balatonkenese nagykdzség Képviselo-testilete a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Tertiletrendezési Terve elfogaddsardl szolo 2000. évi CXII. térvény eldirdsainak megfelelden
meg kivanja alkotni a telepiilés partvonalaval Osszefiiggd teriiletekre vonatkozdan
Telepiilésszerkezeti Tervét, Szabalyozasi Tervét és Helyi Epitési Szabalyzatat illetve el akarja
végezni a a kdzigazgatasi teriilet egyéb részeire vonatkozo, jelenleg joghatalyos rendezési terv
feliilvizsgalatat és a sziikséges korrekciojat.

Az 1997. évi, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo LXXVIIL. torvény (€pitési
torvény) rogziti, miszerint a telepiilésrendezési terveket az onkormanyzati telepiilésfejlesztési
dontés figyelembe vételével kell a képviseld-testiiletnek kidolgoztatni.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a definicid szerint a telepiilésrendezési tervet megalapozd, az
onkorményzati telepiilésfejlesztési dontéseket magéaba foglald, dnkormdnyzati hatarozattal
jovahagyott dokumentum.

A legoptimalisabb eredmény elérése érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid ismeret-
anyagat négy forrasbol toltottiik fel:

e cgyrészt a jelenleg hatalyos rendezési terv tapasztalataibol

e masrészt a telepiilési infrastruktura tizemeltetdinek nyilatkozataibol

e harmadrészt a térségi, regionalis fejlesztési koncepcidk, tanulmanyok, teriiletrendezési
tervek anyagabol, kiilonos tekintettel a ,,Balaton torvényre”

e negyedrészt a vizsgalatok tapasztalatai, elsdsorban a statisztikai adatbazis elemzésének
eredményeibdl.

Rogziteni kivanjuk, miszerint ez a munka célzottan a rendezési tervek eldkészitését hivatott
biztositani, a redlisan a kozeljovoben megkezdendd feladatsort kivanja rendszerezni.

Nem potolja ez a telepiilésfejlesztési koncepcid a tarsadalomkutatds legjabb eredményeire
€pitd tarsadalmi tervezés munkajat, melyet id6 és anyagi forrasok hidnyaban jelenleg nem all
modjaban a telepiilésnek megtenni.



Statisztikai adatok

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojahoz

1. A népesség szamanak alakulasa 1870 és 2001 kozott:

1870 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1949 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2001
1697 | 1786 | 1657 | 1567 | 1758 | 1805 | 2409 | 3224 | 2951 | 3974 | 4047 | 3781 | 3789 | 3289
2. A népszaporodas 1970 és 2001 kozotti idészakban:
2.1. A népszaporodas 1970 és 1980 kozotti idoszakban:

Népesség Természetes Elve Halélozas Vandorlasi Népesség
1970 szaporodas sziiletés kiilonbozet 1980
4047 109 639 530 (-) 375 3781

2.2. A népszaporodas 1980 és 1990 kozotti idoszakban:

Népesseg Természetes Elve Halalozas Vandorlasi Népesseg
1980 szaporodas sziiletés kiilonbozet 1990
3781 (-) 164 416 580 172 3789

2.3. A népszaporodas 1990 és 2001 kozotti idészakban:

Népesseg Természetes Elve Halalozas Vandorlasi Népesseg
1990 szaporodas szliletés kiilonbozet 2001
3789 (-) 115 374 489 (-) 385 3289

3. Lako (éjszakai) és nappali népesség alakulasa (2001)
Ejszakai né- | Nem dolgozik | Helyben dol- | Eljaré dolgo- |Idejar6 dolgo- | Nappali né-
pesség Osszes: | nhem tanul gozik, tanul 70, tanuld 70, tanuld | pesség Osszes:
3289 1602 1019 668 451 3072




4. A népesség megoszlasa korcsoportok szerint 2001 évben:

0-9 év | 10-19 év | 20-29 év | 30-39 év | 40-49 év | 50-59 év | 60-69 év | 70-79 év | 80 felett
33516 | 34816 | 460f6 | 38616 | 47816 | 45616 | 4106 | 32016 | 966
5. A népesség megoszlasa vallas és felekezet szerint 2001 évben:
Romai Gorog | Ortodox | Refor- Evan- Egyéb | Egyhazhoz | Ismeretlen
katolikus | katolikus matus gélikus nem tart. | wvallasu
1580 28 2 1024 82 8 329 236

6. A népesség megoszlasa nemzetiségi hovatartozas szerint 2001 évben:

Magyar a 3289 f6bol 3139 f6, cigany 4 16, gordg 1 £6, horvat 2 6, lengyel 2 {6, német 15 10,

roman 1 0, szerb 2 6, szlovén 4 {6, ukran 1 6.

7. A népesség gazdasagi aktivitas szerint:

Ev Osszes: Foglalkoztatott | Munkanélkiili | Inaktiv keres6 Eltartott
1990 3789 1595 90 1070 1034
2001 3289 1208 132 1165 784
8. A lakasok és iidiilok épitési éve:
Osszes: -1919 1920-44 | 1945-59 | 1960-69 | 1970-79 | 1980-89 | 1990-01
1422 128 161 105 160 388 295 185
9. A lakasok és lakott iidiilok alapteriilete:
Osszes: 0-29 m2 | 30-39 m2 | 40-49 m2 | 50-59 m2 | 60-79 m2 | 80-99 m2 | 100 felett
1422 20 64 110 155 357 313 403

10. A népesség és lakohely megoszlasa telepiilésrész-jelleq szerint:

A 2001 évi 3289 f6s népességbdl kozponti belteriileten ¢l mind a 3289 6. Az 1422
lakoegységbdl beltertileten talalhatd 1421 db, kiilteriileten 1 db.




Térségi osszefiiggések
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Balatonkenese térségi kapcsolatai szerint a jelentdsége miatt kiilon fejezetben targyalt
,Balaton torvény” megallapitasain tul tobb ismert regiondlis fejlesztési programban szerepel.

1. A KDRFU Kht. munkatirsai altal elkészitett ..A Kozép-Dunintili Régio

Teriiletfejlesztési Programja 2003-2006” egy teriiletileg tagabb térség elvi struktaraival

foglalkozik. Alapvetden a térség egészére vonatkozdan tesz altalanos érvényli startégiai
ajanlasokat és hatdroz meg prioritasokat/intézkedéseket ugy mint:

A gazdasagi kornyezet innovacio-orientalt fejlesztése terén a gazdasagi integraciok
tdmogatasat, kis és kozépvallalkozasok fejlesztését, innovacids infrastruktira és
menedzsment fejlesztését, kornyezet-orientalt vidékfejlesztést valamint a régid
adottsagaira épiil6 turizmus élénkitést.

A human erdforrds fejlesztése terén az oktatdsi és szocidlis infrastruktura
fejlesztését, a régioban esélyegyenldéség megteremtését, aktiv munkaerdpiaci
politikdk tdmogatasat, az egyének ¢és szervezetek innovacios képességének
fejlesztését valamint az egészségiigy fejlesztését.

javitasat, kornyezettudatos fejlesztését, a telepiilési kdrnyezet életmindségének
javitasat, az informacidés és kommunikdcios kultura fejlesztését (inforégid), a
Ko6zép-Dunantul kozlekedési kapcsolatainak fejlesztését

A helyi intézményrendszer EU csatlakozas utani fejlesztése terén az intézmeényi €s
interregiondlis kapcsolati infrastruktara fejlesztését, specialis felkészitéseket, a
régi6 forras abszorpcids  képességének erdsitését valamint a  régid
identitastudatanak erdsitéseét

A program megvalositasahoz a tanulmany pénziigyi forrashelyeket is meghataroz
konkrét kapcsolat kifejtés nélkiil.

A program alapvetden elméleti és Balatonkenese valos helyzetére, problémaira
nehezen adaptalhaté megallapitasai konkrét, telepiilésekre lebonthatd javaslatsort,
intézkedési ajanlasokat nem tartalmaz.

Koncepcionalis felépitése érthetd és logikus, azonban a gyakorlati életben jelenleg tul
altalanos ¢és elméleti. A telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasakor érdemi
segitséget nem varhatunk téle.



2. A Balaton Fejlesztési Tandcs meghiziasiabdl a Balatoni Integraciéos Kht. munkatarsai
altal elkészitett ,.Balaton Régié stratégiai fejlesztési programja 2002-2006” egy
teriiletileg egységesebb térség gyakorlati problémainak komplex orvoslasaval foglalkozik.
Alapvetéen a térség egészére vonatkozdan tesz konkrét ajanlasokat €és hataroz meg
feladatokat.

Mottoja: ,,A Balaton Régi6 a kdrnyezet, az idegenforgalom és az informacids tarsadalom

crer

A program kidolgozasa soran elsdként helyzetelemzésre, ezt kovetden a régid erdsségeit,
gyengeségeit, lehetOségeit és veszélyeit feltir6 SWOT analizis modszerével stratégia
megfogalmazasara kertilt sor.

A jovokeépbdl levezetett stratégiai célok:

Kedvezd kornyezeti allapot kialakitdsa

A gazdasagi er6forrasok aktivizalasa

Az infrastruktura javitasa

A human eréforrasok fejlesztése

A 1égio szerepldi kozotti egylittmiikodés javitasa

Balatonkenese telepiilés jellegébdl fakaddan a programbdl levezethetd kovetkeztetések
alapvetden a régio jellegzetességeként karakteresen megjelend (sz616 és borkultara,?) a
kézmiives ipar teriiletén illetve a mindségi turizmus feltételeinek kiteljesitésében
jelentosek.

A térség kozlekedési és informdacios infrastrukturajanak javitdsa, a nyujtott szezon
munkaerdpiacra gyakorolt jotékony hatasa, mind éreztetni fogja hatdsat. A telepiilés
szempontjabol Iényeges turisztikai dgazatok esetén az elérhet szezonhossz akar 6-8
honap is lehet.

Egyértelmii megallapitas, miszerint a fejlesztéseknek alapvetden mindségi jellegliecknek
kell lenniiik, a régid jelentds mennyiségi novekedés lekdvetésére nem alkalmas.
Alapvetd kérdés Balatonkenese turisztikai vérkeringésben tartdsa és az elvéarhato
kornyezeti kultura biztositasa érdekében a fejlddés gatjait jelentd problémasorok
felszamolasa.

Sziikséges a lakonépesség szemléletvaltasa, a megvaltozott feladatok jo szinten vald
ellatasa érdekében az at €s tovabbképzések, szakmai fejlodés felvallalasa.

Mindezek csakis megfeleld szintii région beliili kapcsolattartassal, kommunikacioval €s
koordinacidval képzelhetdek el. A lehetdségek kihasznalasanak alapvetd feltétele az
elérhetd adatbazisokban vald megjelenés, a szervezett kiajanlas, a megfeleld kétiranya
tajékoztatas, a visszacsatolas.

A program gyakorlati szemléletli, jelentds koltség €s emberi raforditds igényli, de
kecsegtetd eredmeényti €s realis.



3. Veszprém Megvye Teriiletfejlesztési Koncepcidja és Terve

A koncepci6 alapelvei a kovetkezdek:

e a hatranyos helyzetii térségek felzarkoztatdsanak meginditdsa a helyi gazdasagi
er6forrasok feltarasaval

o a kistérségeket — kozlekedési és kommunikécids rendszereinek megujitdsaval -
kozeliteni kell a megyei és a regionalis fejlodési magteriiletekhez

o helyi-térségi gazdasag élénkitése, a megye ipari centrumai fogadoképességének
bdvitése

e arendelkezésre allo szellemi bazisok koordinalt fejlesztése

e a centrumok szolgaltatdé funkcidinak szélesitése, a térségszervezd szerepkdrok
¢élénkitése

e az interregiondlis egylittmiikodés szervezeti, intézményi formainak tdmogatasa

e a fenntarthatd fejlddés elvének érvényesitése, a kornyezeti potencidl tudatos
hasznositasa, az ipari zonak rehabilitdcidjanak fokozasa

A megye terliletfejlesztési terve a Kozép-Dunantili Régio atfogd fejlesztési tervével
Osszhangban harom f0 teriileten fogalmaz meg fejlesztési célokat.

e cazdasagi versenyképesség fejlesztése
e ¢letmindség javitasa
e regionalis egyenldtlenségek mérséklését eldsegitd helyi fejlesztések

A fejlesztési terv Veszprém megyére 15 programot és ezen beliil 224 alprogramot rogzit.
Ezek cimszavakban a kovetkezOk: infrastruktira, lakas, kornyezetvédelem, hatékonysag,
agrargazdasag, egészségiligy, kis- ¢és kozépvallalkozasok, K+F, befektetés-0sztonzes,
regiondlis teriilet és vidékfejlesztés, turizmus, munkahelyteremtés €s human erdforras
fejlesztés, szocialis és gyermekvédelem, kultira és intézményfejlesztés.

Az aprofalvas térségekben a mezdgazdasagi struktara atalakitdsa, oko, falusi, vadasz és
horgész turizmus, a kulturdlis 6rokségek védelme, falukép, épitészeti orokség megdvasa,
kornyezetbarat technologiak fejlesztése, valamint a helyi kozlekedési és mas infrastruktura
fejlesztése, a kozmiiolld csokkentése a cél.

A kozlekedés terén Iényeges célkitlizés a 71. sz. féut tehermentesitése egy vonz6 parhuzamos
ut (Elkeriild ¢és Veszprém-Tapolca kozotti 77. sz.) €s 0sszekotd uti kapcesolatai altal illetve a
Balaton koriili kerékparut teljes kiépitése.

Fentieken til konkrét, Balatonkenese telepiilés szempontjabol meghataroz6 fejlesztési
elképzelést, beleértve néhany aktualis problémat is (pl. hulladékkezelés) a terv és a koncepciod
nem tartalmaz.



A Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasarol szolo 2000 évi CXII. torvény
(,,Balaton torvény”) utalasai

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
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A 2000. évi CXIIL torvény 1. szamu melléklete szerint Balatonkenese kozség 22. sorszam alatt
a Balaton kiemelt idiilokorzetébe tartozo telepiilés, foldrajzi elhelyezkedésénél fogva a 2.
szamu melléklet szerinti 18. sorszam alatt partkozeli telepiilések kozé is tartozik.

El6z6ek alapjan a 2000. évi CXIIL. térvény hatalya ala tartozik, ami alapvetd kihatassal bir a
telepiilésfejlesztési koncepciora, majd késobb a telepiilésszerkezeti tervre, a szabalyozasi
tervre €s a helyi épitési szabalyzatra.

A 2000. évi CXII. torvény a torzs (szoveg) mellett 1. €s 2. szamu mellékleteiben a torvény
hatalya ald tartozd, ezen beliil a partkozeli telepiilések felsorolasat, 3. szamu mellékletében az
1 : 100000 méretaranyu térségi szerkezeti tervet, 4. szamu mellékletében a térségi szabalyozas
1 : 100000 méretaranyll Gvezeti tervlapjait tartalmazza.

A telepiilésfejlesztési koncepcid Osszedllitasakor figyelembe veendd, a térvényi szovegben
fellelhetd altalanos érvényll utalasokon til a telepiilés szempontjabol konkrét adatokat a

torvény mellékletei tartalmazzak, melyeket kivonatosan a teljesség igénye nélkiil rogzitiink.

1. A térségi szerkezeti terv:

A tervlap Balatonkenese-Balatonakarattya belteriiletét jellemzben telepiilési teriiletként illetve
egyedileg meghatarozott teriiletként, kiilteriiletét jellemzéen mezdgazdasagi illetve meglévo
és tervezett erddgazdasagi valamint egyedileg meghatarozott teriiletként, és felszini vizek te-
rileteként abrazolja. Szerepel a tervlapon az elkeriilé gyorsforgalmi ut (M-8 autopélya), a
meglévd 71. sz. féutvonal, az orszagos (Balaton kortili) és térségi kerékparos nyomvonal, az
M-7 autdpalya meglévé-megtartando ,,aligai” csomopontja, a Székesfehérvar-Tapolca vastt-
vonal, a meglévd hajoallomas és hajoutak, harom sporthajo kikoto, két felszini vizmd, 6t viz-
taroz6, egy megsziind szennyviztisztitd telep, valamint a jelentdsebb meglévd és tervezett
kézmii nyomvonalak.

2. Térségi szabalyozasi tervek:

2.1. Természetvédelmi Ovezet: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a terv belteriileten
jellemzden telepiilési teriiletként, ezen beliil részben V-1 védett természeti tertiletként,
kiilteriileten kis részen V-1 jelii védett természeti teriiletként, egyébként V-3 jeli
Okologiai haldzat altal érintett egyéb teriiletként, felszini vizek teriileteként illetve
jelolés nélkiil abrazolja.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

T4j- ¢és telepiiléskép-védelmi Ovezet: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a terv
belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként, kiilteriileten a belteriiletet koriilolelo és
vizparti részeken jellemzdéen T-1 jeli tajképvédelmi illetve tdjkarakter megorzése
szempontjabol kiemelt jelentdségli terliletként, egyéb teriileteken jellemzden
erdogazdasagi valamint felszini vizek teriileteként illetve jelolés nélkiil abrazolja.

Tajrehabilitacidés Ovezet: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a terv belteriileten
jellemzden telepiilési teriiletként, kiilteriileten erdogazdasagi teriiletként illetve jelolés
nélkiil abrazolja. (védelmi kategoriaba sorolas nélkiil)

Felszini szennyezddésre érzékeny teriiletek Ovezete: Balatonkenese kozigazgatasi
teriiletét a terv belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként, kiilteriiletén a toparti €s
egy belteriilethez kozeli részén SZ-1 jelt felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny
tertiletként, kiilterlilete nagy részén SZ-2 felszini szennyezddésre érzékeny, kis részén
SZ-3 jelt felszini szennyezddésre kevésbé érzékeny teriiletként abrazolja.

Felszinmozgasra érzékeny teriiletek ovezete: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a
terv belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként, ezen beliil jelentds részén P-1 jeli
felszinmozgésra érzékeny teriiletként, kiilteriileten a mezdgazdasagi miivelési
tertiletek kis részén P-2 jelli erdzionak fokozottan Kkitett teriiletként, egy részén
foldrengés szempontjabol potencidlisan veszélyeztetett teriiletként, kiilteriilete egyéb
részén erdégazdasagi €s felszini vizek teriileteként illetve jelletleniil brazolja.

Felszini vizmindség-védelmi Ovezet: Balatonkenese kozigazgatdsi teriiletét a terv
belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként, kiilteriileten jellemzden erddgazdasagi
tertiletként, tomederként illetve jeldletleniil dbrazolja. (védelmi kategéridba sorolas
nélkdl)

Térségi szerkezeti tervben meghatirozott infrastruktira halézat Ovezete:
Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén nagykdzép-nyomasu foldgaz tavvezetéket
illetve tervezett gyorsforgalmi utat (M-8 autopalya), a meglévo 71. sz. féutvonalat, az
M-7 autdpalya meglévO-megtartandod ,,aligai” csomopontjat, a Székesfehérvar-
Tapolca vasutvonalat, a meglévd hajéallomast és hajoutakat, négy sporthajé kikotot,
két felszini vizmiivet, 6t viztdrozot, egy megsziind szennyviztisztito telepet, valamint
a jelentdsebb meglévo és tervezett kozmii nyomvonalakat dbrazolja.

Telepiilési Ovezet: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a terv belteriileten
jellemzden U-1 jelll telepiilési teriiletként, kiilteriileten kis részen X-1 jelli gazdasagi
teriiletként, erdégazdasagi teriiletként illetve jeldletleniil dbrazolja.

Termelési 6vezet: Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét a terv belteriileten jellemzden
telepiilési teriiletként, kiilteriileti mezdgazdasagi teriileteken jellemzdéen M-1 jeli
arutermelési ¢s M-2 jelll kertgazdasagi tertiletként, egyéb teriileteken jellemzden E-1
jelti meglévo erddgazdasagi teriiletként illetve kis részben jeldletleniil abrazolja.

2.10. Mindségi fejlesztést szolgald dvezet: Balatonkenese kozigazgatési teriiletét a

terv belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként, kiilteriileten a jellemzden
mezdgazdasagi miivelésii teriiletek egy részén C-1 jelli 1. osztalyl szdlokataszteri
teriiletként, kis részén C-2 jelt II. osztalyu szdlokataszteri teriiletként, kiilteriilete
egyeb részén jellemzden erddgazdasagi teriiletként illetve jeldletleniil abrazolja.



2.11. Térségi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek Ovezete: Balatonkenese
kozigazgatasi terliletét a terv belteriileten jellemzden telepiilési teriiletként illetve K-1
honvédségi teriiletként, kiilteriileten jellemzden erddgazdasagi teriiletként illetve
jeldletleniil abrazolja. (védelmi kategoridba soroléas nélkiil)

Osszességében a tervlapok tartalmazzdk a térség szempontjabdl kiemelt jelentdségii
fejlesztéseket, kiilonds tekintettel az M-8 autdpalya tervezett nyomvonalara.

Az egyes Ovezeti tervlapok minimalis korrekciojara indokolt és aldtdmasztott esetekben 5 %
mértékig teriileti mérleggel is igazolva madd ¢€s lehetdség nyilik.



A 14/2005. (IV.21) TNM rendelet (Vizpart-
rehabilitacios tanulmanyterv) utalasai

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojahoz

A tanulmanyterv 7/1 lapja a telepiilés Balatonfiizf6hoz csatlakozo partvonal-szakaszan a
flizf61 belteriilethez csatlakozo €s egy szigetszerli részen tidiil6teriiletet, a vasuti nyomvonalon
kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletet, egyébként zoldteriiletet jelol.

A tanulméanyterv 7/2 lapja a telepiilés belteriiletétdl nyugatra elteriild partvonal-szakaszan a
két szigetszerli részen (hrsz 1 és 2/3 valamint 2/5) €s a belteriilet kezdetén iidiilSteriiletet, a
kiiltertileti vasuti nyomvonalon kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletet, a 71. szamu
fokozlekedési Ut esetében kozlekedési célu teriiletet, egyébként zdldteriiletet jelol. A vasut és
a tomeder kozotti szarazulaton, valamint az idiilotelkek egy részének viz feldli végén
tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletet dbrdzol a terv. A belteriilet végén 1évd vasuti
keresztezést6l induldan a parton a hrsz. 4857 alatti ingatlanig parti sétany kialakitasara
alkalmas nyomvonal, a tomederben egy meglévd, engedélyezés alatt 1évd kikotd, hajozasi,
sport és idegenforgalmi célu kikotok létesitésére alkalmas partszakasz, valamint két rovid,
strandolésra alkalmas partszakasz szerepel. A hrsz. 4847/10 ingatlannal kezdddden a parti sav
kivételével részlegesen Osszevont teriiletfelhasznalasi egységet jeldl a tervlap. Mellette ¢€s
eldtte szintén parti sétany illetve elsddlegesen gyalogut kialakitdsara alkalmas nyomvonal,
annak vasut fel6li végén szennyviz dtemeld, mogotte tidiilétertilet jellegli tomb talalhato.

A tanulmanyterv 7/3 lapja az el6z0 tervlap folytatasaként az {idiildtelkek egy részének viz
feldli végén tomedren kiviili vizgazdalkodasi tertiletet illetve parti sétany kialakitasara alkal-
mas nyomvonalat dbrazol a terv. A hrsz 4837/2 ingatlant kiilonleges teriiletként, keleti szom-
szédjat részlegesen Osszevont teriiletfelhasznalasi egységként tiinteti fel, eldttiik a tomederben
egy strandoldsra alkalmas partszakasz szerepel. A hrsz. 4802/20 ingatlannal zarul egy idiilo-
teriileti teleksor, mely el6tt szintén strandoléasra alkalmas partszakasz szerepel. A horgaszki-
kototdl keletre a Marina Port telkéig tidiildteriiletet, az tidildtelkek egy részének viz feldli
végeén tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletet dbrazol a terv. A Marina Port telkei kikotd
kiilonleges teriileten helyezkednek el, strandolasra, majd kikotésre alkalmas partszakasszal.

A tanulmanyterv 7/4 lapja az el6z6 tervlap folytatasaként a kozségi strandig hajodllomast és
kornyezetében kozparkot tiintet fel parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonallal. A strand
viz fel6li oldalan meglévo, a tervben legalizalt, szarazulaton talalhato felt6ltés, mint tomedren
kiviili vizgazdalkodasi teriilet szerepel. A strand keleti (bejarati) eldterében vegyes teriilet és
kozpark, annak t6 feldli lezarasaként a tervben legalizalt, szarazulaton talalhato feltltés, mint
kozpark és parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal taldlhatd. A strandoldsra alkalmas
partszakasz itt a kozségi strand molo feldli végétdl a hrsz 3701 alatti ingatlan keleti végéig
tart. Ezt kovetden a MATAV iidiildig iidiildteriiletet, az iidiilételkek egy részének viz feldli
végén tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletet abrazol a terv. A MATAV diilé kiilonleges
terlilet hajozasi, sport €s idegenforgalmi célu kikotok 1étesitésére illetve strandolasra alkalmas
partszakasszal. Tole keletre harom ingatlan tidiiloteriilet, majd a 3671/2 alatti ingatlan ismét
strand kiilonleges teriilet rovid strandolasra alkalmas partszakasszal.



A tanulményterv 7/5 lapja az el6z6 tervlap folytatasaként tidiilSteriiletet, az iidiil6telkek egy
részének viz feloli végén tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletet abrazol. Az tudilételkek
viz feldli kiszélesedése (BVK) kikotd kiilonleges teriilet hajozasi, sport és idegenforgalmi
célu kikotok létesitésére illetve strandolasra alkalmas partszakaszokkal. Ezt kovetden a
Honvéd Udiilé teljes teriilete (honvédségi) kiilonleges teriilet hajozéasi, sport és
idegenforgalmi célu kikotok létesitésére illetve strandolasra alkalmas partszakaszokkal. Ett6l
keletre a parti teriileten abrazolt strandi kiilonleges teriilet talalhato.

A tanulmanyterv 7/6 lapja az el6z0 tervlap (strand) folytatasaként a parti sétany kialakitasara
is alkalmas kozpark és a szintén strandi kiilonleges teriiletbe sorolt akarattyai szabadstrand
mogott, majd a Koppany sor vizparti oldalan is udiilSteriilet talalhatd egészen a Bercsényi
strandig. Az ezt kifejez6 strandi kiilonleges teriilet utdn harom ingatlannyi tidiil6teriilet
talalhato.

A tanulmanyterv 7/7 lapja az el6z6 tervlap folytatasaként a Piroska kempinget tartalmazza
mint kiilonleges teriiletet, parti kemping 1étesitésére felhasznalhat6 és strandoldsra is alkalmas
partszakasszal. Ezt kdvetden keleti irdnyban egy jelentdés méreti zoldteriilet talalhatd, ebbe
bedgyazddva a megsziind szennyviztelep helyén jeldlt kiilonleges teriilettel, eldtte parti sétany
kialakitasara alkalmas zoldtertilettel és rovid hajozasi, sport €s idegenforgalmi célu kikotok
1étesitésére alkalmas partszakasszal. A partszakasz folytatdsaként parti sétany kialakitasara
alkalmas zoldteriilet, mogotte Udildteriilet talalhato az Aligai ut végén kialakult
szabadstrandig. Itt parti sétdny (gyalogut) kialakitasara alkalmas zoldteriilet, mogotte
részlegesen Osszevont teriiletfelhasznalasi egység (iidildteriilet) talalhatd. Az érintett
partszakasz két helyen strandolasra alkalmas jelolésii.

A leirt teriiletfelhasznalési kategoridk koziil legnagyobb szabadsagot a részlegesen dsszevont
terliletfelhasznalasi egység biztositja a telepiilés szdmara. A telepitheté funkciok kore
behatarolhat6 a szabalyozas soran viszonylag széles korben a kiilonleges teriileteken is, ahol
az ingatlannyilvantartés szerinti ,,miivelési 4g” nem strand.

Fontos szempont a partvonal-rehabilitaciés tanulmanyterv nyoman készitend6 szabalyozas
soran az azonos jellegli teriiletek hasonlo feltételeket teremtd kezelése illetve a részlegesen
Osszevont teriiletfelhasznalési egységek telepiilés 1éptekébe, jellegébe illeszkedd integralasa.

A partvonal-hossz aranyaban el6irt parti sétany megvalositasa javarészt a kijelolt helyeken
ésszerli, bizonyos korrekciok azonban helyenként e-téren elkeriilhetetlenek. A
tanulmanytervben szerepld, de megvaldsitasra nem alkalmas kijelolések helyett kelld
alternativa all rendelkezésre a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. A korrekciok soran
torekedni kell arra, hogy valamennyi 6nall6 életet €16, esetleg szeparalt telepiilésrész esetében
biztosithato legyen az ardnyos €s a problémamentes vizhez jutas és strandolas lehetdsége.



Vizsgalat és a telepiilésvezetés javaslatai

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojahoz

1. Rovid telepiiléstorténet:

Kenese telepiilésneve az azonos tartalmu Kanizsa kifejezéssel egyiitt az ur (herceg, kenéz)
tulajdonat jelenti. Els6 irott emlitése Akarattydval egyiitt 1109-bél szarmazik, a
veszprémvolgyi apacdk monostoranak atirt alapitélevélben. A kdzépkortdl a megye nagy
telepiilései kozé tartozott. Hatdraban harom Arpad-kori falu volt, Csittény, Mama és
Sandor. 1241-42-ben a tatarjaras a falut elpusztitotta, felégette. Az ujjaépitett teleptilést
egy 1532-es oklevél mint mezdvarost emliti. Nadasdy Tamas 1532 januar 2-ra Kenesére
hivta 0ssze az orszaggytilést.

Lakossaga jellemzdéen magyar 6rokos jobbagy és reformatus. Telepiilésszerkezete és
¢épiiletalloménya a kiillonbozd torténelmi korok jellegzetes tendencidinak megfeleléen
folyamatosan alakult, valtozott.

A XVII. szazadban korabeli adatok szerint a telepiilés jellemzden sz6ldtermelésbol élt.
1733-ban mar szabalyoztdk is a hegy mikodési rendjét. A szdldteriileteken jelentds
aranyu gylimolcstermelés is folyt. Mindezek kiegészitésére kisebb teriileteken kozepesen
termd szant6foldi miivelésre illetve a Balatonban bérhalaszatra nyilt mod. A XVIIL
szazad végén egyike a megye legnagyobb telepiiléseinek. 1785-ben 1431 lakost jegyeztek.

A torok kilizése utan kertilt a faluhoz Csittény és Sandor puszta, ahol mar allattenyésztés
is lehetdve valt. Az els6 kézniivesek nyilvantartasba vétele 1828-ra tehetd.

2. Telepiilésszerkezet, épliletallomany:

A kozépkortdl meghatarozo tevékenyseég a sz6l0miivelés volt, ennek megfelelden alakult a
falu telepiilésszerkezete ¢és épililetallomanya is. A fOtevékenység jellege nem tette
sziikségessé a szant6foldi miiveléshez elengedhetetlen jelentds méretli gazdasagi udvarok
¢és épiiletek kialakitasat. Hatarozott természetes hatarként jelenik meg a telepiilésen a
l16szfal. A régi telepiilésmag ennek fels6 pereme mogott alakult ki.

A XVII. szazadban nagy teriiletet foglalt el a mara kipusztult fenyderdd a gyiimolcsfak
koziil pedig a dio, mely ma is gyakran kihajt a szabad teriileteken. A telepiilésszerkezetre
vonatkozoan a XVIII. szazadban irott emlék Orzi annak tényét, hogy a falu telekalloméanya
osztddassal kovette a nép szaporulatat, ennek kovetkeztében elaprozodott, gazdasagi
jellegli funkciok kielégitésére korlatozottan alkalmas méretlivé darabolddott. Nem
tartoztak mar a belteriileti portdkhoz jellemzden veteményes €s gylimolcsoskertek sem.

1846-ban épiilt Kenesén az a hajohid, melynél a Kisfaludy g6zos elsé utja alkalmaval
kikotott. Fedélzetén tartozkodott grof Széchenyi Istvan is.



1857-ben a kozség teriilete 4217 kat. hold, ebbdl sz6ldmiivelésii majdnem % aranyban 927
hold. A XIX. szazad masodik felében a szOloteriiletek rohamosan cs6kkenni kezdtek,
1895-ben mar csupan 71 kataszteri holdat jegyeztek.

A balatoni gdézhajdjaratok beindulasa utan a déli vasut megépitéséig a pesti gyorskocsi
jaratok atszallohelye volt.

Jelentés valtozast hozott a telepiilés ¢€letében a Veszprém-Polgardi kozotti vasutvonal
1910 koriili megépitése €s a balatoni flirdékultara fejlodése. 1910 és 1941 kozott mastél
ezerrel nott a népességszam, ennek vonzataként lakohazainak szama ebben az idészakban
350-r61 1113-ra emelkedett.

Atalakult a lakossag tevékenységi kore is, a kordbban jellemzéen mezdgazdasagi
foglalkoztatottsag ipari-értelmiségi iranyt vett. 1941-ben a lakossag 51 %-a mar iparbol
élt.

Akarattyan a Vallas és Kozoktatasi Minisztérium 350 kataszteri hold teriileten mértani
pontossaggal kijelolt utcakkal 300-400 négyszogoles tidiildtelkeket parcelldzott, melyeket
a fovaros tandcsosai, magas rangu katonatisztjei, tisztvisel6i vasaroltak meg. Ebben az
id6északban keriilt sor tobb strand kialakitasara is.

Mindez alapvetd kihatassal volt a telepiilés szerkezetére és épiiletallomdnyara is. A
korabbi rendezetlen, olykor spontdn ndvekedés, szlomosddés helyébe az iitemezett és
tervezett telekalakitas és épités 1épett, varosias jellegili fejlesztések jelentek meg.

Ez a folyamat napjainkig meghatdrozza a kozség arculatat. A haboru utdni iddszakban
tobb jelentds nagysagrendil fejlesztés, beruhazas tortént a vizparti teriileten. Jelenleg is ez
a befektetdk szamara kiszemelt potencialis ,,épitési hely”. Ennek megfelelden a telepiilés
sulypontja mar eltolodott a vizpart és az iidiilotertilet jelleg felé.

Telepiilési infrastruktura:

Kozlekedési kapcsolata a telepiilésnek kozaton és vasuton egyarant van kdrnyezetével. A
telepiilés a 71 sz. fokozlekedési uton és a Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalon egyarant
két iranybol kozelithetd meg. Tomegkdzlekedés buszjaratokkal €s vonattal lehetséges.
Osszességében a kozlekedési infrastruktiira jo, érdemi lehetdséget és valasztékot biztosit.
Kiépiilt a térségben a Balaton koriili kerékparut érintett szakasza.

Rendelkezik a telepiilés tobb stranddal és kikotével, rendszeres, menetrend szerinti
hajojaratok érintik.

A Kozit-kezeld Kht. és az UKIG tajékoztatdsa szerint a térségben a kovetkezd években
jelentdsebb fejlesztést (elkeriild ut, M-8 autopalya) tervez.

A telepiilés vizellatasa megoldott, kozteriileti tlizi viz vételi helyek 1étesiiltek. Jelentdsebb
tlizszakasz alapteriilet 1étesitése a telepiilés bizonyos részein oltoviz kapacitasi korlatokba
iitkozhet. A magasabban fekvd (kiilteriileti) telepiilésrészeken nyomasproblémak
adodhatnak.



A falu kommunalis szennyvizének elhelyezése, kezelése problémamentes. A kozség
teriiletén a szennyvizcsatorna halozat elkésziilt, a befogado iizemel.

A kozség elektromos ellatasa megoldott, bar a gyakori légvezetékes haldzat a telepiiléskép
szempontjabol nem szerencsés.

Gazellatas az elmalt években létesiilt, a teriilet a KOGAZ Rt. héalozatardl kapja a
szolgaltatast.

Tavbesz¢lo vezetékes halozattal rendelkezik a telepiilés. Mennyiségileg ellathat6ak az
igények, a szolgaltatds miiszaki jellemz6i, mindsége a napjainkban elvarhat6 adatatviteli
igények kielégitésére alkalmas. A jelentésebb mobil szolgaltatok a belteriiletrdl igénybe
vehetd mindségl térerdt biztositanak.

Csapadékelvezetés alapvetden a kialakitott és belteriileten szinte teljes mértékben burkolt
uthalézat melletti jellemzden nyilt arok rendszerrel épiilt ki.

Osszességében a telepiilési infrastruktira létezd és miikdddképes, azonban bizonyos
teriileteken tapasztalhatdak mennyiségi €s mindségi korlatok.



SWOT analizis

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojahoz

Eroésségek:

Gyengeségek:

Megorzott épitészeti, telepiilésképi és
termelési hagyomanyok

Kedvezo t4ji adottsagok

Balaton turisztikai felvevé képessége
Fiatal csalddok letelepedési igénye
Térségi 0sszefogas, koordinacid
Szezontol fliggetlen kinalat megléte

Jo kornyezeti allapot, jelentés szennye-
z0 forrasok nélkiil

J6 megkozelithetdség, kielégitd strtise-
gli és valasztéku tomegkozlekedés
Varosok kozelsége (Veszprém, Balaton-
almadi, Balatonfizf6, Székesfehérvar,
Siéfok, Enying)

Jol kiépitett kozmi, kozlekedési ¢és
kommunikécios infrastruktura

Munkaerd utanpoétlast biztositdé fiatal
generacid részleges elvandorlasa
Korlatozott szdmu 0y épitési lehetdség
Szolgaltatdsok hidnya, valasztéka
Villalkozéasok tékehidnya

Egyre tobb idegen tulajdonu ingatlan,
elnéptelenedést sejtetd allapot,
Honvédségi teriiletek kiilon-élése
Parthoz jutas nehézségei

Geolodgiailag problémas teriiletek
Munkalehetdség hianya

Specialis és magasan képzett munkaerd
elvandorlasa megfeleld munkalehetdség
hianyaban

Villalati  tulajdonu,
ingatlanok nagy szdma

kihasznalatlan

Lehetoségek:

Veszélyek:

Mindségi idegenforgalom kihasznalasa
Széllashelyek erdsitése

Epitési lehetéség folyamatos biztositasa
Onkormanyzati tulajdonu illetve
szervezesl Uj épitési telkek kialakitasa
Fiatalok megtartasa helyi munkalehetd-
ség turizmusra alapozd megteremtésével
El6 és utdszezon meghosszabbitasa
Regionalis 6sszefogés korvonalazddasa
Balatoni vendégsereg kihasznalasa eld
és utoszezonban, jO és rossz iddben
egyarant

Tavmunka terjedése, kellemes lakokor-
nyezet elvalaszthatésaga a munkahelytdl
Specialis turisztikai adottsagok
kihasznalasa

Kiilonbo6z6 jellegli befektetések szamara
megfeleld teriiletek el6készitése

Csokkend lélekszam, oregedd lakossag
Epitészeti, telepiilésképi, taji arculat
lesziikiilése

Novekvd terhelés miatt gyorsan ron-
galddo, szezonban talterhelt uthalozat
Tisztazatlan EU munkahelyek konformi-
tas kérdéskore

A Balaton idegenforgalmi anomalidinak,
vizmindségi €s mennyiségi problémai-
nak begytir(iz6 hatasa

Kritikus értéket meghaladd szdmu ide-
gen, szezonalisan lakott ingatlantomeg
BKU értelmetlen megszoritasai
Szolgéltatdsok kivonuldsa, csokkenése
pl. helyi munkalehetdség hidnya, stb.
Nem az  adott  mikrokdrnyezet
(telepiilésrész) adottsagaihoz illeszkedd
beruhdzasok megvaldsitdsa




Ertékelés, koncepcidjavaslat

Balatonkenese Nagykozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojahoz

1. A telepiilés orizze meg épitészeti, telepiilésképi egységét, hangulatat.

A kiilonboz6 telepiilésrészek Orizzék meg sajat karakteres arculatukat. Az egyes
beruhazasok csak a jellegiiknek megfeleld teriileteken valosulhassanak meg. A funkcio
kivélasztasa, telepités, épitészeti megfogalmazas minden esetben a telepiilés érdekeinek
szem elOtt tartasaval torténjen.

2. Biztositani kell a telepiilés kornyezetvédelmét.

A telepiilés iizemeltetése ¢€s fejlesztése, 0j beruhdzasok megvalositdsa, meglévd
létesitmények funkcidvaltdsa sordn a természetes s épitett kdrnyezet mélté megdrzését és
természetes allapothoz kozelitd alakitasat biztositd modon kell eljarni. Osszehangoltan és
a gyalogos, kerékparos forgalommal, pihenés, kikapcsolodas igényével egyeztetve kell
fejleszteni, fenntartani a telepiilés zoldfeliileti rendszereit, partszakaszait, vizfeliiletét.
Torekedni kell a gondozatlan, elhanyagolt kozteriiletek nivojanak novelésére, lehetdség
szerint a teriilet jO szinvonalat hosszl tdvon garantald térsitott funkciok jogszabalyok
kereteit figyelembe veve megengedésére és Osztonzésére. Fel kell tarni a kozigazgatasi
hataron kiviil eredd, de a telepiilést terheld szennyezd forrasokat, csillapitasukra,
kikiiszobolésiikre kiilonds gondot kell forditani.

3. A telepiilés orizze meg illetve erositse értékes kulturajat, hasyomanvyait

Torekedni kell a mezdgazdasagi miivelésii teriileteken a hagyomanyos miivelési agak
fenntartasara. Ki kell kiiszobolni a mezdgazdasagi miivelésii kiilteriileti telepiilésrészek
idiil6tertilet jellegli fejlodeését, a novényi kultura megsziintetését. Jo kornyezeti feltételek
mellett mindségi mezdgazdasagi termeld és feldolgozo tevékenységgel, a minél nagyobb
feldolgozottsagi szinten torténd értékesités feltételeit kell megteremteni. Kapcsolodni kell
a borturizmushoz, borutakhoz. A gazdalkodashoz sziikséges épiiletallomany létesitési
feltételeit ki kell dolgozni. A fiird6telepiilési hangulat azon telepiilésrészeken legyen
meghatarozo, ahol annak feltételei, hagyomanyai megteremtddtek.

4. Biztositani kell a fiatal generaciok megtartasat, letelepedését.

Alapvetd fontossagli, hogy mindig tudjon a telepiilés a felmeriild helyi igényeknek
megfeleld szamu és jellegh ) épitési lehetdséget biztositani. Az €pités miiszaki €s jogi
feltételeit meg kell teremteni kozmiivesitéssel, szabédlyozédssal. Az infrastruktira
mennyiségi €s foleg mindségi fejlesztésével meg kell sziintetni a nagy telepiilésekkel
szemben ma még tapasztalhatd hatranyokat.



5. Az EU csatlakozas kedvezo hatasait Ki kell hasznalni.

Az EU csatlakozas hatésait feltérképezve torekedni kell a hatranyok kikiiszobolésére, a
palyazati lehetOségek, felzarkoztatasi programok, elonyok kihasznaldsara. Ennek
érdekében igazgatdsi és szakmai szinteken értelmes munkamegosztassal életképes
regionalis egyiittmiikodési kapcsolatokat kell épiteni és fenntartani.

6. Javitani kell a kozlekedési infrastruktiura halézatat.

Torekedni kell az els6sorban a nyari idegenforgalmi szezonban és féleg hétvégeken
tapasztalhaté kozlekedési nehézségek orvoslasara, alternativ, a telepiilést az atmend
forgalomtdl mentesitd, a célforgalmat tobb bevezetd utvonalon megosztd, a kozlekedés
terheld hatésait egyenletesebben elosztod kozlekedési halozat megvaldsitasara.

7. Munkahely teremtoé beruhazasok lehetoségének megteremtése.

A telepiilés kozigazgatasi hatdrain belil fel kell tarni azon teriileteket, melyek az
idegenforgalom, turizmus, telepiiléskép zavardsa nélkiil alkalmasak megfeleld 1éptékil,
esetleg kedvezményekkel is 6sztonzott munkahely teremtd beruhdzasok megvaldsitasara.

8. Teérségi esélvegsyenlotlenségek felszamolasa.

Feliil kell vizsgéalni minden olyan korlatozé jogi, miiszaki, telepiilésrendezési eszkozt,
mely nem kozponti védelem, vagy magasabb rendli jogszabaly kovetkezménye. Csak a
telepiilés érdekét érvényesitd, indokolt helyi korlatozasok tartandok fenn illetve
alakitandok ki az ésszeriiség €s a telepiilés hosszu tavu érdekeinek szem el6tt tartdsaval.

9. A telepiilés jelentos partvonal hosszabol eredé elonyok kihasznalasa.

Lehetdség szerint minden 0nallé megkozelitéssel bird iidiildteriilet jellegli telepiilésrész
szamara meg kell teremteni a strandolas, vizhez jutas elvarhaté maximalis mértékének €s
valasztékanak kiaknazasat. Torekedni kell az indokolatlanul elzart vizparti teriiletek
felszabaditasara, kozcélt hasznositasara, a jogos kozérdek képviseletére a maganérdekkel
szemben.

10. Torekedni kell az idegenforgalmi szezon nyujtasara.

Meg kell teremteni a lehetdségét a telepiilés teriiletén azon funkciok preferalasanak,
melyek az idegenforgalmi szezon nyujtasat, az elérhetd, szezontol filiggetlen
szolgaltatasok korének bovitését célozzak. Torekedni kell a specialis idegenforgalmi
adottsagok széles korti kihasznalasara.

11. Meg kell sziintetni az egy oldalon beépitett (utcahataros) telepiilésperemeket

Cél, hogy ne legyenek a telepiilésen olyan 0sszkozmiives utak, melyek egyik oldalan
belteriilet, masik oldalan barmilyen miivelési agu kiilteriilet van. A kiépitett ut ¢€s
kézmiihalozat rendelkezésre all, ezeken a helyeken minimalis beruhazéassal ésszertien és
gazdasagosan, a 2000 évi CXII. torvény szellemiségével is Osszhangban lehet 1) épitési
telkeket kialakitani.



