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ELOZMENYEK

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 132/2015. (X11.28.) sz. hatarozataban
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasardl dontétt. A modositdshoz szikséges tervezési
feladatok elvégzésére az Onkormanyzat palyazat uUtjan vélasztotta ki a tervezéket. Az
Onkormanyzat a RoW Development Kft. és a TAJOLO-TERV Kft. altal alkotott tervezéi
konzorciumot valasztotta ki a tervezési feladatok ellatasara, az egyeztetéshez szikséges
tervdokumentéciok elkészitésére.

A telepillésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepilésrendezési
eszk6zok foltszeri és részleges modositasaval, az moddositasat az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazéséaval kivanja végrehajtani.

A telepllésrendezési eszkdzok egyeztetése a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Telepulésrendezési kbédex) szerinti Un. ,teljes egyeztetési eljaras”
szabdlyai szerint torténik.

A koztarsasagi elnok 13/2013. (1.8.) KE hatarozataban dontétt Balatonakarattya kdzséggé
nyilvanitdsarol. A KE hatarozat a hatarozat kihirdetését koveté Onkormanyzati altalanos
valasztas napjan, 2014. oktéber 12-én lépett hatalyba. A KE hatarozat nem tartalmazott olyan
mellékletet, amelyben Balatonakarattya kdzigazgatasi terllete pontosan lehatarolasra kerilt
volna. Az 6nall6 telepuléssé valast el6készitd dokumentumok tartalmaztak rajzi mellékletet
Balatonakarattya és Balatonkenese kozti telepiiléshatarra vonatkozéan.

A tervezés megkezdésekor a tervez6k azt a tajékoztatast kaptak az Onkormanyzattdl, hogy a
telepllés kozigazgatasa terllete tekintetében a két teleplilés kozétt még vita van, de a
belterlleti szakaszon megegyezés van. A tervezdk térképi lehatarolast kértek, hogy a jelen
telepiilésrendezési eszkdzok mabdositdsakor mely terlileteket tekintsék Balatonakarattya
kbzigazgatasi teruletének, tovabba nyilatkozatot kértek a polgarmestertdl, hogy a médositasba
vont teriiletek Balatonakarattya kézigazgatasi tertiletén helyezkednek el.

A térképi lehatérolast és a nyilatkozatot Isd. Véleményezési tervdokumentacio Il. Alatamaszto
munkarészek. Azon belll El6zetes vélemények, egyéb iratok.

Az el6zetes véleménynyilvanitas soran tdbb allamigazgatasi szerv is jelezte, hogy indokoltnak
tartja a modositasok varhatd kdrnyezeti hatasai tekintetében indokoltnak tartja egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését. Az alatdmasztd
munkarészeken belll 6nall6 munkarészként elkészilt a tervezett modositasokra vonatkozo
kornyezeti értékelés is, amely kulon kotetben keril dokumentalasra. (Véleményezési
tervdokumentécio lll.)
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HATAROZAT-TERVEZET

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak

.../12016.(.....) hatarozata

Balatonakarattya Kézség Telepllésszerkezeti tervének méodositasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 12/2016. (11.18.) Onk.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti tervét a kovetkez6képpen modositja:

1. Jelen hatarozat mellékletei:

1.1. 1. melléklet: Balatonakarattya kozség Telepulésszerkezeti terv leirdsanak kiegészitése
a modosulo terlletekre. Balatonakarattya k6zség hatalyos Telepllésszerkezeti terv
leirdsa tovabbra is érvényben marad.

1.2. .Rajzi mellékletek: Balatonakarattya k6zség Telepilésszerkezeti terv tervlapjainak
maédositasai (rajzi mellékletek):

1.2.1. TSZT/1/2016mdd jelli telepulésszerkezeti terv modositas — temet6 kijeldlése a
1984/24 hrsz.-u telken

1.2.2. TSZT/2/2016mdd jell telepllésszerkezeti terv médositas — egyhézi kbzosségi
épllet szamara telepuléskozpont vegyes terllet kijeldlése a 2774 hrsz.-U telken

1.2.3. TSZT/3/2016mdd jelli telepulésszerkezeti terv modositas — Kereskedelmi és
szolgaltato kdzpont kialakitasa a Napfény parkol6 teriletén

1.2.4. TSZT/4/2016mdd jelli telepllésszerkezeti terv médositas — Kisfaludy sétany és
Koppany sor kdzott kotottpalyas kdzlekedeési eszkdz 1étesitésének lehetbsége

1.2.5. TSZT/5/2016mdd jelli telepllésszerkezeti terv médositas — Esze Tamas utca,
Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdéczi u. altal hatarolt terlleten belil a
kozterlletek jeldlésének modositasa

1.2.6. TSZT/6/2016mdd jell telepllésszerkezeti terv médositas — Az Aligai Gt valos
helyén torténé abrazolasa

1.2.7. TSZT/7/2016mdd jell teleplilésszerkezeti terv médositas — A 0203/4 hrsz.-U
ingatlan esetében a telepulésrendezési eszkdzok dsszhangja miatti médositas

2. Az 1. pont szerinti médositasok soran Gjonnan beépitésre szant terilet is kijeldlésre kerul.
Az 2. pont szerinti teruletfelhasznalas valtozasok 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti
biologiai aktivitasérték egyenlege: +2,5

3. Jelen hatarozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyltt alkalmazandd. A hatalyba
lépéssel egyidejlileg a a 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervlap a médositasokkal érintett terlileteken hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal
elfogadott, TSZT/1/2016mébd, TSZT/2/2016mébd, TSZT/3/2016mdbd, TSZT/4/2016mdbd,
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TSZT/5/2016mobd, TSZT/6/2016mabd és TSZT/7/2016mdd jelli mbddositott tervlapok szerinti
megallapitasok Iépnek.

4. Jelen hatarozat a jovahagyastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

TSZT/1/2016 mdd jelli terviap
TSZT/2/2016 mdd jelli terviap
TSZT/3/2016 mdd jelli terviap
TSZT/4/2016 mdd jelii terviap
TSZT/5/2016 mdd jelli terviap
TSZT/6/2016 mdd jelli terviap
TSZT/7/2016 mdd jelli terviap
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Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat .../2016.(.....) hatarozatanak 1. melléklete

Balatonakarattya Kozség Telepllésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése a modosulé

tertletekre vonatkozéan

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 12/2016. (11.18.) Onk.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti tervét az aldbbi terlleteken médositja:

[. A teriletfelhasznalas valtozasa

1.

Balatonakarattya 1984/24 hrsz.-u telken lev6 régi temetéteriletének ujra beépitésre
nem szant kilénleges temeté terilletbe sorolasa védelmi célu erdéteriletbdl, valamint az
erdbtertlet poétlasa miatt a 0201/2 hrsz.-U telek egy részének beépitésre szant
kilénleges rekreacios teriletbdl erdéteriletbe sorolasa.

A 1984/24 hrsz.-u telket 2012. el6tt a telepulésszerkezeti terv temetd teriletként
tartalmazta., majd védelmi céld erdéteriiletbe keriilt atsorolasra. A 11.000 m* nagysagu
1984/24 hrsz.-u telekbdl egy korabbi erdépétias miatt 5000 m? nagysagu teriilet védelmi
célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasban marad, 6000 m® nagysagu teriilet kerl
kilonleges temeté teruletbe atsorolasra. Ezzel parhuzamosan, a megsziné 6000m2
nagysagu erdéterilet pétlasra kertl a 0201/2 hrsz.-0 telek egy részén.

TSZT/1/2016mdd jelii terviap

A 2759/114 hrsz.-0 telek déli részén 1500 m* nagysagu teriilet zoldteriiletbdl
telepuiléskozpont teriiletbe keriil atsorolasra. A 2759/7-11 hrsz.-G ingatlanok (Ors vezér
tér) megkozelitésére zoldteriiletbdl 1042 m? kozlekedési céll teriilet kerill kialakitasra.
Kozpark terllet potlasara részben a 3004, 2991/1 és 2991/3 hrsz.-U telek kozlekedési
célu teriiletbe tartoz6 1271 m?® nagysagu teriiletrészének, valamint a 2934/7 hrsz.-0
telek (3. pontban targyalt modositassal is érintett telek) 1271 m? nagysagu
terlletrészének zdldteruletbe vald atsorolasaval kertl sor.

TSZT/2/2016mdd jelii terviap

Kereskedelmi és szolgaltatdé kozpont kialakitasa a Napfény parkolénal és
kérnyezetében.

A 2934/7 hrsz.-G telken kdzlekedési célu teriiletbdl (parkold) atsorolasra 4608 m?
nagysagu teriilet telepiiléskézpont vegyes teriiletbe, 1271 m? (Isd. 2. pontban targyalt
moédositas) + 512 m? nagysagu terillet (6sszesen 1783 m? nagysagu teriilet)
zoldteriletbe kerll atsorolasra. Az elhelyezésre kerll6 1étesitmények parkolasi igényét a
telepuléskdzpont vegyes tertleten, telken belll kell biztositani.

TSZT/3/2016mdd jeld terviap

Kisfaludy sétany és a Koppany sor kdzott kététtpalyas kozlekedési eszkoz létesitése
lehetd8ségének feltiintetése a Telepulésszerkezeti terven

Balatonakarattya kozigazgatasi terlletén természeti adottsagok, a magaspart miatt
kevés helyen lehet lemenni a Balaton partra. A mdédositas a vasuti alagut térségében
turisztikai latvanyossagot is képvisel6 kotottpalyas kozlekedési eszkdéz (pl.:
panoramalift) elhelyezésére biztosit elvi lehetéséget. A terllet ,A” kategoriaju
felszinmozgas-veszélyes terllet. Ezért a létesitmény magvalésitasanak feltétele, hogy
részletes feltardsokon és laboratoriumi méréseken alapuld &allékonysdgszamitassal
alatamasztott mérnokgeoldgiai és geotechnikai vizsgélatok alapjan meghatarozasra
kerlljenek a biztonsdgos megvalositas feltételei. E vizsgalatoknak mindenképp ki kell
térnilik arra is, hogy az épités befolyasolja-e az alagit stabilitasat. A megvalositassal
parhuzamosan pedig rendszeres monitoringgal kell ellenérizni a lejtéstabilitast, s ezaltal
a tervezett létesitmény biztonsagat.

TSZT/4/2016mod jelii terviap
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5. Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt
tertleten belll a jelenlegi kozterlletek ,telekalakitas soran teleplléskoézpont vegyes
teruletként igénybe vehet6 terllet” jellel keriinek abrazolasra.

TSZT/5/2016mdd jelli terviap
6. Az Aligai ut valds helyén torténd feltlintetése a Telepulésszerkezeti terven

Geodéziai felmérés alapjan a Telepulésszerkezeti terven valés helyén kerdl
feltintetésre az Aligai ut, ezzel parhuzamosan a korabban kozlekedési teriletbe tartozo
terlletek szintén valds terlletfelhasznalasuknak megfeleléen erdéteriiletbe kerlilnek
atsorolasba.

TSZT/6/2016mdd jelii terviap

Il. A hatlyos Telepilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Ovezeti terv kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében torténd szerkezeti tervi médositasok

1. A 0203/4 hrsz.-u ingatlanon a kozlekedési célu terilet atsoroldsa teleptléskdzpont
vegyes terlletbe és beépitésre szant kilonleges rekreaciods teriletbe.

TSZT/7/2016mdd jelii terviap
[1l. A teriletfelnasznalas modositasok az aldbbi hrsz.-U terlleteket érintik

Erintett Telepllésszerkezeti terven i o vt
Ssz. | helyrajzi Jelenledi M6 It Modositasra keriilo
' . olelElisell  WERIOSEILS teriilet nagysaga
Szam teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas
beépitésre nem szant
1984/24 | védelmi céll erdéterilet |  kildnleges temetd 6000 m?
11 tertlet
o beépitésre szant védelmi céld
0201/2 | kilénleges rekreacios - 6000m?
- erdéterilet
tertlet
2759/14 zoldteriilet telepuléskozpont 1500m?
vegyes terilet
2759/14 z6ldterlet kozlekedesi celd 1042m?
1.2. kozterllet
3004, kozlekedési céld
2991/1, Koterilet zoldteriilet 1271m?
2991/3
2934/7 kozlekedési :[erulet telepuleskoz_pont 4608 m?
(parkolo) vegyes terilet
13 1271m?*(1.2.
o kozlekedési terilet moédositas zoldteriilet
2934/7 . zoldtertlet S
(parkolo) potlasanak egy
része) + 512m?
3564/1, hétvégi hdzas kozlekedési célu 2
4 | 3564/2 adulGteriilet kozteriilet 1689 m
0203/4 kong_kede_g céla telepuleskoz_pont 3593 m?
kozterilet vegyes terilet
o kozlekedési céli beépitesre szant
0203/4 e rekreacios kiildnleges 2916 m?
koztertlet teriilet

2016. majus 12



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
HESZ MODOSITASA

2016. majus 13



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2016. majus 14



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A HESZ szdvege nemcsak az el6bbiekben targyalt modositasokbdl adédo eldirasokkal egésziil
ki, hanem kikertilnek a szovegbdl azok az épitési dvezetek, dvezetek amelyek Balatonakarattya
terliletén nem talalhatok csak Balatonkenese kdzigazgatasi tertletén.

Balatonkenese Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2014. évi modositasainak az allami
féépitésznek zard véleményezésre benyujtott Végsd szakmai véleményezési anyaga (Planteus
Kft. 2014. szeptember 5.) Balatonakarattya 2935 hrsz.-U, Zkp-1 6vezetbe sorolt telekre
vonatkozoan OTEK aloli felmentési kérelmet tartaimazott annak érdekében, hogy a teriileten
termel6i piac és létesitményei kdzpark tertileten elhelyezhetdk legyenek. Az allami féépitész
zar6 véleményében az OTEK eldirdsainal megengedébb szabalyozashoz hozzajarult
(Ugyiratszam:  SOD/08/24-11/2014). Mivel Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Balatonkenese Varos HESZ 2014. évi modositasait sajat teriiletére vonatkozdéan nem
hatalyositotta, jelen modositas keretében kerll sor ezen modositas atvezetésére a helyi épitési
szabalyzatban (Lsd. 49.8. (5) bekezdés).

Az attekinthetGség, a tervezett valtozasok kévethetbsége erdekében a Veleményezési
tervdokumentéacio a HESZ teljes szovegét tartalmazza, jeldlve

— ajelen modositas keretében modosulo, Uj eldirasokat.

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének
6/2014 (XI1. 08.) bnkorményzati rendelete
Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében és a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6 § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. fejezet
Altalanos rendelkezések

1.8 (1) Magyarorszdg Koztarsasagi Elnoke a 13/2013. (I. 8.) KE. hatarozataval a 2014. évi
onkormanyzati valasztas napjaval 6nallo kozséggé nyilvanitotta Balatonakarattyat. Balatonakarattya
kozség hatarvonala az a hatér, amely Koztarsasagi EInok ur hivatkozott dontésének alapjat képezte,
amely része a Koztarsasagi EInok ar dontésének. Az Elokészitd Bizottsag 6/2012 (V.18.) szamu
hatarozataban rogzitette a hatarvonalat, mely dontés alapjan tortént meg az ligydont6 népszavazas. Az
El6készitd Bizottsag 6/2012 (V. 18.) szamu hatarozata jelen rendelet 1/A mellékletét képezi.

(2) E rendelet hatalya az El6készitd Bizottsag 6/2012 (V.18.) szamu hatarozata leirt hatarvonal mentén
meghlzott kozigazgatasi teriiletre vonatkozik és Balatonakarattya kdzség kozigazgatasi terliletére
terjed ki.

2.8 (1) A helyi épitési szabalyzat megallapitasardl szol6 10/2012. (IV. 05.) Balatonkenese Varos
Onkormanyzata Képviselo-testilletének onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: R.) 2014.
november 6-at megelézéen hatalyos Balatonakarattya kozségre vonatkozo rendelkezései hatalyosak
Balatonakarattya k6zség kdzigazgatasi tertletén.

(2) A telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark és védderdd,
védoéfas novényzettel fedett feliilet esetében: teriiletet) kialakitani, az épitésre szolgald foldrészleteken
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épitési tevekenységet folytatni, kdzteriileten barmilyen rendezést, vagy épitési tevékenységet végezni,
valamint ilyen célra hat6sagi engedélyt adni - az orszagos érvényii rendelkezések (az orszigos
telepilésrendezési és épitési  kovetelményekr6l szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet a balatoni vizpart-rehabilitacios
szabalyozas kovetelményeirdl, és a 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet és annak moddositasa), hatosagi,
onkormanyzati rendeletek és eldirasok megtartasa mellett - csak a szabalyozasi tervben és a jelen
elo6irasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

) A HESZ csak a Szabalyozasi Tervekkel (tovabbiakban: SZT) és az Ovezeti Tervvel (tovabbiakban:
OT), mint a HESZ rajzi mellékletével egyutt érvényes.

(4) A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: A belterilet — kilterilet hatarvonaldnak modosulasa

c) 3. melléklet: Orszagos védelem

d) 4. melléklet: Helyi védelem

e) 5. melléklet: Tilalmak

f) 6. melléklet: Elovasarlasi jog

g) 7. melléklet: Utcafasitasra, kozteriiletek, kozparkok fasitasara javasolt fafajok
h) 8. melléklet: Ut-mintakeresztszelvények

i) 9. melléklet: SZT

) 1

0. melléklet: OT

[) 12. melléklet: SZT modositasok:
la) SZT/1/2016mabd
Ib)SZT/2/2016 méd
Ic)SZT/3/2016 mabd
1d)SZT/4/2016 méd
1e)SZT/5/2016 mabd
If)SZT/6/2016 mdd
Ig)SZT/7/2016 méd
Ig)SZT/8/2016 mdd

m) 13. melléklet: OT modositasok:
ma) OT/1/2016méd
mb) OT/2/2016mad
mc) OT/3/2016mod

Kotelezo, iranyado szabalyozasi elemek

2.8 (1) A SZT-en kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:
a) a kotelez6 szabalyozasi vonalat,
b) a tertletfelhasznalasi egyseg, épitési dvezet hatarat,
C) az 6vezeti besorolast és annak eléirasait, az 6vezeti jellemzOket,
ca) funkcidra, beépitési modra, teleknagysagra, kialakithatdé minimalis telekszélességre és
mélységre, épitménymagassagra, beépitési mértékre, zéldfellleti aranyra vonatkozdan,
cb) a megadott legkisebb még beépithetd telek nagysaga vonatkozasaban csak kialakult teriileten,
s kizarolag kotelezd utleadds miatt a beépithetdség mérteke ald csokkend teleknél
kivételesen 15%-kal kisebb minimalis teleknagysag a mértékado, és
cc) a megadott épitménymagassag az utcatol lefelé induld, 30%-nal nagyobb lejtésii teleknél csak
az utcai épitménymagassagra kotelezo, a lejté iranyaban ennek max. 1 m- rel megndvelt
értéke kihasznalhato.
d) a kotelez6 épitési vonalat,
e) az épitési hely telekhatarhoz viszonyitott helyzetét (el6-, oldal-, hatsokert mérete),
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f) a telken beliili eltér6 hasznalata telekrészek kdzotti hatart,

az épitési hely hatérat,

g) az épitési helyre vonatkozo épitési jellemzoket: funkciora, beépitési modra, épitménymagassagra,
h) beépithetd foldszinti alapteriilet mértékére, zoldfeliileti aranyra, nagysagra vonatkozdan, és

i) az épitési hely telekhatarhoz és eltéré hasznalata telekrészek kozotti hatirhoz viszonyitott
helyzetét.

(2) A kotelezd erejii elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes feliilvizsgalataval és
szlkséges maddositasaval, illetve ha az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) szerint a szerkezeti terv modositasa szilkséges, akkor a
szerkezeti terv modositasaval lehet.

(3) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek javaslati jellegiiek, azok a tovabbi tervezési és épitési
tevékenység soran iranyadoként veendok figyelembe.

7
ala¥a m aYaVa

(4) A rendezetlen telekszerkezetl, telekalakitasi terv alapjan pontositasra keriild tomb0Ok kozott kijelolt
irdnyado szabalyozasi vonal legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szabalyozasi tervben Kkijel6lt
nyomvonaltol. Az eltérés okai: lehetnek: meglévo, értékes fa, fasor, kerités, utjelzé ko, kiépitett
elektromos vezeték oszlopa, vagy oszlopsora.

Altalanos, telepiilést érint6 rendelkezések

3.8 (1) A telepiilés belterulet- kulltertilet hatara az alabbi helyeken médosul:
a) Kilterilethez csatolando:
aa) Balatonpart partszabalyozassal érintett teriiletei,
ab) Balatonakarattya volt " temetd céljara kijeldlt terlilet” és kornyéke.
b) Belterlilethez csatolandé:
ba) Balatonakarattya: északkeleti teriilet SZT-en jel6lt része,
bb) Oreghegy és Tikervolgy kézott kb. 60 m mély teriiletsav,

bd) A ,,Kajari haromsz6g” 3,04 ha-os tertlet.

(2) A beltertlet-kiltertilet hatar modositas altal érintett terlletek helyrajzi szdmait az 1. melléklet
tartalmazza.

Telekalakitas és épités engedélyezése

4 .8 (1) Az 1.8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani az 1.8 (2) bekezdése szerint,
valamint a telekalakitasra vonatkozo egyéb eldirasok alapjan szabad.

(2) Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras eredményeként nem jon Iétre:

b) olyan telek, amely nem rendelkezik kozvetlen, vagy magandton Kkeresztil kozvetett
kozterlleti kapcsolattal, és

C) és a létrejovo telek egyszerli kontart, a kornyezete telekszerkezetéhez igazodo, alakja az
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(3) A telepiilés rendezetlen telekszerkezetli, telekalakitasi terv készitésre javasolhatd teriileteit a
szabalyozasi terv tajékoztatd jelleggel tartalmazza.

(4) A telekalakitis nem lehet ellentétes a HESZ és az SZT meghatarozasaival és elbirasaival, illetve nem
térhet el azoktol. Kivételt jelent, ha irdanyadd szabéalyozési vonal pontositdsa is torténik a
telekalakitassal egyidejlileg. Ilyen esetben a véglegesitett szabalyozasi vonal eltérése a szabalyozasi
tervtdl legfeljebb 2 méter lehet.

(5) Nyulvéanyos (nyeles) telek csak beépitésre szant teriileten elhelyezkedé olyan zarvany telek
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kialakitasa soran hozhat6 létre, ahol a kialakul6 zarvany telken a val6sagban és az ingatlan
nyilvantartasban egyarant az ¢épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleld meglévd épiilet/épiiletek
talalhatoak.

5.8 (1) A telepilés belteruletén épitési engedély adhato ki:

a) a tovabbtervezést nem igényeld teriileteken jelen szabalyzat szerint,

b) a telekalakitast igényld, még rendezetlen tombok esetén csak a telkek kialakitasa és
foldhivatali atvezetése utan,

c) a telekalakitast igényl6, de ezen beliil rendezetten kialakult telekcsoportot is tartalmazo
tombok esetében a kialakult telekszerkezet szerint is, amennyiben a tulajdonosok nem
kivannak éIni az épitési d) 6vezet nyujtotta telekmegosztasi lehetdséggel, és

d) Gjonnan kialakitott Gt mentén csak akkor, ha a kdzat, vagy maganut kodzlekedés-hatosagi
engedély alapjan kiépitésre ker(lt, vagy a hasznalatba vételi engedély kérelem benyuljtaséig
kiépal.

(2) Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki.

(3) Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha az OTEK szerinti megkozelithetdsége biztositott, valamint,
ha a szabalyozasi tervben eldirt telekjellemzoknek megfelel, illetve az 4. és 5. § szerint
megtortént a kialakitasa. Az OTEK 33. § 1. pontjaban megnevezett maganit méretezésére a 46.§-
ban foglaltak az irdnyaddak. Ennek értelmében maganit legkisebb kialakithatd szabalyozasi
szélessege 8;0 10,0 m lehet.

Kivételes esetben: 50 m-nél révidebb hosszméret és legfeljebb 5db arrdl feltart ingatlan esetén,
egyetérté szakhatosagi vélemények birtokaban a maganat szabalyozasi szélessége 6 8,0 m-ig
csokkenthetd.

(4) Balatonakarattya tavlati lakoterilet fejlesztésére kijelolt részén (jelenleg kulterllet) a tertlet
végleges hasznositasaig, az ingatlanok hasznélata - atmenetileg - a jelenlegi mez6gazdasagi
rendeltetésiiknek megfelelden torténhet, am épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.

Altalanos épitmény-elhelyezési eléirasok

6.§ (1) Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

a) atelek az SZT szerinti jellemz6knek, illetve az 5.§-ban foglalt kévetelményeknek megfelel,

b) az épitmeény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznélata biztositott,

c) személyek és kozszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,

d) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges - energia, ivoviz - (szikség esetén technologiai viz)
ellatas biztosithato és hasznalataval az ellatd rendszer mikodésében zavart nem okoz,

e) a keletkezé szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése és a csapadékviz elvezetése
vagy elhelyezése biztonsagosan megoldhato,

f) a hasznélat soran keletkez6 nem veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetéleg helyi komposztalasanak lehetdsége biztosithato, és a veszélyes
hulladék elhelyezése, tarolasa stb. az érvényes eléirasok alapjan megoldhato,

g) az épitmény:
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ga) a megadott épitési jellemzOknek megfeleld,

gb) a kornyezetébe illeszkedd, illetve a koOrnyezeti latvanyt pozitivan alakitja, gc) nem
befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat, gd) a levegd
mindségét, és

ge) a vonatkoz6 zajvédelmi rendeletekben elbirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

(2) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei (terulet-elokészités, vizrendezés, elokézmiivesités
stb. hianya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a sziikséges teendék elvégzése utan, az
épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden engedélyezhetd, végezheto.

Egyéb épitményre, épitmény elhelyezésre vonatkozoé eldirasok

7.§ (1) Az épiiletek €el8-, oldal- s hatsokertjeinek minimalis méreteit a terven abrazoltak szerint kell
betartani, illetve altalanos esetben — eldkert és hatsokert kivételével - az OTEK 35. §-adban
foglaltak a mérvadoak. Kivétek & : i 5 :

(2) Az elékert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés hianyaban
- a teriileten jellemz6 méretekhez kell alkalmazkodni. Egyéb esetben az elokert mérete 5,0 m.

(3) Hatsokert minimalis mérete altalanos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitist nem igényl$ tombben
az alabbi kivételes esetekben ettol eltérhet:
a) ha a mogottes ingatlan nyeles telek és azon az 5,0 m-es elékert biztositott, az utcai telek
hatsokerti mérete 3,0 m-ig cs6kkenthetd,
b) ahol az ingatlan nagyobbik hosszmérete az utcaval parhuzamos és a szomszédos telkeken
allo épitmenyek kozotti tavolsag biztosithato, a hatsokert mérete 3,0 m-ig csokkenthetd.

(4) Az épitési hatarvonalon kiviil esé teriileteken (hazikert, véd6z6ld):
a) Uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve:
aa) medence, mely az el6-, oldal- és hatso kert vonatkozo eldirasainak érvényesitésével
telepithetd,
ab) kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokdkut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem
kiemelked6 lefedés nélkiili terasz)

(5) Az el6kertben:
b) tamfalba helyezett, terepszint alatti személygépjarmi tarolo,
C) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo,
d) koézmibecsatlakozas épitménye, és
e) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhet6 el.

(6) Meglév éplileten csak akkor végezhetnek épitési tevékenységet, tovabba az engedély nélkil, vagy az
engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha
jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az elbirasok
teljesithetok.

(7) A meglévo épiilet hasznalati modjat csak ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati mod megvaltozasa
altal nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK ¢és a HESZ eldirasaival ellentétes.
Kilonleges rendelkezések a telepiiléskép alakitasara, az épitett és a természeti kdrnyezet védelmére

Reklam, hirdetotabla

8.§ (1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovéltisanal, homlokzati
felgjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdet6tablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utdlagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott
homlokzat architekttirdjat figyelembe véve helyezhetd csak el jelen § (1) és (2) bekezdése szerint.

(2) Balatonakarattya teljes kozigazgatasi tertletén Al-es (840 x 600 mm) ivméretet meghalad6
méretli reklamhordozé nem helyezhet6 el. Kivételt képeznek:
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a) a cégérek, illetve a helyi idegenforgalmi vonzotényez6t hirdet6 reklamhordozo,

b) a kozigazgatasi hatar kozelében elhelyezhet6 fogadd és koszont6 tablak,

€) 400 mm atmér6t meg nem haladd keresztmetszetii, legfeljebb 4,5 m magas, funkcidhoz
tartoz6 hirdetd oszlop, ha az engedélyezési dokumentacid annak helyét és latvanytervét
tartalmazta, s igazolta, hogy az OTEK 40. § (5) bekezdésben megfogalmazott
kdvetelményeknek megfelel, és

d) az alkalmi rendezvények reklamhordozéi, valamint épitkezés esetén felallitott paldnkok
ideiglenes jellegti hirdetései.

Kozteriletek kialakitasa

9.8 (1) Kozteruleten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi és gyalogos

)

3)

(4)

(5)
(6)
(")

(8)

kozlekedést.

Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha
a) a kozteriileten kiviili épitmények el6irasosan megkozelithetok,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

d) a kozmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza és

e) ajarmiivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

Kozteriileten provizorikus jellegli 0j pavilon, arusité fiillke nem helyezhet6 el, a meglévok nem
bovithetdk, de feljithatoak. A felajitas esztétikai rendezéssel egyidejiileg torténhet.

A kozparkok beépitésének, zoldfelileti aranyanak szabalyozéasat a 49.8 (2) és (6) bekezdése
tartalmazza.

A kozteriileteken a fasorok megérzenddk, sziikség esetén a fasorok kiegészitendok.
A kozteriileteken a kdzvilagitas elemeinek kialakitasa formaterv alapjan egységesitendo.

A kozteriileti teresedésekre kornyezetrendezési terv készitendd, a teresedéseken szobor, kut, stb.
elhelyezésérdl, illetve pihendpark, zoldfeliilet kialakitdsarol gondoskodni kell. Parkold
elhelyezése keriilendd.

A telepiiléskozpontban a ,Miiemléki kornyezet” teriiletén, valamint a helyi értékvédelmi
teriileteken a jelenleg kozteriileti oszlopon elhelyezett kozmilkabelek rekonstrukcidjanal csak
foldkabeles megoldas engedélyezhetd.

Orszagos védelem

10.8 (1) Balatonakarattya, Balatenkenese orszagos miivi értékvédelem ala esé épiileteit a 3. melléklet 1.

)

3)

pontja, az orszagos oltalom alatt allé régészeti lel6helyeket a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza, a
Miiemléki kdrnyezetet az SZT abrazolja.

Balatonakarattya, Balatenkenese orszagos tdj- és természetvédelem ala es6 teriileteit a 3.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt all6 muvi, taji és természeti értékek kezelésére, megdrzésére
vonatkozoan a hatélyos orszagos rendelkezések irdnyadok.
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Helyi védelem

11.§ (1)A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilén helyi
értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(2) A helyi értékvédelmi rendelet keretében a 12-15.8-ban foglalt feltételekkel a 4. mellékletben
felsorolt tertiletek és épliletek keriitnek-vedelem-ata-védelemre javasoltak.

Helyi értékvédelmi teriilet

12.§ (1)A helyi jelent6ségii telepiilési értékvédelem miivi €s teriileti értékeire a 66/1999. (VIIL 13.)
FVM rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt el6irasok érvényesek.

(2) A helyi értékvédelmi teruletek hatarat 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(3) A terlleten terUletrész szerkezetét, (thalézatat, telekszerkezetét, a telkek méretének
megvaltoztatasat célzo vagy eredményezo tevékenység nem végezheto.

(4) A helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozo részletes eléirasok:

a) meglevé utcak szabalyozasi vonala, torései, szélessége nem valtoztathatd,

b) a teriileten elhelyezked6 helyi értékvédelem alatt 4116 épiiletekre a 13.§ (1) — (6) bekezdése
érvényes,

C) Uj épiiletek épitését engedélyezni a telekre érvényes épitési Gvezet eldirasai szerint lehet, az
utcakép és telepilésszerkezet értékeivel dsszhangban,

d) az () épuleteket a bontott éplet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a bontott épllet
nem illeszkedett az értékvédelmi teriilet beépitési karakterébe, és

e) azj épiiletek a szomszédos és szemben levé épiiletek épitménymagassagatol legfeljebb +
0,5 m-rel térhet el.

Helyi miivi értékvédelem

13.8

(2) Balatonakarattya belteriiletén a 4. melléklet 2.2. pontja szerinti épiiletek javasoltak helyi védelem
ala.

(3) Atelepulés kultertiletén a 4. melléklet 2.3 pontja szerinti éplletek javasoltak védelem alé.

(5) A megtartands helyileg védett épiiletekre vonatkozo részletes eldirasok:

a) az epuletek nem bonthatok, felGjitdsuk, atépitésik esetén a valtoztatadsokat kortorténeti
ismeretekre alapozott szakvéleménnyel kell igazolni,

b) az épiiletek bontasat, miiszaki sziikségesség esetén statikai szakvéleménnyel kell
alatdmasztani,

c) bontés esetén az épllet és telek felmérési dokumentécidjanak egy példanyat a levéltarba
meg6rzésre be kell nydjtani, helyi védelem alatt al16 épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet lebontani,

d) bontés, atalakitds esetén a bontott épilet értékei — homlokzati nyilasrend, nyilasosztas,
diszek, tagozatok sth. — az Uj épulet létesitésével felhasznalanddk,

e) utcai fa, vagy falazott kerités és kapu csak kortorténeti ismeretekre alapozott szakvélemény
alapjan modosithato, atalakithato, bonthato, vaslemez kapuk fakapura lecserélendok,

) az épulet utcai homlokzatanak helyreallitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén egységesen
kell megoldani. Erés szinek kertilendok,
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(6)

g) a (5) bekezdés a) — f)-ig tartd eldirasai csak a féfunkcioji épiiletre €s az utcai keritésre
vonatkozik,

gy) az eplilet bontdsa utdn az Uj épllet épitését engedélyezni csak a telekre érvenyes épitési
Ovezet elbirasai szerint lehet, az utcakép és telepiilésszerkezet értékeivel 6sszhangban, és

h) toldalék, bovitési épitmény csak a telek utcaval nem hataros teriiletén engedélyezhetd a
telekre érvényes €pitési Ovezet eldirasai szerint.

A 4. melléklet 2. pontja szerinti helyi értékvédelem alatt allé épuleteknél a védettségi fokozat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé.

Helyi taj- és természetvédelem

14.8 (1)Balatonakarattya;-Balatenkenese helyi taj- és természetvédelmi teruleteit a 4. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

)

A helyi téj- és természetvédelemre javasolt tertleteken:

a) ameglévo terepadottsagokat,

b) a kialakult ndvényzetet, és

c) aterilet jellegét meghatarozo fobb tajképi, természeti elemeket
megvaltoztatni csak a természet- és tajvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvédelmi hatdsag engedélye és szaktanicsa alapjan a védelmi cél kedvezé megvaldosulasa
érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (miivi és taji)

15.8 (1)Kilatas és latvanyvédelem szempontjabdl védelemre javasolt teriiletek és az ezekre iranyuld

()
3)

(4)

kilatopontok az SZT-n kiillén megjelélést kaptak.
Az SZT-n jelolt kilatopontokrol a kdrnyezo tajra a ralatas lehetdségét biztositani kell.

Az (1) bekezdés szerinti teriileteken kiillénds gondot kell forditani:

a) az épitmények, épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletr6l lathaté részének (homlokzat és
tet6forma, tizletek, portalok, keritések és tamfalak kialakitasa, ndvényzet stb.) valamint a vizi
létesitmények telepiilésképi megjelenésére, és

b) a kozteriiletek burkolatinak, miitargyainak, novényzetének, utcabutorainak, tovabba a
diszvilagito ¢s hirdetd berendezések kialakitasara, elhelyezésére, karbantartasara ¢s megfelel
allapotara.

Balatonakarattya—Balatonkenese teljes terlletén az épitesi engedélyezési kérelemhez a kilatas és
latvany védelmében latvanyterv nyudjtandd be az 6nkormanyzat &ltal meghatérozott rélatasi
pontokral.

Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

16.8 (1) A kilon jogszabédlyban meghatérozott koérnyezeti hatdsvizsgélat elvégzéshez kotott ipari

()

tevékenységek a telepiilés teriiletén nem telepithetok.

Balatonakarattya,-Balatenkenese terliletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valosithatok meg,
amelyek sem a felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a levegét, sem az él6vilagot,
nem szennyezik, nem karositjak a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott hatarértekeknél
nagyobb mértékben, és tajképi, tajesztétikai szempontbdl is beilleszkednek a tajba.
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Részletes kornyezetvédelmi elGirasok

17.§ (1) Levegotisztasag védelem:

a)a légszennyez6 létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg kell
szuntetni,

c) a telepllés kozigazgatési teriletén semmilyen, a megallapitott hatarérték feletti
levegdszennyezést okozo anyag kibocsatasaval jard tevékenység nem folytathato,

C) a telepiilés teriiletén csak olyan létesitmény lizemeltethetd, amely leveg6tisztasag védelmi
szempontbol megfelel az érvényes jogszabalyban eldirt légszennyezettségre vonatkozo
egészségugyi hatarértékeinek és a terlletekre vonatkozd |égszennyezettségi ©koldgiai
hatarértékeinek,

d) a kozati kozlekedésbél szarmazd levegészennyezést védofasitassal kell csokkenteni, a
Vedofas1tast k1 kell egeszr[em cserjetelepltessel

f) a karos aIIergeneket klbocsato gyomok elterjedesenek megakadalyozasa erdekeben a
ndvenyzettel fedett terileteket gyommentesen kell tartani, és

g) az uj létesitmények elhelyezése esetén a telepulés légszennyezettségének mértékét
figyelembe kell venni az engedélyezés sorén.

(2) A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében:

a) Balatonakarattya;,—Balatenkenese az érvényes jogszabalynak megfeleléen a felszin alatti viz
szempontjabdl fokozottan érzékeny vizmindség védelmi teriileten 1évo telepiilések kozé
tartozik,

b) Az erozi6 altal veszélyeztetett teriileteken miivelési 4g valtoztatassal, illetve miiszaki jellegii
beavatkozassal meg kell akadalyozni a talajpusztulast,

c) atelepilésen terlletfeltoltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel,

d) a Natura 2000 és a természetkdzeli allapotu tertileteken és az 6koldgiai folyosoban semmilyen
a talajfelszint megvaltoztaté tereprendezés (feltdltés, bevagas) nem engedélyezheto,

e) az erdzioveszélyes lejtés teriiletek foldvédelmét megfelel6 névénytakard biztositisaval kell

megoldani,

f) a roncsolt felszinli vagy szennyezett teriileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

g) a meglévé talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni,

h) a term6f6ld védelme érdekében a kiilteriileti szabalyozasi terven mez6gazdasagi rendeltetésre
szabalyozott terlileteket mas célra felhasznalni nem lehet, ezen teriileteken a rendeltetésnek
megfeleld mezégazdasagi miivelést kell folytatni,

1)a védelmi célu erdéként illetve fas novényzettel fedett felliletként meghatérozott terileteken
(magaspartok!) er6s gyokérzetii rézsimegkotd novényfajok telepitend6k ndvénytelepitési
tervek alapjan. A terveket min. 1:500 méretaranyban kell elkésziteni és egyeztetni kell az
érintett szakhatdsagokkal (Banyakapitanysag Balaten-felvidékiNemzetiPark—lgazgatésaga;
A+lam4—EFdeszenézelgalat érintett szakterlletek: foldtani veszély-forrasok, természetvédelem
és erdeszet)

K) Balatonakarattya Balatenkenese teljes k02|gazgata5| teruleten mmden 3 0 hektarnal nagyobb
terliletre  kiterjedd 10 beruhdzas engedélyezéséhez az  engedélyezési  tervnek
humuszgazdalkodasi tervet is kell tartalmaznia.

(3) A felszini vizek védelme érdekében:
a) a Balaton vizmindségének védelme érdekében fokozott gondot kell forditani a felszini és
felszin alatti vizek tisztasdganak megérzésére,
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(4)

b) szennyezett burkolt feliiletekr6l érkezé csapadékvizeket a befogaddba vezetés el6tt tisztitani
kell,

c) Balatonakarattya;-Balatonkenese teljes kdzigazgatasi terlletén tilos a szennyvizszikkasztas, a
szennyvizek arkokba, ¢élévizekbe torténd Aatvezetése, részben a talaj és talajviz
szennyezesenek megakadalyozésa, részben a csuszasveszély miatt (kivéve ha a Balaton
Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Terve masként rendelkezik),

d) keletkezd szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahéalozat fokozatos teljessé tételével, és
addig a zartrendszer(i szennyvizgyjté kiépitésével kell megoldani,

e) telepllés teriiletén higtragyas allattarto telep nem létesithetd,

f) Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovabbi feltdltése csak
partkorrekcidként, a VIZIG altal elfogadott partvonalszabalyozasi terv szerint torténhet,
Balatonakarattya,—Balatenkenese még megmaradt természetkozeli partszakasza megOrzend6.
Ezért a parti nddasok osztalyozéasat a 22/1998.(11.21) Kormanyrendelet szerint el kell végezni
és a jo mindségli (I-III. osztaly) nadasok fokozott védelmérdl gondoskodni kell. Kiilonosen
vonatkozik ez az Ujratelepités alatt alloé Fiizf6 felé es6 északi partszakaszra, valamint a deli
helyi védelemre javasolt nddas partszakaszra Akarattyan,

g) a felszini vizelvezeté arkok és csatornak esetében a toba vald bejutas elotti iilepités és tisztitas
szlikséges, a Balaton vizgy(ijté terliletére vonatkozo hatalyos vizminbéségvédelmi el6irasok
szerint,

h)a Balaton vizmindsége és a nadasok védelme érdekében a vizparton talalhatd szemét, uszadék
Osszegylijtésérdl a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezel6je koteles gondoskodni,

i) napozo- és horgasz-stéget, viziallast elhelyezni csak a szabalyozasi terv szerint lehet. Zart
nadasokban viziallas nem létesitheto,

j) a telepllés kozigazgatasi teriiletén semmilyen felszini vizeket szennyezd tevékenység nem
folytathato,

k)a természetes vizfolyasok felé iranyulé vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési Gtvonalakat meg kell tartani, és

I) a természetes és természetkozeli allo- és folyovizek partjatol szamitott 1000 méteren beliil a
vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas érdekében:

a) a telepiilés teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell
tarolni. A szemét engedélyezett lerakéba val6 szallitasardl hetente egyszer az dnkormanyzat
gondoskodik,

b) a telepuilés szervezett hulladékelszallitasat az Gnkormanyzatnak, illetve egy altala megbizott, a
tevékenységre engedéllyel rendelkez6 szervezetnek kell végezni,

C) a telepiilés teriiletén keletkez6 veszélyes hulladék azonnali elszallitasarél a hulladék
tulajdonoséanak kell gondoskodni,

d) a telepulés teljes kozigazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladék lerakasa tilos. A
meglévo illegalis lerakokat fel kell szamolni €s a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén
szilkséges karmentesitést el kell végezni,

f) akarmentesitést a kornyezetvédelmi feliigyeléség altal jovahagyott karmentesitési terv alapjan
kell elvégezni,

g) Balatonakarattya, Balatenkenese (1j hulladéklerakd nem létesithetd, és G1j banya nyitasa tilos,

h) Balatonakarattya, Balatonkenese terlletén kezelt szennyviziszap medencés tarolasa és
mezbgazdasagi teriileteken talajba juttatasa a tervezett autopalya nyomvonalatdl E-ra fekvé
tertleteken barhol, az M8-t6l D-re fekvé teriileteken az thoz kozeli zénaban, a telepiilés
belteruleti hataratdl legalabb 1500 m-re fekv6 vonalig engedélyezhetd,

i) tilos arkokba, patakmederbe, mélyutakba, erd6szélre, erdébe, mezore, elhagyott teriiletekre a
hulladék elhelyezése, és

j) Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi teriiletén veszélyes hulladék nem helyezhetd el.

(5) Zaj és rezgés elleni védelem érdekében:

a) az-érvenyes vonatkozo jogszabalyban megallapitott zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeket meg-
halado tevékenység a telepiilésen nem folytathatd. Zajt és rezgést eldidézo 1étesitményt csak
oly médon lehet elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja,

b) a lakdterileti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
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modszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd 1étesitmények és utak kozott
vedelmi célu z6ld-sav telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintli névényzettel torténik, és a

c) avasut és a 71-es szamu f6 ut mentén - az adottsagokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés elleni
védelmet segitd novénytelepités (zoldsav) sziikséges.

(6) T4j és termeszetvédelem érdekében:

a) Balatonakarattya, Balatenkenese teriletén védett természeti teruleteken semmilyen olyan
tevékenység nem folytathatdo, mely a védelem targyat, annak é¢ldhelyét veszélyeztetné,
Balatonakarattya, Balatonkenese terliletén a természetvédelmi teriileteken  csak
természetvédelmi, ismeretterjesztési célt épitmény helyezhetd el,

b) természetkozeli allapotu teriileteken, Natura 2000 teriileteken miivelési ag valtoztatds nem
engedélyezheto,

¢) természetkozeli allapotu teriileteken, Natura 2000 teriileteken csak okszerti hagyomanyos
mezbgazdasagi miivelés folytathatd,

d) Balatonakarattya, Balatonkenese teriiletén az utak mellett 6shonos, a taj jellegét kifejezd
novényekkel esztétikai és védo jellegh fasitas kotelezo ( 8. melléklet), és

e) a védett természeti értékek listajat a 3., a 4. és az 5. melléklet tartalmazza,

Felszinmozgés-veszelyes tertiletek

18.8 (1) A felszinmozgas-veszélyes terilletek A, B, C Kkategdria szerinti lehatarolasat az SZT
tartalmazza.

(2) "A" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet lehet A1 és A2 mindsitési.
a) Az Al kategdriaban (b) ponton kivili ,,A” kategoriaju teriletek):

aa) aktiv felszinmozgésos teriilet, amelynek beépitése egyaltalan nem lehetséges,

ab) a terlleten semmiféle vizesi kozmi létesitmény —foldalatti kiépitésii vizvezeték, €s
szennyvizcsatorna héalézat és ezek miitargyai— nem helyezhetdk el, kivéve a felszinmozgas
ill. az er6zi6 megakadalyozasa érdekében Iétesitendd csapadékviz, rétegviz elvezetd
létesitményeket. A felszini vizrendezés siirgbsen megoldandé a—magassagi értelemben az
,A”  kategériaban levé teriilet feletti— vizrendezési feladatokkal és munkékkal
oOsszefuggésben. Az felszinmozgéas ill. a feluleti ero6zi6 megakadalyozasara miiszaki
sziikségességbdl megvaldsitandd mérnoki épitmények — tamfal, mikroc6lép, csapadekviz
elvezetés stb. — kiépitése javasolt, és-a kullon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7)
meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés alapjan,

ac) Az Aligai at, Koppanysor, Orgona utca, Karpatalja utca térségében az ,,A” kategdriaba
tartozo teriiletek partlabi  lejtotormelék felszinének rendezésekor 1:2-nél meredekebb,
megtamasztas nélkili lejtéfelszin nem alakithaté ki, és

aed) a teruleten meglevo épiileten kizardlag allagmegovasi munka végezhetd, melyekhez

ogiai az ab) pont alatt hivatkozott szakvélemény —

geotechnikai (talajwzsgalatl) jelentés — készitése sziikséges és az illetékes szakhatOsag
(Banykapitanysag-€rintett szakterilet: foldtani veszélyforras, csiszasveszély) szakhatosagi
allasfoglalasban hozzajarul.

b) az A2 kategdridban, mely a Siraly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:

ba) a meglévl beépités fennmaradasa lehetéségének megadasa céljabol specilis, talajtanilag
egy szerkezeti egységbe tartozd teriiletre es6 telkeket egyiitt vizsgald talajmechanikal:
mernékgeologial az ab) pont alatt hivatkozott szakvélemény — geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentes — pozitiv eredménye esetén mod lehet az épliletek fennmaradési
engedélyének megadéasara.

C) A Szabalyozasi terven ,,kotott palyas kozlekedési eszkoz kialakitasanak lehetsége feltétellel”
jellel jelolt tertleten kotott palyas kozlekedési eszkdz létesitése, épitése, lizemeltetése az ,,A”
kategorigju felszinmozgés-veszélyes teriileten beliili teriileten az el6bbi pontokban ismertetett
eléirasokon tilmenden az alabbi feltételek megléte, betartasa esetén lehetséges:

ca) a kotott palyas kozlekedési eszkdz biztonsagos megval6sithatdsaga hatalyos szabvanyban
eléirt  tartalmu  részletes  feltdrasokon és  laboratériumi  méréseken  alapul6
allekonysagszamitassal alatdmasztott mérndkgeoldgiai és geotechnikai vizsgélatok alapjan
dontheto el.
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cb) a létesitmény megvalositasa és lizemelése kdzvetlenil nem befolyasolhatja a vasuti alagut
stabilitasat. Ezt a ca) pont szerinti vizsgalatoknak igazolniuk kell.

cc) a megtdmasztd szerkezeteket miiszaki és kornyezetbiztonsagi szempontbol megfelel és a
teljes fennmaradas ideje alatt ellenérizhet6 vizelvezetd rendszerrel egyiitt kell 1étesiteni.

cd) a megvalositas és lizemelés soran rendszeres monitoringgal kell ellenérizni a lejtOstabilitast,
s ezaltal a tervezett Iétesitmény biztonsagat.

(3) "B" kategoriaju felszinmozgés-veszélyes terilet:

a) potencialisan mozgasveszélyes terulet, amelynek beépitése mernekgeelogiaitalajmechanikat a
kilén jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentés, szakvélemény és a Magyar—Geolégiai—Szolgalat—szakvéleménye
foldtani veszélyforras, csuszasveszely szakteriilet tekintetében illetékes szakhatosag egyetértd
nyilatkozata alapjan lehetséges, azonban tilos barmiféle szakszeritlen olyan —akar—
ideiglenes jellegti— foldmunkat, kiiléndsen bevagast, vagy csapadékviz szikkasztast végezni,
amely kozvetlenil, vagy kozvetett modon felszmmozgas er02|o klalakulasat eredmenyezhetl

b) a teriileten az épitkezés csak ¥é kilon
jogszabélyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgélati)
jelentés alapjan lehetséges, amely az alapozdson tal kitér az allékonysag meglrzésére, a
vizelvezetésre, a bevagasok gés feltoltések létesitésére,

c) a teruleten a legnagyobb megengedett végleges szintkilonbséget ado bevagéas legfeljebb 2 m,

d) tertileten szennyviz-, ill. csapadékviz szikkasztas tilos, a vizesi kozmiiveket szigoraan vizzard
mindségben allanddan ellendrizhetd, kdnnyen karbantarthatd modon kell megépiteni,

e) szabad felileten (épileten kivil) medence 1 m: folotti hasznos mérettetben felszin folotti
elhelyezéssel sem épithetd, €s

f) a terlet épitési telkein épllet csak az esetleg bekovetkezd felszinmozgasi havaria esetére

méretezett, statikailag megfeleld alapozasi szerkezettel (pl.: talpkoszorival, gerendaréacs stb.)
épithetd.

(4) "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes terilet:
a) a kornyezé teriiletek biztonsaga érdekében megkotésekkel beépithet teriilet, amely
Onmagaban nem csuszasveszélyes, azonban az itt bekdvetkez6 meg nem engedett
vizszivargasok, illetve helytelenil végzett tereprendezés, foldmunka az ,,A” és ,,B” terliletek
biztonsagat veszélyeztetik,
b) a terlleten a szennyviz, csapadékviz szikkasztas tilos, vezetékes viz éplletbe csak a
csatornazas egyidejii elkésziilése esetén kothetd be. A felszini-, 85 csapadékviz-, szivargéviz
elvezetés szakszerii megoldasardl gondoskodni kell, és
C)a csatornakat vizzar6 mindségli csovekbdl, gumigyliris vagy hegesztett Kivitelben
esatlakezassal-kell késziteni.
d) A tervezett létesitmények részletes tervezéséhez, megvaldsitdsdhoz és fenntartdsahoz a kilon
jogszabélyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatérozott geotechnikai (talajvizsgalati)
jelentés és vizsgalatok készitése szilkséges:
da) A vizsgalatoknak olyan min6éségii feltarasokat kell tartalmazniuk, amibél a lejtét alkoto
rétegek azonositasa, talajfizikai paraméterei és nyirészilardsaga vizsgalhatd.

db) A feltarasok mélységének illeszkedni kell a tervezett épiiletek alapozésédhoz, de minden
részterlleten javasolt legalabb egy szelvényben olyan feltarasok készitése, amelyek elérik
a tormeléklejto alatti eredeti térszint, hogy az adatok megfeleléoek legyenek
allékonysagszamitashoz. A nagy atmérdjii furasokat folyamatos magmintavétellel célszer(i
késziteni, hogy a vékonyabb rétegek is vizsgalhatoak legyenek.

dc) A feltarasokat egyrészt az allékonysagszamitashoz kijelolt szelvények, mésrészt a tervezett
épiiletek elrendezése alapjan kell kitlizni. A teljes magaspart rétegsoranak megismerése
érdekében célszerli tobb furast a magaspart tetejérdl inditani.

dd) Mélygardzs munkatérhatarolasdnak széamitdsdhoz szilkség van a magaspart teljes
rétegsorara.

de) A munkak elvégzése el6tt mindenképpen sziikséges a talaj paraméterek, vizfoldtani
viszonyok és a morfoldgiai adottsagok figyelembe vételével olyan részletes allékonysagi
szamitasok elkészitése, amely igazolja a beépités kovetkeztében kialakuldé allapotokat, a
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()

(5a)
(6)

(7)

(8)

19.8

(2)

3)

(4)

()
(6)

terilet allékonysagat. Ezen szamitasokat a beépitéshez igazodd szelvényekben kell
elvégezni.

e) Tereprendezés és tdmfal atépitése, vagy 0j tamfal épitése csak a rézstidllékonysag javitasa
érdekében torténhet.

f) A tamfalak atépitése, 0j tmfalak létesitése megfelel6 és ellendrizhetd vizelvezetd rendszerrel
egydtt torténhet.

0) Uj épitmények létesitése esetén a felette elhelyezkedé épitmény szivargo-, viztelenits-,
vizelvezet6 rendszerének miikodését biztositani kell. tervezett épulet (kulondsen a terepszint
alatti beépités hatarol6 épiletszerkezete) —az oldal-, el6- és hatsdkert méretének figyelembe
vétele mellett— kizardlag oly médon helyezhetd el, hogy a szomszédos telek csatlakozo
terepszintje a telekhatartél szamitott 2,0 méteren beliil nem valtoztathaté meg.

h) Annak érdekében, hogy egy kedvezétlen felszinmozgasos esemény kialakulasardl idében
lehessen értesiilni, és az ellenlépések is idoben megtehetdk legyenek, az épitéssel érintett
tertletet felszini mozgasméré haldzattal kell ellatni, amely akar automata rendszer is lehet.
Megfeleld helyekre inklinométeres kutakat kell telepiteni, hogy megallapithato legyen milyen
mélységben torténik a csuszés. A tamfalak némely vizkivezetésénél javasolt szivargasmérés
készitése is. A meglévd és ujonnan telepitett vizszintészleld kutak vizallasanak rendszeres
regisztracioja is javasolt.

A ,,C” Kkategoridju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatadrvonala mentén 50 m-es savban
épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras, csuszasveszély szakterulet
tekintetében illetékes szakhat6sag (Banyakapitanysag) szakvéleményének megfeleléen készitett
¢és annak egyetért6 nyilatkozatat is tartalmazo engedélyezési dokumentécid alapjan torténhet.

A Szabalyozasi terven ,,C2” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlleten

Az A", ,B” és,C” felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan lehet. E tertletek 20%-ot elérd, illetve meghaladé lejtésii részein a meglévd névényzet
irtasa ugyancsak engedéllyel végezheto.

A BTSZ szerinti P-1 Felszinmozgéasra érzekeny terllet aldvezeten belil épitmény elhelyezése,
ill. beépitésre szant terilet kijelolése csak el6zetes geotechnikai szakvélemény altal igazolt
feltételek mellett engedélyezhetd.

Klterileten a part-¢1t6l szamitott 100 m-es tavolsagon beliil épitmény nem helyezheto el.
Altalanos épitészeti eléirasok

(1)Az épitési engedélyezés soran Kkizarélag az anyaghasznélatdban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épiilet épitésére adhato ki engedély.

A kialakult, sajatos karakterii tombdkben a foghijtelkeknél, illetve a meglévo épiiletek felujitasa,
vagy cseréje sordn csak a karakter jellegzetességeit hordozo épiilet engedélyezhetd, azaz a
tomegformalas, tetdidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilag a hagyomanyodrzo épiiletekével
megegyez0, illetve ahhoz illeszkedd lehet.

A telepulés terletén:
a) magastetds épiilet jellemzden 37-450 tetéhajlasszoggel, és
b) magastetés épiilet 37 o -nal kisebb hajlasszoggel, ill. lapostetds épiilet kizarolag indokolt

esetben — pl. kilatdsvédelem ~valamint-Sander-hegy—Bogre-hegy-SZT-vel érintett-terieten—

amennyiben az a kdrnyezettel dsszhangban van - engedélyezhet6. Latvanyvédelemmel érintett
tertileten, illetve a magaslatokrol, vagy meglévd karakteres épiilet szintjérdl lathatd lapostetOs
épiilet csak zoldtetds kialakitassal 1étesithetd.

Balatonakarattya, Balatenkenese teriiletén épiilettel szerves Osszefiiggésben nem 1évé, torony,
torony jellegli épitmény elhelyezése — Kilatd, haranglab Kivételével - tilos, egyebekben az
Ovezetek épitménymagassagra vonatkozo eldirasai az iranyadok.

A telepiilés teriiletén tobbszintes tetétér nem alakithaté ki.

A teriileten nem alkalmazhatdak az alabbi épitéanyagok:
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(")

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)

a) mestersége pala, hullampala, miianyag hullimlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb
tajidegen anyagok.

Balatonakarattya, Balatenkenese belteriilethez csatolando telepulésrészein, vatamint-Sandor-hegy

—Bégre-hegy-SZTF-vel-erintett teriiletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény

benyujtasa is szikséges, amely Kkitér az alapozason tul az allékonysag megérzésére, a
vizelvezetésre és a bevagasok létesitésére.

Az utcai kerités a hagyoméanyos — &ltalaban felll (70%-ban) attort, alul (30%-ban) tomor -
kialakitassal, s anyaghasznalattal 1étesithetd.

A tervtanacsi allasfoglalashoz kotott épitési engedély kérelmekhez az épitési telekre az épitési
engedélyhez csatoltan — legalabb M=1:250 méretaranyu - kertészeti terv benyujtasa kotelezo.
Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi teriiletén szélerOmii, szélgép (generator)
elhelyezése tilos.

Barmilyen épiileten klimagép csak tet6térben, napkollektor tetdszerkezeten, vagy az épiilet
épitészetileg takart, s kozteriiletrél nem lathatd részén.

Antenna csak a tetzet latvanyat nem torzitd modon helyezhet6 el.

A telepilés hétvégi hazas tdiiléteriiletein és lakoteriiletein az 6vezetre eldirt minimalis beépithetd
telekterulet ketszereset elero 111etve ezt meghalado telken ketegyseges epulet is engedelyezheto

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonakarattya és-Balatonkenese védett telepiilésrész teriletére

20.8 (1)Balatonakarattya védett teleplilésrésze a 12. 8. (1) bekezdés alapjan a 4. melléklet 1. pontjéban

(2)

3)
(4)

()

(6)

lehatarolt teriilet.

A terlilleten épulet épitése az aldbb felsorolt helyi hagyoméanyokhoz alkalmazkodd anyagok
hasznalataval engedélyezhetd:

a) aszerkezetnél lehetéleg hagyomanyos épitGanyag,

b) a tet6héjalasnal nad, cserép (kizardlag vorods - barna arnyalatban),

c) anyilaszarokndl lehet6leg fa szerkezettel, kizarolag: natar, fehér, sététzold, barnaszinekben,
d) a homlokzatnal vakolt felulet, fehér, vagy pasztell szinekben szinminta alapjan,

e) a labazatnal terméskd, tégla, és a

f) akeritésnél terméskd, tégla, fa, sovény, drotfonatos kerités.

A terileten kizarolag magastetds épiilet helyezhet6 el, 37-450 tet6hajlasszoggel.

A Balatonakarattya hétvégi hazas tdiil6teriiletein és lakoteruletein maximum F+ T (féldszint +
tetotér) beépitésli épiilet helyezhetd el. Pince csak a terepszint alatt, foldszinti padlovonalat a
természetes terepszinthez képest legfeljebb 50 cm-rel megemeld modon engedélyezhetd
létesithetd.

A terlleten (j éplletek, illetve az atépitésre kertilé épiiletek tervezésekor a teriileten szokasos

forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek koziil a karaktert képvisel6 elemek:

a) labazat rakott termésko,

b) faanyagu nyilaszarok osztott, kazettas mezokkel,

c) livegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyéb illeszked6 pasztell szinnel, hangstlyos
nyilaskeretezeés, és

e) attort halokerités, igényes kovécsoltvas kapuzattal.

Az Ovezetben épitésre keriilé kerti épitmények koziil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb fedett,
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Osszhangban helyezhet el.

(7) A teriileten a (6) bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezhetok el, ha
alaptertletikkel a telek beépitettsége nem lépi tal az Gvezetben eléirt maximumot.

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatenkenese, Balatonakarattya part menti teleksav tertiletére

21.§ (1)Part menti telkek esetében az épiiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai
homlokzati kialakitas mellett a Balaton fel6l feltarulo homlokzatra, épiilettomegre is.

(2) A teriileten lapostetés épiilet kizarolag zoldtetds kialakitassal épitheté, amennyiben a 15.§ (4)
bekezdésében eldirt latvanytervvel a varosképi illeszkedés bizonyithato.

(3) A telepllésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtasa is
szilikséges.

A kozigazgatési terllet teriiletfelhasznalasa

22.§ (1)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységek kiilonithetdk el:
a)  Beépitésre szant terlletek:
aa) Lakéterilet:
aab) kertvarosias lakoterilet, roviditve (Lke),es
) falusias laketerilet révids .
ab)  Vegyes tertlet: teleptiléskdzpont vegyes terllet, roviditve (V).
ac) Gazdasagi terllet:
aca) kereskedelmi, szolgéltatd terulet, roviditve (Gksz),

ad) Udiiléteriilet:
ada) iidiil6hazas teriilet, roviditve (Ou) és
adb) hétvégihazas terlet, roviditve (Uh).
ae) Kildnleges terilet belteruleten:
aea) strand terllet, roviditve (Kst),
aeb) sport terllet, roviditve (Ks),
aed) vizisport, kikoté tertilet, roviditve (Ki),
aee) kemping terllet, réviditve (KK),
aef) oktatési terilet, roviditve (Ko) és
aeq) egészségugyi terllet, roviditve (Kel).

af)  Kildnleges tertlet kultertileten:
ﬂ}; I e e ..; s (EK'EI};?

afd) turisztikai fejlesztési terilet, roviditve (Krek).
b)  Beépitésre nem szant terulet:
ba) kozlekedeési és kbzmiteriilet (kbzutak, parkolok,stb.) roviditve (Kkdz), (Kkov),
bb) beépitésre nem szant kiilonleges teriletek:
bba) sport tertlet, réviditve (Ks),
bbb) 5 teriilet_rovidi (<8
JFIF El? IEEI% E,IE“ B EIE' ,ule"t ) le," B E: él ;elg?) =

bc)  Zoldterulet: kdzpark, roviditve (Zkp).
bd) Erdéterilet:
bda) védelmi terllet, roviditve (Ev), (Ewv),
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bdb) egészségugyi, szocidlis, turisztikai terllet, roviditve (Ee),
bdc) meglévd erdéteriilet, roviditve (Ev, Et) és

bdd)-tervezetterdStertletroviditve ———————————————————(Eb:

bf) Kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:

bfa) arutermelési mez6gazdasagi teriilet,roviditve (M@) és
A tasiqi tertlet rividt K-
bg) Vizgazdalkodasi teriilet:vizm, réviditve (Vo).
1. fejezet

A beépitésre szant teriiletek eldirasai
Lakoteruletek

23.8 A lakoteruletek épitési Ovezeteit az SZT tunteti fel.

o Lol mn

Kertvarosias lako dvezet (Lke)

25.§ (1)Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszeri csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:
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Kertvarosias lakoovezetben
az épitési telek
Ovezeti | Beépité| Legkisebb terilete | Legnagyobb [épitmények Kialakithat telek |Minimalis
Jele | s kialakithat| Beépithet | Beépitettsége| legnagyob| Legkisebb| legkisebb| zéldfeliile
Madja 6 m2 6 m2* % b szélessége| melysége| ti aranya
épitmény- (m) (m) %
magassaga
Lkel | SZ 1100 700 20 45 22 50 60
Lke2 | SZ 900 700 20 3,5:6,0 20 40 60
Lke3 | SZ 900 700 30** 45:6,0 20 40 50
Lked YA 700 600 20/30** 4,5;6,0 18 35 60/50
Lke5 YA 550 550 20 4,5 14 20 60
Lke6 [O/O***[ 1100 700 20 4,5 20 45 60
Lke7 o 900 700 30** 45 20 40 50
Lke8 o 700 550 30** 45 18 35 50
Lke9 | Sz/0 700 550 20/30** 3,545 18 35 50
LkelO | SZ/O 900 700 30** 45:6,0 20 40 50
Lkell | SZ 850 700 20 45 20 40 50

(3) A kertvarosias lako6vezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szereplé:

(4)

Q)
(6)

(7)

a) K betli jelentése kialakult,

b) SZ beti jelentése szabadonallo,

c) O betii jelentése oldalhataronallo,

d) SZ/O betii jelentése tobbségében szabadonalloként, de 10 m telekszélesség alatt oldalhataron
alloként is beépithetd,

e) O*** jelentése minimum 20 m telekszélesség esetén szabadonalloként is beépithetd,

f)* jelentése kialakult telekosztas esetén - kivételesen - a beépithetd minimalis telekméret alatti
tertiletii telkek is beépithetok (368 550 m2-ig), és

g) 30** jelentése csak a min. kialakithato telekméret elérése esetén megengedett, egyebekben
20%.

Az dvezetben kivételes esetben {idiil6épiilet is (maximum 2 egység) elhelyezhetd, amennyiben az
kielégiti a lak6éplletre vonatkozd kdvetelményeket is.

Az dvezet telkein a 6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy épiiletben nyerhet elhelyezést.

Gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:

a) uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) 6nallo épiiletben, kizarodlag meglévo féépiilet esetén, €s

¢) 6ndllé terepszint alatti épitményben.

Az Ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitdé funkcidju onallo
éplletként:

a) a/6/b. pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroléépulet,

c) barkacsmiihely,

d) miterem,

e) a kOrnyezetet nem zavard kézmiiipari tevékenység mihelye, és

f) a telken foly0 mezb6gazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei helyezheték el, melyt6l
hasznalati mdd valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.
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(10) Ha az Ovezetben a teleknagysdg legaldbb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithat6
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Gvezetben eldirt
beépitettség 50 %-a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszereset.

(11) Az ovezetben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az Gvezeti eldirasok
betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.
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Vegyes teriilet

27 .8 (1)A vegyes terllet teruletfelhasznalési kategoridbol a Teleplléskézpont vegyes terilet kertlt
kialakitasra.

(2) A vegyes tertiletet (Vt) a SZT jeldli ki.
Teleplilésk6zpont vegyes Ovezete (Vt)

28.§ (1)Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepiléskozpont vegyes dvezetben az épitési telek
ovezeti| Beépité| Legkisebb teriilete | Legnagyob | Epitmények Kialakithatd telek |minimalis
Jele | s Kialakithat| Beépithet b legnagyobb | Legkisebb| legkisebb| zoldfellle
Madja 6 m2 6 M2 |beépitettség| épitmény- | szélessége| mélysége| ti aranya
- e magassaga( (m) (m) %
Vit S$Z 2000 1000 20 6,0:+5 - - 30
V2 S$Z 2000 1000 30 %5 - - 30
Vi3 Sz 1000 550 20 4,5;6,0;8,5 -- -- 30
Vt4 Sz 1000 550 30 4,5;6,0 -- -- 30
Vt5 Sz - K 20 4,5;6,0 -- -- 30
Viex | SZ - K 30 96125 - - 30
V6 Sz - K 30 4,5; 6,0, -- -- 30
Vit o 1000 550 30 6.0 - - 30
VA8 o 900 550 30 45 - - 30
W9 | ©f2 900 K 40 6,8 - - 30
Vi | 62 3000 2000 40 %5 - - 30
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Midgxx| Sz - K 30 60125 - - 50
*
V12 sz 3000 2000 40 5 - - 30
Vt13**| SZ 5000 3000 20 75 - - 50
Vitl4| SZ |1000 550 | 15/20 (30) | 6,0 (7.5) x i 30
(2280
Vt15 SZ 1500 1500 30 7,5* - - 30

(3) A telepiiléskozpont vegyes 6vezet elnevezésii tablazatban:
a) az SZ szabadonallét jelent,

C) a ** jellel jelolt 6vezetben csak a tomb egészére Kkiterjedd, latvanytervekkel megalapozott
tanulmanyterv alapjan ep1teszet1 egysegben komponaltan teleplthetok és alaklthatok ki

e) a K betii kialakultat jelent, és a

f) a T betii terven jeldltet jelent.

g) *Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.

h)Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.

(4) Az ovezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas csak az arra kijel6lt helyen helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben kivételes esetben az OTEK-t6] eltéréen iidiildépiilet is elhelyezhetd (maximum 2
egység), amennyiben a kornyezet terhelése (zaj, levegotisztasag, stb.) ezt lehetové teszi, és
amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a lakoéplletekre vonatkozd kovetelményeket is.

(6) Az Ovezet épitési telkein a 6 rendeltetést kiszolgalod vagy kiegészité funkcioju dnallod épiilet nem
helyezhetd el, kivételt képeznek a vendéglatd egységek, ahol az éttermi funkci6 tobb épiiletben,
tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett egyttesként - telepithetd.

™ A Vt 14 ovezetben

a) 2880m*-nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb mértéke iidiiléépiilet esetén 15%,
lakd- és kozhasznalati rendeltetésti épiilet esetén 20%, az &tlag épitménymagassag
legnagyobb mértéke 6,0m.

b) 2880m*nél nagyobb telken U(j épillet épitése esetén—rendeltetéstdl fiiggetleniil— a
legnagyobb beépitettség megengedett mértéke 30%. Az éatlag épitménymagassag legfeljebb
7,5 lehet. A kételez6 oldalkert nagysaga az épitménymagassag—2,25m.

Gazdasagi tertilet

29.8 (1)A gazdasagi tertlet a telepiilésen kereskedelmi, szolgaltato és ipari teriilet dvezet lehet.

(2) A kereskedelmi szolgaltato (Gksz) és-az-ipari{Gip) terlletet az SZT a-mezégazdaségi-majorok
{Gmg,-Gmksz) terilletét az OT jeloli ki.

Kereskedelmi szolgaltatd 6vezet (Gksz)
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30.8 (1)Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmivesitettség (kivéve a zart rendszerti csapadékviz

(2)

elvezetést) esetén épithetdk be.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében, - valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkezéd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Kereskedelmi szolgaltaté 6vezetben az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb | épitmények | kialakithato telek | minimalis
jele | modja |kialakithat|Beépithetd| Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb |legkisebb|zoldfeluleti
6 m2 m2 %* epitmeny- [szélessége|mélysége| aranya
magassaga (m) (m) %
Gkszl | SZ 3000 2000 30 6.0** 40 40 30
Gksz2 | SZ 3000 1000 30 6,.0** 40 40 30
Gksz3 | SZ 2000 1000 30 6.0** 30 40 30
Gksz*| Sz 5000 5000 25 6,0 50 50 60

(3) A kereskedelmi szolgaltatd dvezet elnevezésii tablazatban:

(4)
)
(6)
(")
(8)

(9)

a) az SZ betli szabadonallot jelent,

7 7 e 7 7 7 oo 7 -
a a a a an at anitoca acptan a¥aVa at acoton 4 m alon
- -

betl kialakultat jelent (a telkek tovabb nem oszthatok, csak telekegyesités lehetséges),

c)akK
és

d) a Gksz* jeli Ovezetben csak kereskedelmi, vendéglato ¢és szallasférdhely funkciok
telepithetok a meglévl benzinkit figyelembe vételével. Kereskedelmi tevékenység csak
épuleten belul folytathatd. Az dvezetben egy tomegben legfeljebb 500m: alapteriiletii épiilet
1étesithetd.

Az dvezet épitési telkein 6nallo tizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd 6nallo lakoépiilet is.

A gazdasagi teriileten melléképitmény elhelyezhetd.

Az 6vezetben a f6 rendeltetés szerinti funkcid tobb épiiletben is elhelyezést nyerhet.

Uj nem zavaré hatasi gazdasagi tevékenység céli ipari létesitmény elhelyezésekor elSzetes
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges (alapteriilettdl fiiggetlentil).

Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az izembe helyezéssel egy
idében a szennyvizek egyedi eldtisztitasarol is gondoskodni kell.

Ipari terulet Gvezete (Gip)

i

Jele | médja |kialakithat|Beépithets| Beépitetisége | legnragyobb- | legkisebb|legkisebblzéldfeliteti
7 * 7 . 7 7 7 7 7 r4
6-m2 m2 O™ epitmeny— (szélessége| mélysége| aranya
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6’“**

Gazdasagi terlletek dvezete (Gmg, Gksz)

32.§ (1)Ebbe az ovezetbe a telepiilési teriiletektdl elkiiloniilé majorok sorolandok, amelyben csak a
kornyezet, a taj értékeit és az ott €16, idiild embereket egyarant kiméld, kdrnyezetet nem
karosito tevékenység végezheto.

(2 A leveg6 tisztasag-védelmi hatarértékeket be kell tartani.
Gazdasagi teruletek 6vezetben az épitési telek
Ovezet | kotelezd kialakith | beépithet & Beépi | Legnagyo bb vonatkozo egyéb dvezetek
jele muvelés, v/ atd teleknagy | tési Epitmény- | megj.
novényzet |teleknagy |sdg min,| % magassag*
tel fedettség| -sag  min.| (m2) max (m)
(m2)
Gmg 50008 30 6 esalcmez6gazd—eclokra
Gksz | ---m--- 5000 30 6 mezOgazdasagi, ipari,
Gmksz szolgaltato célokra
(3) A mezbgazdasagi, illetve vegyes hasznositasu teriilet 40%-at novényzettel fedetten Kkell
kialakitani és a telephely hataran a ligetes fasitds megdrzése sziikséges.
4) Az dvezetben csak a kdzcsatornara vald rakotés esetén lehetseges fejleszteni és (U épileteket
épiteni.
(5) Az Ovezetben a beépitettség mértéke a 30%-ot nem haladhatja meg.

Udiil6teriilet

(33) § (1) Az iidiilotertiletek épitési Ovezeteit a SZT tiinteti fel.
2

A SZT az udiléteriletet az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) udiiléhazas (Uii), és

b) hétvégihazas (Uh).
Udiiléhazas teriilet (Uii)
34.8 (1)Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz

elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet epitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
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fliggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Az (idiil6hazas teriiletben az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb |épitmények| kialakithatd telek | minimalis
Jele [ maddja |kialakithat [beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb |legkisebb [zOldfeluleti
0 m2 % épitmény- | szélessége |mélysége| aranya
m2 magassaga (m) (m) %
i} (m)
Uil SZ 10.000* 5000 10 7,5; 7,5%;8* - - 60, 40
U2 SZ 5000 2000 10 6,0; 7,5; - - 60
7,5*
gazx | sz 5000 2000 i5 7.5* 40 40 60
Wik SZ 2000 1000 10 7,5; 7,5* 20 35 60
Uii4 SZ K 550 10 6,0; 7,5; K K 60
7,5*
U5 SZ K K 25 8,5 K K 40
Uiie SZ K K 5 5= 60
Uii6 SZ 5000 2000 30 6,0 40 40 50
uii7 SZ 1000 1000 15 4,5 20 35 65
Uus SZ 2000 K 10 5 - - 60
WTTe) SZ 10000 5000 i5 5= - - 60
Uilox| sz 2000 1000 30 5= - - 30
bar | sz 5000 2000 i5 68 - - 60
b2 | sz 2000 1000 i5 5= - - 60
Ui13 | sz 2000 2000 10 6,0 - 65
a4 | sz 3000 2000 i5 7.5* - - 70
bis | sz 5000 2000 20 6,0 - - 55
Uie | sz 2000 1000 i5 7.5* - - 60
uul7 | Sz 20.000 20.000 25 8,0 - - 40

(3) Az udiil6hazas teriilet elnevezésii tablazatban:

a) a 10.000*- a 10.000-nél nagyobb teriiletli telkek felosztdsa csak kivételes esetben
lehetséges,
b) az SZ betii szabadonallot jelent,
c) aK  Dbeti jelentése kialakult (a telkek tovabb nem oszthatok), csak telekegyesités lehetséges,
d) a 7,5* legnagyobb épitménymagassag (part menti telkek esetében) jelent, da) parttdl 30-60 m
6,0 m,
db) parttol 60-100 m: 7,5 m, és
dc) parttdél 100 m-en tl meglévd épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feltjitas
esetén megtarthatd, Uj épllet épités esetén 7,5 m.
* 1elii Avezothen 1)

Q
HP4 e r 4 r r 73 4 0
N 'a alanitaca @ eto a

f) 8* legnagyobb épitménymagassag kialakult bééptés esetén legfeljebb az elbontott épitmény
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beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m-t jelent,
g) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.

(4) Az ovezet épitési telkein tobb fOépiilet is elhelyezheté az Ovezetben eldirt beépitési %
betartasaval.

(5) Az dvezet teriletén:

a) udildépiilet,

b) sz&llashely - szolgaltato éplletek kdzil a kereskedelmi szallashelyek épuletei,

) udilétabor,

d) sportlétesitmeény,

e) olyan intézmény, amely az tidiil6funkcidt nem zavarja és terhelése nem 1épi tal az tidiilStertilet
kornyezetterhelési hatarértékeit, és

f) az udil6teriilet ellatasat szolgald kereskedelmi funkcidju épiilet max. 500 m2 bruttd
szintterllettel helyezhetd el.

(6) Az 6vezet terliletén nem helyezhet6 el:
a) az U5 Gvezet kivételével onalldan j lakoépiilet,
b) ipari, kisipari, kézmiipari létesitmény,
C) lizemanyagtolt6 allomas, és

d) a meglévd épiilet hasznalati modi

at ezekre a célokra megvaltoztatni nem lehet.

(8)  Udiildhazas dvezetben 1ij épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges.

(9) A beépiteési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) M=1:500 meéretardnyd helyszinrajzo(ka)t, a tervezett eépilet(ek), egyéb épitmények
elhelyezkedését bemutatva, a telken beliili gépjarmiiforgalom, varakozo jarmiivek, gyalogos
forgalom javaslatat, kozmiellatasi és kertészeti javaslatot,

b) a tervezett épiletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretardnyu vazlatterveit (alaprajz,
homlokzatok, metszet),

) a latvanytervet, és

d) a miszaki leirast.

(10) A szabdlyozasban K (kialakult) jellel jel6lt telkek tovabbosztidsa nem lehetséges.
(11) A legkisebb zoldfelllet szamitasaban a vizmedence terllet fele beszamithato.
(12) Sportpalya kialakitasa esetében az el6irt zoldfeliilet mértéke 20%-kal csokkenthetd.

(13) A jarmiivek telken beliil:
a) fasitott parkoldban (de ez nem szamit bele a zoldfelletbe),

b) f6 rendeltetést szolgalo épiiletben, és
C) a terepszint alatti épitményben helyezhetdk el.

(14) Az 6vezetben max. F + 1 + T (foldszint + 1 + tet6tér) szintszamu épiilet helyezhetb el, illetve az
UlS dvezetben a tetdtéri szint egy teljes értékl szintként — azaz a legfelsd szinten nincs 1,9 m
belmagassag alatti tertilet - engedélyezhetd.

Hétvégi hazas 6vezet (Uh)
35.§ (1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdozmiivesitettség (kivéve a zart rendszeri csapadékviz

elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében, valamint a legkisebb zoldfelillet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni:
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A hétvégi hazas dvezetben az épitési telek
Ovezeti(Beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb | épitmények | kialakithato telek | minimalis
Jele | Mddja [kialakithat |beépithetd [ Beepitettsége | legnagyobb [ legkisebb | Legkiseb [zOldfellleti
om2 m2* % epitmény- |szélessége b aranya
magassaga (m)  |mélysége %
Uhl SZ 1440 720 10/15 3,545 20 40 65
Uik [ sz 1440 720 15/20 3:5:4:5 20 40 65
Uh2 SZ 1000 720 10 35 20 40 65
Uh3 SZ 1000 550 10/15 3,545 20 40 65
Uh4 SZ 720 550/K 10/15 3,5;4,5;6,0 14 30 65
Uh5 | Sz** 550 360 15 3,545 14 20 65
Uh6 SZ K 360 15 3,545 12 20 65
Uh7 SZ 550 360 15 35 12 20 65
Uhs s 1440 720 i5 45 16 30 65
Uh9 @] K 360 10 3,5 12 20 65
Uh10 | Sz 550 360 15 3,545 12 25 65
Uhs Sz 1440 900 10 35 20 30 5

(3) A hétvégi hazas dvezet elnevezésii tablazatban:

a) K kdzosségi funkcid fogadasa esetén a 20%-0s beépitettség kihasznalhato,

b) SZ szabadonallot jelent,

c) O oldalhataronallét jelent,

e) * kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépitheté minimalis telekméret alatti teriiletli
telkek is beépithetéek (360 m2-ig egyedi beépitési mod meghatarozassal).
Kivéve: Kikété—uPartisétany, Koppany sor, Aligai ut és Balaton kozotti teleksav. E pont
alkalmazésakor kivételnek tekintendé az az eset, amlkor a be nem épitett ingatlan teriilete a
beépitheté minimalis telekmérettdl kevesebb, mint 10 m” nagysagban tér el.

f) SZ** Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhataron alloként is

beepltheto az epuletek kozottl legklsebb kotelezo tavolsag betartasaval egyldejuleg
O %k i B s

(3) A hétvégi hazas 6vezetben kivételesen elhelyezhet6:

a)

b)
c)
d)
e)

lakdépiilet (a megengedett tidiildegységgel megegyezd szamu egységgel), ha a telek teriilete eléri
az Ovezetben beépithet6 min. nagysagot, s rendezett,

az uidiilonépesség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

szallasépiilet max. 20 f6 befogadoképességig,

udilétabor (camping) max. 30 f6 befogadoképességig (kivéve a 14. §.-ban leirt terliletet), és
kisebb jelentéségii, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard sportlétesitmény, a 3.
melléklet 1. pontjaban korulhatéarolt terilet kivételével.

(4) A hétvégi hazas dvezetben nem helyezhet? el:

a)
b)
c)

()

(6)

a terlilet hasznalatat zavar6 egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmiiipari létesitmény,
tizemanyagtoltd allomas,és
6nallo autdomosod, és meglévo épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

Az dvezet telkein a f0 rendeltetés szerinti funkceid kizardlag egy épiiletben nyerhet elhelyezest,
kivéve az 1500 mz-nél nagyobb, kialakult telkii Uh3 6vezetii telkeket.

A 16 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet az Gvezet teriiletén nem helyezhetd
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(")

(8)

el. Az Ovezetben 2005. december 31.-€ig féldhivatalnal bejegyzett, kizardlag csonaktarold

funkcidju épulet a telken méasodik épuletként fennmaradhat, ha az alabbi feltételeket is kielégiti:

a) nem esik a TNM rendeletbdl atvett ,,beépitetleniil megérzendd parti teriiletsav” korlatozasi
zOnaba,

b) az ingatlan beépitettsége az Gvezeti elbirasok szerinti legnagyobb beépitettséget nem haladja
meg, és

C) az épitmény épitészeti megjelenése a tradicionalis csonaktarolo Iétesitmények hangulatat
tiikkr6zi, s nem lapos tetds.

Az Ovezetben Balatonakarattya teljes tertletén, valamintBalatonkenesevvastt-esBalaton—part
kozottiteriletén 1 egységes udiilé épithetd, kivéve, ha a telek az Ovezetre eldirt minimalis

beépithetd telekteriilet kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. Ilyen telken kétegységes épiilet is
engedélyezhetd, de az épitészeti kompozicid6 nem lehet egy kétegységes, Szimmetrikus
ikerhazhoz hasonlo.

Ha az Ovezetben a teleknagysdg legaldabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb Kkialakithato
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az Gvezetben eldirt
beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

Az dvezetben elhelyezhet6 kereskedelmi funkcidju épiilet brutto szintteriilete az 6vezeti eldirasok
betartasa eseten sem haladhatja meg a 300 m2 t

Kilonleges terilet

36.8 (1)A kilonleges tertiletek a telepiilésen az aldbbi célbdl kerlltek kijeltlésre:

)
©)

a) sportolas, rekreacios célu teriiletek: aa)spertterilet(Ks);

ab)strand (Kst), ae)szabadidékézpent-kszl) ad)vizi-sport, kikotd (Ki), ae)kemping (Kk), és
af) egészséglgyi tertlet (Ked).

b) oktatasi, kutatasi (Ko) célu teriletek.
A kiilonleges teriileteket a SZT és az OT jel6li ki.

Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.
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(4) A terulet epitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatérozni:

Kilonleges terleten az épitési telek

ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete | legnagyobb | Epitmények | Kialakithato telek | minimalis

jele | Modja |kialakithat [Beépitheto| beépitettsege | Legnagyobb [Legkiseb|legkisebbjzoldfeluleti

0 m2 % épitmény- b mélysége| aranya
m2 magassaga (szélesség| (m) %
(m) e (m)
Kstl YA K -- 10 45:8,0 -- -- 60-65
Kst2 SZ 10000 -~ 10 45 - -~ 40

Ks SZ 10000 | 10000 10 45 - - 40
Ksz SZ 10000 | 10000 10 5% - - 60
Kk(F) SZ |[K,25.000]-,25.000 | 10(F:15) | 4,5(F:8,0%); - - 70
Ko(F) SZ 10 5000/2000| 10/£25,(F:30) |4,5(F:8,0); %5 - - 85/60

000/5000 x:

Ki Sz 2000 1000 10 4,5 - - 40
Keul Sz 3000 2000 15 7,5* - - 70
Kel2 Sz 10000 5000 10 7,5* - - 60
Kszk SZ 10-000 5000 30 5= - - 50

(5) A kiilonleges teriileten elnevezésii tablazatban:
a) SZ szabadonall6t jelent,
b) K kialakult (tovabb nem oszthato),

ey Fervenjeloltetjelent€s
d) 7,5* legnagyobb épitménymagassag da) parttol 30-60 m: 4,5 m,
db) partt6l 60-100 m: 7,5 m,
dc) parttol 100 m-en tul meglévo épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feldjitas esetén
megtarthato, és
dd) épulet épités esetén 7,5 m.
e) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.
)8,0* legnagyobb épitménymagassag
fa) parttol és erdétertilettél 30-60 m: 4,5 m,
fb) parttdl és erdéteriilettdl 60-100 m: 8,0 m,
fc) parttol 100 m-en tal meglévé épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feltjitas esetén
megtarthato, de legfeljebb 12,5m, (j éplilet épitése esetén 8,0 m.

®)
(6)

A terlileten 6nallé gépkocsitarol6 elhelyezése nem lehetséges.

paraméterek alkalmazasa az alabbiak szerint lehetséges:

Kk(F) és Ko(F) dvezetekben a (4) bekezdés tablazataban az (F:...) jellel jel6lt intenzivebb épitési

a) Az eltérd eldirasok [(F...) jelolt intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasa] szerinti tervek
bemutatasa: A Kk(F) és Ko(F) ovezetek teriiletén tervezett beruhdzasokra vonatkozéan a
tulajdonos hatastanulmanyt koteles késziteni Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
szamara, mely bemutatja, milyen kapacitds-novekedéssel jar az eltérd eldirasok szerinti épités.
A kapacitds-novekedés vizsgalata elsésorban arra terjed ki, hogy az érintett teriilet
vonatkozasaban varhat6 forgalomnovekedés, kapacitas-ndvekedés, milyen infrastrukturalis
beruhdzasokat tesz sziiksegessé az Onkormanyzati tulajdond ingatlanokon. A
hatastanulmanyban kiiléndsen az alabbiak vizsgalata sziikséges:

aa) A kapacitasndvekedés sziikségessé teszi-e¢ a part menti teriiletsav zsak jellegli kozati
kapcsolatanak megsziintetését, a magasabb rendii kozuthalozat iranyabol az egyes
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()

tertletek legalabb két, egymastél fliggetlen megkdzelitését biztositd kdzutak kiépitését

ab) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e Koppany sor Gtpalyajanak kétiranyt forgalom
akadalymentes lebonyolitasara valé alkalmassé tételét és a biztonsagos gyalogos- €és
kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitdsat a vasuti aluljaré és a Bercsényi
lejaro kozotti szakaszon (kiilonds tekintettel a szembe talalkozo jarmiivek egymas
melletti elhaladasanak biztositasara és az Gt menti koztertleti parkolasi igényekre
kiszolgalésara), valamint a kapcsolodd kozvilégitas és csapadekviz-elvezetés kiépitéset,

ac) A kapacitasnovekedés szilkségessé teszi-e a Koppany sor és a 29 sz. Székesfehérvar-
Tapolca vasutvonalat keresztez0 alagutjaban legalabb a valtakoz6 iranyu forgalom
lebonyolitasat intelligens, forgalomfiiggé kapacitast biztositd forgalomtechnikai
eszkozokkel

ad) A kapacitasnovekedés sziliksegesse teszi-e a vasuti alagltban legalédbb egy forgalmi sév
szélességben a teljes, korlatozas nélkiili kozati tirszelvény biztositasat

ae) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e az Aligai utca Utpalyajanak kétiranya
forgalom akadalymentes lebonyolitasara valé alkalmassa tételét és a biztonsagos
gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a Bercsényi lejaro és a
déli, Balatonvilagossal k6z6s kdzigazgatasi hatar kdzoétti szakaszon (kulonds tekintettel
a szembe talalkozo jarmiivek egymas melletti elhaladasanak biztositasara és az it menti
kozteruleti parkolasi igények kiszolgéalasara), valamint a kapcsolodo kozvilagitas és
csapadékviz-elvezetés kiépitesét.

Amennyiben Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata részére az a) pontban megfogalmazott
infrastrukturélis beruhézési kotelezettség keletkezik, az eltéré elbirasokkal érintett teriiletek
tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Onkormanyzattdl visszavonhatatlanul
atvallaljak a felmeriil6 kiadasokat.

Kilonleges tertlet sportolési és rekreacios célokra (Krek)

37.8 (1)A terdlet:

)

©)

(4)

()

(6)

(4)

()

a) sportlétesitmenyek,

b) strandok, vizi-sport telep, kemping,

C) szabadid6kozpont, és

d) egészségiigyi 1étesitmények, elsésorban gyogyszalld elhelyezésére szolgal.

A sportlétesitmények teriiletén:

a) sport épitmények, kikoto,

b) sport épitmények kiszolgalo létesitményei,

C) szabadid6kozponti 1étesitmények, és

d) a teriiletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglatd 1étesitmények helyezhet6k el.

A strand tertleten:

a) a strand kiszolgalo éplletei (zuhanyzdk, WC-k, kabinok), és

b) a tertletet hasznal6k ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények
helyezhetdk el.

Kivételes esetben al-STF2jelii-terileten, valamint szabadid6kozpont célU terlleten szallasépulet
is elhelyezheté max. 20 6 befogadoképességig.

A strand beépitéseét ugy kell megoldani, hogy a strandolasi funkcio és az ellatasi funkcid
tertletileg elvalasztasra kerdljon.

A kemping terlileten szallasépiletek és azokhoz kapcsolddd kiszolgald Iétesitmények
helyezhetdk el az épitési jellemzok szerinti paraméterekkel.

Uj sportépiilet, szabadidékozpont, illetve strand kialakitasa, atépitese, feldjitasa esetén a tervezett
funkcionak megfelelden az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a telken beliil kell biztositani, valamint
gondoskodni kell a megfeleld szocialis kiszolgald 1étesitményekrol.

Uj sport, szabadidékozpont, és strand teriiletek engedélyezésekor és felljitas esetén az
engedélyeztetésre benydjtott dokumentacionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A

2016. majus 42



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

kertépitészeti terv méretaranya min. 1:500.
(6) A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhet6 el.

(7) Az dvezetben az SZT ovezeti jellemzdinek megfeleld épitménymagassagu épiiletek, de maximum
F+1+T szintszdmu épiilet helyezhet6 el.

(8) Kikoto teriiletet is magaba foglalo vizi-sport céli teriileten medencés kikoto esetén a viz feliilete az
épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfeluletbe nem szamithato bele.

(9) Az Ovezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentécid benyujtasa
elott a létesitmény épitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
kialakitas terveivel egyiitt, s csak pozitiv tervtanacsi és f6épitészi vélemény megszerzése esetén —
annak irdsos dokumentuméat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentéciot az emlitett
kiegészité mellékletekkel egyiitt elbiralni.

(13) Az egészséglgyi kilonleges teriileten egészségmegbrzés létesitményei, elsésorban gyodgyszallo,
gyogyiidiilo és azokhoz kapcsolddo kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.

Kiloénleges terulet oktatasi, kutatasi célra (Ko)

38.8 (1)A terllet oktatasi, illetve kutatasi létesitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terliletén:
a) a fenti célokat szolgalé épitmények, és
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezet teriiletén kivételesen szallasépiilet is elhelyezhet6é max. 20 f6 befogadoképességig.

(4) Az bvezetben a tervezett funkcionak megfeleléen az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a telken
belil biztositani kell.

(5) A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

(6) Az o6vezetben az SZT és a 36.§ Ovezeti jellemzOinek megfelelé épitménymagassag épiiletek
helyezhetdk el.

(7) Az dvezetben () épitmények telepitése esetén az epitési engedélyezési dokumentacio benyujtasa
elott a létesitmény épitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
kialakitas terveivel egy(tt, s csak pozitiv tervtandcsi vélemény megszerzése esetén — annak irasos
dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentaciot az emlitett kiegészité
mellékletekkel egyutt benyudjtani.

Kdlodnleges turisztikai fejlesztési tertilet Ovezete

39.8 (1)Az dvezetbe a BTSZ mindségi fejlesztést szolgalod 6vezet alovezetei keriiltek besorolasra.
(2) Az 6vezetben minimum 5 ha nagysagu teriiletek épithet6k be, maximum 8%-o0s beépithetdséggel.
(3) Az dvezetben csak teljes kozmiivesités esetén adhato ki épitési engedély.

(4) A telek terlletének 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, amelyb6l az Osszteriilet
minimum 50%-at magas, fas novényzettel boritott kell legyen, azaz ligetes, parkszerii kialakitas
kotelezd.

(5) A novényzet Oshonos, illetve a taj éghajlatdnak megfelelé szubmediterran novényekbdl kell
kialakitani.

(6) Az 6vezeten beliil, az épitend6 épiileteket a funkciokhoz és a szlikebb kornyék épitészeti és taji
adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

(7) Az Ovezeten beliil a védett természeti teriiletek nem beépithetdk, a védelem feltételeirdl tovabbra
is gondoskodni kell.

(8) A védett természeti terlletek alapterilete a beépitési %-ba beszamit.
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(9) Az Ovezetben tervezett beruhdzasok megvalositasa a tevékenység jellegét6l fliggben csak
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

48) Az Ovezeten beluli fas novényzettel fedett feliletteriiletek nem épitheték be, de az fas

novényzettel fedett feliiletteriiletek nagysaga a beépithetd teriilet nagysagaba beszamithato. Az

ralvalaszts i It
(11) A Krek ovezetben a (12) bekezdés részletes felsorolasanak megfeleléen szallasféréhely,
konferencia- és rendezvénykdzpont, rekreacios és sportlétesitmények -  sportpalyék,

¢lményfiird6, uszoda — szorakoztatd létesitmények, borturizmust szolgélo létesitmények és ezek
mitkddéséhez kapcsolodo kiegészitd funkciok épiiletei, épliletegyiittesei helyezhetdk el, az alabbi,
keret jellegli (1. tablazat), valamint a szabalyozaési tervlap szerint részletezett (2. tablazat) épitési

jellemzok betartasaval:
1. tablazat
A telek
Ove- Kotelez6 kialakitha | Beepith | Beépitési | Beépites | Legnagyobb Vonatkoz6
zet | miivelés, v. to et % max . imod | Epitménymagas BTSZ
jele | novényzettel | teleknagy | telekna s&g Ovezetek
fedettség sag min. gysag (m) megj.
min.
Krek 50% 5ha 5ha 8% SZ 7,5 U-1
*
1
2

c) Krek* jelii 6vezet teriiletére szabalyozasi terv készitendd, melyen belll kell az épitési helyeket
és zOldteruleteket Kijeldlni dsszhangban a szomszédos beépitésre szant terliletekkel. A
szabalyozasi terv elkészultéig az 6vezet atmeneti besorolasa Ma-0.
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D Az énithera] o
épitmenymagassag m | 150 |45 |68 | 96 | 96 | 68 | 55 | &8 | -
E Bodnideidd
1
E
2
3
4
5
6
7
8

(15) Az 6vezet teriiletén az alabbi funkcidk helyezhet6k el:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)
i)
)

széallashely — magas mindségi fokozatt szalloda — vagy gyogyszallo - teljes korii szolgaltatd
hattérrel (étterem, bar, konyha, k6lcsonz0, ajandéktargy értékesités),

élményfird6, wellness és egészségiligyi szolgaltatasok, zart és nyitott medencékkel,
kondicional6 termekkel,

konferencia és rendezvénykdzpont komplex szolgaltatasokkal,

porta, recepcid énall6 épuletként is,

szolgalati lakasok, Uizemeltetéshez kapcsolodd funkcidk,

energiakdzpont,

golfklub épllet étteremmel, bérral, sporteszkdzok, golfkocsik taroldival, karbantartasi
lehetdséggel, kapcsolodo egyéb funkciokkal,

latvanypincészet vendéglatd és bemutato terekkel,

udilok: tarsas tdiiléépiiletek, illetve 6nallo tidilé-villak sajat hasznalat( kertrésszel, és
sportpalyak labdajatékok szamara — pl. tenisz

A fenti funkcidkhoz kapcsol6doan fasitott, tobb egységre tagolt gépkocsi varakozéhelyek, vagy
részben térszint alatti gépkocsi tarolok OTEK szerinti méretezésnek megfelelden biztositandok.
A terlileten 6nall6 gépkocsi tarold elhelyezése nem lehetséges.

I11. fejezet

Beépitésre nem szént tertiletek
Kozlekedési és kozmi teriiletek 6vezete (Kkoz, Kkov)
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40.8 (1)A kozlekedési és kozmii teriiletek kialakitasa csak az OTEK 26.§.-ban, valamint az agazati
szabvanyban foglaltak szerint lehetséges.

Kozlekedési tertiletek
41.8 (1)Kozlekedési teriilet az orszagos és helyi kdzutak és csomopontok, valamint a kdzlekedéssel

kapcsolatos egyéb létesitmények elhelyezésére szolgald terilet.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a
Szabalyozési Terv tartalmazza.

(3) Az orszagos kozutak védétavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozut kezeljének allasfoglalasa
alapjan a kozlekedési szakhat6sag hozzajarulasaval szabad megadni.

(4) A tervezett 6sszekotd és bekotoutak kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége 30,00 m.

(5) A tervezett Uj lako és kiszolgal6 utak szabalyozasi szélessége min. 12,00 m, a gytjtéuté 22,00 m.,
kivéve, ahol a szabalyozasi terv méasképpen rendelkezik, illetve jel6lés hidnyaban egyedi
keresztmetszeti méretezés szerint.

(6) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az Ut tengelyétél mért 15-15 m-en
belll épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(7) A vastt védétavolsaga a sz€ls6 vagany tengelyét6l szamitott 50 m.

(8) A tervezett 1ij beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet altal eldirt parkolohely
mennyiseg az adott ingatlan terlletén biztositando.

(9) A Kulteriileti utak mentén min. 8 m t6tavolsaggal fasor telepitendd, kivételt képez, ha ez a tajképi
egységet megbontana.

(10) Egy ut belteriileti (lakott teriileten beliili) utta mindsitésének feltétele a legalabb egy oldali jarda és
a kozvilagitas kiépitése.

(12) A kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
a) Kilterlleti kozutak:

aa) autopalya K.LA,
ab) M8,
ac) autout K.ILA,
ad) 710,
ae) I1. rendi foat K.IV.A,
af) 71,
ag) Osszekotout KV.A,
ah) 7205,
a) 283
aj) egyeb kozut K.VI.,
ak) kerékparut K.VIL, és
al) gyalogut K.VIII.
b) Belterlleti kdzutak:
ba) I1. rendi foat B.IV.c.B, bb) 71,
bc) gyijtéut B.V.d.A
bd) az 0sszekotd utak belteriileti szakaszai és a helyi gyiijtéutak: bda) Bercsényi lejard,

bdb) Aligai ut, bdc) Koppany sor, bdd) Arpad ut,
bde) Vak Bottyan ut, bdf) Schnédel A. Gt, bdg) Bocskai at, bdh) Bajcsy Zs. Ut, és

bdi) végig a Kikoto ut.
be) Kiszolgalout B.VI.d.C, bf) minden egyéb ut,
bg) kerékparut B.VIIL, és
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bh) gyalogut B.VIIIL.

Ko6zmii teriiletek, kozmiivek
Altalanos el6irasok

3) A kozmi 1étesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a kornyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgeés, szag) figyelemmel kell lenni.

4) A kozmihalozatot lehetdleg kozterileten kell megépiteni—afolyamatos—hozzatérhetdsés
biztesitasa—meHettaz-érvényes MSZ-szerint: clhelyezni, ett6l eltéré esetben nyomvonalanak

helyét szolgalmi joggal, vezeték joggal kell biztositani.

z 1 1t 1L r r . es 1777, 02 o
'a Nnon Nk a anda
o cl yCiCt—ad—d—Ddrdto
fa

(6) A kozmiithalozatok, kozmtépitmények elhelyezését, annak védétavolsaganak, biztonsagi
Ovezetének helyigényét lehetbleg kozteriileten, vagy kozmii lizemeltetd telkén beliil kell

biztositani. Ett6l eltérd esetben —ha—a—vezetek—€s—a—védotavelsas—maganteriletre—esik—a

kezmuvezetelﬁayem%ﬁa}afa a helyfoglalas blzt03|tasahoz szolgalml Jogot a—Feldhwatannal—be
keII jegyeztetni. : ASARS

(8) A kozmiivesitésre keriilo telkeknek a kozteriileti halézathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési

helyekkel keII csatlakozni. K6

9) Uj at épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl,
belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévé kozmiivek sziikséges
egyideji felujitasarol gondoskodni kell.

(10) A meglévé kozmilivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a

feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték témedékeléset
szakszertien lezarasat, roskadas mentesseé tételét meg kell oldani.

(11) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii
elhelyezési lehet6ségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a terlletet kiszolgalo
kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét tigy kell elrendezni, hogy 8 m-nél nagyobb, de 12 m-
nél keskenyebb szabalyozasi szélességli utcakban legalabb egy az—uteakban—egyoldali, 12 m
szabalyozasi szélességet meghaladd utcakban kétoldali kedvezé—esetben—kétoldaki fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(14)  Felszinmozgasra érzékeny teriileten a kozmuepltes Csak az erlntett szakhatosag velemenyeben
eloirtak betartasaval lehetséges. H
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Vizellatas — tizvédelem

(16) A beépitett, illetve beépitésre szant teruleten épiteni csak a teljes kozmiiellatas keretében a

kozuzemu Vlzellatas b1ztos1tasava1 Ichet. épitési-engedélycsak-a-vezetékesvizellatas-ingatlanra

(17) A beépitett és beépitésre szant teruleten Uj vizbekotést épiteni csak a kozcsatornahaldzat

megvalosulasat kovetoen ha%H&beke%es—esaleaz—ekm}&sﬁeﬂ—reﬁdszefu—szeﬁm-zesa%ema
6 lehet.

(18) A meértekadsd kiilso tiiziviz sziikségletet igényt az-ervényestizvedelmi-eléirasokszerint, ha a
kdzhalodzatrol nem lehet en-biztesitant vételezni, akkor telken beliil kiegészité beruhazassal kell
a tliziviz igény kielégitését megoldani kel

(19)  Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett agy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tlizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sédv szabadon maradjon.

(24) A kozteruleti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként célszerii

klepltenl amennylben—a—fel{etelelebmea{ettak

Szennyvizelvezetés

(26) A teleplilés kozigazgatasi terlleténer a szennyvizek szikkasztasa szigorUan tilos! Tisztitott
szennyvizet sem szabad a talajba szikkasztani!

(27) A Kkultertleten az elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornazas megvalosulasaig a szennyvizet
Vizzérd zést taroloban kell dsszegylijteni, ha a keletkez6 szennyviz mennyisége az 5 m’/nap
mennyiséget nem éri el és a kijeldlt leiirité helyre kell szallitani. Ha az 5 m*/nap mennyiséget
meghaladja a keletkez0 szennyvizmennyiség, akkor hazi kisberendezés 1étesitheto, ha a tisztitott
vizek befogadasara felszini vizbefogado6 rendelkezésre all. Ha nincs felszini befogado, akkor a
szennyviz kozcsatorna haldzati csatlakozast akkor is ki kell épiteni, ha a kdzcsatorna hal6zati
csatlakozasi lehet6ség nagyobb tavolsagban all rendelkezésre.
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Vadétivolsheol
(33) Vedétavelsagek:
5 | CETEER Spiilet alapjatoh 20
é S r r ]Il 144 r I]V Il] r gg’g _

A szennyvizatemel6 védotavolsaga:
a) védelem és biizzar nélkiil 150 m
b) védelemmel és blizzarral 20 m
c) egyedileg megallapitott kialakitassal a védétavolsag igény tovabb csokkenthetd.

Csapadékviz elvezetés

(35)  Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethet6!

(36) A fejlesztési terlletek csapadeékviz-elvezetéset zart csapadekcsatorna, nyilt csapadékviz-
elvezetd arok, illetve folyoka kembinaeidjaval kialakitasaval kell megoldani.

A eme eod el édnitendd A N naocvobb n olA calitlete
. ’ v H

(41) A meglévs, szabalyozasi tervlapokon jelélt a vizfolyasok Kijeldlt karbantarto savjai
fenntartandok, karbantartasukat lehetdségét folyamatosan biztositani kell.

Villamosenergia-haldzatok

(46) Az intenziv jellegli beépitési és intézményi teriileteken, valamint a parti savban — U] épités, vagy
rekonstrukcié sordn — mind a kdzép-, mind a kKisfesziiltségli halozatot foldkabelként kell
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kialakitani.

Elektronikus hirkodzlési hal6zatok

(52)

(83)

(54)

(55)

Nyilvanos tavbeszélé allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgaltatd épuletek
kozterleti frontjan lehet megvaldsitani.

Légvezetékes fold feletti elektronikus hirkdzlési tavkézlési halozatot a 0,4 kV-os
villamosenergia elosztohalozat és a kabel TV halozattal kozos tartészerkezeten épitendé kell
elhelyezni.

Mebil Vezeték nélkili elektronikus hirtavkozlésre szolgald létesitményeket jelentés—Gjabb
bazisaHomasok—vagy—adétornyok a BATIT figyelembe vételével, a belteriileten épiiletre,

épitményre lehet telepiteni, kiilteriileten, ahol egyéb eldiras nem tiltja, olyan tartoszerkezetre is

telepithetd, amely tobb funkciot szolgal. (kilato stb.) kézteriHeti-elthelyezése-nemjavasolt

Foldgazvezeték halozatok

Beépitésre nem szant kildnleges terlletek

43.8 (1)A beépitésre nem szant kildnleges teriletek a telepilésen az al&bbi célbdl kerlltek kijeldlésre:

a) sportolasra (sportterdilet) (roviditve: Ks, Ksp),
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2)
©)

(4)

C) temetok tertiletei
ca) temetd (roviditve: Kt), és

d) kulldnleges vasuti terilet (Allomés - Kkov), kiilonleges kdzlekedési tertlet (Kkdz),
e) kemping céljara (roviditve: Kk), és
f) mezégazdasagi lizem céljara (roviditve: Kmil).

A kiilonleges teriileteket a SZT és az OT jeloli ki.

Az oOvezet épitési telkei csak teljes kdzmivesitettség (kivéve a zart rendszeri csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

A terilet epitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szazalékaban a kdvetkezo tablazat
szerint kell meghatéarozni:

Beépitésre nem szant kiilénleges teriileten a telek
ovezeti [Beépités| legkisebb teriilete |legnagyobb| Epitmények Kialakithatd minimalis
jele | Modja | kialakithat [Beépithetd|beépitettség| Legnagyobb | Legkise | legkiseb | zéldfelilet
0 m2 e épitmeny- | bb b i aranya
m2 % magassaga (m)| szélessé | mélység %
ge e (m)
Ksl Sz K -- 2,5 4,5;7,5; -- -- 50
Ks2 sZ TK - 5 45.75 - - 50
Ks3 sZ 2000 - 5 45 - - 50
Kt Sz K -- 2 4,5 -- -- 50
Kkegy | SZ K - 2 45 - - 50
Karb sZ K - 5 45 - - 70

(5) A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet elnevezésii tablazatban:

a) SZ szabadonallét jelent,

b) K kialakultat (tovabb nem oszthatd) jelent, és a

C) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Gvezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.

- Tervenjeldlietjelent:

Beépitésre nem szént kiilonleges terilet vasuti kozlekedési (Kkdv)
és egyéb kozlekedési (Kkoz) célra

46.8 (1)A Kkov ovezetben a vasuti kozlekedést szolgald létesitmények — allomas, szolgalati épllet, —

)

1étesithetok, és tarthatok fenn az agazati eldirasok figyelembevételével, szabalyozasi terv alapjan.

A Kkoz ovezetben a kozuti kozlekedést szolgald létesitmények — benzinkdt, vendéglatd
létesitmény, szallasférohely — létesithetok, és tarthatok fenn az agazati eldirasok figyelembe
vételével, kétlépcsos engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi engedélyezés soran az optimalis épitési
hely, kézmiivesités, s a kozati kornyezeti terhek elharithatosaganak megoldasat kell eldonteni, a
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telepitendd funkcio fliggvényében.

(3) Az ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét, valamint a legkisebb zoldfelilet
aranyat a telek szazalékaban a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Beépitésre nem szént kiilonleges terilet vasuti kozlekedési (Kkdv)
és egyeb kozlekedési (Kkdz) célu teriileten a telek

Ovezeti| Beépité legkisebb teriilete | Legnagyobb |épitmények Kialakithatd telek [Minimalis
Jele | s Kialakithat| Beépithet | Beépitettsége [ legnagyob| Legkisebb| legkisebb|zdldfeliile
Modja 6 m2 6 m2* % b szélessége| mélysége| ti Aranya

épitmeény- (m) (m) %

magassaga _
Kkév | Sz 2000 K 5 4,5 - - 20
Kkoz | Sz 2000 2000 5 6,0 - - 40

Altalanos kiilteriileti eléirasok

48.8 (1) Balatonakarattya, Balatepkenese kiilteriileten 1év6 erd6 teriiletek és fas novényzettel fedett

)

®)

(4)

®)

2016. majus

feliiletek parcellazasa, beépitése, beépitésre szant teriiletté valé mindsitése lehetdleg keriilendo,
¢és a magasabb szintli jogszabalyok szerint kezelendd. A telepiilésen 1évo erdd teriilet nagysaga
Osszességében nem csékkenhet.

A telepilés 17%-nal meredekebb teriiletein szanto6foldi miivelés nem folytathatd. Az erdzidra
erésen érzékeny teriileteken a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, talajvédelmi és
agrotechnikai beavatkozdsokkal kell az er6zi6 mértékét csokkenteni.

A telepllés kiltertleti részein — kifejezetten a gazdalkodas segitése céljabol az M4, illetve Mk
Ovezet teriiletein, ha az Gvezeti és a tobbi altalanos el6 iras is lehetévé teszi az épitést, akkor
szigoruan zart, egyedi szennyviztarolok alkalmazasa esetén is adhat6 épitési engedély. 5000 m2
telekméret felett az illetekes viziigyi és kdrnyezetvédelmi hatosadg engedélyével szakszerli
szennyvizszikkasztok, illetve egyedi szennyviztisztitd kisberendezések is alkalmazhatdk.

Balatonakarattya, Balatonkenese teriiletén a jovOben olyan beruhazasok, fejlesztések
valosithatok meg, amelyek a vonatkozo jogszabalyokban megallapitott hatarérték felett sem a
vizet, sem a talajt, sem a levegd t, sem az ¢l6 vilagot nem szennyezik, nem karositjak és tajképi,
tajesztétikai szempontbol is megfeleld en beleilleszkednek a tajba.

Balatonakarattya, Balatenkenese kiilteriiletén létesitendé épililetek magassagat a meglévo
torténeti beépités magassagahoz kell igazitani.
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(6) A Kkiilteriileten 1év6 gazdasagi 6vezetben csak olyan 0j tizemi létesitményt, berendezést szabad

()

(8)
)

(10)

tervezni, lizembe helyezni és mikodtetni, amelyek rendeltetésszeri hasznalata az diiloé
tertletekre megengedett zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Balatonakarattya, Balatenkenese teriiletén (j hulladéklerako nem létesithetd, a meglévd illegalis
hulladéklerakdkat fel kell szamolni.

Balatonakarattya, Balatenkenese kiltertiletén 15 méternél magasabb torony elhelyezeése tilos.

Az azonos teriileten megjelend kiilonb6z6 Ovezetek eldirasai egyiittesen kell alkalmazni és
mindig a szigorubb feltételeket kell figyelembe venni.

A kiilteriilet dvezeti, alovezeti besorolasat az Ovezeti Terv (OT) melléklet tartalmazza.

Zoldtertletek

49.8 (1)A telepilés belterlletének allandd novényzettel fedett kozterileti részeit a szabalyozasi terv

)

3)

(4)
(5)

(6)

(")
(8)

(9)
(10)

jeloli ki, melyek Balatonakarattya, Balaterkenese beltertiletén a kozparkok.

A beépithetdség szempontjabol a kozparkok, harom kategdriaba tartoznak:

a) meglevo kézparkok (tovabbiakban: Zkp1) beépithetdsége 2 %,

b) tervezett kdzparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetdsége 4 %, és

C) a tervezett, de természeti értékekkel rendelkezé teriileten kialakitasra keriil6 kodzparkok
(tovabbiakban:Zkp3) beépithetdsége 0 %, itt a természet-kozeli allapot fenntartasa kotelezo,
tertletén oktatoi célu tandsveny kialakithato.

A Balatonakarattya, Balatonkenese kozigazgatasi teriiletén taldlhatd zoldterlletek csdkkentése,
mas Ovezetbe vald atsorolasa, felosztasa, beépitésre szant teriiletté vald atmindsitése nem
lehetséges.

A kozparkok tertiletének minimum 80 %-at €16 novényzettel fedetten kell kialakitani, fenntartani.

A kozparkok kedvezObb hasznalhatosdga érdekében a kozparkban pihenést és a testedzést
szolgalo szabadido Iétesitmények, sportpalyak kiszolgald szocidlis épitménnyel, vendéglatd
épuletek, illetve a terllet gondozaséhoz szlikséges épiiletek helyezhetok el.

A 2935 hrsz.-ii telken termel6i piac és épitményei elhelyezhetok

A Rékoczi parkban (hrsz.:2774) egyhazi, és egyhazi célu kozosségi épiilet elhelyezhetd. egyhazi,
és egyhazi célu kozossegi épilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, harangtorony
épitménymagassaga a 13,0 m-t nem haladhatja meg.

A meglévé kozparkokban a fenti célt szolgald épiiletek legfeljebb 2 %-0s beépitettséggel
helyezhetdk el.

Ujonnan létesitésre keriilé kozpark beépithetdsége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4 %.

Belterllet ndvelésekor a novelés terlletének legkevesebb 10 %-an zoldterlletet kell létesiteni.
Amennyiben a szabalyozasi terv (j beépitésre szant teriilethez kapcsolédéan a 10%-nél nagyobb
zOldtertletet jeldl ki, a kdzpark kialakitasa tobb temben is torténhet, a beépitésre szant terilet
kialakitasanak csak az arra vetitett 10 % mértékii kozpark teriilet kialakitasa a feltétele.

A zoldteriileteken telepithetd tajhonos, lombhullato fajok listdjat a 8. melléklet tartalmazza.

A vizpart rehabilitaciéval érintett zoéna zoldteriiletein épitmény elhelyezése két 1épcsés
engedélyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis épitési
hely meghatarozésardl kell donteni.

Erdéteriiletek belteriileten

50.8 (1)A telepulés belteriiletén erdd céljara szolgald teriileteket a SZT jeloli ki, mely szerint

Balatonakarattya, Balatonkenese terliletén:
a) védelmi céla erd6 (roviditve: Ev),

L OTEK el6irasaitol eltérd szabalyozashoz valé hozzajarulassal—2014.09.30.
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c) egészségigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésti erddteriiletek U(roviditve: Ee) talalhatok.
(2) Balatonakarattya, Balatenkenese belteriiletén 1év6 erddteriiletek csokkentése, parcellazasa,
beépitésre szant teriiletté, illetve mas mivelési agu teriilett¢é mindsitése keriilends. Kivételes

esetben a magasabb szintii jogszabalyok szerint kezelhetd.

(3) A Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi teriiletén 1évé erdéteriiletek koziil a védelmi
celi, illetve a védett erddteriiletek beépitése tilos, azokon csak a védelem céljabol
nélkulozhetetlen magas- és mélyépitési munkak végezhetdk, illetve kozlekedési és kozmil
mutargyak helyezhetok el.

(4) Az egészsegugyi-szocialis-turisztikai (ko6zjoléti) erdéteriileten maximum 10 ha-nal nagyobb
telken 8:3 3,0 %-os beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfeleld épitmények (pl.
kilatod, vendéglato épiilet, gyalogutak, parkolok, esétetdk, a testedzést és a pihenést szolgald
felszerelési targyak) elhelyezhetdk részletes zoldfeliilet szabalyozasi terv alapjan.

(5) A meredek, mozgasveszélyes teriileteken 1évé védelmi célu erd6k veszélyes szakaszai kivételével
a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevétele mellett a védelmi céld, és védett erdék
korlatozott latogathatdsagat biztositani kell.

Erdoteriiletek kiilteriileten

51.§ (1)A meglévo erdéteriiletek miivelési dganak megvaltoztatasa lehetdleg keriilend6 (kivéve a
szo6lokataszter 1. osztalyu teriileteket, ahol engedélyezhetd az erd6rdl sz6lé miivelési agra valo
atmindsités, valamint amennyiben magasabb szintli jogszabaly erre lehetdséget biztosit).

(2) Belteriilet novelésre, illetve beépitésre szant teriilet céljara erdéteriilet nem vehet6 igénybe.
(3) A védelmi rendeltetést erdéteriileten épiiletet elhelyezni tilos.

(4) A védett erdéteriileteken csak természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken
kizarolag természetvédelmi, illetve vadgazdalkodasi célbol szabad épiteni.

(5) A kozjoléti (egészségugyi-szocalis, turisztikai) mindsitésii erddteriileten 10 ha-t meghalado
tertileten maximum 0,3 %-os beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el.

(6) Az erddk szabad latogathatosagat - tulajdoni allapottol fliggetlendl - biztositani kell.

(7) Az erdéteriileteken kerités 1étesitése csak hatosagi engedéllyel, kifejezetten csak
természetvédelmi vagy vadgazdalkodasi célbdl lehetséges.

(8) Az erdészeti iitemtervekben emelni sziikséges az erd6 vagaskorat, az idés erdék aranyat és a
fokozatos felujité vagasokat tobb Utemben kell végrehajtani.

(9) Azerdok a BTSZ szerint az 6kologiai halozat részét képezik, azaz
a)csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok, és
b) a kialakult tjhasznélatot csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad (kivétel a
szOl6kataszter szerinti 1. osztalyu mindsitési teriiletek).

Erdéteriiletek kiilteriileten dvezetben a telek
Ovezet Kotelez6 kialakitha | Beépithet | beépitési % | legnagyob | vonatkozé BTSZ
jele miivelés, v. to 6 max . b Ovezetek,
novényzettel | teleknagy | teleknagy épitmény- megjegyzés
fedettség s&gmin. | sag min. magassag
(m)
Ev-0 Erd6 kialakult | ------------ 0 0 véderdd
Ev Erdo6 | = | -mmmmee-- 0] 0] véderdd
Ev-1 Erdé kialakut 8 8 wvéderd6 -1
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Ey-2 Exdé kialakut 0 0 véderd6 -1 C-10
Ev-3 Exdé kialakut 0 0 0-23
Ev-4 Erdé kialakult | o} o}
Ee Erd6 Kialakult 10 ha 0,3% 6 el., szoc.,
turisztikai erdo
Ek Erdo kialakult | ----------- 0 0 véderdo E-3, 4

(10) Az erdéteriiletek kiilteriileten elnevezésii tablazatban:

&1jele

(ctésivel Jslvezhets. &
d)4 jelentése gazdasagi erdd, a BTSZ szerint kivalé termOhelyi adottsaghi erdéteriilet dvezete,
mivelési ag csak erddre valtoztathato.

B 1 ..1 " 1 y . ..] ] . .
' 2 " I . 7 4 wror
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Kiiltertileti mez6égazdasagi terliletek dvezetei
Kiilteriileti mezégazdasagi teriiletek altaldnos eldirasai

57.8 (1)A telepiilés kiilteriileti mez8gazdasagi teriileteit az OT jeldli ki.

(2) A Kkiilterilleti mez&gazdasagi teriileten kizarolag az OTEK 29.§. (1) bekezdésében eléirt
épitményt szabad elhelyezni.

(3) A kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:
a) altalanos (M4), és
b) mez6gazdasagi kert (MKk) teriiletre tagolodik.

Ma jelii arutermelési mezogazdasagi teriiletek ovezete

58.§ (1) A mezbgazdasagi teriileteken korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatl, kornyezetkiméld
vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato.

(2) Az Ovezet a kisparcellds miveléstél jellegzetesen eltérd, az Onellatas szintjét meghalado
mezOgazdasagi termelés szintere, ahol:

a) szant6foldi moé velés esetén 20 ha egybefliiggd teriileten épithetd a mezd gazdasagi
tevékenységhez sziikséges, a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat és lakofunkceiot is szolgald
épllet. A beépitett alaptertlet a foldrészlet 0,1%-at, ill. 500 m2-t nem haladhatja meg,

b) gyepteruleten minimum 5 ha egybefiiggé foldteriilet esetén hagyomanyos almos allattarto- és
lakofunkciot is szolgalo épiilet épithets . A beépitett alapteriilet a foldrészlet 0,5%-at ill. 400
mz2-t nem haladhatja meg,

) sz6 16 mé veléssel hasznositott teriileten minimum 2 ha esetén lehet a foldrészlet 1,0%-at és 500
mz-t meg nem haladé beépitettséggel a termelést és lakdfunkcidt is szolgaldé gazdasagi
épulleteket épiteni,

d) mé velt gyiimolesiiltetvény esetén legkevesebb 3 ha nagysagu teriiletre épitheté a foldrészlet
0,5%-4t ill. 1000 m2-t meg nem halad6 alapteriiletd , a mez6 gazdasagi termelést, feldolgozast
és lakofunkcidt is szolgalo gazdasagi éplet,

e) intenziv istallozo allattartd teriilet kizardlag korszeré , kornyezetkiméld technolégiaval,
legalabb 3 ha egybefiiggé teriileten 1,0%-0s beépitettséggel helyezhet6 el, a szennyvizkezelés,
kornyezetkimélé - a Kornyezetvédelmi Feliigyeld ség altal elé irt és engedélyezett -
megoldasaval,

f) allattart6 épiiletet a védett tomedert6 1 minimum 1000 m, egyéb felszini vizt6 1 minimum 200 m
tavolsagra lehet elhelyezni,

g) az dvezetben 1 ha-nél kisebb foldrészlet nem alakithato ki, és

h) a foldrészletek, telkek mo velési agat a beépités feltételeként akkor lehet elfogadni, ha az a telek
terliletének legalabb 80%-an meghatarozo.

Ma jelti arutermelési mez6gazdasagi teriileten a telek
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Ove- kotelez6 kialakithat | Beépithe | beépitési % max | Legnagy vonatkozé
zet muvelés, v. 0 to . obb egyéb Ovezetek
jele novényzettel | teleknagy- | teleknag épitmény megj.
fedettség sag min. y-s&g -
max. magassa
g
(m)
Ma-0 szanté 5ha 20 ha 0.3% 5
Max—1000m2
Ma-o gyep 5ha 5ha 1% 5
Max-1000-m2
Ma0 | gytméles 3ha 3ha 1.00% 5
max-800-m2
Ma-1 | szantd, gyep u.a., u.a., mint u.a., mint T-1, M-3:
mint Ma- Ma-0 Ma-0
0
Ma-2 | 80% sz818+ 2ha 2ha 1 06; 5 C-4+HM-32
e o0 me
Ma-3 | 80% sz8l8+ 2ha 2ha 2% 5 C-1.M-33
el 0007
Ma-4 | szantorgyep | ——— 20-ha 0:5% 5 P-3:.C-14
- max-500-m2
M4&-5 | szantd, gyep | ------------- 0 0 0 M-3, O-2s5
Ma-6 | szantorgyep | 8 0 0 1
Ma-7 | szantorgyep | 8 0 0 71.C1s
Ma-8 | 80%sz8l8 | ~——mmmmm—me 0 0 C-1.\/-10g
Ma-9 u.a. mint u. a., ming§ u. a.| u.a., mint Ma-0 u. a., M-39
Ma-0 Ma-0 mint Ma- mint Ma-
0 0

(3) Az Ma jelt arutermelési mezogazdasagi teriileten elnevezésii tablazatban:
a) 1jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,

olore antalanvakbaala'
AoV

e) sjelentése dkologiai folyoso Ovezete, beépités és miivelési ag valtoztatas csak a
természetvédelmi hatosag egyetértésével engedélyezhetd,

alantaca N adalo a a heonita
-6 c \j "Av o vaavelv, i 5 O P
4 3 N IY4 I3 . 4

73
eto

i) sjelentése az dvezetben beéitésre szant terdlet nem alakithato ki, belteriiletbe nem vonhaté.
Mk jelt kertgazdasagi teriiletek ovezete
59.8 (1)Az Ovezetben kialakithato Uj telek (foldrészlet) nagysaga: 3000 mo.
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)

(3)
(4)
®)
(6)
()
(8)
(9)
(10)
(11)

(12)

Az dvezetben a beepltheto foldreszlet nagysaga 2000 ma. Klveve

c) Akarattya puszta (Mk 03) ahol a beepltheto teleknagysag 3000 mz, de 3%-0s beépitettséggel
lakdépiilet is épithetd, ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatosag
altal elfogadott médon megoldott.

Az dvezetben kerités létesitése tilos.

Az Ovezetben az egyes teriiletekre eldirt beépithet6 teleknagysag alatt telek nem épithetd be.

Az Ovezetben csak tajba ill6 gazdasagi épuletet lehet épiteni kizarolag mivelt, kertészetileg

hasznositott telekre, maximum 3 % beépitettséggel.

Miveltnek az a telek (foldrészlet) miné sul, amelynek legalabb 80%-an sz616 , gyiimolcs, illetve

mas kertészeti kultdra talalhatd.

Az épithetd épliletek homlokzatmagassdga a 4 méteres magassdgot, nem haladhatja meg és 120

m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet az alovezetben nem épithetd .

A fold alatti pinceszint nem szamit bele az alapteriletbe.

Az dvezetben lakokocsi, lakokonténer nem helyezheto el.

Az Ovezetben csak hagyomanyos formaju és anyagu épiiletek épithetd k, semmiféle mobil

szerkezet, lakokocsi, torony jellegii épitmény nem helyezheté el, a meglévé mobil épitményeket

azonnal el kell szallitani.

Az dvezetben keletkezd szennyvizet és hulladékot tilos felhagyott kutakba, vizmosasokba, erd6

kbe, csapadékviz elvezetd rendszerekbe bevezetni, illetve gytjteni.

Az Ovezetben kerteszetl ‘miivelesi és novenyteleplte5| kotelezettseg terhell a tulajdonost

A 17% meredekség feletti tertleteken a talajvédelmi el6irasoknak megfelelé gyepesitett, vagy a

(14)
rétegvonallal parhuzamos — mikroteraszos — sz616telepités engedélyezhetd.
Mk jelii kertgazdasagi teriileten a telek
Ovezet Kotelezd kialakithat | beépitheté | Beépitési % Legnagyobb vonatkozo egyéb
jele mivelés, v. 6 teleknagy- max . épitmény- Ovezetek megj.
novényzettel | teleknagy- | sag max. magassag/leg
fedettség s&g min. magasabb
épuletmagass
ag (m)
Mk-01 | 80%sz6l6 3000-m2 | 1500-m: 3% 4/6-m FHG-HM-3
kenese-Oreghegy zartkert
.-
Mk-02 | 80%sz618 | 3000m: | 3000-me 3% 4i6m Akarattya pusztas
Mk-03 | 80 % sz616 3000 mz2 | 3000 me 3% 4/5 6m Akarattya puszta®
V. gyumolcs
Mk-1 | 80-%sz6l6 3000-m2 | 1500-m: 3% 4/6-m ch
Mk-2 | 80-%sz6l6 3000-m2 | 1500-m: 3% 4/6-m 5 C-%
Mk-3 | 80-%sz6l6 3000-m2 | 1500-m: 3% 4/6m M3 Cc-1
aviima)
Mk-4 | 80-%sz6l6 3000-m2 | 1500-m: 3% 4/6m M3

(12) A Mk Jelu kertgazdasagl terulet elnevezesu tablazatban

ayije ~ e tath

b) 2 jelentése a telken beepltesre szant terulet nem Jelolheto k1 és belteruletbe nem vonhato,
jelenlegi miivelési ag csak sz6l6re valtoztathato,

c) sjelentése ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kdrnyezetvédelmi hatdsag altal
elfogadott médon megoldott lakdépiilet is épithetd,
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o JE— E——

Vg jelu vizgazdalkodasi teriilet

60.8 (1)Az Ovezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos, a vizelldtas szolgaltatast biztositd
létesitmények telepithetdk — vizmii, viztorony, stb. -, sem szallasépiilet, sem egyéb szolgaltato
létesitmény nem engedélyezhets. A telephely beépitettsége legfeljebb 5 % lehet, kivéve a
vizpartszabalyozassal érintett zona Vg Ovezetbe tartozo terlleteit, melyekre a TNM rendelet
eldirasai vonatkoznak.

(2) Kikoto Iétesitése feltétellel” jellel jelolt teriileten kikoto 1étesitésére Balatonkenese vizpart-
rehabilitacids szabalyozas kovetelményekkel érintett terliletének lehatarolasarél és vizpart-
rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl sz6l6 14/2005. (IV.21) TNM rendelet mddositasat
kovetden vizjogi 1étesitési engedély alapjan van lehet6ség”

V. fejezet
A telepllésrendezési feladatok megvalositasat szolgalo sajatos jogintézmények

61.8 (1)Az Onkormanyzat az Etv. 17.§. felhatalmazasa alapjan a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsdhoz az alabbi sajatos jogintézmeényeket kell alkalmazni:
a) épitésjogi kdvetelmények,
b) tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, épitési),
c) telekalakitas,
d) elévasarlasi jog,
e) kisajatitas,
f) helyi kdzat céljara torténd lejegyzés,
g) utépitési és kozmiivesitési eljaras,
h) teleplilésrendezési kotelezések, és
i) kartalanitas.

(2) Az eljarasok soran az Etv. 17.8- 30.8-ig foglalt rendelkezés szerint kell eljarni.
Tilalmak

62.8 (1)A tilalom feltlvizsgéalatat a HESZ és a SZT feliilvizsgalataval egyidejiileg rendszeresen el kell
végezni.

(2) A tilalom feloldasat kezdeményezheti a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatat végzd tervezo, a
helyi hatoséag és az ingatlan tulajdonosa megfeleld alatdmasztassal.

Hatarozatlan idére sz6l6 tilalmak

63.8 (1) Hatarozatlan id6re sz06106 telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése és ingatlan- nyilvantartasba
val6 bejegyzése sziikséges: a cslszasveszélyes (A) kategoridba tartozo teriiletek kategoériaja altal
érintett teleplilésrészek Ev (véderdo) teriileteire, valamint az SZT-ben kiilon megjelolt telkekre,
teriiletekre. (6. melléklet 1. pontja)

(2) Balatonakarattya, Balatonkenese terlletén a mozgasveszélyes terlleten elrendelt tilalom feloldasat az
érintett terlletet is magaba foglald, foldtani térképek alapjan megéllapithatd egységes geoldgiai
szerkezetli tombre készitett talajtani, talajmechanikai szakvélemény és a Magyar Geologiai
Szolgélat szakhatdsagi allasfoglalasa alapjan lehet kezdeményezni.

Szabélyozési Terv készitési kotelezés

64.8 (1)A kulteruleti U —1 mindségi fejlesztést szolgald dvezeten beliili turisztikai fejlesztési teriilet
alovezet teljes teriiletére az ott jelentkezd, tervezett fejlesztési program alapjan szabalyozasi
tervet kell késziteni. Annak elkésziiltéig a jelen rendelethez tartozd Ovezeti terven jeldlt
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terlileteken és mddon atmeneti szabalyozast kell elrendelni, illetve fenntartani.
Elovasarlasi jog

65.8 (2)Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletén 1év6, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIII. tv. 25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem allé
ingatlanokra a szabAlyozasi terven lehatérolt terlleteken a telepllésrendezési célok
megvaldsitasahoz kiilon rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja a 7. mellékletben megjelolt
tertiletekre.

Telepulésrendezési kotelezettsegek

66.§ (1)A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elonydsebb kialakitasa érdekében a beépitetlen
épitési telkekre meghatarozott idon beliil beépitési kotelezettséget allapithat meg.

(2) A telepuléskép javitasa érdekében az azt ront6 éllapotil épiiletek meghatérozott idén beliili
helyrehozatali kotelezettségét is megallapithatja. Az Onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez
anyagi tamogatast nyujthat.

(3) A kozérdekii kornyezetalakitas céljabol a telkek, teriiletek novényzettel torténd, meghatarozott
moédon és idon beliili beiiltetési kotelezettsége (gyepesités, fasitas, ndvényzetpotlas, stb.) is
megaéllapithatd.

Zaro rendelkezések

67.8 (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Erendelet hatalyba 1épéséig az dnkormanyzat valtozasi tilalmat ir elo.
Matolcsy Gyongyi Dr. Nanassy Elek
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2014. december 8.
Dr. Nanassy Elek

Jjegyz8

2016. majus 60



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO I.
eszkdzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti kil- és belterlleti hatar az alabbi helyeken valtozik:
1. Kiltertlethez csatolando:
1.1. Balatonpart partszabalyozassal érintett terlletei a 14/2005 (IV.21.) TNM rendelet tervi
melléklete alapjan.
2. Beltertullethez csatolando:
2.2. Balatonakarattya: északkeleti teriilet SZT-en jeldlt része,
2.3. A partszabalyozassal érintett terlletek, azaz a jelenlegi beltertleti hatar és az (j
szabalyozasi partvonal kozotti teriletek,

ShEREEREEEEEREREESPERIELES
Sﬁi

2.5. A ,Kajari haromsz6g” 3,04 ha-os terllet: a 0205/2, 4, 7 hrsz ingatlanok szabalyozasi
terven kijeldlt részei.
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete

Szabalyozasi tervkészitési kotelezés
A szabalyozasi tervkészitési kotelezéssel érintett terlileteket az OT tartalmazza.

A 6/2014. (XIl. 08.) 6nkormanyzati rendelet
3. melléklete

Orszagos védelem

2. Balatenkenese Balatonakarattya NATURA 2000 (orszagos taj- €s természetvédelem) ala
esf terlletei:

7 s .z

3. Balatonkenese orszagos védelem alatt allé régészeti lel6helyei

Balteriil
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Csittén 2466 2686/76-80, 2686/82-92, 2686/97-99, 2686/100-104, 2686/115,
y 2693/8-9,3560, 3643/1
2859-2861, 2864, 2866-2869, 2870/1-2, 2871/1-4, 2872, 2899, 2901-
Akarattya algut | 7467 [2904, 2905/1-2, 2906-2907, 2908/4, 2925/2,2925/4-8, 2926,
2927/11-12, 2927/15, 2927/19-50, 2927/55, 2927/57
2951-2954, 2955/1-2, 2956/1-2, 2957/1-2, 2958-2963, 2975-2978,
Akarattya 7468 (2990, 2991/1, 2991/3, 2992-3011, 3012/1-2, 3013, 3023, 3042,
3043/2, 3044, 3045, 3050, 3056/2, 3057-3060, 3531/3
Matacs-hegy 1469 [akEZs)
utea 505-509
Sandor hegy 7473 | 012/3,015/31-32
0158/1
utea #8319
keletre
1557,-012/3,-15/32
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet

4. melléklete
Helyi védelem

1. Balatonkenese Balatonakarattya helyi értékvédelmi terlletei:
1.1. Balatonakarattya 6si telepullésrész:
Deak Ferenc utca - Vasut - Kisfaludi sétany - Késmark utca - Rakdczi ut - 2556 hrsz.
utca - Arpad Gt - Hosszumezd utca - kilteriilet - 1984/23 hrsz-0 teriilet - 1984/3 hrsz-
U telek - Gyoni Géza utca altal hatarolt terlilet —kivéve az Esze Tamas utca, Attila
utca, Matyas Kirdly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt tertletet—. (11, 12, 13, 14.
szelvény)
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1.2.1.41. 582.

1.2.2. A sajatos kolonias karakteri Somogyi Béla, Nagykuti és Kossuth Lajos utcak tdmbjei a
szabalyozasi terven jeldlt hatérokkal.

2. Balatenkenese Balatonakarattya helyi védelemre javasolt épuletei:

2.2. Balatonakarattya
2.2.1. Koztarsasag u. 8. (2788/1 hrsz), tervezd: Thoroczkai Wigand Ede (14.
szelvény)
2.2.2. Allomaés tér trafohaz
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K7 073/4 pince
K8. 082/19 kit
K9, 0125 Jetit

3. Balatonkenese Balatonakarattya helyi taj- és természetveédelmi terletei
3.1. Belterulet

3.1.3. Balatonakarattya Honvéd dulé parkja (3633 hrsz) (11-13 szelvény)

3.1.4. Balatonakarattya Rakoéczi park (2774 hrsz) (14. szelvény)

3.1.5. Balatonakarattya Kisfaludi sétany és Csittény hegy (13-14-16. szelvény)
hrsz.: 2696/115, 2701, 2734, 2747, 2865.

7

3.1.7. Arpad u. 142. Finaly Tamas 6rokzold gydjtemény. (2527 hrsz) (11. szelvény)

3-2. I;-“ I |
3-2.]. B | | I ’B- /I =z 7z I e ,I EQ:F;
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
5. melléklete

Tilalmak

1. Hatarozatlan idére sz6l6 telekalakitasi és épitési tilalommal érintett telkek (felszinmozgéas-
veszély miatt): (hrsz).

397/1 3363 (ut) 3386 3412
397/7 3364/1 3387 3413
459/8 3364/2 3388 3414
467 3365/1 3389 3415/10
468/9 3365/2 3390 3415/11
469/1 3366 3392 3415/2
470 3367 3393 3415/3
471 3368 3394 3415/4
473 3369/1 3395 3415/5
474 3369/2 3396 3415/6
475/1 3370 3397 3415/7
476 3370 3398 3415/8
478 3371 3399 3415/9
479 3372 3400 3416
485 3373 3401 3531/3
2948 3375 3403 3560
3356/1 3376 3404 3642
3356/2 3377 3405 3643
4414/158 vasuti iv belatasi
z0naja

2. A 104/2005. (XIl. 9.) GKM rendelet hatélya ala tartozé ingatlanok épitési tilalméat fenn kell
tartani, az érintett ingatlanokon a terepviszonyokat megvaltoztaté munkéat végezni, épitési, vagy
egyeb sajatos épitményfajtakra vonatkozo6 jogerés engedély alapjan végezhet6 tevékenységet
megkezdeni, illetve folytatni, a féldrészlet mivelési agat és minéségi osztalyat megvaltoztatni
csak a Kdzponti Kdzlekedési Felligyelet engedélye alapjan lehet.
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet

6. melléklete
El6vasarlasi jog

1. Balatenkenese Balatonakarattya Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem
allé ingatlanokra a szabalyozasi terven lehatarolt terlleteken a telepulésrendezési célok
megvaldsitasahoz kildn rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja:

1.4. A, 3598 hrsz ingatlan strandba ékel6d6é része — a strand terlletének bdvitése
céljabal.
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7. melléklete

Utcafasitasra, kdzteruletek, kdzparkok névénytelepitésére javasolt, tajra jellemzé lombhullatd
fafajok
1. Keskeny utcakba (12 m alatti szélesség):
1.1.Crataegus laevigata
1.2.Fraxinus ornus 'Mecsek’
1.3.Cerasus vulgaris 'Umbraculifera’
1.4.Cerasus serrulata fajtak
1.5.Pyrus elaeagrifolia
1.6.Sorbus aria
2. Atlagos szélességii utcakba (12 m feletti szélesség):
2.1.Tilia cordata
2.2.Tilia platyphyllos
2.3.Tilia argentea
2.4.Acer platanoides
2.5.Acer pseudoplatanus
2.6.Cerasus fruticosa 'Globosa’
2.7.Corylus colurna
2.8.Fraxinus excelsior
3. Tovabbi fajok parkokba, strandokra:
3.1.Sorbus aucuparia
3.2. Sorbus torminalis
3.3. Platanus x hybrida
3.4. Acer saccharinum
3.5. Celtis occidentalis
3.6. Quercus robur
3.7.Salix alba
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8. melléklete

Ut- mintakeresztszelvények
A HESZ rajzi mellékletei.

A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
9. melléklete

Moédositasra elékészitett beltertileti szabalyozasi tervlapok M=1:4000
(19 szelvény és 1 db jelkulcs)

A 6/2014. (XIl. 08.) 6nkormanyzati rendelet
10. melléklete

Az Ovezeti terv, mint a hatalyos Kilterllelet szabalyozas modositasra el6készitett tervlapja
M=1:10 000
(2 szelvény és 1. tablazat)
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1. fliggeléke
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