1. sz. melléklet

A modositott Telepulésszerkezeti Terv Széveges ismertetése
1. Belterliletek alakulasa ? beépitésre szant teriiletek alakulasa

A korabbi, 261/2006. (IX. 29.) 6h. sz. hatarozattal jovahagyott Balatonkenese telepiilésszerkezeti
tervéhez képest a belterlilet a telepiilés két pontjan — a Hegyalja Ut kétoldalusitasa és a ?Kajari
haromszog” teleplilési szovetbe kapcsolasa kovetkeztében - novekszik.

A beépitésre szént terliletek vonatkozsdban a Mol kat kérnyékén kijeldlt tertiletek jelenlenek
ndvekményt.

2. A tertiletfelhasznélés szerkezete

A terlletfelhasznélas szerkezetében jelentés véltozas nem torténik. Lényegében néhéany ponton az
egyes terliletfelnasznalasi hatarok kisebb korrekci6ja, valamint két ponton a telepiilési szévet
kiterjesztése jelenti a modositast. Ez utébbi vonatkozasaban
e a Hegyalja Ut kétoldalusitasaval a jelenlegi teriletfelhasznaldsi szerkezethez szervesen
kapcsolodo tduléterilettel (4.1ha), illetve
e a Kajari hdromszog™-nél a térség ellatatiansagat potlo, s a varosi rang hangsulyozasara is
alkalmas telepiiléskdzpont vegyes terilettel
egésziil ki a jelenlegi terliletfelnasznalasi rendszer.
A teriletfelnasznalashoz tartoz6 épitési hasznalat - s(r(iségi mutatok — vonatkozasaban bizonyos
pontokon a valtoztatasi szdndekok kismértékl intenzifikélast eredményeznek a jelenlegi értékekhez
képest, de még igy sem meritik ki a jogszabalyban biztositott lehetdségeket.

A modositas teriiletfelnasznéldsi szemponth6l az aldbbi pontokat — ingatlanokat, illetve ingatlan
csoportokat — érinti:

Hrsz Helymeghatarozas A teriletfelhasznalas valtozasa
3700-02/13 3697 Parti sétany Uh3-bdl Uii8
3613/6, 5, 3612/2 Koppany sor (Poszeidon) Uh3-bél Uii13

4846-4847/37 Kikoto u. (K6 réteg) Keiil-bol Uiil4
0205/7 ?Kajari haromszog” U-1 (Krek)-bol Vt13*
0205/26 Fortuna étterem, MOL kut kérnyezete U-1 (Kkoz)-b6l Gksz*

6057, 6065/2, 6078, Hegyalja u. MKk-01-bél Uh12

6077

2778 Brasso u. 5. Uh1k-bol V4

2361 Julcsi Biifé Uthdl Vt3

075 Juhhodaly (kilteriilet) Gmg-hdl Kmii

4752/1 Kikoto utca 4.-6. Ki-bél Uii16
1405/1 Dézsa Gy. U. - rendérlakasok Lkel-bol Lk3
4718/5, 4718/4 Kenese vasutallomas Kkév-bol Vi4

529/1 So0s-hegy Mk1-bél UhS

Mindemellett a telepiilésszerkezeti terv biztositja a belsé szovet egyes alulhasznositott tertileteinek az
aktivizalasat, a még hasznositatlan belterilletek - foghijtelkek -, valamint az djonnan belépé teriiletek
szerves bekapcsolasat.



3. Alakéteriletek rendezése

A modositas lakoterlletet érinté pontjai az alabbiak:
e a Dozsa Gyorgy utcai rendérlakasok ingatlana vonatkozasaban érint, miszerint kertvarosias
lakotertiletbél kisvarosiasba kertil az 1405/1hrsz. telek;
e a Fo utca pératlan oldal&n tdmbfeltard Gt kerul kijelolésre a lakoterilethdl, s egyidejileg az
eddig dsszefliggd, kondicionalé hatasu beépitetlen témbbelsébe épiiletek keriilhetnek.
Néhany esetben beépitetlen foghijtelkeknél a kialakult telekmérethez alkalmazkodobb értékre valtas
torténik az épitési jellemzéknél.
A teleplilés lakoteriletei zomében kialakult, a telepiléskdzpontban még a falukdzponti jelleget
hordozo, ettdl tavolodva kertvarosias, vagy sajatos kertségi karakter(i, vagy egy idében, egyttesként
kiépdlt falusias — esetenként koldnias - tdmbok. Ezek egy része rehabilitaciora érett — a védelemre
méltd orokséget hordoz6 tdmbok -, vagy éppen atalakuld, intenzivebb kihasznalasra alkalmas
rekonstrukcids terillet, illetve jo allagu, kdzelmdltban megval6sult lakdterilet (példaul a csoporthazas
egyttesek).
A teenddk valtozatlanul azonosak a korabbi TRT-ben kifejtettekkel, azaz a rendezési feladatok:

o a lakoteriletek kozotti szinvonalkiilénbségek csokkentése (intézményi és infrastruktaralis
ellatottsag, muaszaki allapot, sth.);

e a torténelmi szovethez tartoz$ lakoterilletek — elsésorban az egykori falukdzpont —
szinvonalas, varosi minéséget is reprezentalé rehabilitacioja,

e Kkiilénds figyelem forditandd arra, hogy a telepilés domborzatot kévetd térbeli
tagoltsadganak karakterét megtéré intenzitas-ndvekedés — pl. hatsé kertek beéplilése - ne
torténhessen, illetve koordinaltan, részteriileti tervekkel megalapozottan térténjen;

e (j lakoterlletek elbkészitése (tervi megalapozas, elé-kdzmlvesités, tulajdonviszonyok,
ingatlanok rendezése).

Mindezekhez szilkség van az 6nkorményzati szerepvéllalasra, kiemelt figyelemmel kell kezelni a
telekalakitasi tervek szakmai koordindlasat, az épitési eléirdsokban rogzitett tanulménytervi és
latvanytervi megalapozast, valamint az egyes feladatokhoz kételezben elbirt szakhatosagi vélemények
beszerzését.

4. Az Udll6tertletek rendezése

A modositassal az Uduléterilletek rendszere nem valtozik, csupan néhany ponton mértéktartd beépitési

lehetdség novelés,illetve épitménymagassag emelés torténik.

A telepiilés Gduldhellyé valasat a XX. szazad elsé harmadaban kiépiilt balatonakarattyai ddilételepe,

szallodaja, s a jo hirG flrdékultiraja alapozta meg. A kezdeti korszakra jellemzé toparti 30 holdas liget

mara eltlint, a t0lépités, a zsUfoltsag lett a jellemzé. A vizparthoz kozeli diléterlleteknél a part menti
nem beépithetd sivokon tul a nem beépithetd hatsokertek megérzése fontos feladat. A vizparti zéna
épitési lehetéségeit a TNM rendelet idékdzbeni mddositasa is befolyasolta.

Tovébbra is aktualisak az al&bbi rendezési feladatok:

e az értékes épitészeti egységet képviseld balatonakarattyai Udulételep helyi védelmét —
telekszerkezet, karakter, egyedi értékek — tovabbra is biztositani kell;

e a parti sav tovabbi intenzifikdlasat meg kell akadalyozni — a vizpart rehabilitaciés tanulménytervvel
dsszhangban -, ugyanakkor a rekonstrukciéra, revitalizaciora érett Uduléterlletek megujitasat
szorgalmazni kell 6sszefliggésben a kapcsolddo kozteriiletek feldjitasaval, rekonstrukciojaval;

o arekredciot szolgalo létesitmények — parti sétany, jatszo- és sportpalyak, sth. - felszereltségét meg
kell Gjitani, s korszer( eszkdzokkel javasolt gazdagitani;

e az (j, illetve a még be nem épiilt, tajkarakter szempontjabél killonleges adottsagi Sods-hegyi
udilétertileteken a telkek kialakitdsat és beépithetéségét latvanytervet is tartalmazé
beépithetdségi tanulmanytervvel kell elékésziteni.



5. Atelepiléskdzpont vegyes teriiletek rendezése

A varos terilletén az alapfok( oktatasi, mivelédési és az alapfoku ellatd Iétesitmények telepiiléskdzpont
vegyes besorolassal szerepelnek. Az ellatast biztositd intézmények korében feltart fejlesztési igények,
valamint a prognosztizalhatd bévitések a telepiilésszerkezeti terv vonatkozasaban csak kismértéki
valtoztatast jelentenek. A telepiiléskdzpont még jelentés terlileti tartalékokkal rendelkezik.

A mddositas eredményeképpen kiegészillt a vegyes terliletek rendszere:

e a’Kajari haromszog” terliletével és a vast tuloldalan az allomasépiilet telkének atsorolasaval,
valamint;

e a Julcsi bifé kornyezetében, és a Brasso utcban egy-egy ingatlan telepliléskdzpont vegyes
terliletbe sorolasaval.

Rendezési feladatok:

e ateleplilés arculatilag fontos pontjain - a teleptiléskdzpontban, valamint a ?telepiléskapukban” -
igényes épitészeti kompozicidju, j6 aranyl épiletek elhelyezhetéségét kell biztositani a
szabalyozasi tervben meghatarozott épitési jellemzok betartasaval. E pontok kdzil kiemelkedik
az Ujonnan beépitésre szant terliletként — egyben belterliletként - kijeldlt ?Kajari haromszog”
néven ismertté valt zona;

e avaros vegyes terlileteinek rekonstrukcidjat szorgalmazni kell, az atépitések, korszer(isitések
soran az épitészeti illeszkedésre figyelemmel kell lenni, valamint a kapcsol6dd kiszolgalo
infrastruktdra — pl. parkolok, kézhasznalatd terek, zoldfelilek — kiépitését is egyidejlleg
biztositani kell.

6.  Rekreécids, pihenési célu kildnleges (intézményi) terliletek rendezése

Jelenleg elsGsorban a vizparti zonak biztositjak az aktiv szabadidé eltoltés és pihenés differencialt
terlleti feltételeit. A fejlesztési terliletek — U-1 dvezetek — bekapcsolodasaval a helyzet pozitiv iranyban
valtozni fog.

A jelenlegi rekreacios létesitményi infrastruktura eszkozei:
e a szabadidds, rekredcios kildnleges terilletként besorolt fizetd strandok, vizi-telepek,
kikotoi, egészségligyi, kemping és szabadidékdzpont tertiletek, emellett
e atelepilésen meglévé, vagy e célra kijeldlt sportteriiletek, mely utdbbiak kézé tartozik az
eddig még nem hasznositott, Oreghegy labanal - a Bocskai utca folytatasaban vezet (it
mentén - elhelyezkedd sport céll kilénleges terilet.

A rendezési feladatok:

e A BTSZ szerinti mindsegi turisztikai fejlesztési teriileteken megvaldsithato fejlesztéseket
tamogatni kell, egyidejiileg biztositva e tertiletek harmonikus telepulésképi illeszkedését a
torténeti taj- és épitészeti karakterhez;

o torekedni kell arra, hogy a rekredcios célu kildnleges terilleteken térténd
rekonstrukciokkal, illetve az Ujonnan belépd terilletekkel varhatéan megndvekedd
idegenforgalommal aranyosan az ellatd létesitmények is kiéplljenek, s az egyéb
infrastruktaralis fejlesztések is megval6suljanak..

7. Nem rekredcios célu kuldnleges intézményi teriiletek rendezése

A kilonleges terilletek kozll a vizpart-rehabilitdcioval érintett zonban, a volt szennyviztisztitd telkén
specidlis killénleges intézmény egésziti ki a meglévd rendszert.
Rendezési feladat:

e ezeningatlanon a killdnleges nevelési, oktatasi terillet kialakulasat elé kell segiteni.



8.  Gazdasagi teruletek rendezése

A mddositds nem érintette a gazdaségi terliletek rendszerét, csupan egy esetben — juh-hodaly —
gazdasagi terilletek dvezetébdl kilonleges terliletek dvezeten belilli mezégazdasagi lzemi terilet
Ovezetébe tortént atsorolas.

9.  Zoldteruletek, zoldfeliletek és erdétertletek rendezési javaslata

Zoldtertiletek, zoldfeluletek

A mddositds sordn a beépitésre szanttd minésités kovetkeztében — a jogszabdlyi eléirdsoknak
megfeleléen - kisebb elemekkel kiegésziilt a teleplilés zdldteriileti rendszere.

A rendezési feladatok az alabbiak:

e a zoldterilletek minéségi fejlesztését folytatni kell, ennek folyamatossagat teleptilésrendezési
eszkdzokkel is biztositani kell;

e az egyes zoldfelileti elemek kozotti zold kapcsolatot elsésorban fasorok, zéld savok
létesitésével, valamint a beépitetlen hatsokertek kondicionalé hatasanak fenntartasaval kell
biztositani;

o zoldfeliileti rendszer meglévé elemeit védeni kell, s terilletének szerves bévitési lehetéségeit
elsésorban a parti terliletek e célra kijelélt zonaiban, illetve a beépitésre szantta mindsitéssel
kijelolt Uj zoldteriileteken biztositani kell;

e jelentds zoldterileti tobbletet nydjt a telepllésen a vizpart rehabilitacios terv, melynek egyes
elemei méra még nem kerilltek kialakitasra, igy nem aktivizaltak. Szorgalmazni kell ezek
miel6bbi kiépitését, azaz a telepiilési zoldszerkezethe torténd bekapcsolasat;

e Balatonakarattyan az utcak fasitott kivitelben keriiltek kialakitasra. A mara 60-70 éves kort
elérd fasorok kozll néhany védelemre javasolt. Az eléregedett (elsésorban gytimélcsfa)
fasorok poétlasarol, feltjitasarél gondoskodni kell.

Erdék
Az erddk vonatkozasaban a killterileten a legfontosabb feladat az erdék fafaj allomanyanak minéségi
javitasa.
A beltertileti erddkkel kapcsolatos rendezési feladatok:
e a belterlilet talajvédelmi erddi kozil az erés lejtés-szogq, illetve felszinmozgésra érzékeny
terliletek véderddinek fadlloméanyat mindsegi javitassal kell feldjitani,
e amég ki nem alakitott véderddnek kijeldlt zonékban - a kordbban tdulétertileti besorolasu, de
val6jaban felszinmozgéasra fokozottan érzékeny teriileteken - az erdésitést mieldbb meg kell
valositani.

10. T4j- és természetvédelem

A Balatonfelvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga altal megadott védett (orszagos) teriiletek megtartasardl
a TRT az oltalom jeldlésével gondoskodik.

A ma hatélyos telepllésrendezési terv a kordbban helyi védelemre javasolt kertek vonatkozasaban a
teljes tilalommal jard korlatozas helyett gazdasagi épiiletek elhelyezhetéségét biztositja oly madon,
hogy kétlépcsds engedélyezési eljarast javasol, azaz latvanytervvel alatamasztott épitési helykijeldld
tanulmanytervvel megalapozott elvi engedélyezési szakasz kotelezé beiktatasat rendeli el. (A
benyujtandé dokumentacionak tartalmaznia kell az ingatlan részletes okoldgiai vizsgélatat,
novényzetének teljes kord felmérését.) Az e vonatkozasu terilleteket a modositas nem érinti.

Tovébbra is kiemelkedd tajképi elem a szakadd part, melyre, mint jellegzetes téji elemre érvényes az
altalanos tajvédelem. F6 szempont a kilatas és a latvanyvédelem. Ez a védelem kiterjed a véderdével



jellemzett szakad6 parti terliletekre. A hatalyos TRT szerint a pontos terlilet lehatarolasat részletes
vizsgélatok alapjan lehet elkésziteni. E feladat tovabbra is aktudlis, mivel eddig nem készillt el.

11. Mezégazdasdgi teriletek rendezési javaslata

A mddositas csak igen kismértékben érinti a mezégazdasagi terlileteket. Elsésorban dvezethatar
pontositassal a térségi szerkezeti tervben kijelolt mezégazdasagi térség teriilete 3,8%-kal csokken.
Véltozatlanul fenndll, hogy a Balaton Torvény altal lehatarolt C1 és C2 szélékataszteri aldvezetek
mivelési korlatozast jelentenek. Tekintettel arra, hogy a levegészennyezés a szélémivelésre erésen
negativ hatassal van, a fenndll6 ellentmondast (a levegbszennyezés megsziinéséig) csak a
sz6l6kataszter felillvizsgalataval (elsésorban a C1 teriiletekre vonatkozdan) oldhato fel.

12.  Kornyezetvédelem

A madositas kornyezetvédelmi szempontbdl nem okozott valtozast, tovdbbra is aktudlisak korabbi

feladatok, illetve llapotjavitasi célok:

Levegdtisztasag védelem
Legfontosabb szennyezé forrasok a flzféi ipari kibocsatok, valamint a kdziti kozlekedés.
A kozlti kozlekedéshdl szadrmazd levegészennyezés vérhatéan jelentésen fog csékkenni az M8
elkeriilé Ut megépiilésével. Egyediil a Gaspar telep 71-es Ut melletti tiduléterilete helyzete romlik a
tervezett forgalomtechnikai megoldas miatt (kérforgalom). Itt tovabbi védésavok telepitése
szilkséges.

Zajvédelem
Legfontosabb zajforras a kozuti kozlekedés. Az M8 megépilésével a 71-es Ut menti terilletek
zajartalma jelentésen csokkenni fog.

Talaj-talajviz védelem
A felszini csapadékviz elvezetés megoldasaval (jelenleg tervezés alatt van) a talajelsodrodas
mértéke csokkenni fog. A csatornazas kiépitése a felszin kozeli talajrétegek elszennyezédését
megéllitotta.

Hulladékgazdalkodas
Az intézményes hulladékelszallitas a kozségben megoldott. A szelektiv hulladékgy(ijtés bizonyos
elemei a teleplilésen mar jelen vannak, slirgeté a rendszer teljes kiépitése. A legsulyosabb
kornyezetvédelmi probléma az illegélis hulladéklerakas, melynek felszamolaséra a kbzség komoly
eréfeszitéseket tesz. A javasolt hulladéktomorité kitelepitésével (a gazdasagi terlileten) és a
komposzt lerako felszdmolasaval a helyzeten javitani kell.

13. Telepulési értékek védelme

A modositas lényegében nem érinti a teleplési értekek vedelmet, rendszeret, eszkozeit, csupan a helyi
védelem egy objektumrdl torlésre kerlil. (A KOH kérésére kiegésziilt a HESZ a régészeti védelem
terlileteinek a listajaval.)

14. Kozlekedés

A modositds nem érinti a kozlekedési rendszert. A telepiilésen néhany kozterllet kismértékd
korrekcija, illetve pontositisa csak a szabalyozasi terven kovethetd, terilletfelhasznélas
vonatkozasaban két esetben egy-egy rovid utca-szakasz megszinik, s a szomszédos
terliletfelnasznalasi besorolasha kerill — ezzel gazdasagossagi szempontbél a kétoldali kiszolgalas
helyzete felszamolodik.



