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1. ELOZMENYEK

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 132/2015. (XI1.28.) sz. hatarozataban
telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsardl dontétt. A modositashoz szikséges tervezési
feladatok elvégzésére az Onkormanyzat pélyazat Utjan valasztotta ki a tervezbket. Az
Onkormanyzat a RoW Development Kft. és a TAJOLO-TERV Kft. éltal alkotott tervezdi
konzorciumot valasztotta ki a tervezési feladatok ellatdsara, az egyeztetéshez sziikséges
tervdokumentaciok elkészitésére.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozOk foltszerli és részleges mobdositdsaval, az modositasat az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold6 253/1997. (Xll: 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatéalyos tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kivanja végrehajtani.

A telepllésrendezési eszktzOk egyeztetése a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Telepiulésrendezési koédex) szerinti Un. ,teljes egyeztetési eljaras”
szabalyai szerint torténik.

A koztarsasagi elnok 13/2013. (1.8.) KE hatarozataban doéntott Balatonakarattya kdzséggé
nyilvanitasarol. A KE hatarozat a hatarozat kihirdetését koveté onkormanyzati altalanos
vélasztas napjan, 2014. oktober 12-én lépett hatalyba. A KE hatarozat nem tartalmazott
olyan mellékletet, amelyben Balatonakarattya kézigazgatasi teriilete pontosan lehatarolasra
kerult volna. Az 0Onallé telepuléssé: valast el6készitd dokumentumok tartalmaztak rajzi
mellékletet Balatonakarattya és Balatonkenese kozti teleplléshatarra vonatkozéan.

A tervezés megkezdésekor a tervezok azt a tajékoztatast kaptak az Onkormanyzattol, hogy
a telepiilés kozigazgatasa terilete tekintetében a két telepulés kdzott még vita van, de a
belteruleti szakaszon megegyezes van. A tervezok térképi lehatarolast kértek, hogy a jelen
telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor mely terlleteket tekintsék Balatonakarattya
kbézigazgatasi terlletének,  tovabba nyilatkozatot kértek a polgarmestertél, hogy a
modositasba vont tertiletek Balatonakarattya kdzigazgatasi tertiletén helyezkednek el.

A térképi lehatérolast és a nyilatkozatot Isd. Mellékletben.

Az elbzetes véleménynyilvanitas soran tébb allamigazgatasi szerv is jelezte, hogy
indokoltnak tartja a moédositasok varhaté kérnyezeti hatasai tekintetében indokoltnak tartja
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését. Az alatamasztd
munkarészeken belll 6nallé munkarészként elkészilt a tervezett modositasokra vonatkozo
kornyezeti értékelés is.
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Az alatamasztdé munkarészeken belll a telepulésfejlesztési dontés ismertetését kdvetéen az
egyes moédositasok ismertetése az alabbi szerkezetben térténik:
1. A moddosités indoka
2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés
Teleplilésszerkezeti terv 2012
HESZ, Ovezeti terv 2012
Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
Térseégi tvezetek
Normaszdveg (ha relevans a médositas szempontjabol)
Kozlekedes
T4j-, természetvédelem, zdldfellletek
Kézm
3. Telepilésrendezési eszkdzdk modositasi javaslata
Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslat
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv, Ovezeti terv modositasi javaslata
HESZ normaszovegének maodositasi javaslata
4. Telepllésrendezési eszk6z0k modositas alatdmaszto szakagi munkarészek
Kozlekedes
Taj-, természetvédelem, zoéldfellletek, kornyezetvedelem
Kézmi
Kdrnyezetvédelem
Az Osszes modositasra, ill. egyes modositasok kumulalé hatdsainak targyalasa kulén
szakagi fejezetekben torténik az egyes modositasok ismertetését kdvetden, pl: tajrendezési

javaslatban a biolégiai aktivitasérték szamitas, valamint a teriiletrendezési terveknek valo
megfeleléség igazolasa stb.

Az OTEK aldli felmentési kérelmek és indoklasuk szintén kiilon fejezetben (9. fejezetben)
kerdl ismertetésre.

Szintén kuldn fejezet tartalmazza a kdrnyezeti értékelést is (11. fejezet).

2.A TERVDOKUMENTACIOBAN HASZNALT
ROVIDITESEK, LEGGYAKRABBAN
HIVATKOZOTT JOGSZABALYOK

TSZT: telepllésszerkezeti terv
HESZ: helyi épitési szabalyzat
SZT: szabdlyozasi terv.

OT: Ovezeti terv. Balatonakarattya HESZ rajzi melléklete, amely a Kkilteriileti épitési
Ovezetek, 6vezetek lehatarolasat tartalmazza.

Etv.: az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény

OTEK: az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet
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Balaton tv.: a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarél sz6l6 2000. évi CXII. térvény

Telepllésrendezési kodex: a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet

Vizpart-rehabilitacios szabdlyozasi terv: fogalom hasznélatakor a 283/2002. (XII.21.)
kormanyrendelet a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kévetelményeirél és a
14/2005. (IV.21) TNM rendelet Balatonkenese vizpart-rehabilitciés szabalyozas
kévetelményekkel érintett terlletének lehatérolasarél és vizpart-rehabilitacids
tanulmanytervének elfogadaséarol szol6 jogszabalyok elbirasait és tervliapjait értjuk.

BAE: biolOgiai aktivitasérték: az Etv. 2006. évi marciusi modositasa 6ta a takarékos

terlletgazdalkodas 0Osztdnzése érdekében elbirja, hogy ujonnan beépitésre szant
teruletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adaott telepulés kozigazgatasi
teruletén az un. ,biologiai aktivitas érték” nem csokkenhet. Az egyes terlletek
biologiai aktivitas érték szamitasara vonatkozo ‘elbirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg.
Amennyiben () beépitésre szant terllet kijelolése miatt a kézigazgatasi terileten a
BAE érték csokkenne, azt mas teriileten valé aktivitasérték-néveléssel szilkséges
pétolni. A BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepiilésszerkezeti tervben
kell igazolni.

3. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASAT MEGALAPOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata 132/2015. (XI1.28.) sz. hatarozataban az alapvet®
telepilési mikoédéshez szilkséges telepllésrendezési feltételek megteremtése, az Uj
telepllés kozigazgatasi teriletére hatalyositott, korabban Balatonkenese kozigazgatasi
terlletére vonatkozé telepllésrendezési eszkdzok készitése Ota, az alkalmazéds soran
felmerilt moédositasi igények, tapasztalatok értékelése, integralasa érdekében egyes
teruletekre vonatkozoan telepulésrendezési eszkdzeinek modositasardl dontott.

A 132/2015. (XII.28.) sz. onkormanyzati hatarozatmelléklete tételesen felsorolja a modositas
ala vont terileteket. A tervezett modositasokat jelleglik szerint 4 f6 csoportba osztottak:

l.  a telepulésszerkezeti tervet, a HESZ normaszovegét és annak rajzi
mellékletét képez6 szabalyozasi tervet és Ovezeti tervet érinté modositasok
ll.  a HESZ normaszovegét és annak rajzi mellékletét képezd szabalyozasi tervet
és Ovezeti tervet érintd mdédositasok
ll. ~ csak a HESZ normaszévegét érinté modositasok
IV. csak a HESZ rajzi mellékletét képezd szabalyozasi tervet és dvezeti tervet
érinté médositasok
A teleplilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok foltszeri és részleges modositasaval, az modositdsdt az orszagos
telepillésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja végrehajtani.

A telepulésrendezési eszktzok egyeztetése a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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(tovabbiakban: Telepulésrendezési kddex) szerinti an. ,teljes egyeztetési eljaras”

szabalyai szerint torténik.

Az Un. tajékoztatasi szakasz lezardsakor pontositasra kerilt a tervezés ala vont tertletek
kore, valamint az, hogy az egyes modositdsok a fenti csoportositas szerint melyik csoportba

tartoznak.

E szerint a 132/2015. (XI.28.) sz. hatdrozat melléklete szerinti mddositasok jelen
Véleményezési tervdokumentacioban az aldbbiak szerint kertilnek targyalasra.

132/2015. (X11.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti
modositas

132/2015.
(X11.28.)
sz. hat.
szerinti

szamozas

Jelen
Véleményezési
tervdok.
szerinti
szamozas

A  TELEPULESSZERKEZETI TERVET, A  HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVET ES OVEZETI TERVET
ERINTO MODOSITASOK

temet6-kilonleges terllet Ovezeti besorolas visszadllitasa a
2012 el6tt hatalyos szabalyozas szerint, valamint a 2014-es,
hatalyba nem lIéptetett, de akkor tamogaté végsd szakmai
véleménnyel alatamasztott moédositasnak megfeleléen, evvel
Osszefuggésben a megszind erdbterllet visszapotlasa a
0201/2 hrsz-0 ingatlanon

la.

A kbvetkez6 1.b pont és a 3.a pont egymas alternativai, ezért
bar logikailag a 3.a. pont szerinti modositds csak HESZ
normaszéveg modositast jelent, a jobb dsszehasonlithatésag
érdekében az Egyeztetési tervdokumenticiéban egymast
kbvetben targyaljuk bket.

a Rakoczi park és a Kisfaludy sétany kézott elhelyezkedd
(hrsz. 2759/14.) alatti kozpark egy részén egyhazi és
kozbosségi épullet Ilétesithet6sége érdekében Vt épitési
Ovezetbe sorolt épitési telek kiszabalyozasa, egyidejlileg
azonos terulettel' a  megsziné zoldfelilet mas, kozeli,
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanon torténd visszapétlasa (az
1. b. és a 3. a. alatti programpontok koézul a jévahagyaskor
onkormanyzati dontés szerint az egyik valasztandd)

1.b.

l.2.A

a Rakaoezi park (hrsz. 2774.) teriiletén OTEK aloli felmentéssel
egyhézi és kozosségi rendeltetés létesitési lehetéségének
megteremtése

3.a.

1.2.B

A Napfény parkoléban és kornyezetében a kozlekedési terulet
csokkentésevel, a beépitésre szant teruletek épitési dvezeti
el6irasainak modositasaval egy mikédéképes kereskedelmi
és szolgaltat6 kozpont telepilésrendezési feltételeinek
megteremtése (a 2935/8 és 2934/4 hrsz-0 ingatlanok
megkdzelitési lehetéségének tovabbi biztositasaval)

1.c.

a Kisfaludy sétany s a Koppany sor kozotti kotottpalyas
kozlekedési eszkOz valamint ahhoz tartozé induld, érkez6
allomas létesitését biztositd szabalyozds megteremtése a
vasuti alagut kdrnyezetében, evvel 6sszefliggésben az érintett
felszinmozgas-veszélyes Ovezet szabalyozasi el6irasainak
felllvizsgélata (pl. panoramalift, siklo)

1.d.

a Siraly utca keleti tartomanyaban a Gaspar telepi szakaszon
a jelenleg nem beépithetd Ev Ovezeti besorolas Uh épitési
Ovezetre vald részleges modositasdnak, evvel egyitt a

1l.e.

elmarad
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132/2015. (X11.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti
modositas

132/2015.
(XI11.28.)
sz. hat.
szerinti

szamozas

Jelen
Véleményezési
tervdok.
szerinti
Szamozas

felszinmozgés-veszélyes oOvezeteket lehatarold6 vonalak
helyzetének felllvizsgdlata a kétoldallsitas részleges
lehetéségének megteremtése céljdb6l a geotechnikai
adottsagok elsédleges és biztonsagot garantalé figyelembe
vételével. (Tulajdonosi kérésre szerepeltetett madositasi
igény, a szikséges alatamaszto munkarészek
telepillésrendezési szerz6désben az érintettek altal vallalt
finanszirozasa és a médositasi folyamat 2016. december 31-ig
torténd befejezését garantald temezhetéség esetén)

beépitésre nem szant kulonleges-mez8gazdasagi Uzemi
terulet kijelolése a 0189/20-21 hrsz-0 ingatlanok északkeleti
tartomanyaban a telepulési zold hulladékok komposztalasanak
céljabdl

1.f.

elmarad

Balatonakarattya 0203/4 hrsz.-U ingatlan esetében’ a
Telepulésszerkezetiterv, a Szabalyozasi terv és az Ovezeti
terv 6sszhangban hozésa. (A telepulésrendezési eszkdzok
attekintése soran észlelt ,hiba” javitasa)

A HESZ NORMASZOVEGET ES AZ ANNAK MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVEKET EGYARANT ERINTO
MODOSITASOK

a MAV-(dulé teriletén (hrsz. 3613/3. és 3561.) a. valds
allapotokat figyelembe vevd épitési Ovezeti elbGirasok
megallapitasa, ezen belll a beépithetéség és a megengedett
eépitménymagassag ndvelése részletes, a -meglévé beépitést
elemzé vizsgalatokkal alatamasztott modon

2.a.

I.1.

Az egymas melletti teriileteket egymast kévetben targyalja a

véleményezési tervdokumentacio. Ezért:

— a2.b, a 2.c. pontbdl a Bercsényi strand és a 2.g pontokban
szerepl6 modositasi igények egymas melletti teriileteket
érintenek, ezért az egyeztetési tervdokumentaciéban
sorszamozasuk egymas mellé keril, a terlletek
elhelyezkedésének sorrendjében Ny-rol K-re haladva.

— A 2.c pontbél a Bezerédy strand és Lid6 strand kilon
pontban kerill targyalasra a volt MAV teriletet targyal6
pont utan, mivel szintén egymas melletti teriletek

a Vvolt  szennyviztelep épitési Ovezeti besorolasanak
moédositasa a 14/2015. TNM rendeletben a teriileten jel6lt
"kikoté létesitésére alkalmas partszakasz", mint adottsag
kihasznalasat lehetévé tevd, de a kornyez6 zoldfellleti
rendszerbe valé belesimulast dvezeti elbirasaival garantalo
kikotd-klénleges teriletre

2.b.

1.5

az Aligai u. Bercsényi strand és hétvégi hazas beépités
kezdete kozotti szakaszan a Balaton fel6li oldalon a
zoldterileti, erd6, kemping terlletek szabalyozasanak
felllvizsgalata a 14/2005. TNM rendelet altal behatarolt
keretek kozott, a telepulésrész érdekeinek megfeleléen, a
vizhez jutds feltételeinek javitasa, kozjdléti jelleg erbsitése
érdekében

11.4.

a strandok épitési Ovezeti el6irasainak felllvizsgalata,

2.C.

11.3.
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VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

132/2015. (X11.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti
modositas

132/2015.
(XI11.28.)
sz. hat.
szerinti

szamozas

Jelen

Véleményezési

tervdok.
szerinti
szamozas

els6sorban a megengedett épitmény magassag kis mertéki
emelése a kordbban elkészitett konkrét fejlesztési tervek
ismeretében—csak a Bercsényi strand

a strandok épitési dvezeti eldirasainak felllvizsgalata,
elsésorban a megengedett épitmény magassag kis mértéki
emelése a korabban elkészitett konkrét fejlesztési tervek
ismeretében— a Bezerédy strand és Lid6 strand

2.C

11.2.

a hrsz. 2767. alatti "sporttelep” beépitésre nem szant
tertletként valé megtartasaval, a megengedhetdé maximalis
beépithetéség és megndvelt épitménymagassagi lehetbség
szerepeltetése kiszolgald (61td6zb-vizesblokk) épllet ésszeri
kialakithatésaga érdekében

2.d.

11.6.

Akarattya-puszta terlletén a kdzszolgéltatasok (pl.
szemétszallitas) mikodtethet6ségének megteremtése
érdekében a kialakult hasznélhatatlan utak szabalyozasa
megfeleld szélességire

2.e.

1.7

Facanos koz terliletén a jelenlegi kusza osztatlan k6z6s
tulajdoni forma rendezését célzo, el6készitett allapotban levé
telekalakitas segitése, a meglévd épuletallomany
megtarthatésaga érdekében az érintett tertleten 360m2
minimalis kialakithaté telekteriletet eléiré epitési dvezeti
besorolassal

2.1,

elmarad

CSAK A HESZ NORMASZOVEGET ERINTO
MODOSITASOK

a Rakoczi park (hrsz. 2774.) tertletén OTEK al6li felmentéssel
egyhazi és k6zosségi rendeltetés létesitési lehetéségének
megteremtése (az 1. b. és.a 3. a. alatti programpontok kozil a
jovahagyaskor dnkormanyzati dontés szerint az egyik
vélasztando)

3.a.

1.2/B

védelmi (védett vagy védd) jellegii erdéteriletek szabalyozasi
el6irasainak feliilvizsgalata a kozjoléti rendeltetéshez tartozé
létesitmények optimalis elhelyezhetésége érdekében

3.b

1.1

a normaszovegben a kizarolag Balatonkenesére aktudlis, ill. a
jelenlegi jogszabalyi kornyezettel (itkdzésben levd elbirasok
térlése, az el6irasok pontositasa, kilénos tekintettel a
kivételesen alkalmazhato el6irasok konkrét meghatarozasara

3.c

1.2.

CSAK A HESZ RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERVEKET ERINTO MODOSITASOK

A hatéarozatban e pontban szereplé modositasok sziikségessé
teszik a TSZT mddositasat is (még ha csak a grafikai
abréazolas keril médositasra is), ill. a 4.a pontban szereplé
médositas a HESZ normaszévegének modositasat is. Ezért a
|. pontba helyeztik at.

Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyéas Kirdly utca és a
Rékoczi u. altal hatarolt tertileten a jelenlegi kdzteriletek
kotelez6en megtartandé jellegének torlése, egyseges épitési
Ovezeti besorolas alkalmazasa a feltételezett telepuléskdzpont
optimalis kialakitasi lehetéségének megteremtése érdekében

4.a
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eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK
132/2015. Jelen
132/2015. (X11.28.) sz. hatarozat melléklete szerinti (X”'ﬁ&) Velemegyizem
modositas SzZ. _at._ terv lok.
szerinti szerinti
szamozas szamozas

az Aligai ut valos helyén torténé abrazolasa a 2014-es,
hatalyba nem léptetett, de akkor tamogat6 végsé szakmai 4.b. |.6.
véleménnyel alatamasztott modositasnak megfeleléen

A telepulésrendezesi eszkozok attekintése soran észleltik, hogy a Balatonakarattya 0203/4
hrsz.-U ingatlan esetében a Telepilésszerkezeti terv, a Szabélyozasi terv és az Ovezeti terv

nincs 6sszhangban. E ,hiba” javitast tartalmazza az |.7 pontban targyalt modositas

A modositassal érintett tertletek elhelyezkedését a V/2016mad jelii tervlapon mutatjuk be.

4. BALATONAKARATTYA HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Balatonakarattya kulonvéaldsa oOta nem késziltek még el a  telepilés az 06nalld
teleplilésrendezési eszkdzei. Az Onkormanyzat ,atmeneti jelleggel” mikddésének
biztositasa érdekében Balatonkenese korabban elkésziilt telepilésrendezési eszkdzeinek
Balatonakarattya terliletére vonatkoz6 elhatarozasait fogadta el telepulésrendezési
eszkdzokként.

A telepilésszerkezeti tervet megalapozé ,6nallo” telepilésfejlesztési koncepcidval szintén
még nem rendelkezik az Onkormanyzat. Balatonkenese Telepiilésfejlesztési koncepcojanak
Balatonakarattya teriiletére vonatkoz6 elhatarozasainak hatalyba léptetésérél a 130/2015.
(XI11.28) sz. hatarozataval dontott a testilet.

Balatonakarattya Kozség hatalyos teleptlésrendezési eszkozei a kovetkezok:

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Balatonakarattya Kozség = Onkormanyzat Képvisel6-testiilete  12/2016. (11.18.) sz
hatarozataval fogadta el a Telepllésszerkezeti tervét.

A hatarozat szerint Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete altal 31/2005. (111.03.) sz.
hatarozataval elfogadott, 261/2006. (1X-29.) sz. hatarozattal és a 135/2012. (IV.04.) sz.
hatarozattal médositott Balatonkenese Telepllésszerkezeti tervérél szolé hatarozatot, amely
Balatonkenese korabbi kozigazgatési tertletének egészére készitett elkészitett és elfogadott
telepulésszerkezeti terv, a kozigazgatasi tertiletb6l onallésodott Balatonakarattya Kozség
terlletére hatalyositotta, érvényesnek nyilvanitotta.

A 2012-ben elfogadott teleplilésszerkezeti terv tervlapja egységes szerkezetben tartalmazta
a 2006. évi és 2012. évi mbédositasokat. Balatonakarattya Kozség Telepulésszerkezeti tervet
hatalyositd 12/2016. (11.18.) sz hatarozat mellékletei az alabbiak:

A telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasat Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete 31/2005. (111.03.) sz. hatarozata tartalmazza. A 2006. évi és 2012. évi modositasok
szbveges leirasa a modositasok leirasat tartalmazza.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2014-ben is, még a kildnvalas el6tt
modositotta Telepiilésszerkezeti tervét (Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiilet 452/2014. (X.02.) sz. hatarozat), amelynek hatalyba Iéptetése az &nkormanyzati
valasztasokat kovetéen tortént (2014. november 03.), de Balatonakarattya Kozség
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Onkormanyzat Képviselé-testillete ezt a modositast sajat teriiletére vonatkozéan nem
hatalyositotta.

4.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testllete 6/2014. (XI1.8.) 6nkormanyzati
rendeletével fogadta el Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatét.

A HESZ esetében hasonlé a helyzet, mint a TSZT-nél, Balatonkenese Varos HESZ keriilt
hatalyositasra Balatonakarattya Kozség tertiletére vonatkozéan.

A HESZ-rél szbl6 rendelet kimondja, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a HESZ-rél szolo 10/2012. (IV.05.) 6nkormanyzati rendeletének 2014.
november 6-at megelézéen hatalyos Balatonakarattya kozségre vonatkozo rendelkezései
hatalyosak Balatonakarattya kdzség kdzigazgatasi tertletén.

A rendelet hatalya az El6készit6 Bizottsag 6/2012. (V.18.)'sz. hatarozataval leirt hatarvonal
mentén meghuzott kdzigazgatasi teriletre vonatkozik.

4.3. HELYI EPITESI SzABALYZAT (HESZ) RAJZI
MELLEKLETEI

Szabalyozasi terv

A belterileti teleplilésrészekre Szabalyozasi terv késziilt.

Ovezeti terv

A kultertleti részekre nem készult szabalyozasi terv. Az dvezeti terv tlnteti fel a kultertleti
telepulésrészeken az egyes épitési ovezetek, dvezetek hatarvonalét.
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5. TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE

|. TELEPULESSZERKEZETI TERVET, HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVET, OVEZETI TERVET IS
ERINTO MODOSITASOK

[.1.1984/24 HRSZ.-U INGATLANON TEMETO TERULETENEK
BESOROLASA KULONLEGES TERULET—TEMETO OVEZETBE

1. Médositéas targya

Balatonakarattya korabban Kkijelolt temet6 terllete és a megkdzelitését biztositd Ut a
Telepulésszerkezeti terv 2012.-évi modositasakor erdéterulet besorolasba kerult. A telepllés
temetéként kivanja hasznositani a terlletet, ezért Ujra kilonleges terulet—temet6 terilet
tertletfelhasznélasba kivanja sorolni.

A Balaton tv. el6irasai szerint tertletfelhasznalas szintjén az erdéterilet pétlasat biztositani
kell a kdzigazgatasi terileten. Erre a 0201/2 hrsz.-u ingatlanon van lehetdség.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012

1984/24 hrsz.:

— erdé6terilet
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0201/2 hrsz:

— szabadidé, sport, rekreacios,
egészségugyi beépitésre szant
kulonleges terilet

1984/24 hrsz.:

— Ev-0 jelt dvezet, véderdd dvezet
— 0% beépithetdseég

0201/2 hrsz:

— Krek*jell sportolasi és rekreacios célu
beépitésre szant kulonleges terllet

— az Ovezet terlletére szabalyozasi terv
készitend6

— a terlletet orszagos kézut védétavolsaga
erinti.
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv

1984/24

1984/24 hrsz

— erd6égazdalkodasi térség

0201/2 0201/2 hrsz:

— mezbgazdasagi térseg

Térségi Ovezetek

1984/24 hrsz
— E-1: erdéterulet
— SZ-1: Felszini szennyez&édésre fokozottan érzékeny terulet

0201/2 hrsz:
— SZ-1: Felszini szennyez8&désre fokozottan érzékeny terulet

Kozlekedés:

A telepulilés kdzuthalézata jellemzéen kialakult, atervezeési terllet térségének megkdzelitését
biztositd utcak (Csaba utca, Toldi Miklés (Posta) utca) kiszolgalé utak, kozterlleti
szélességik 11,5-12,0 m. A gépjarmi-kozlekedésre altalaban egy nyom szélességi felllet
all rendelkezésre. A temetd terlletének kdzuti megkdzelitése jelenleg is biztositott.

Balatonakarattyan helyi autébusz-kozlekedési szolgaltatas nincs, a kdzosségi kdzlekedési
ellatast helykdzi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kozleked6 (Rakdczi utca)
autébuszjaratok, .valamint a vasut biztositia. A tervezési teruletet kiszolgalo
.Balatonakarattya, Rakoczi fa” autébusz-megallé |égvonalban mintegy 570 m-re, mig a ,,
Balatonakarattya, Vak Bottyan tér buszmegall6 kb. 700 m tavolsagra talalhat6. A vasuti
megallo a terllettdl tobb, mint 1 km-re helyezkedik el.

Onallé_kerékparos- és gyalogosforgalmi létesitmények sem a Csaba utcaban, sem a Posta
utcaban nem kerultek kialakitédsra, ezek a kozlekedési igények jelenleg a gépjarmuivekkel
kozos feluleten bonyolddnak le. Onallé kerékparut az Arpad utcaban keriilt kialakitasra,
amely a Balatoni bringakorut része.

A tervezesi terulet térségében jelents kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkolok nem kertiltek kiépitésre.
T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

Sem a 1984/24 hrsz-u teriletet, sem a 0201/2 hrsz-u terlletet nem érint orszagos vagy helyi
védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet, természeti emlék vagy ex lege védett
terdlet.

Sem a 1984/24 hrsz-u terilet, sem a 0201/2 hrsz-u tertilet nem része, ill. nem hataros az
orszagos 0koldgiai hdlozatba tartozo terilettel.

Sem a 1984/24 hrsz-u teriilet, sem a 0201/2 hrsz-U teriilet nem része, ill. nem hataros
europai jelentéségl éléhellyel, un. Natura 2000 terllettel.

2016. aprilis 21




Balatonakarattya telepulésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkozeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A 1984/24 hrsz-u terulet és azt korulvevd erdbterilet nem erdétervezett erdd.

Mindkét terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek kozé
sorolja.

Kozmii

A modositassal érintett erdéterllet jelenleg kdézmiellatassal nem rendelkezik. Az erdé
visszapotlasara kijeldlt tertlet jelenleg nem beépitett, igy kdzmiellatasa sincs. De mindkét
terllet kozelében a teljes kozmiellatashoz szikséges kiépitett haldzati rendszerek
rendelkezésre allnak.

Jelmagyarazat:

Ivévizvezeték
Tlzcsap felszin felett

ol

.|

[IjiliE

Tzesap felszin alatt

Gravitacids szennyvizcsatorna
22 kV-os villamosenergia légvezeték

az oszloptdl meért 7-7 m-es
biztonségi tvezettel

\ Jelmagyarazat:

| == wévizvezetsk

E Gravitéciés szennyvizcsatorna
22 kV-os villamosenergia légvezeték

R E az 0szloptol mért 7-7 m-es
* biztonsagi dvezettel
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3. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata

Jelen moédositas szerepelt Balatonkenese 2014. évi telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasi javaslatai kozott. Akkor ezen moédositas ellen a véleményezd allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetékes allami féépitész végsé szakmai véleményében
jovahagyasra javasolta a modositast (Uisz.:SOD/08/24-11/2014).

Jelen telepulésrendezési terv modositas teljes mértékben megegyezik, Balatonkenese
2014. évi telepiilésrendezési eszkb6zeinek moédositasi javaslatai k6z6tt szereplb, az

illetékes allami féépitész végsé szakmai véleményében nem kifogasolt moédositasi
javaslatokkal.

Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslat

A Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslata megegyezik Balatonkenese 2014. évi,
Balatonakarattya altal nem hatélyba helyezett, a 1984/24 hrsz.-a és a 0201/2 hrsz.-a telkek
egy részeére vonatkozd modositasokkal. Ezeket az alabbiakban mutatjuk be:

Telepulésszerkezeti terv—2014-ben nem hatalyba léptetett javaslat

1984/24 hrsz.-( teriilet egy része, 6000m?
nagysagu tertlet, erdéteriletbdl
beépitésre nem szant kilénleges temetd
terllet tertletfelnasznalasba kerul
atsorolasra

. A\ s | 0201/2 hrsz.-G teriilet egy része, 6000m?
i - S\ nagysagu terilet, szabadidd, sport,
205 & N T 7 - | rekreacids, egészségligyi beépitésre
szant kilonleges teruletbdl erdéteriletbe
kerul &tsorolasra

Jelen médositas I.1. pontban targyalt teriletekre vonatkozé telepilésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/1/2016mad jelii tervlap tartalmazza.

HESZ, Ovezeti terv, Szabalyozasi terv médositasi javaslat—2014-ben nem
hatalyba léptetett javaslat
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1984/24 hrsz.-u telek egy része Kt,
beépitésre nem szant kiilénleges temetd
terllet 6vezet. Az dvezet jellemzd

‘ : épitési paraméterei:
g:l — szabadonall6 beépitési mod,
Jql‘::L—:{- — rpqgepgedett , legnagyobb
S epitménymagassag: 4,5 m,
— maximum 2% beépithetSség,
7 [Ev-0 — telken beliili zoldfelilet legkisebb

aranya: 50%,
— legkisebb kialakithato telek méret:
,Kialakult teleknagysag”

0201/2 hrsz.-0 telek egy része Ev-0 jeld
ovezet, véderdd ovezetbe kerdl.
Az dvezetben épllet nem helyezhet6 el.

Jelen moédositas 1.1. jpontban targyalt terlletekre vonatkozd ovezeti tervi
modositasi javaslatot az OT/1/2016maod jelii terviap tartalmazza.

4. Telepulésrendezesi eszk6zok modositas alatAmasztd szakagi
munkarészek

Kozlekedés:

A temet6 terlletének megkdozelitése kozutrol jelenleg is biztositott, a hatalyos
telepillésrendezési eszkozok jelen modositasa a kozlekedési infrastruktlra-hélozat
fejlesztését nem igényli.

A tervezesi terlileten az eépitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

T4j-, természetvédelem, zoldfellletek, kérnyezetvédelem

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok Taj-, természetvédelem, koérnyezetvédelem-,
zoldfellletrendezési javaslat szakagi alatamasztdé munkarészek kiegészitést nem igényelnek.

A BAE szamitast kilon fejezet tartalmazza, a modositasok leirasat kovetéen.

Kozmi

A modositas soran az erdétertletbdl kiuldnleges beépitésre nem szant temetd terllet kerdl
kijelblésre, amelyhez a telepllés szerkezeti és szabalyozasi tervi modositasa is sziikséges.
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Bér a jelenlegi és a tervezett terulethasznositas is beépitésre nem szant terulethasznosités,
mégis a koézeli kdzhaldzati csatlakozasi lehetéségek rendelkezésre allasa miatt a teljes
kézmiellatasanak kiépitése javasolt. Az erdéterllet visszapotlasara igénybe veend® 0201/2
hrsz-u telek, mivel épitési lehetéség nem megengedett, igy kdzmuellatasi igény sem merdl
fel.

A tervezett temetd teljes kdzmiellatasra a vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a
csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatds kiépitése szikséges, igény esetén a
foldgazellatas is kiépithetd. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is
elfogadta, hogy az energiaszikséglet csokkentésére Uj épllet épitése esetén mar térekedni
kell a kézel passzivhaz héfogyasztasu éplletek épitésére és az energiaszikségletek
jelentés hanyadanak a megujulé energiahordozobdl torténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a kiilénleges beépitésre nem szant terlileten megengedett max
épitheté szintteriilet 240 m?. Az Uj beépités telies kodzmielldtdsara a kovetkezd
kézmiigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 0,6
tlziviz igény

kilsé | I/min 3600

belsé | I/min 1200

keletkezd szennyviz m°/nap 0,5

villamosenergia igény kw 12
ebbdl

kbzhaldzatrol | kW 8

megujuld energiahordozdéval | KW 4

termikus energia igény KW 14,4
ebbdl

foldgazzal | nm®/h 1

megujuld energiahordozéval 4

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelelé paraméterlii beko6tések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett haldzatokrol, kézmilvenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdézmlveknél a  kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiakdzmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatdkkal a
szolgaltatoéi megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 0,6 m3/nap ivoviz minGsegl vizigény a kozhaldzatrol, a meglevé Csaba
utcai NA 100-as KM-PVC vezetékrdl kiépitendd bekotéssel a kdzmiifejlesztési hozzajarulas
befizetését kovetden kielégithetd.

A szilkséges tlziviz ellatasra a bekotévezetékre egy tiuziviz csap elhelyezési igénye varhato,
amelyet a tovabbtervezés soran lehet pontositani. Amennyiben a kdzhal6zatrél vételezhetd
vizmennyiséggel a tuziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken bellli tuziviz tarold
medence létesitésével kell a megfelelé mennyiség biztositasat megoldani.

A tervezett temetd funkcidjabdl adoddan jelentés locsoldviz biztositasat is igényli. A
fenntartasi koltségek csdkkentése érdekében, az ivoviz minéségl vizzel locsolasi vizigényt
kielégiteni nem szabad, arra talajviz kat létesitése javasolt. Meg kell jegyezni, hogy a kat
létesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m3 vizvételezésig és ha
egyeéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyzd adhatna ki engedélyt, a felett mar vizjogi
engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés
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A prognosztizalt 0,5 m3/nap szennyvizet elvezetni a szomszédos beépitett tertletre kiépitett
halozattal lehet, ezért a Csaba utcai meglevé gravitacidés halézatra a csatlakozas kiépitése
szilkséges. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kozhaldzati csatlakozasanak a
kiépitése, valamint a kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitasaval hozzatéve a parkoldk és belsé utak szilard burkolatait
is, a burkolt sirhelyek menti jelentdsebb zdldfellleten a vizek donté hanyada elszikkad, a
temet6 terlletén a burkoltsagi arany minimalis mértékben né, igy a csapadékviz
elvezetésére, illetve befogadasara nyilt szikkaszté arkot lehet kialakitani. A kialakitandé nyilt
szikkaszt6 arkot Uugy kell méretezni, hogy a Csaba utcai beépitést ne terhelje a csapadékviz.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvez6 megoldast. A _napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithatdé, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelent6sebb
hanyadat tudja biztositani.

A megujulé energiahordozd hasznositasa iddjaras fluggé, igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozokkal torténé ellatas kiépitését ugy kell megoldani, hogy a maximalis igény
kielégitésére is alkalmas legyen. A megujul6 energiahordoz6 az éves energiafogyasztas
csokkentésében jatszik fontos szerepet.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozok rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erGatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 8 kW kozhalozati vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése a
szomszédos beépitett terulet kisfeszultségl elosztéhalézatardl biztosithato.

Meg kell emliteni; hogy a temetd bejarataig a feltard utra a telepllés halézati rendszeréhez
csatlakozassal a kozvilagitas kiépitését is meg kell oldani. A temetd telkén belll
térvilagitassal csak az irodaépiilet megvilagitasi lehetéségét kell kialakitani elsédlegesen
biztonsagi szempontok érdekében.

Foldgazellatas

A prognosztizélt 1 nm3/h foldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerdl, annak a kozhalézatrol valé kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas
megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kdvetben a jelenleg Uzemeld kdzhaldzati
csatlakozas igénybe vételével biztosithatd.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvalositasat kdvetéen az elektronikus hirkézlésben a vezetékes
halozat marad a fontos szerepl6, amelyen keresztil az adat és informacio atvitel jelenleg is
kedvezden all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre allé bekdtésen keresztil a varhatd
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkozlési ellatasra szilkség esetén a tervezett épulet
tet6szerkezetére is telepithetd hirkdzlési 1étesitmény. A tervezett éplilet tetészerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujuld energiatermeléshez sziikséges
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létesitményeken kivul az elektronikus hirkozlési létesitmény is telepithetd legyen
természetesen az atfogo teruletrendezési tervekben rogzitett korlatok figyelembe vételével.

|.2/A EGYHAZI KOZOSSEGI EPULET SZAMARA TELEPULESKOZPONT
VEGYES TERULET KIJELOLESE 2759/14 HRSZ. EGY RESZEN

1. Médositéas targya

Balatonakarattya egyik felekezete egyhazi és kozosségi éplletet kivan. épiteni hitéleti
célokra. Az épllet elhelyezésére tébb koncepcibterv sziletett. Jelen telepllésrendezési
eszk6zOk modositasa két helyszin esetében vizsgalja a telepulésrendezési vonzatokat.
Ezen helyszinvaltozatokat egymas kovetbéen targyaljuk 1.2/A és 1.2/B valtozat
cimszavak alatt.

Az |.2/A valtozatban ujonnan kijel6lésre kertl6 teleplléskozpont terlleten térténd elhelyezés
lehet6sége kerul bemutatasra.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012
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L ) 2759/14 hrsz.:
L] | l '
1 1 == | — zoldterulet
o g | . T . ..
l: - L - T3 = helyi értékvédelmi terilet
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-
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

i ) = =
¢ = =

2759/14 hrsz

— Zkp1 jell zdldterllet dvezet

— felszinmozgas-veszélyes C
z6na

— helyi értékvédelmi terileten
belul helyezkedik el,

— telek déli irAnyban hataros helyi
jelentésegli természetvédelmi
terllettel (Kisfaludy sétany)

A Zkp1 jell 6vezet f6bb épitési paraméterei

Zkpl dvezet
legnagyobb beépitettség mértéke 2%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
beépitési méd SZ
legkisebb zoéldfelulet telken bellli aranya 80%

Az dvezetben elhelyezhet6 létesitmények:
— a pihenést, testedzést szolgalé szabadid6 létesitmények,
— sportpalyak és kiszolgalo létesitményei,
— aterulet gondozéasahoz szikséges épuletek

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi ovezetek

— U-1Teleptlési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terilet tvezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdilt

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo telepulési
terulet

Normaszoveg

A Balaton tv. nagy hangsulyt helyez arra, hogy az Udul6korzet terlletén a zoldteruletek
nagysaga ne csokkenjen, ezért zoldteriletek megszintetése, mas terlletfelhasznaldsba
soroldsa esetén, a tv.-ben meghatarozott feltételek teljesilése esetén, az atsorolt kdzpark
terlletével legalabb azonos alapteriletl uj zéldterllet kijeldlését és megvaldsitasat irja eld.
(A feltételek ismertetésére a Telepllésrendezési javaslatok alfejezetnél kerul sor. )

2016. 4prilis 28




Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kozlekedés:

A tervezési teriilet kdzuti megkdzelithetéségét a Thokoly utca biztositja, mely nyugati oldalon
a Késmark utcan, mig keleten az Iskola utcan keresztul csatlakozik a 71 sz. Lepsény-
Fenékpuszta Il. rendl féuthoz. A kdzvetlen eljutas a féut iranyaba a Réakoczi tér két oldalan
talalhato kiszolgaldéuton (Esze Tamas utca és Brasso utca) is lehetséges.

A Thokoly utca koztertlete 18,0-19,0 m, az Ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m szélességl. Az ut
mentén kétoldali fasor taldlhaté. Az Esze Tamas utca és a Brassd utca kozterllete is
megkozelitéleg 10,0 m, mindkét utcaban egy nyom szélességli aszfalt burkolatu ut talalhato.
Az Esze Tamas utcaban az Ut menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmiivek egymas
melletti elhaladasat csak korulményesen teszi lehetévé, mig ez a Brass6 utcaban az ut
mentén kialakitott padka igénybevételével biztositott.

A terllet déli hataran hiz6do Kisfaludy sétany kozterilete 17,0-20,0 m,az utpalya egy nyom
szélességl, pormentes szilard burkolattal nem rendelkezik. Az Ors vezér tere keleti oldalan
talalhat6 ingatlanok megkozelitését az Ors vezér utca a Kisfaludy sétany iranyabdl biztositja,
itt a Thokdly utcaig a kézuti kapcsolat nem épiilt ki. A tér nyugati oldalan talalhaté ingatlanok
kiszolgalasa a kozparkban vezetett utrél torténik, a ‘kozlekedési teruletszamara ©6nallo
helyrajzi szamon lejegyzett ingatlan nem kerlt kialakitasra.

A telepillésen helyi autébusz-kbzlekedési szolgéaltatds nincs, a kozosségi kozlekedési
ellatast helykdzi és tavolsagi viszonylatban a 71" sz. féuton kozleked6é (Rakoczi utca)
autobuszjaratok, valamint a vasut biztositja. /A tervezési terulethez legkozelebb esé
autobusz-megallo (,Balatonakarattya, Rakoczi-fa”) a Brasso utcanal, légvonalban kb. 350 m
tavolsagra talalhaté. A vasuti megalld a terilettdl tobb, mint 1 km-re helyezkedik el.

A tervezési terulet térségében jelentés kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
koztertleteken parkolék nem keriiltek kiépitésre.

Az érintett utcakban jardak nem Kkerultek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmUivek
kozlekedése kdzos fellleten torténik.
T4j-, természetvédelem, zoldfeltletek

A tertletet nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett terilet.

A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos 0koldgiai halozatba tartozo terulettel.

A terlilet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli éléhellyel, tn. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajkepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek kozé sorolja.
A tertlet a kijelolt helyi értékvédelmi tertleten belll helyezkedik el

A 2759/14 hrsz.-U telek déli része kdzvetlendl hataros helyi jelentéségli védett természeti
terulettel (Kisfaludy sétany).
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Kozmii

A vizsgalt terllet a Rakdczi park és Kisfaludy sétany kézott fekvd park, amelynek teriiletének
vizsgélatdt nemcsak az egyhazi kozosségi épilet szdméra vald terllet keresése indokolja,
hanem az a kialakult allapot is, amely a park észak-nyugati oldala menti mar beépitett telkek
kozlekedési feltarasat és a koézmdiellatasukhoz szikséges kozmivek elhelyezését
kiszabalyozott ut hianyaban a telkek el6tti kozpark terlletén belll oldottdk meg. Ezzel a
kozpark terlletének, vagy részének funkciovaltd fejlesztési lehetésége kodzmiives
szempontbdl nagyon kedvezé. A teljes kézmdiellatashoz szilkséges kézmi csatlakozasi
lehetéségek nemcsak az északrol és délrdl hatarold utcak feldl, de a parkon athaladé

Jelmagyaréazat:

7L = evizvezetsk
/ \L Thzcsap felszin alatt

ii Gravitaciés szennyvizcsatoma

" Kozepnyomasa fodgaz

LN a5
z

kozmivek rendelkezésre allasaval is biztositott.

Kornyezetvédelem

A teriilet "C" kategoriaju felszinmozgéas-veszélyes teriilet. A "C” zénaban a HESZ el6irasai
szerint nem tiltott uj éplletek elhelyezése az elbirt feltételek betartasa esetén.
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3. Telepilésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

1. tertlet:
zoldteruletbdl =» telepuléskdzponti vegyes
teriilet kijeldlése(1500 m?)

2. terilet:
zoOldterUletbdl = kozlekedési célu kdztertlet
kijeldlése (1042 m?)

3. terdlet:

soeee | ZOldteriiletbdl = zoldteriilet (2843 m?)

(A hatalyos Telepulésszerkezeti terven a jelolt
teljes terulet zoldterulet, de a Szabélyozasi
terven az ,Ors vezér utca kt.” telek
zoldteriletként jel6lt része ,Il. rendl
kozlekedési koztertilet”)

&db

0
&
&

Telepilésszerkezeti terv médositasi javaslat

— A 2759/14 hrsz.-0 telek déli részén 1500 m? nagysagu teriilet zoldteriiletbdl
telepuléskozpont teriletbe keril atsorolasra,
— A 2759/7-11 hrsz.-0 ingatlanok(Ors vezér tér) megkozelitésére kozlekedési célu teriilet
kerdl kialakitasra.
— A sziikséges kozpark teriiletek potlasara két helyen kerul sor:
0 a 3004, 2991/1 és 2991/3 hrsz.-u telek kozlekedési célu terlletbe tartoz6 része
kozparkba kerll atsorolasra.
o valamint a |.3: moédositasnal a kialakitasra kertl kdzpark teriilet egy része jelen
modositas kdzpark pétlasat szolgalja.

Ny
[
A
[ /_/’ \ ]
\ T g
E ——gi %

1 %

¢ | Parkold

pod®”
Zoldterulet potlas 1. terulet: 2991/3, Zoldterulet potlas 2. terulet: 2934/7
2991/1, 3004 hrsz-on hrsz-on: kdzlekedési célu kozteruletbdl
kozlekedési céla koztertletbdl = = zoldterilet kijelolése (1271 m?)
zoldteriilet kijeldlése (1271 m?)
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Jelen

maodositas
telepulésszerkezeti tervi modositasi javaslatat a TSZT/2/2016maod jelii és a
TSZT/3/2016mod jelii tervlapok tartalmazza.

[.2/A

pontban

targyalt

teriletekre

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

kozlekedési kozterilet” kerll szabéalyozasra.

része Zkpl 6vezetbe keril atsorolasra.

A szukséges kozpark tertletek potlasara két helyen keril sor:

vonatkozé6

A 2759/14 hrsz.-U telek déli részén 1500 m? nagysagu teriilet Zkp1 évezetbél (j Vtl4
épitési dvezetbe keril atsorolasra,
A 2759/7-11 hrsz.-G ingatlanok (Ors vezér tér) megkozelitésére 12m széles ,lI. rendi

A 2991/3, 2991/1, és a 3004 hrsz.-u telkek ,II. rend( kdzlekedési kdzteriletbe” tartozd

0 a Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a 2760 hrsz.-i telek —Ors vezér utca—
egy része ,Il. rendl kdzlekedési kdzterliletbdl” Zkpl dvezetbe keril atsorolasra.

o valamint a |.3. moédositasnal a kialakitasra kertl kozpark terilet egy része jelen
maédositas kdzpark poétlaséat szolgalja.

Jelen médosités I.2/A pontban targyalt teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/1/2016mod és SZT/2/2016maéd jelii terviap
tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata
A HESZ 28.8 (2) bekezdésében a tablazat az alabbi sorral egészil ki:

Teleplléskozpont vegyes dvezetben
az epitési telek

Ovezeti | Beépités|  Legkisebbterilete .~ | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
Jele | Modja |Kialakithatd | Beépithetd | beépitettsége | legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 M2 %* épitmény- | szélessége | mélysége | arénya

magességa(m) | (m) (m) %

Vtl4 | Sz 1500 1500 30 6,0**** -- - 30

A HESZ 28.8 (3) bekezdése az alabbi g) ponttal egésziil ki:

g) ****Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.

4. Telepulésrendezési eszk6z6k mddositas alatamasztd szakagi
munkareszek

Telepuiléstervezés

A telepiiléskbzpont vegyes terilet kijeldlésénél szempont volt, hogy kdzparkbél minél kisebb
nagysagu kozpark tertlet Kkerlljon atsorolasra mas teriletfelhasznalasba. Ezért Uj
telepiléskozpont vegyes épitési tvezet kerll kialakitasra.

A Balaton

tv.

el6irasai

szerint

(6/A.§)

a tervezett

telepuléskozpont

vegyes

terlletfelhasznalasba sorolt tertlettel legalabb azonos alapterilet(i zéldterilet jeldlendd ki és
val6sitandd meg. Zoldterulet csak olyan terlleten jel6lhet ki: amely

— Onkorményzati tulajdonu terulet
— aterllet nem all természetvédelmi oltalom alatt,

— az

gjonnan
(elhelyezkedése,

kijelolt
egyéb

zOldterulet
teruletfelhasznalasi

telepulésszerkezeti
egységekkel

adottsagainal
val6 kapcsolata) az

fogva

atsorolni kivant zoldterulettel azonos vagy el6nydsebb funkciét tud betdlteni a
telepulés zoldfellleti rendszerében.
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A Balaton tv. el6irasai szerint ha az atsorolassal érintett kdzpark tertlet kisebb, mint 1ha, a
jelen esetben a hatélyos Telepiilésszerkezeti terv szerint 5388 m? , akkor csak legfeljebb a
zoldteriilet 50%-a (2694 m?) sorolhatd &t mas teriletfelhasznalasba. Az atsorolasra keriils
teriilet 2540 m?< 2694 m?, tehéat ezen feltétel teljesiil a modositas soran.

Az atsorolasra kerlild6 2540m? nagysagu zoldterilet pétlasara az Onkormanyzattal
egyeztetetten két helyen nyilik lehetéség:

— a 3004 hrsz.-u telek ,Il. rend( kdzlekedési kozterliletbe” tartozé részén, (e tervezett
kozlekedési célu kozterilet a valésdgban nem kerilt kialakitasra, és kialakitasa nem
feltétlenil szikkséges) — 879 m*—,

— valamint a |.3. modositasnal a kialakitasra kerulé kozpark terulet egy része — 1661
m?— jelen médositas kdzpark pétlasat szolgalja.

A zoldtertlet potlasra kijelolt tertletek ©nkormanyzati tulajdonban wvannak, nem allnak
természetvédelmi védettség alatt. Az &tsorolasra kerulé zoldterilet telepulésszerkezeti,
zoldhalozati szempontbdl igen kedvezé helyzetli. A hrsz.-U telek tervezett kozlekedési célu
terlletének kozparkba valé atsorolasa kedvezébb adottsagu, jobb teriletaranyu kézpark
kialakitasat teszi lehetévé. Hasonld a helyzet a kbzpark potlasra kijelolt masik terllet esetén
is; az 1.3. modositasnal kialakitasra kerll6 kdzpark terllete nagyobb lesz, ami jobb adottsagu
zoldterilet kialakitasara ad lehetéséget.

Az elkésziilt koncepciotervek alapjan a tervezett templom és egyhazi kdzosségi épulet
alapterilete cca. 420 m?.

A modositas révén (j beépitésre szant teriilet kijelolése valik szilkségessé. Az Etv. 7.8-a a
kornyezet-, természetvédelmi szemponttok és a takarékos terulethasznalat elvének érvényre
juttatésa érdekében el6irja, hogy Uj beépitésre szant terulet kijeldlése esetén a kdzigazgatasi
terlileten az un. biolégiai aktivitas érték (BAE) nem csokkenhet. Ennek teljesiilése érdekében
az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése érdekében csdkkend BAE poétlasa érdekében mas
terilet atsorolandé olyan teriletfelnasznalasba, amely révén e BAE csokkenés
ellentételezhetd. A zoldteruletpétlasi kotelezettségy teljesitése esetén jelen esetben a BAE
nem csokken. A részletes BAE szamitast Isd. killon fejezetben

Kozlekedés:

Az Uj teleplléskozpont vegyes terilet kozuti megkozelitése (elkertlve a Kisfaludy sétany
tovabbigépjarmi-forgaimanak novekedesét) a Thokoly utca iranyabdl javasolt. Ennek
érdekében az Ors vezér tere nyugati oldalan uj, 12,0 m szabalyozasi szélességii kdzteriilet
(Il. rendl kézlekedési terulet) kialakitasa szikséges. A tervezett ut a szomszédos 2759/8,
2759/9, 2759/10 és 2759/11 ingatlanok mellett a tervezett Iétesitmény kdzuti elérhetéségét is
lehetéve teszi. Az Ut keresztmetszetét a szembe talalkozé gépjarmivek egymas melletti
elhaladasat biztosité koronaszélességgel kell kialakitani. A jelenleg kialakult allapothoz
igazodva az Ors vezér utca kdzteriilete a Kisfaludy sétany fel6l a 2761, 2764 és 2765 hrsz.
ingatlanok koézuti kapcsolatanak biztositasa érdekében megtartasra kerll, azonban annak
északi folytatasa a Thokoly utca iranyaba (a sport-terilet bévitési lehetéségének érdekében)
megtartasra kerdl.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett mdodositasa a kdzosségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgalé utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmi kiszolgalo utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel koézdsen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezesi terlleten az épitmeények rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges gépjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.
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T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A modositas soran telepulésszerkezeti szempontbdl kedvezé elhelyezkedési kdzpark terilet
csokken.

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. A terllettél keletre
elhelyezked6 sportolasi célu terlileten szintén éplletek elhelyezése tervezett. Kivanatos
lenne, hogy ezen uUjonnan épuld kozcélu funkcidt is betdltd éplletek épitészeti
kialakitdsukban, stilusukban 6sszhangban legyenek egyméssal. Javasolt lenne az épitészeti
tervek 6sszehangolasa, olyan latvanytervek készitésének elbirasa, amelyen egyutt kerlilnek
abrazolasra a tervezett egyhazi és sportolasi célu épliletek.

Kozmii

A telepiiléstervezési javaslat szerint az Ors vezér tér cimen jegyzett kozpark teriletének
Kisfaludy sétany feldli oldalan 1500 m2-es telek valaszthato le, amelynek funkciévaltésaval a
terlletrész beépitésre szant teleplléskdzpont vegyessé mindsithetd, amelyen a tervezett
egyhazi kozosségi épllet elhelyezhet6. A park tovabbi teriiletébél a mar beépitett telkek
szamara a kialakult allapotnak megfeleléen ut kiszabalyozasa javasolt. A park
maradvanytelkéhez viszont hozza csatlakoztathat6 a sportpalya feldli oldalon az Ors vezér
utca, mint Il. rendl kozlekedési kozterllet sportpalya menti szakasza, amely igy kdzlekedés
helyett a kézpark részévé valna, részben visszapotolva az egyhazi célra kiszabalyozandé
park terlletvesztését. Az igy atalakulo park terllete harom Uj telekre tagolddik. Az egyhazi
hasznositasra javasolt Uj telek teljes kozmiellatasat kell megoldani. Az utként hasznositando
terilet a mar kialakult allapotot legalizalja. A kialakitasra javasolt park tertlete, mint
beépitésre nem szant terllet kdézmivesitést nem igényel. Egyedil a locsoléviz ellatasa
indokolt, amelyet helyi vizbeszerzéssel kell megoldani.

Kézmiiellatasi igény az Uj beépitésre szant hasznositasra kialakitando teleknél jelentkezik.
Az uj telek kialakitasanal figyelembe kell venni a jelenleg athaladoé kézmdiveket, amelyek
helyben maradasat szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztositani, amennyiben ahhoz a kozmi
Uzemeltetdje hozzajarul. Ha az Uzemelteté. nem jarul hozza, akkor az egyhazi céld
hasznositasra tervezett telekre esé vizellatas, vilamosenergia és foldgazellatas halézatait fel
kell szamolni.

Az Uj beépitésre szant telepuléskozpont vegyes hasznositasu telek kozmuellatasara a teljes
kézmuellatasanak kiépitése szilkséges.

A tervezett egyhazi célu beépités teljes kdozmuiellatasra a vizellatas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas kiépitése sziikseges,
igény esetén a foldgazellatas is kiépitheté. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan
Magyarorszag is elfogadta, hogy az energiasziikséglet csokkentésére G épilet épitése
esetén mar toérekedni kell a kdzel passzivhaz héfogyasztasu épuletek épitésére és az
energiaszikségletek jelent6s hanyadanak a megujuld energiahordozébdl térténd helybeni
eléallitasara.

Ezek figyelembe vételével az Uj beépités teljes kdzmiellatasara a kdvetkezéd kdzmiigények
prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 2
tlziviz igény

kalsé | I/min 1200

belsé | I/min 150

keletkezé szennyviz m°/nap 1,5

villamosenergia igény KW 33,75

ebbdl
kdzhalbézatrol | kKW 24
megujuld energiahordozoéval | KW 10
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termikus energia igény kw 67,5
ebbdl
féldgazzal | nm®/h 7
megujuld energiahordozoéval | KW 20

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelelé paraméterlii bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett haldzatokrol, kézmilvenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdzmlveknél a koézmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiak6zmilveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatokkal a
szolgaltatéi megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 2 m®nap ivoviz minéségii vizigény a kdzhaldzatrél, a Kisfaludy sétanyon
haladé NA 80-as ac vezetékrél, vagy a jelenlegi parkban halado, szintén NA 80-as ac
vezetékrél kiépitendd bekotéssel a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetését koévetden
kielégithetd.

A szilkséges tuziviz ellatdst a tovabbtervezés soran Kkell meghatarozni. Amennyiben a
kdzhalozatrol vételezhetd vizmennyiséggel a tiziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor
telken bellli tiziviz tarolé6 medence létesitésével kell a megfelel6 mennyiség biztositasat
megoldani.

A tervezett temetd funkcidjabdl addddan jelentds' locsoléviz biztositasat is igényli. A
fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, az ivoviz minésegi vizzel locsolasi vizigényt
kielégiteni nem szabad, arra talajviz kat létesitése javasolt. Meg kell jegyezni, hogy a kit
létesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m3 vizvételezésig és ha
egyéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a felett mar vizjogi
engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 1,5 m*/nap. szennyvizet elvezetni a telken athalad6 gravitaciés halézattal
lehet. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kdzhaldzati csatlakozdsanak a kiépitése,
valamint a kdzm(ifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvalositasaval hozzatéve a parkolok szilard burkolatait is, a telek
terlletén a_burkoltsagi arany né, igy a tobblet csapadékviz elvezetésére is figyelmet kell
forditani.- A tovabbtervezés feladata lesz a Kisfaludy sétany fele torténé vizelvezetés
lehet6ségeének a megteremtése. A sétanyon kialakitott vizelvezetés rendszerét kell
felulvizsgalni és a befogadoig a tovabbvezetés biztositasat megoldani.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositdsaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezé megoldast. A napenergia
hasznositadsara napkollektor és napelemek telepitése sziikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozék rendelkezésre éllnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.
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Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 24 kW kozhaldzati vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése a
a telken jelenleg athaladd kisfesziltségl elosztéhaldzatardl biztosithatd. A haldzat jelenleg
oszlopokra fektetve halad, kedvezdbb lenne, ha legalabb a telek teriletén belll halado
hal6zat kivaltasa fold ala helyezéssel megtorténne.

Foldgazellatas
A prognosztizalt 7 nm*/h féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a kozhalézatrol vald kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas

megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kdvetben a jelenleg lizemeld, a telket északi
iranybol megkdzelité kdzhaldzati csatlakozas igénybe vételével biztosithaté.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvaldsitasat kovetéen az elektronikus hirkézlésben a vezetékes
hal6zat marad a fontos szerepl6, amelyen keresztil az adat és informacié atvitel ma még
kedvez6bben megoldhato.

Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkozlési ellatdsra’ szukség esetén a tervezett épllet
harangtornyaba is telepithetd hirkozlési létesitmeény. Az elhelyezést kulsé latvany rontasa
nélkul kell megoldani.

Kornyezetvédelem

s

felszinmozgas-veszélyes terllet. A felszinmozgas-veszélyes terlletekre vonatkozo
el6irasokat Isd. kulon fejezetben a részletes terlletismertetéseket kovetéen. A ,C”
kategoriaju terlleteken meghatarozott feltételek betartasa esetén éplletek elhelyezheték.

A terilet mellett keleti irAnyba sportolasi célu terilet helyezkedik el. A sportolasi
tevékenységhdl eredetli zajhatasok elleni védelemrdl gondoskodni kell az egyhazi célu
épllet tervezésekor.

[.2/B EGYHAZI KOZOSSEGI EPULET ELHELYEZHETOSEGENEK
BIZTOSITASA A RAKOCZI PARK (HRSZ.: 2774) TERULETEN

1. Médositas targya
Az |.2/A pontban targyalt egyhazi és kdzosségi épulletet elhelyezésére vonatkozo 2. valtozat.

A 1.2/B valtozatban a tervezett egyhazi és kdzosségi épiletet kdzpark tertletén kertilne
elhelyezésre.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012
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eszkdzeinek médositasa

helyezkedik el,

T
]
y \ 2774 hrsz.:
| ey
) \\\ . — zoldterulet
A== / ) b — nelyi értékvédeimi terileten  belil
] _—-:'/./”"__; helyezkedik el,
f-—"’
2774 hrsz.:
— Zkp1 jell zoldterllet ovezet
— felszinmozgés-veszélyes C zéna
— helyi értékvédelmi terlleten belll

A Zkp1 jell évezet fébb épitési paraméterei

Zkp1l 6vezet
legnagyobb beépitettség mértéke 2%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelllet telken belili aranya 80%

Az 6vezetben elhelyezhet6 létesitmények:

— a pihenést, testedzést szolgalé szabadid6 létesitmények,

— sportpalydk és kiszolgald létesitményei,

— atertlet gondozasahoz szukseges épiletek
— A helyi értékvédelmi terlletekre vonatkozé HESZ el6irasokat Isd. el6z6 1.2/A pontnal

Balaton térvény
Térségi szerkezeti terv

— telepUlési térség

2016. 4prilis

37




Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Térségi Ovezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terillet Ovezetébe tartozo telepulési terulet — terulet
hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyezb6désre fokozottan érzékeny terilet Ovezetébe tartozd
telepilési terilet

Kozlekedés:

A tervezési terilet kdzuti megkozelithetéségét a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rend( féut,
(Rakoczi utca) valamint a hozza csatlakozdé, a teret NY-i és K-i oldalrél hatarold
kiszolgaldutak, az Esze Tamas utca és a BrassO utca biztositja. A tervezési tertlet déli
hatara a Thokoly utca, mely szintén kiszolgaloéut. A Rékoéczi utca érintett szakasza 2x1
forgalmi savos, az Ut mindkét oldalan jarda épilt. Az utca kozteruleti szélessége valtozo,
15,0-20,0 m kozotti. Az Esze Tamas utca és a Brasso utca kdzterilete megkdzelitéleg 10,0
m, mindkét utcaban egy nyom szélességi, aszfalt burkolatu ut talalhaté. Az Esze Tamas
utcaban az Ut menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmivek egymas melletti elhaladasat
csak koériiményesen teszi lehetévé, mig ez a Brassé utcaban az Ut mentén kialakitott padka
igénybevételével biztositott. A Thokoly utca kdzteriilete 18,0-19,0 m, az Ut aszfalt burkolata
3,0-3,5 m széles. Az utciban kétoldali fasor talalhato.

A tervezési terillet kozosségi kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal izemeltetett, a 71 sz.
féuton koézlekedd helykdzi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya,
Rakéczi-fa” autdbusz-megallbhely a terllet sulypontjatél mintegy 200 m-re talalhato.

A féut mindkét oldalan talalhaté kiépitett jarda, azonban a kiszolgal6é utak mentén jardak nem
kerlltek kialakitéasra, gyalogosok és a gépjarmivek kozlekedése kozds fellleten torténik.
Onall6 kerékparos infrastruktira a tervezési terilleten nem talalhato.

A tervezési terulet térségében jelentés kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkolok nem Kertltek kiépitésre.

T4j-, természetvédelem, zdldfeltletek

A teriilet nem érint orszagos vedett vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, természeti
emléket vagy ex lege védett teriletet.

A telepilésrendezési eszk6z6kbdl és a hozzaférhetd adatbazisokbdl egyértelmien nem
megallapithatd, hogy a Rakoczi park terilete helyi védett természeti terilet-e, vagy sem. A
HESZ. 4. mellékletének 3. pontja sorolja fel a helyi taj- és természetvédelem teriileteit; a
3.1.4. pont nevesiti a Rakoczi park (2774 hrsz.) teriletét. Azonban a Telepllésszerkezeti
terv. és a Szabalyozasi terv nem tlnteti fel helyi jelentéségl természetvédelmi teruletként a
Rakoczi. park tertletét, pedig jelkulcsi elemek kozott szerepel a ,helyi jelentéségl
természetvédelmi terllet hatara” jel. Jelen telepulésrendezési eszkdzok modositasa
egyeztetésének tajékoztatatasi szakaszdban a természetvédelméeért felelés allamigazgatasi
szervek kozul sem a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6saga, sem a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F&osztalya nem jelezte, hogy a
terlilet természetvédelmi védettség alatt all. A védett természeti terliletek nyilvanosan
elérhetd adatbazisaban Balatonkenese (és Balatonakarattya) kozigazgatasi teriletén
térzskonyvi szammal rendelkezé helyi védett természeti terllet nincs nyilvantartva.

A tertllet nem része, ill. nem hataros az orszagos tkoldgiai halézatba tartozé tertlettel.

A terllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentdségi él6hellyel, un. Natura 2000
terulettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertletek kdzé sorolja.
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Kozmii

A vizsgalt a Ré&koczi park terllete beépitésre nem szant kozpark. A tér jelenleg
kézmiellatassal nem rendelkezik. A hatarolé utcak alatt haladnak kézmivek. A tér észak-
keleti oldalan halad6 Rakoczi Gton NA 100-as ac ivoviz vezeték és oszlopokra fektetett
kisfeszlltségli elosztéhalézat halad. Eszak-nyugati oldalan, az Esze Tamas utcaban NA
100-as ac ivoviz vezeték, oszlopokra fektetett kisfeszlltségl elosztohalozat és gravitacios
szennyvizvezeték, valamint foldgazvezeték is halad. Dél-keleti oldalan, a Rakoczi téren NA
80-as ac ivoviz vezeték, oszlopokra fektetett kisfesziiltségli elosztohaldzat és gravitacios
szennyvizvezeték, valamint foldgazvezeték is halad. Dél-nyugati oldalan, a Thékoly utcaban
NA 100-as ac ivoviz vezeték és foldgazvezeték halad. Ezzel a kozpark teriiletének, vagy
részeének funkciovaltd fejlesztési lehetésége kézmiives szempontbdl nagyon kedvezd. A
telies kdzmdiellatashoz szikséges kdézml csatlakozasi lehetéségek  kisebb-nagyobb
tavolsagbdl rendelkezésre allnak.

Kornyezetvédelem

sz

s

tertletekre vonatkozo feltételek betarthatok.

3. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata

A tervezett egyhazi és kozosségi épulet koérul nem Kkivannak Kkeritéssel lezart sajat
hasznalatl kertet kialakitani, az épulet a kozparkban kertlne elhelyezésre. A valtozat
megvalositdsanak feltétele, hogy OTEK® aloli felmentést kapjon az Onkorméanyzat a
kozparkban elhelyezhetd létesitmények korére.

Telepulésszerkezeti terv modasitasi javaslat

Telepllésszerkezeti terv nem médosul.

HESZ rajzi mellékletét képezdé Szabalyozasi terv modositasi javaslat

Szabalyozési terv nem modosul.

HESZ normaszévegének méodositasi javaslata
A HESZ 49.8 (5) bekezdése az alabbi mondattal egészil ki:

»----A Rakoczi parkban (hrsz.:2774) egyhazi, és egyhazi céli kozosségi épiilet elhelyezhetd.
egyhazi, és egyhazi célu kozosségi épilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet,
harangtorony épitménymagassaga a 13,0 m-t nem haladhatja meg.”

4. Telepiulésrendezési eszk6zok mddositas alatdmasztd szakagi
munkarészek

Telepuléstervezeés

A kozparkban elhelyezésre kerilé templom és az egyhazi kdézbsségi épilet kialakitasara
tobb koncepcid terv késziilt. Az épitmények tervezett alapterillete 130—150 m?, ami a
Rakdczi parkban cca. 0,4%-0s beépitettségnek felel meg.

A véltozat megvaldsitasanak feltétele, hogy OTEK al6li felmentést kapjon az Onkormanyzat
a kozparkban elhelyezhetd létesitmények kérére. Az OTEK aldli felmentési kérelmet kiilon
fejezet tartalmazza. A meglevé kdzpark terileten a jogszabalyokban megengedett beépitési
% keretein belll a tervezett épulet elhelyezhetd lenne.

A valtozat elénye:
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— nem keril k6zpark megsziintetésre, ezért kdzpark potlasra sincs szikseég.

— Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keril kialakitasra, ezért BAE pétlasra nincs
szlkség,

— telepulésszerkezeti szempontbdl kedvez6bb helyszin egyhazi épulet szamara. A
terlet a tervezett telepuléskdzpont térségében helyezkedik el. A Rakoczi Ferenc
utca tuloldalan mar talalhaté egyhazi épulet (templom).

Kozlekedés:

Az Uj létesitmények kozuti megkozelitése a templom és a kodzosségi épulet parkon beldli
helyének fuggvényében optimalizalhatd. A koncepcibterv szerinti elhelyezés alapjan a 71 sz.
féut, valamint a Thékoly utca felél az Esze Tamas utcaban a szembe talalkozé jarmiivek
egyméas melletti elhaladasat biztositd keresztmetszet kialakitadsaval biztositando a kozuti
kapcsolat. Az éplletek kdzvetlen kiszolgalasa a 71 sz. féut iranyabdl nem javasolt.

A telepllésrendezési eszkozok jelen valtozasok érdekében tett moédositasa a kdzosségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, Rakdczi fa” megallohely a tervezett
létesitmény elérhet&ségét tavlatban is megfelel6en biztosithatja.

A gyalogos-kozlekedés biztositasa érdekében a féut menti jardak feldjitasa, szélesitése
szukséges, valamint a kiszolgalé utak mentén legalabb egyoldali jarda kiepitése javasolt. A
gyalogosok féuton valé biztonsagos atvezetése érdekében a tavlati gyalogos-forgalom
nagysaganak flggvényében az atkeld jelzélampas biztositasa valhat sziikségessé. A
kisforgalmu kiszolgalé utak a kerékparozasra <alkalmasak; azokat kerékparos forgalom a
gépjarmivekkel koz6sen biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezési teruleten az épitmények rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges gépjarmuivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani. A parkolohelyek kdzvetlen
kiszolgalasa a féut iranyabol nem torténhet.

T4j-, természetvédelem, zdoldfellletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. Mivel telepulésszerkezeti
szempontbdl sulyponti- tertleten “elhelyezésre keruld, telepllésképet meghatarozo,
intézményéplletrdl van szo, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

s

amennyiben.az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna sziikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Kozmi

A park mérete lehetévé teszi, hogy a beépitésre szant kdzparki besorolasan belul is az
egyhazi célu hasznositasu épulet elhelyezhet6 legyen, lekerités nélkul. A beépitési %-
teljesithets, csak a funkcié kozparkba torténd telepitési lehetéségére kell OTEK aldli
felmentést kérni. A tervezett épllet szamara, annak ellenére, a helyi adottsagokra,
lehetéségekre és a kornyezetvédelmi elvarasokra tekintettel, a teljes kdzmiellatas
megoldasa szukséges, amelyhez a kdzhaldzati csatlakozasok a parkot hatarolé vagy Esze
Tamas utca, vagy Rakoéczi tér mar beépitett telkeinek kiépitett haldzati rendszereirdl
kiépithetd.

Kornyezetvédelem

A terllet szintén "C" kategoéridju felszinmozgas-veszélyes teriilet. A tervezett épulet

sz

betarthatok.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategoriaju felszinmozgés-veszélyes teriletrél van szo,
amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivdgasi engedély alapjan lehet.

|.3. KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KOZPONT KIALAKITASA A
NAPFENY PARKOLONAL ES KORNYEZETEBEN

1. Modositas targya

A Napfény parkolo a mar kialakult telepiléskdzpont vegyes terilet mellett-helyezkedik el, a
telepulés egyik ,kapujaban”. Az Onkormanyzat szandékai szerint ebben a térségben
hangsulyosabban kivanja tenni a teleplléskézponti funkciot. Ennek érdekében béviteni
kivanja a teleplléskozponti terilet nagysagat, hangsulyosabb kereskedelmi, szolgaltato
épitmeények elhelyezésére kivan lehetéséget biztositani, a_terlleti bévitésen tulmenben az
egyes épitési paramétereinek ndvelésével is.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

A 2934/7 hrsz.-u telek
jelenleg kozlekedési terlilet,
parkold. A telektdl K-re levé
telek telepuléskozpont
vegyes, Ny-ra és D-re levd
terlletek tduléhazas
uduléteriletek besorolasuak.
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HESZ, Ovezeti terv, Szabalyozasi terv 2012

A 2934/7 hrsz.-u telek Il. rendl kozlekedési
kozterlet 6vezetbe tartozik. A telekkel
hataros telepuléskézpont vegyes tertlet Vt
jelG épitési dvezetbe, az tduléhazas
adulitertlet UG5 jell épitési dvezetbe
tartozik.

felszinmozgéssal veszélyeztetett tertilet C
z0na

v
I'. - \ -
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A szomszédos épitési dvezetek f6bb épitési paraméterei

Vt3 épitési U5 épitési

ovezet ovezet
legnagyobb beépitettség mértéke 30% 25%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0m 8,5m
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 30% 40%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek K K

K: kialakult teleknagysag

2012 ota telekalakités tortént. A 2934/1 hrsz.-u telek megosztésra kerlilt a 2012. évi SZT-ben
szerepld szabalyozasi vonal mentén. A kozterllet (parkold) 2934/7, az tdiléhazas
uduléteriletbe tartozé telek 2934/8 hrsz.-ot kapott.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térseg
Térségi ovezetek

— U-1 Telepdlési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras teriilet bvezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozd telepulési
terdlet

Normaszoveg

Parti teleplléseken beépitésre szant terlletek novelésekor a terlletnbvekmény legkevesebb
10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal telepulésszerkezeti kapcsolatban [évé kdzhasznalatu
zOldterlletet kell biztositani. A gazdasagi terllet telepulési terlletfelhasznalasi egység
terlletének novelése esetén a kdzhasznalatu zoldterllet helyett védderdd is kijeldlhets. A
beépitésre szant terlilet csak a zoldterilet, illetve védderdd egyideji létesitésével és a
zoldterilet telepulési 6nkormanyzati tulajdonba adaséaval alakithato ki. (18. § (1))
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Kozlekedés:

A tervezési terlletk6zuti kapcsolatat a Bercsényi lejard, mint kiszolgald ut biztositja, amely a
71 sz. Il. rendl féut (Rakoczi ut) és a 7205 j. dsszekotd ut (a telepllést elkertld 710 sz. féat
folytatdsa) korforgalmu csomépontjdnak NY-i aga. A hatalyos szabalyozasi terv alapjan mind
a Bercsényi lejard, mind a Napfény ABC moégotti parkold (2934/7 hrsz.) Il. rendl kdzlekedési
terllet, valamint szintén ilyen besoroldsu a Bercsényi lejaréhoz csatlakoz6 2934/6 hrsz.-q,
12,0 m szélesség kozterilet is.

A tervezési teriilet kbzosségi kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal izemeltetett, a 71 sz.
féuton kdzlekedd helykdzi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va.
lejard at” autdbusz-megallohely a terllet sulypontjatol mintegy 200 m-re talalhatd. A vasuti
megallo a terilettdl kb. 250 m-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejar6 mentén, az Ut déli oldalan egyoldali jarda keriilt kialakitasra. A tervezési
terlileten halad keresztiil a Balatoni bringakérit nyomvonala (Arpad utca — Alloméas utca —
Rakéczi ut — Bercsényi lejar6 — Balatoni utca), mely a Bercsényi lejaron tablazassal kerdilt
kijelolésre, onall6 kerékparos infrastruktira (kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett
szakaszon nem épiilt.

A Napfény ABC mogott kialakitott fasitott parkolé mintegy 170 fér6helyes kiépitett, fasitott
parkolé talalhatd, mig a kdérforgalmu csomopont térségében tovabbi 8 féré6hely meréleges
beallasu parkoléhely talalhato.

T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A teriiletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos okolégiai hal6zatba tartozo terilettel.

A terllet nem része, ill. nem_hataros eurdpai jelentéségl él6hellyel, un. Natura 2000
terulettel.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek kzé sorolja.

Kozmii

A vizsgalt parkolé kozlekedési teriletként helyezkedik el a telepiilés nagyon fontos kiemelt
fogadd kdzpontjaban. A keletre fekvé aruhaz telepuléskdzpont vegyes besorolasu terileten
fekszik, mig‘a parkolotol északra, nyugatra Gdiléhazas Gdalé vannak. A kérnyezet szamara
a teljes kézmdellatas biztositott. A médositasi lehetéségre vizsgalt parkold koril a vezetékes
ivovizellatast, a gravitacios szennyvizelvezetést és a villamosenergia ellatast épitették ki. A
kiépitett villamosenergia 22 kV-os gerincelosztd halozat, részben oszlopokra fektetve,
részben kabelben halad a parkolo teriilete elétt. A parkold zéldparkoldként kialakitott, pedig a
kiemelt vizvédelmi 6vezetben a zoOldparkold létesitése nem megengedett és térvilagitasa
sincs megoldva.
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— Jelmagyarazat:

| = Ivovizvezetek
[ @ | Tozcsap felszin felett
[ 77 ] Tozosap felszin alatt
El PP Y szenny .

22 kV-os villamosenergia légvezeték
az oszloptdl mért 7-7 m-es
biztonsagl dvezettel

i+ 22 kv-os villamasenergia foldkabel
o | 22/0,4 kV-os transzformétor

g Telenor antenna

3. Telepulésrendezési eszk6zok médositasi javaslata

1. terulet:
kozlekedési célu kozteruletbdl =
telepuléskdzponti vegyes tertlet
(4609 m?)

/

2. terilet:
kozlekedési célu koztertletbol =
zoldteriilet (1782 m?)

~
o
o
- =
5=

Telepulésszerkezeti terv moédositasi javaslat

A 2934/7 hrsz.-u telek kdzlekedési teriilet, parkolobdl egy része telepuléskdzpont vegyes,
egy része zoldterilet terlletfelhasznalasba kerll atsorolasra
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Jelen modositas 1.3 pontban targyalt tertletekre vonatkozo telepiilésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/3/2016mad jeldi tervlap tartalmazza.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A 2934/7 hrsz.-u telek ,Il. rendii k6zlekedési kozterllet dvezet, parkold” terllet egy része Vi3
épitési Ovezetbe, egy része Zkpl tvezetbe keril atsorolasra.

Jelen médositas 1.3 pontban targyalt teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
modositasi javaslatat az SZT/2/2016mod jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata

A HESZ 28.8 (2) bekezdés tablazataban a Vt3 dvezetre vonatkozé sor ,épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m)” oszlop az alabbiak szerint kiegészul:

Telepuléskdzpont vegyes 6vezetben
az épitési telek

Ovezeti | Beépités|  Legkisebb teriilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
Jele | Modja |Kialakithato| Beépithetd | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfellileti
m?2 M2 %* épitmeény- szélessége | mélysége | ardnya

magassaga(m) (m) (m) %
Vi3 Sz 1000/K | 550/K | 15/20/30 | 4,5;6,0; 8,5 - - 30

A HESZ 28.8 (3) bekezdése az alabbi i) ponttal egésziil ki:

1) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap 6vezeti pecsétjében szerepld érték tartando
be.”

Latvanyterv? 28.8. (3) h) pont?

A HESZ 28.8. (3) g) pontja szerint tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap
Ovezeti pecsétjében szerepl érték tartando be.”

A moébdosulé terlletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kertilnek

Vt3 épitési Vt3 épitési dvezet
Ovezet eddig maodosuld terlletre
vonatkoz6an

legnagyobb beépitettség mértéke 30% 30%
megengedett legnagyobb 6,0m 8,5m
épitméenymagassag
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zdéldfelllet telken bellli aranya 30% 30%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek K K

4. Telepulésrendezési eszk6z6k mddositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Telepuléstervezeés

A modosuld épitési dvezetben az épitmény magassag a kérnyezetében levd Gduléhazas
udulbteriletek  épitménymagassagahoz illeszkedik. Ez a jelenleg megengedett
eépitménymagassaghoz képest +1 szint kialakitasat teszi lehetévé.
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A médositassal érintett teriilet nagysaga 6391 m®. A Balaton tv. eléirasaival dsszhangban az
Uj beépitésre szant terllet 10%-an zoldtertlet kerll kialakitasra. Ezen a terlleten az 1.3.
moédositas miatt szilkséges zoldteriletnél (473 m? nagyobb zoldteriilet keril kijeldlésre,
mivel az 1.2B modositas zoldterillet potlasanak egy része is (1661 m?) itt kerdl
érvényesitésre. A modositassal érintett tertileten telepuléskézpont vegyes teriletébe 2134
m?, z6ldteriiletbe 6sszesen 2134 m?nagysagu teriilet keriil atsorolasra.

A jelenleg teleplléskdzpont vegyes tertletbe sorolt terilet —2934/9 és 2934/5 hrsz.-U
telkek— nagyséaga cca. 4572 m?. A jelenlegi telepiiléskdzpont vegyes teriileten cca. 2743 m?
terllet épitheté be, a mdédositast kdvetben a jelenlegi és tervezett telepliléskézpont vegyes
teriileten dsszesen cca. 6035 m?teriilet lesz beépithetd.

Ezen moédositas esetében is Gjonnan keriil kijelolésre beépitésre szant teriilet, tehat az Etv.
el6irasai szerint vizsgalni kell a BAE valtozasat. A részletes szamitasokat kilon fejezet
tartalmazza.

Kozlekedés:

A tervezési terillet a 71-710 sz. féutak koérforgalmu csomopontjanak NY-i agarél érhetd el
(alaptérképen ,Enyingi utca”). Az Gtnak a vasutvonallal kozel parhuzamosan vezetett déli
iranyu folytatasa a Bercsényi lejaro, amely a part menti utak, utcak egyik legfontosabb kozuti
megkozelitési lehetésége. Emiatt indokolt az utszakasz Il. rendl koézterlleti kézlekedési
Ovezetben valdé megtartasa, célszerlien az Enyingi utca jelenlegi Vt3 terllet mellett vezetett
szakaszéaval azonos kozterlleti szélességgel, ami jelenleg kb. 24,0 m.

A telepulésrendezési eszktzok jelen véaltozasok erdekében tett modositasa a kdzdsségi
kozlekedés fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, vasutallomas lejaré at” autébusz-
megalldhely, valamint a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal vasuti megélloja a
tervezési terllet elérhet6ségét tavlatban is megfeleléen biztosithatja.

A biztonsagos gyalogos-kozlekedés érdekében a kialakitott gyalogos-feliletek
megtartanddk. A kisforgalmi kiszolgalé utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat
kerékparos forgalom a gépjarmlivekkel k6zésen biztonsagosan hasznalhatja.

A jelenlegi 2934/7 hrsz-u kozterileti parkolé (Un. Napfény parkolo) tertlete részben Vi3 jelli
telepililéskdzponti vegyes;  részben zoldterileti besorolast kap. A parkold Il. rendi
kozlekedési kozterlletbdl valo atsorolasa abban az esetben javasolhatd, ha az atsorolast
kdvetben a jelenleg meglévé parkolo-férGhelyszam megtartasan feldl a bévitésbdl adodd
rendeltetésszerli hasznalathoz szilikséges tovabbi parkoldhelyek is sajat telken belll
elhelyezésre keriilnek. A tervezési terileten a kerékparok elhelyezését az OTEK-nak
megfelelé mértékben kell biztositani.

T4j-, természetvedelem, zéldfellletek

A terllet tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet, mivel telepulésszerkezeti
szempontbaol kiemelt szerepl térségében helyezkedik el. Az épllet kialakitasa telepulésre
keleti iranybdl érkez6k szamara egyike lesz az els6 telepllésképi élményeknek, amelyek
révén egyik els6 meghatarozd benyomasukat szerzik Balatonakarattyarol. Ezért nagyon
fontos lenne, hogy épitészetileg igényes kialakitasu épllet, épuletek keriiljenek elhelyezésre.
javasoljuk latvanyterv megkovetelését az engedélyezés soran.

Az dvezetben biztositand6 a zoldfellletek szakszer( kialakitasa. Ennek érdekében javasolt a
zoldfeluleteket kertépitészeti terv alapjan megvaldsitani. A névények alkalmazasakor a
HESZ vonatkoz6 melléklete figyelembe veendé.

sz

amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.
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Kozmii

A markdnsabb fogaddkozpont kialakitdas érdekében a parkold terlletének egy részét
telepuléskozpont vegyes terlletbe kellene sorolni. A telepliléstervezési javaslat ennek
megfeleléen a jelenlegi kdzlekedési terlletként szerepld, parkold terlletének déli részét
telepiiléskozpont vegyes terlletbe sorolna és a parkolast sajat telken belll javasolja
megoldani. A volt parkol6 északi részén pedig zoldtertlet kialakitasa javasolt. A volt
parkolobdl ezzel 4609 m?-es telek vélaszthat6 le, amelynek funkciovaltasaval a teriiletrész
beépitésre szant telepliléskdzpont vegyessé mindsithetd, amelyre javasolt U eldirassal,
homlokzat magassag ndvelésével markans fogaddépulet alakithatd ki. A parkolé tovabbi
tertletébdl beépitésre nem szant zoldterulet kialakitasa javasolt.

Uj kdzmiellatasi igény a bdvitésre keriilé telepiiléskdzponti vegyes beépitésii teleknél
jelentkezik. A bovild beépitésre szant telepuléskézpont vegyes -hasznositasu telek
kozmiellatasara a teljes kozmuiellatasanak kiépitése szukséges.

A teljes kézmiellatasra a vizellatds, a kodzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz
elvezetés, a villamosenergia ellatas kiépitése szikséges, igény esetén a foldgazellatas is
kiépithet6. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is elfogadta, hogy
az energiaszukséglet csokkentésére (j épulet épitése esetén mar torekedni kell a kozel
passzivhaz héfogyasztasu épulletek épitésére és. az energiaszikségletek jelentés
hanyadanak a megujul6é energiahordozébdl torténé helybeni eléallitasara.

Ezek figyelembe vételével az Uj beépités teljes kézmiellatasara a kdévetkezé kézmdiigények
prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 9
tlziviz igény

kdlsé | l/min 3000

belsd| I/min 450

keletkezd szennyviz m°/nap 8,3

villamosenergia igény kW 184,36
ebbdl

kdzhalézatrol | KW 129

megujul6 energiahordozoéval | KW 55

termikus energia igény. kW 276,54
ebbdl

foldgazzal | nm*/h 27

megUjulé energiahordozoval | kW 83

A prognosztizalt .igények kielégitésének feltétele a meglevd csatlakozasok
megfelelésségének ellen6rzése kdézmivenként. Sziikség esetén a csatlakozasok atépitése,
esetleg 0] csatlakozas kiépitése. Az ellatds tovabbi feltétele vizi kézmiveknél a
kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphalézat fejlesztésre, energiakdzmiiveknél és az
elektronikus hirkozlésnél is a szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkotése,
amelyben a szolgaltaté az ellatas miszaki-gazdasagi feltételeit régzitheti.

Vizellatas

A prognosztizalt 9 m*/nap ivoviz mindségl vizigény a kozhaldzatrdl, a jelenlegi Balaton utca
feldl kiépitett haldzati csatlakozassal, NA 80-as ac vezetékrdl kielégithetd.

A szilkséges tuziviz ellatdst a tovabbtervezés soran kell meghatarozni. Amennyiben a
jelenleg rendelkezésre allo kdzhaldzati csatlakozasrol vételezhetd vizmennyiséggel a tiziviz
igényt nem lehet kielégiteni, akkor kedvezd halézati adottsag a 71-es Ut keleti oldalan haladé
NA 300-as ac vezetékrél Gj bekotés kiépitése, ha ahhoz a szolgaltaté hozzajarul, mert arrél
jelentdsebb tlziviz mennyiség biztosithatd. Ha a szolgaltaté a nagyobb atmérdji vezetékrdl
az Uj bekotés kiépitését nem tamogatja, akkor telken bellli tlziviz tarol6 medence
létesitésével kell a megfelel6 mennyiség biztositasat megoldani.
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A tervezett teleplléskdzponti vegyes funkciobdl addddan jelentés nem ivoviz minéségl
vizigény jelentkezésével is szamolni kell. A fenntartasi kéltségek cstkkentése érdekében, a
nem ivoviz mindéségl vizigény kielégitésére talajviz kat létesitése javasolt. Meg kell jegyezni,
hogy a kut létesitése az Aagazati eldirasok szerint engedély koteles. Evi 500 m?®
vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a terlletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a
felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 8,3 m*nap szennyvizet elvezetni a telken jelenleg is kiépitett gravitacios
halozattal lehet, amely a Bercsényi lejaron szdllitja tovabb a szennyvizeket a Balaton menti
fégydjtobe.

Csapadékviz elvezetés

sz

terlleten a csapadékviz elvezetésének igényesebb megoldasa szilkséges. A volt parkold
teruletén kialakitott csapadékviz szikkasztads nem tarthatd fenn. A vizzaré burkolt felulet
névekedésével az elvezetend6 csapadékviz mennyisége is né. A tovabbtervezés feladata
lesz a Bercsényi lejaro fele torténd vizelvezetés lehetéségének a megteremtése. A lejaron
kialakitott vizelvezetés rendszerét kell felllvizsgalni és a befogadoig a tovabbvezetés
biztositasat megoldani.

Telken bellli csapadékviz gylijtéhalézat kiépitése szlikséges, a tovabbvezetéssel szembeni
elvarasok miatt telken bellli taroz6 létesitési igényével is kell szamolni. A szennyezésnek
kitett burkolt fellletekrél, parkolok fellletér6l CE mindsitési iszap és CH szarmazék
levalasztd beépitése szilkséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csokkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujulé energiahordoz6 hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvez6 megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznélati melegviz termelésre
hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelent6sebb
hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozék rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi<és erdatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 184 kW villamosenergia igénybdl 129 kW kbdzhaldzati vételezésre tervezett
villamosenergia igény kielégitése a telek elétt haladd kdzépfesziltségl halozatrdl kiépitett
bekotéssel, telken belil Uj fogyasztdi transzformator allomas telepitési igényével biztosithato.
A mar foldkabebe fektetett szakaszrél javasolt az Uj bekotés kiépitése.

Foldgazellatas

A prognosztizalt 27 nm*/h féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a kozhalozatrdl vald kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megéllapodas
megkotése, illetve az abban elbirtak teljesitését kovetéen a jelenleg lizemeld, Balaton utcai
vezetekrdl épithetd ki.

Elektronikus hirkozlés

A varhaté beruhazas megvalésitasat kovetéen az elektronikus hirkézlésben a vezetékes
hal6zat marad a fontos szereplé, amelyen keresztil az adat és informacié atvitel ma még
kedvez6bben megoldhato.
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Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése alanyi jogon kétendé megallapodasok alapjan
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkozlési ellatasra szikség esetén a tervezett épulet tetejére
is telepitheté hirkdzlési létesitmény, amennyiben mérete egyéb atfogd terlletrendezési
tervek el6irasaival nem Utkozik.

Kornyezetvédelem

A terillet szintén "C" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet. Epilet(ek) elhelyezésekor

R

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategéridju felszinmozgas-veszélyes tertletrél van szé,
amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna sziikségessé, azt kivagni csak
fakivdgasi engedély alapjan lehet.

[.4. A KISFALUDY SETANY ES A KOPPANY.SOR KOZOTTI
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI ESZKOZ VALAMINT AHHOZ
TARTOZO INDULO, ERKEZO ALLOMAS LETESITESET BIZTOSITO
SZABALYOZAS MEGTEREMTESE

1. Médositéas targya

A Kisfaludy sétany és a Koppany sor kozotti kétottpalyas kdzlekedési eszkdz valamint ahhoz
tartozé induld, érkez6é allomas létesitését biztosité szabalyozas megteremtése a vasuti
alagut koérnyezetében (pl. panoramalift, siklg). A kotottpalyas kozlekedési eszkoz kialakitasa
a vasuti alaguthoz kapcsolodéan, annak térségében tervezett.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012

— A vasuti alagut térsége védelmi célu erdéteriiletbe tartozik,
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— A Kisfaludy sétany és a Koppany sor kdzlekedési célu kozterulet.
— A Koppany sor északi részén, védelmi célu erdéterllet alatt egy teleksor tdil6hazas
uduiléterilet helyezkedik el.

HESZ, Szabalyozasi terv 2012

— A vasuti alagut térsége Ev jell védelmi rendeltetésti erd6é dvezetbe sorolt,

— A Kisfaludy sétany és a Koppany sor ,ll. rendi kdzlekedési kozterllet dvezetbe” sorolt,

— A Koppany sor északi oldalan levé teleksor Uh3 épitési dvezetbe tartozik.
a Kisfaludy sétany tdbbi része, valamint a Koppany sor és az attdl északra levé Uh3
épitési Ovezet terilete,C” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet.

— A Kisfaludy sétany, els6sorban az itt talalhaté fasor miatt, helyi jelent6ségi
természetvédelmi tertlet.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi dvezetek

— U-1 Teleptilési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozo telepiilési tertlet — terilet hatélyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozd telepulési
terdlet

Kozlekedés:

A terllet északi hataran, a magasparton huzédé Kisfaludy sétany koztertlete 17,0-20,0 m,
az utpalya egy nyom szélessegl, pormentes szilard burkolattal nem rendelkezik. A 71 sz.
féuthoz, mint magasabb rendi uthalézati elemhez valdé kapcsolatat tébb, az utcara
meréleges kiszolgaldut is biztositja.

A Koppany sor nyugaton kdzvetlenil a Rakéczi uthoz, a 71 sz. féuthoz csatlakozik, mig
keleten a féuti kapcsolatot a Bercsényi lejard biztositja. Az it nyomvonala a vasutvonalat a
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nyugati oldalon kulon szintben,alagutban keresztezi, ennek kialakitdsa azonban szik, a
egyidejlileg csak egy forgalmi irany atvezetésére alkalmas. A kozterliletének szélessége a
féut és a vasut kdzotti szakaszon mintegy 18,0 m, majd ez az alagutat kdvetéen a volt MAV
aduldé teruletéig (3561, 3613/3 hrsz.) minddssze 8,0-10,5 m-re szlkil. Az Udilén vald
atvezetésnél és azt kévetdéen a Lido strand és a volt vizmi terlletéig (3564/2 hrsz.) az at
kozterllete tovabb sz{ikil, jelentés hosszlsagu szakaszon a 3,0 m-t sem éri el. A vizm(itdl a
Bercsényi lejaroig a keresztmetszeti szélesség 10,0-12,0 m, ami a kiszolgél6é ut szdmara
megfelel6. Osszességében megallapithatd, hogy a Koppany sor jelen kialakitasaban és
kiépitettségében csak rovid szakaszon alkalmas a kétiranyu gépjarmiforgalom akadalytalan
lebonyolitasara, az altala feltart terlletek megkdzelitése jellemz6en mind a nyugati, mind a
keleti iranybdl zsak jelleggel biztositott.

Balatonakarattyan helyi autobusz-kozlekedési szolgdltatds nincs, a terilet kozosségi
kozlekedési ellatasat helykdzi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kdzlekedd (Rakéczi
utca) autdbuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési teruletet kiszolgalo
.Balatonakarattya, R&koczi fa” autdbusz-megalldo a tervezett: létesitmény magasparti
allomasatél légvonalban mintegy 380 m-re talalhatd, mig a vasuti megalldé megkézelitéleg 1
km tavolsagra helyezkedik el.

Onallé kerékpéaros- és gyalogosforgalmi létesitmények sem a Kisfaludy sétanyon, sem a
Koppany soron nem keriltek kialakitadsra. Mindkét utca kedvelt kerékparos turautvonal, a
Koppany sor a strandos parti biciklidt, mig a magasparti utca a panorama bicikliat része. A
gyalogos- és kerékpéaros kozlekedési igények jelenleg az egyébként kisforgalmu utakon, a
gépjarmiivekkel k6zos fellleten bonyolédnak le.

A tervezési terllet térségében jelent6s kozterileti gépjarmi-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. "A parkolasi igenyek ezekben az id6szakokban
meghaladjék kijelolt, vagy kialakitott, kiepitett fér6helyek szamat, ennek kovetkeztében
altalanos a kétoldali, it menti, padkan, vagy burkolaton Kivili felileten térténd parkolas.

T4j-, természetvédelem, zdldfelluletek

A terliletet nem érint orszagos vedett vagy védelemre tervezett természeti terilet, természeti
emlék vagy ex lege veédett terulet. A Kisfaludy utca helyi jelent6ségi védett természeti
terdlet.

A teriilet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai halézatba tartozé terilettel.

A terulet nemrésze, ill. nem hataros eurdpai jelentéségi éléhellyel, un. Natura 2000
terulettel.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek kézé sorolja.

Kozmi
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A vizsgélt terllet két szélén a Koppany soron és a Kisfaludy sétanyban is a teljes
kézmuellatas rendelkezésre all. A vasut tertletét kozhalozati k6zmi nem érinti.

"4 Jelmagyarézat:

e, S = wevizvezetek

SE Tizcsap felszin alatt

[—w—] Nyomott szennyvizcsatorna
Kozépnyomasu foldgazvezeték

3. Telepulésrendezési eszk6zok modositasi javaslata

Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslat

— A Kisfaludy utca és a Koppany sor kozott, a vasuti alagut térségében ,kotott pélyas
kozlekedési eszkoz kialakitasanak lehetdsége” jel kerll feltlintetésre,

— A Koppany soron a 3564/2 hrsz.-u telek Udll6éhazas Uudul6tertletbdl kozteriletbe,
kozlekedési teruletbe keril atsorolasra.

Jelen modositas |.4 pontban targyalt terliletekre vonatkozé teleplilésszerkezeti
tervi modositasi javaslatat a TSZT/4/2016mad jeldi tervlap tartalmazza.

HESZ rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— A Kisfaludy utca és a Koppany sor kozoétt, a vasuti alagut térségében ,kotott palyas
kozlekedési eszkdz kialakitasanak lehetésége” jel kerll feltlintetésre

— A Koppéany soron a 3564/2 hrsz.-u telek egy része Uh3 épitési 6vezetbdl ,Il. rendi
kozlekedési kozterilet dvezetbe” kerll atsorolasra.

Jelen médositas 1.4 pontban targyalt teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/3/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszovegének médositasi javaslata

A HESZ 18.8 (2) bekezdés az alabbi c) ponttal egésziil ki:
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4. Telepllésrendezési eszk6zok modositas alatdmasztd szakagi
munkarészek

Telepuléstervezeés

A magaspart felsd részén elhelyezked telepllésrészekrél csak két helyen lehet lemenni a
Balaton parti teriiletekhez. Az Onkormanyzat elképzelései kozott szerepel egy Gjan Gj, kotott
palyas kapcsolat létesitésének tAmogatasa (pl: panoramalift vagy siklo stb.), amely egyben
Akarattya turisztikai latvanyosséagait is gazdagitana.

A létesitmény elhelyezésére valészinlsithetéen a vasuti aluljaréhoz kapcsolédéan nyilhat
lehetéség. A  tervezett létesitmény elhelyezésére kizarlag _meérnodkgeologiai
szakvéleményben tisztdzott mérndki modszerek alkalmazéséval keriilhet sor.

A Koppany soron az érkez6hely szamara kozterilet kertl kialakitasra hétvégihazas
uduléteruletbdl. Az U kozterllet a 3564/2 hrsz.-u telek atsorolasaval kerul kialakitasra. A
telek korabban vizmdterulet volt. A kapott informaciok szerint a tertleten miikodé, ill. tartalék
vizm{ikut nincs, a tertletet vizgazdalkodasi célokra mar nem hasznaljak (jelenlegi besorolasa
sem vizgazdalkodasi vagy kdzmditertlet).

Kozlekedés

A tervezési teriiletet északon, illetve délen hatarol6 utak (Kisfaludy sétany, illetve a Koppany
sor) kozterllete megtartandd, a tervezett létesitmény megkozelithetségét a jelenleg
kialakitott kdzlekedési infrastruktura megfelel6 mértékben biztositja.

A tervezett kotélvontatasu kulonleges vasut-nyomvonala (a kétélpalyak is a kotélvontatasu
kilénleges vasutak koézé, a flgg6palyakhoz tartoznak) a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca
vasutvonalat kilénszintben, az alagutban vezetett vonalszakasz térségében keresztezi. A
kotottpalyas kozlekedési eszkdz hegyfel6li allomasa a Kisfaludy sétany térségében, a
Koztarsasag utca és a Batsanyi utca kozotti szakaszon helyezkedik el, mig az alsé allomas a
3564/2 hrsz. ingatlanon keril kialakitasra.

A tervezett allomasok terlletét a varhato beépités mértéke miatt a telepulésszerkezeti terven
kozlekedési kulonleges terulet tertlet-felhasznélasi egységbe, mig a szabélyozasi tervben is
egyedi paraméterekkel rendelkezé beépitésre szant kildnleges kozlekedési teriletbe vald
besorolasa javasolt.

A telepllésrendezési eszkozok jelen valtozasok érdekében tett modositasa az egyéb
kozOsségi kdzlekedési halozatok fejlesztését nem igényli, a ,Balatonakarattya, Rakoczi fa”
autobusz-megallohely, valamint a 29 sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal vasuti
megalloja a tervezési terulet elérhetdségeét tavlatban is megfeleléen biztosithatja.

A biztonsagos gyalogos-kdzlekedés érdekében a kiszolgalé utak mentén legalabb egyoldali
jarda kialakitasa javasolt. A kisforgalmu kiszolgal6 utak a kerékparozasra alkalmasak, azokat
kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kdzésen biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezesi teruleten az épitmények rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges gépjarmuivek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazodoban, sajat telken belil kell biztositani. A parkoldhelyek kdzvetlen
kiszolgalasa a féut iranyabdl nem torténhet.

Kozmii

A Balaton part megkdzelitési lehetéségét seqitd tervezett kotott palyas kdzlekedési eszkodz
kézmuiellatasként nyomvonala mentén a villamosenergia biztositasat igényli. Egyéb kézmi
igények csak az indité és fogad6 allomasok helyszinén merilhet fel. Mindkét helyen a teljes
kézmiellatas lehet6sége biztositott.
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|.5. Az ESZE TAMAS UTCA, ATTILA UTCA, MATYAS KIRALY UTCA
ES A RAKOCZI U. ALTAL HATAROLT TERULET
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

1. Médositéas targya

Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kirdly utca és a Rakoéczi u. altal hatéarolt tertlet
Balatonakarattya telepuléskozpontja. Az Onkormanyzat a telepiiléskozpont optimalis
kialakitasi lehetéségének megteremtése érdekében a teriileten a jelenlegi kozterlletek
kotelez6en megtartando jellegének torlését szeretné.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012

( | 1]
] f

e S WAL K

— telepuléskozpont vegyes terllet, a jelenlegi kozteriiletek kozlekedési célu terlletként
abrazolva,

— telepuléskozpont vegyes terlleten belil meglévé egyhazi és egészségugyi
intézményterulet feltiintetésre keriilt,a telepiléskdzpont terilet déli részén orszagos
féut, északi részén tervezett orszagos mellékut,

— helyi értékvédelmi terlleten belll helyezkedik el.
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— aterllet Vt3 épitési dvezetbe tartozik,

— a Szabdlyozasi terv a jelenlegi kozteruleteket, kozlekedési célu terlleteket ,Il. rendi
kozlekedési kozterllet (belterileten és kultertleti beepitésre szant tertleten belil)”,

— helyi értékvédelmi terlleten belll helyezkedik el,

— az Esze Tamas u.-2341 hrsz.-0 kozterulet-Attila u.—Matyas kir. u. altal hatarolt témb
belsejében ,0koldgiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd
telekrészt” jeldl a Szabdlyozasi terv,

A telepuléskdzpont vegyes terulettel hataros terlletek hétvégi hazas uduiléterlletbe tartoznak

A Vi3 épitési dvezetek fébb épitési paraméterei:

Vt3 épitési szomszédos Uh1l
Ovezet épitési dvezet

legnagyobb beépitettség mértéke 15/20% 15%
megengedett legnagyobb 4,5m 4,5m
épitménymagassag
beépitési mod SZ SZ
legkisebb zoldfeliilet telken belili aranya 30% 65%
kialakithatd legkisebb épitési telek mértéke 1000 m® 1440 m*
legkisebb még beépithetd épitési telek 550 m° 720 m?

A telepuléskdzpont vegyes terlleten a maximalis épitménymagassag a szomszédos hétvégi
hazas udulétertletekben megengedett maximalis épitménymagassaghoz igazodik, a
megengedett maximalis beépithetéség mértéke intenzivebb attol.

A HESZ tartalmaz eléirast arra vonatkozoan, hogy mely esetekben 15% és mely esetekben
20% a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke. Mivel az 6vezetben Gduléépllet is
elhelyezhet6, feltételezhetd, hogy uduléépulet elhelyezése esetén a megengedett maximalis
beépithetéség 15%, egyéb esetben 20%.
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A helyi értékvédelmi teriiletekre vonatkozéan a HESZ az alabbi eléirasokat tartalmazza:

— A helyi jelent6ségi telepllési értékvédelem mivi és terileti értékeire a 66/1999. (VIII.
13.) FVM rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt elbirasok
érvényesek.

— A terlleten terlletrész szerkezetét, (thaldzatat, telekszerkezetét, a telkek méretének
megvaltoztatasat célzé vagy eredményez6 tevékenység nem végezhetd.

— A helyi értékvédelmi terlletre vonatkozo részletes el6irasok:

0 meglevé utcak szabalyozasi vonala, torései, szélessége nem valtoztathato,

o0 a teruleten elhelyezkedd helyi értékvédelem alatt allé épuletekre a 13.§ (1) — (6)
bekezdése érvényes,

0 Uj éplletek épitését engedélyezni a telekre érvényes épitési Ovezet elbirasai
szerint lehet, az utcakép és teleplilésszerkezet értékeivel dsszhangban,

0 az Uj épuleteket a bontott épulet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a
bontott épllet nem illeszkedett az értékvédelmi tertlet beépitési karakterébe, és

0 az Uj éplletek a szomszédos és szemben levd éplletek épitménymagassagatol
legfeljebb + 0,5 m-rel térhet el.

Balaton térvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi Ovezetek

— U-1 Telepulési terllet
— SZ-1: Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozé telepulési
terdlet

Kozlekedés:

A tervezeési terilet kdzuti megkozelithetéségét a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta Il. rend( féut,
(R&koczi utca) valamint a-hozza csatlakozo, a tervezési teriiletet NY-i és K-i oldalrdl hatérolo
kiszolgaldutak, az. Esze Tamas utca és a Matyas kiraly utca, illetve a Szent Istvan utca
biztositja. A tervezési teriilet €szaki hatara az Arpad utca, mely jelenleg szintén kiszolgalout.

A Ré&koczi utca érintett szakasza 2x1 forgalmi savos, az Ut mindkét oldalan jarda épult. Az
utca kozterlleti szélessége valtozo, 15,0-20,0 m kozotti. Az Esze Tamas utca és a Matyas
kiraly utca kozterllete megkézelitéleg 10,0 - 12,0 m, mindkét utca jellemzbéen egy nyom
szélesseégll. Az Esze Tamas utcaban az ut menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmUivek
egymas melletti elhaladasat csak korulményesen teszi lehetévé, mig ez a Matyas kiraly
utcaban altalaban. — néhany lokalis szikilettél eltekintve - biztositott. Az Arpad utca
koztertlete 18,0-19,0 m, az ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m széles. Az utcaban kétoldali fasor
talalhato.

A tervezési teriilet kozosségi kdzlekedési kiszolgalasat az ENYKK éltal (izemeltetett, a 71 sz.
féuton kozlekedd helykoézi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya,
Rakéczi-fa” autdbusz-megalldhely a terlilet sulypontjatél mintegy 200 m-re talalhato.

A féut mindkét oldalan talalhato kiépitett jarda, azonban a kiszolgélo utak mentén jarddk nem
kerlltek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmlvek kozlekedése kozos fellleten tortenik.
Onall6 kerékparos infrastruktira a tervezési tertileten nem talélhato.

A tervezési terillet térségében jelentdés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
koztertleteken parkolék nem keriiltek kiépitésre.
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T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A tertletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet,
természeti emlék vagy ex lege védett teriilet.

A terilllet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai haldézatba tartozé terilettel.

A terlilet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli éléhellyel, tn. Natura 2000
tertlettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek kozé sorolja.

Kozmi

A telepuilés kdzpontjaban fekvd telkek kdzmiellatasara a teljes kozmaellatas biztositott. A
teljes kozmuellatashoz szikséges kozmivek a vizsgalt teruletet hatarolo utak és a bels6
feltéaro utak alatt haladnak.

Kornyezetvédelem

A teriiletet kbrnyezetvédelmi szempontl korlatozasok nem érintik, a HESZ tartalmazza azon
kornyezetvédelmi elbirasokat, amelyek biztositjak a terllet tervezett hasznalata esetén a
kornyezetet nem karosité tertlethasznalat feltételeit.

3. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata

Telepilésszerkezeti terv médositasi javaslat

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakoczi u. altal hatarolt
teruleten jelenleg kozlekedési célu kozteruletek (,fehéren hagyott” terlletek) a TSZT
tervlapon ,telekalakitas soran telepiléskozpont vegyes teriletként igénybevehetd terilet’
jellel —a tervlapon kék sraffozas—kerulnek megkulénboztetésre.

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt terilet
kikerul a helyi értékvédelmi tertlletek kozul.

Jelen modositas 1.5 pontban targyalt tertiletekre vonatkozo telepilésszerkezeti
tervi modositasi javaslatat a TSZT/5/2016mad jelii tervlap tartalmazza.
HESZ rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kirdly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt
terlleten a jelenlegi kozterlletek ,ll. rendld kozlekedési kozterllet” besorolasa
Jtelekalakitas sordn intézmények szamara Vit épitési dvezetként igénybe vehetd tertlet’-
re —a tervlapon narancs sraffozas— keril modositasra.

— A VI3 éepitési bvezetbe tartozo teruletek Vt15*** épitési bvezetbe kerlinek atsorolasra

— Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kirdly utca és a Rakdczi u. altal hatérolt terllet
kikerul a helyi értékvédelmi tertletek kozal.

Jelen médositas 1.5 pontban targyalt teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/4/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata

A HESZ 28.8 (2) bekezdés tablazataban az alabbi Vtl15**** @vezetre vonatkozd sorral
egészull ki az alabbiak szerint:
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Telepiléskozpont vegyes dvezetben
az epitési telek

Ovezeti |Beépités| Legkisebbterilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
Jele Mddja |Kialakithatd| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeluleti
m2 M2 %* épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya

magassaga(m) (m) (m) %

Vtl5***** |  S7Z 2000 1000 30 6,0 - - 30

A HESZ 28.8 (3) bekezdés az alabbi h) ponttal egészil ki:

Lh)y**x*x: |ako- és iidiil6épiilet esetén a kialakithato legkisebb telek teriilet 1000m’, beépitheté
legkisebb telek teriilet 550m? legnagyobb beépitettség 15%, legnagyobb épitménymagassag 4,5m.
Intézményépiiletek esetén legalabb 3000 m? nagysagu telkek esetén a legnagyobb épitménymagassag
Uj éptiletek esetén 7,5 m lehet.”

Latvanyterv?

4. Telepulésrendezési eszk6zok modositas alatdmaszté szakagi
munkarészek

Telepiléstervezeés

Az Onkormanyzat az (j telepiiléskozpontot telepiilésszerkezeti, telepiilésképi szempontbdl
hangsulyosabb terlletként képzeli el, amely terllet ,kiemelkedik” kdérnyezetébdl, az uj
intézményteriletek mind tomegikben, mind magassagukban nagyobbak, a kornyezé
uduléhazas teruleteknél.

Ezen elképzelések megvalosuldsahoz  részben - szikséges a terilet jelenlegi
telekszerkezetének atalakulasa is, a jelenlegi telkeknél nagyobb telkek kialakulasanak
segitése. Azonban ennek a tervezett atalakulasi folyamatnak oly moédon kell megvalosulnia,
hogy a csak kés6bb moddosulé terllethasznalatu telkek jogos érdekei se sérilienek. A
tervezett dvezetben a jelenlegi szabalyozashoz hasonlé médon tovabbra is lehetéség lesz
uduléépuletek elhelyezésére is. Mivel a teruleten elég sok a viszonylag kis telek, kedvezd
tomegl intézményépliletek kialakitdsa ~érdekében a HESZ differencidlt szabalyozast
tartalmaz: meghatarozott telek nagysag elérése és Uj épilet esetén nagyobb
épitménymagassagot enged meg, mint kisebb telkek, ill. meglevé épuletek bbvitése esetén,
elkertlendd a terulettdl idegen ,torony” jellegl épuletek kialakulasat.

A nagyobb telkek kialakithatésaga érdekében megsziintetésre kertinek a terileten belll a
kotelez8en meghatarozott kozteriletek.

Az Onkormanyzatnak a terlletre vonatkozo maddosulo elkepzelése nem egyeztethet6 o0ssze
a helyi értekvédelmi tertiletekre vonatkozé HESZ el6irasokkal, ezért a terlletet ki kell venni a
helyi értékvédelmi teriletek kozil.

T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A terilet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet. Mivel telepilésszerkezeti
szempontbdl kiemelt szerepl térségében helyezkedik el. Ezért nagyon fontos lenne, hogy
épitészetileg igényes kialakitasu eépulet, épuletek kertljenek elhelyezésre. javasoljuk
latvanyterv megkovetelését az engedélyezés soran. Tervtanacs?

Az dvezetben biztositand6 a zoldfellletek szakszer( kialakitasa. Ennek érdekében javasolt a
zoldfeluleteket kertépitészeti terv alapjan megvaldsitani. A névények alkalmazasakor a
HESZ vonatkoz6 melléklete figyelembe veendé.
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Kozmii

A telepiléskdzpont szabadabb fejlesztési lehet6ségéhez a kozterlletek atértékelését és a
kotetlenebb beépités lehetéségeét szeretné az dnkormanyzat. Kézmives szempontbdl az
ellathatosaggal nincsen probléma, mert a terllet jelenleg is teljes koézmdiellatassal
rendelkezik, csak a jelenleg koztertletként kiszabalyozott savokban haladnak a kézmivek,
igy annak megvaltoztatasa a kozmuvek kivaltasi igényét jelentheti. Egyes kozmivek helyben
maradhatnak, az Uzemeltet6 szamara biztositott szolgalmi jog segitségével, de a
tovabbtervezés soran az Uzemeltet kérésére a vezeték kivaltasi igénye is felmerulhet.

Jelmagyarazat:

F—— wovizvezeték
[ @ | Tozcsap felszin felett

M| Tizcsap felszin alatt
El Gravitaciés szennyvizcsatorna

- 22 kV-os villamosenergia légvezeték
[==— 2z oszloptél mért 7-7 m-es
biztonsagi tvezettel

| @ | 22/0.4 Kv-0s transzformétor

[ Kdzépnyomdasu foldgazvezeték

Kornyezetvédelem
A terlletre vonatkozé kdrnyezetvédelmi feltételek, eldirasok kiegészitést nem igényelnek.

|.6. ALIGAI UT

1. Médositéas targya

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok az Aligai utat nem valés helyzetének megfeleléen
abrazoljak. Feladat ennek korrigalasa. Az Aligai Ut valés helyzetének geodéziai felmérése
megtortént. Jelen mobdositas szerepelt Balatonkenese 2014. évi telepulésrendezési
eszkézeinek médositasi javaslatai kozott.
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2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012
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Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv

Térségi 6vezetek

— U-1 Telepllési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozo teleptlési terulet — terilet hatélyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny terilet 6vezetébe tartozé telepulési
terdlet

Kozlekedés:

Kozlekedési céll tertletet —az Aligai utat— a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok nem
valés helyén tartalmazzak.

T4j-, természetvédelem, zoldfelluletek, kérnyezetvédelem

A modositassal érintett tertileteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terulet, természeti emlék vagy ex lege védett terulet, vagy eurdpai
jelentdésegl éléhely, un. Natura 2000 terlet.

Nem részei, ill. nem hatérosak az orszagos 6kologiai hal6zatba tartozé terilettel.
A térség az OTrT tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek k6zé sorolja.

Az ut terllete ,B” és ,C” felszinmozgés-veszélyes terileteken helyezkedik el.
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3. Telepulésrendezési eszk6zok modositasi javaslata

Jelen mdbdositds szerepelt Balatonkenese 2014. évi telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasi javaslatai-kozott. Akkor ezen moédositas ellen a véleményezd allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetekes allami fé6épitész végsé szakmai véleményében
jovahagyasra javasolta a médositast (Uisz.:SOD/08/24-11/2014).

Jelen telepilésrendezési terv mddositas teljes mértékben megegyezik, Balatonkenese
2014. évi telepulésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslatai k6zott szereplé, az
illetékes allami féépitész végsé szakmai véleményében nem kifogasolt moédositasi
javaslatokkal.

Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslat

A Telepuléesszerkezeti terv modositasi javaslata megegyezik Balatonkenese 2014. évi,
Balatonakarattya altal nem hatalyba helyezett, a 1984/24 hrsz.-U és a 0201/2 hrsz.-u telkek
egy részere vonatkoz6 moédositasokkal. Ezeket az aldbbiakban mutatjuk be:
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Jelen modositas 1.6. pontban ekre vonatkozo telepulésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat jelii tervlap tartalmazza.

HESZ, Szabalyozasi terv n aslat—2014-ben hatalyba nem |éptetett
javaslat

Jelen médositas 1.6. pontban targyalt teriletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az jeli tervlap tartalmazza.
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4. Telepllésrendezési eszk6zok modositas alatdmasztd szakagi
munkarészek

Telepuléstervezeés

A moédositas kovetkeztében az Aligai ut nem a valésagnak megfelel§ feltiintetése
kovetkeztében korabban kozlekedési célu terlletbe sorolt terlletek szintén a valos
terlletfelhasznalasuknak megfeleld terlletfelhasznalasba, erdéteriletbe kerlinek.

Kozlekedés
A mobdositds a szakterulet érdekeit szolgalja, kozlekedési célu terulet valos allapotanak
megfeleléen kerul abrazolasra.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A tervezett mdédositas tdjvédelmi-, természetvédelmi érdeket nem sért. A modositdssal
érintett tertileteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti
terlet, természeti emlék vagy ex lege védett terilet, vagy eurdpai jelentéségi éléhely, un.
Natura 2000 terilet. Nem részei, ill. nem hatarosak az orszagos okolégiai halozatba tartozo
tertlettel.

Kozmi

A mobdositds célla a hatadlyos szabélyozasi tervben rogzitett Gtnyomvonal
valésagos uthaszndlathoz igazitasa. Az igy kialakitott it nyomvonalan kézmives szempontu
feladat az ut viztelenitésének és a megfelelé megyvilagitasanak a megoldasa.

1.7. BALATONAKARATTYA 0203/4 HRSZ.-U
INGATLAN

1. Médositéas targya

Balatonakarattya 0203/4hrsz.-0 ingatlan esetében a Telepiilésszerkezeti terv, az Ovezeti terv
és a Szabdlyozasi terv 6sszhangjanak megteremtése; a koztertletek lehatérolasa, az épitési
Ovezethatarok vonatkozasaban.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés
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eszkdzeinek médositasa

Telepulésszerkezeti terv 2012

I

by * N .

0203/4 hrsz.:

— a telek délnyugati része telepuléskézpont vegyes teriilet, tervezett belterilet

— a telek északkeleti része szabadidd, sport, rekreaciods, egészségigyi beépitésre szant
kilonleges terulet;

— a jelenlegi belterilet hatar a Telepllésszerkezeti terven athalad a telek nyugati részén,
annak nyugati hataraval parhuzamosan haladva,

— a telek azon részét, amely a vasutterilet és a Teleplilésszerkezeti terven jelélt jelenlegi
belterlleti hatar kozott helyezkedik el, kozlekedési célu kozteruletként tartalmazza a terv
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

A telek azon része, amely a Telepulésszerkezeti terven tervezett belteriilet, a Szabalyozasi
terven szabalyozott.
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0203/4 hrsz. tervezett beltertleti része:

— Ovezet hatar huzodik a Telepulésszerkezeti terven meglévé belterllet hatar vonal
mentén,

— Vt 13** épitési Ovezetbe tartozik a telek azon része, amely a TSZT-n telepiléskézpont
vegyes terllet, a telek tébhi része kozterilet.

— a Telepllésszerkezeti tervnek és a Szabalyozasi tervnek dsszhangban kell lennie. Ebbél
kovetkez6en a Szabalyozasi terven lathatd megsziinteté jel a jelenlegi belterilet hatar
megszilintetésére - vonatkozik, hiszen a tervlap jeldli a javasolt belteriilet hatart.
Feltételezhetd, hogy a tervlap dokumentalasa soran a Szabdlyozasi terven a jelenlegi
beltertlet hatar félia nem kerdlt felkapcsolasra, vagy a pdf készités soran ,eltint”. A
Szabalyozasi tervlapokon mashol sem lathaté a jelenlegi beltertlet hatar, csak a
Telepilésszerkezeti terven.

— AVt 13** épitési Ovezet legfontosabb épitési paraméterei a szabalyozasi terv szerint:

Vt13** épitési tvezet
legnagyobb beépitettség mértéke tervlapon 20%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelilet telken bellli aranya 50%
kialakithaté legkisebb épitési telek mértéke 5000 m*
legkisebb még beépithetd épitési telek 3000 m?

a ** jellel jeldlt dvezetben csak a tdmb egészére kiterjedd, latvanytervekkel megalapozott
tanulmanyterv alapjan épitészeti egységben komponaltan telepithet6k és alakithatok ki
éplletek, mely tanulmanytervet koételezé tervtanacson bemutatni. A tdmbdn belll a
magasabb szint(i jogszabalyok, s jelen épitési jellemz6k értelmében kialakultnak mindsulé
telek esetén tervtanacsi megvitatas utan kétlépcsés engedélyezési eljardsra onalldéan is
benyujthaté engedélyezési dokumentaciot jelent
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HESZ, Ovezeti terv 2012

A telek azon része, amely a Telepulésszerkezeti terven kultertlet, az arra vonatkozéan az
Ovezeti terv tartalmazza a besorolasokat.

5 A%\

0203/4 hrsz. kilteruletben marado része:

— Krek* épitési Ovezetbe tartozik a telek teljes azon része, amely kiltertiletben marad,

— A Telepiilésszerkezeti terv és az Ovezeti terv nincs ésszhangban!!! Az Ovezeti terv a
0203/4 hrsz.-u telek hatardn abrazolja a belterilet hatart, ebbdl kovetkezben a
kiltertleten és a vasut mellett e telekbdl nem sorol kozterlleti dvezetbe teriletet!!! A
tervezett belterilet hatar azonos helyen van.

— A Krek* épitési 6vezet (kulénleges. turisztikai fejlesztési tertilet dvezete) legfontosabb

épitési paraméterei a szabalyozasi terv szerint:

Krek* épitési dvezet
legnagyobb beépitettség mértéke 8%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m
beépitési méd SZ
legkisebb zoldfelllet telken beldli aranya 50%
kialakithat legkisebb épitési telek mértéke 5 ha (50.000 m?)
legkisebb még beépithetd épitési telek 5 ha (50.000 m?)

Krek* jelld ovezet teruletére szabalyozasi terv készitendd, melyen belul kell az épitési
helyeket és zoldterlleteket Kkijelolni 6sszhangban a szomszédos beépitésre szant
tertletekkel. A szabdlyozasi terv elkésziltéig az dvezet atmeneti besoroldsa Ma-0.

Ma-0 ovezetben atmeneti jelleggel helyezhetdok el épitmények. A beépitheté telek
nagysaga mivelési agtol fiigg, de a Krek* épitési dvezetbe tartozd telekrész nagysaga
(mérésunk szerint 18068 m?, cca 1,8 ha) semmilyen miivelési ag esetén nem beépithetd.
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Balaton torvény

Térszerkezeti terv
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A tervlapon (TEIR adatbézis) lekapcsoltuk az kézlekedeési |étesitményeket, annak

érdekében, hogy a teriletfelhasznalas jobban latszodjon:

— Atelek un. ,egyedileg meghatéarozott terség” térségi tertletfelnasznélasba tartozik (barna
szin)

— ,egyedileg meghatérozott térségbe” a banyatzemek, valamint a hulladékleraké helyek és
a turisztikai fejlesztési tertletek Ovezetébe tartozo terlletek altal igénybe vett, mas
térségi teruletfelhasznélasi kategoriaba nem-sorolhato terlletek tartoznak.

— Tovabbi besorolasokbdl kidertl, hogy a vizsgalt telek a turisztikai fejlesztési teruletek
Ovezetébe tartozo terulet

Turisztikai fejlesztési teruletek 6vezetébe tartozo teriletek lilaval jeldlve

U-1 turisztikai fejlesztési teriilet: a Balaton Kiemelt Udilékorzet Terlletrendezési Tervében
lehatarolt dvezet, sajatos szabalyozasi elGirasokkal, jelentés zdldfeltletekkel rendelkezd
terllet, amely a szabadidd-eltoltés lehet6ségeit bévitd, a szezon hosszabbitasat szolgalo,
nagy helyigényl beruhazasok célterlleteként a turizmus minéségi fejlesztésének terileti
feltételeit biztositja.
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Térségi ovezetek

— SZ-1: Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepulési
terllet

Kozmi

/ ] Jelmagyarazat:

—— wovizvezetek

|I| Tiizcsap felszin felett

| & | Tizesap felszin alatt

= y o

— Kézépnyomasu foldgazvezeték
22 kV-0s villamosenergia légvezeték
az oszloptdl mért 7-7 m-es
biztonségi dvezettel

FHH| 22 kv-os villamosenergia foldkabel

o | 22/0,4 kV-os transzformétor

A telepilésrendezési eszkozok  Osszhangjaért szikséges modositas koézmifejlesztési
feladatot nem gerjeszt.

3. Telepulésrendezesi eszk0z6k modositasi javaslata

o

P a

X

%
1. terllet: kdzlekedési célu kozteriletbdl = telepiléskdzpont, vegyes teriilet kijelolése (3593
2
m?)
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2. teruilet: kdzlekedési célu kdzterliletbdl = turisztikai fejlesztési teriilet kijeldlése (2916 m?)

3. terllet: jelenlegi belterilet hatart megszintetd jel

Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslat
— ateleplléskdzpont vegyes terulet és kulénleges rekreacios terulet hatara a 0203/4hrsz.-u
telek hatardhoz igazodik,

Jelen modositas 1.9. pontban targyalt teriletekre vonatkozoé telepllésszerkezeti
tervi médositasi javaslatat a TSZT/7/2016mad jelii tervlap tartalmazza.

Ovezeti terv, Szabalyozasi terv médositasi javaslat

— a Szabalyozasi terven a Vt13***, az Ovezeti terven a Krek* épitési 6vezetek hatara a
0203/4hrsz.-u telek hatarahoz igazodik,
— a megszuntetd jel a jelenlegi belterllet hatarvonalra vonatkozéan kerul abrazolasra.

Jelen modositas 1.9. pontban targyalt terlletekre vonatkozo ‘Ovezeti tervi
maodositasi javaslatot az OT/2/2016mdéd, szabalyozasi tervi modositasi
javaslatot az SZT/6/2016mad jelii tervlap tartalmazza.
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II. HESZ NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI
MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVET IS
ERINTO MODOSITASOK

11.1 VoLT MAV UDULG TERULETEN (HRSZ.: 3613/3, 3561) EPITESI

OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA

1. Modositas targya

A terlleten a Pallas Athéné Alapitvany Csoport Oktatasi és Konferencia Kézpontot kivan
Iétrehozni. A kdvetkezd létesitmények elhelyezése tervezett: oktatasi‘kozpont, konferencia
kézpont, szalloda, gyermekudulés (300 f6), edzétaborok (vizi sportok, tenisz), 2 db étterem
(egyik menza jellegi),

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

— Udiléhazas tduléterllet

— a két telek kozott kozlekedési célu kozteriilet

— a Balaton és az dll6terllet k6zott kdzpark terdlet,

— atdmederben strandolasra alkalmas partszakasz

— a kozlekedési célu kozteriilettél északra levd teleket érinti a MAV vasutvonal 50m-es
védétavolsaga
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

Vg témeder

— A MAV Udiils terilete két telken helyezkedik el, amelyek kiilénbdzé épitési dvezetekbe
tartoznak. A két telek kozotti kozlekedési teriilet (Koppany sor, hrsz.: 3562) szélesitését
tartalmazza a Szabalyozasi terv. A |6szfal alatti telek (hrsz. 3561) az U4 a Balaton
parthoz kozelebbi telek (hrsz. 3613/3) Uil épitési dvezetbe tartozik.

— A 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i részén a Balatonnal kapcsolatban levd vizgazdalkodasi
tertlet nydlik be, amelyet be nem épithetd tertletsav vesz korul.

— A 3613/3 hrsz.-0 telek keleti részét érinti a vasut 50m-es védétavolsaga, amelyen belll
épitmények elhelyezése a MAV hozzajarulasaval lehetséges

— A Balaton és a 3613/3 hrsz.-u telek kozotti 3614 hrsz.-u telek I. rend(i nem kézlekedési
célu kozterilet (kbzpark) Ovezetbe tartozik, amelyen belil partisétany kialakitasara
alkalmas nyomvonal kerult kijeldlésre.

— E parti kozterilet el6tt a tdmederben strandolasra alkalmas partszakaszt jeldl a
Szabalyozasi terv

— A 3561hrsz.-0 ingatlan nagy része felszinmozgas-veszélyes terllet: a telek keleti-
délkeleti részén, a telek cca. negyede ,A” zdnaba, nyugati részén, a telek cca. harmada
,C" zbnaba tartozik.

Az épitési Ovezetek elbirasai az alabbiak:
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[6szfal alatti telek Balaton parthoz
(3561 hrsz.) kdzelebbi telek
U4 épitési ovezet | (3613/3 hrsz)
Uil épitési bvezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 7,5m 7,5*m
épitménymagassag
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zoéldfelllet telken belili aranya 60% 60%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K 10.000 m”
legkisebb még beépithetd épitési telek 560 m° 5000 m*

7,5*: a megengedett épitménymagassag parttol vald tavolsag fliggvenyeében valtozo,

parttol 30-60 m kozoétt 6,0 m,

— parttdél 60-100 m kdzott 7,5 m, és
— parttél 100 m-en tal meglévé éplilet esetén a jelenlegi épilletmagassag feldjitas esetén
megtarthatd, Uj épllet épitése esetén 7,5 m.

A telkek jelenlegi beépitettsége, a jelenlegi épiletek épitménymagassaga

— A 3561 hrsz.-u telken (,felsé telek”) a jelenlegi beépitettség 11,4 %.

— A 3613/3 hrsz.-u telken (,parti telek”) a jelenlegi beépitettség 6,4 %.

Jelenlegi épuletek jellemzdi az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze (forras: Arch-Stadio Kift.
adatszolgaltatasa):

épulet

Sorszama funkcio épulet alapterilete épitménymagassag
3561 hrsz.-u telek (,,felsé telek”)
1. szallashely 564 m” 4,05-2,80 m
2. szallashely 576 m* 4,05-2,80 m
3. szallashely 112 m? n.a.
4. szallashely 980 m* 8,37 m; 9,15 m
5 étterem 755 m* 4,19 m
3613/3 hrsz.-U hrsz.-u telek (, parti telek”)
6. fa épulet 11 m2 n.a.
7. trafo 8 m’ n.a.
8. fa éplilet 49 m* n.a.
9. n.a. 13 m? n.a.
10. gazdaségi épiilet 435 m* 3,30m
11. széllashely 602 m? 3,20m, 7,60 m
12. szélloda 350 m* 8,85 m
13. ronkhaz 137 m* n.a.
14. bifé 49 m* n.a.
15. kultGrterem 424 m* 3,50m
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"B" : bontando éplletek
forras: ARCH-STUDIO Kift.

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulésitérség
Térségibvezetek

— U-1 Telepulési terilet
— P-1: Foldtani veszélyforras teriilet bvezetébe tartozo telepulési terlilet — tertlet hatalyos

telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult
— SZ-1: Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozé telepulési

terllet
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Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv

A Balaton parthoz kozelebbi telek (hrsz. 3613/3) a Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv

hatalya ala tartozik.

— Uduléhazas terllet,

— megengedett legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb
az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i részén a Balatonnal kapcsolatban levé vizgazdalkodasi
terdlet nyulik be, amelyet be nem épithetd tertletsav vesz kortiil.

— a 3613/3 hrsz.-u telek Ny-i telekhataranal 3 m széles, 6nkormanyzati elévasarlasi joggal
terhelt, Gjonnan< kialakitand6 kozteruletet tartalmaz a terv. E kozterlleti savot
elsédlegesen gyalogut kialakitasara jeldli a terv. E gyalog ut a Bezerédi strand tertiletén
folytatodik, majd egy tervezett hidon at folytatodik a 3613/3 hrsz.-U telekbe benyulo
csatornan atvezetve a 3614 hrsz.-u kotelezéen megtartandd kozteriletre (foldhivatali
nyilvantartas szerint strand teruletre)

— a Balaton és a 3613/3 hrsz.-0 telek kdzotti 3614 hrsz.-u telek kotelezéen megtartando
kozterulet, amelyen belll partisétany kialakitasara alkalmas nyomvonal kerilt kijelolésre.

— e parti kozterllet el6tt a tomederben strandolasra alkalmas partszakaszt jelél a terv,

— a Koppany sort kotelez6en megtartando koztertlet.

Kozlekedés

A tervezési terilet kdzati megkozelitése a Koppany soron lehetséges, mely nyugaton
kozvetlenll a 71 sz. féuthoz (Rakoczi ut) csatlakozik, mig keleten a féuti kapcsolatot a
Bercsényi lejar6 biztositja. Az Gt nyomvonala a vasutvonalat a nyugati oldalon kilon
szintben, alagutban keresztezi, ennek kialakitasa azonban szlk, a egyidejlleg csak egy
forgalmi irany atvezetésére alkalmas. A kozterlletének szélessége a féut és a vasut kozotti
szakaszon mintegy 18,0 m, majd ez az alagutat kévetéen a volt MAV 1diil6 teriiletéig (3561,
3613/3 hrsz.) minddssze 8,0-10,5 m. Az udulén vald atvezetésnél és azt kovetben a Lido
strand és a volt vizmi teriletéig (3564/2 hrsz.) az Ut kdzterilete tovabb sziikil, jelentés
hosszlusagu szakaszon a 3,0 m-t sem éri el. A vizmltél a Bercsényi lejardig a
keresztmetszeti szélesség 10,0-12,0 m, ami a Kkiszolgald ut szamara megfeleld.
Osszességében megallapithatd, hogy a Koppany sor jelen kialakitasdban és
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kiépitettségében csak rovid szakaszon, féként a Bercsényi lejaré iranyabol alkalmas a
kétiranyua gépjarmiforgalom akadalytalan lebonyolitasara, az Aaltala feltart tertletek
megkozelitése jellemz&en mind a nyugati, mind a keleti iranybdl zsak jelleggel biztositott.

Balatonakarattyan helyi autobusz-kozlekedési szolgéltatds nincs, a terllet kozOsségi
kozlekedési ellatasat helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kdzlekedd (Rakéczi
utca) autébuszjaratok, valamint a vasut biztositia. A tervezési terlletet kiszolgald
.Balatonakarattya, R&koczi fa” autdbusz-megalldo a tervezett létesitmény magasparti
allomésatdl légvonalban mintegy 380 m-re talalhatd, mig a vasuti megall6 megkdzelitéleg 1
km tavolsagra helyezkedik el.

Onallé kerékpéaros- és gyalogosforgalmi létesitmények sem a Kisfaludy sétanyon, sem a
Koppany soron nem Kkerlltek kialakitasra. Mindkét utca kedvelt kerékparos. turautvonal, a
Koppéany sor a strandos parti bicikliut, mig a magasparti utca a panorama bicikliat része. A
gyalogos- és kerékparos kozlekedési igények jelenleg az egyébként kisforgalmi utakon, a
gépjarmivekkel k6zos fellleten bonyolddnak le.

A tervezési terulet térségében jelentds kozteruleti gépjarmi-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az id6szakokban
meghaladjédk kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett fér6helyek szamat, ennek kovetkeztében
altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivali feltleten tortend parkolas.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A teruletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terulet,
természeti emlék vagy ex lege védett terllet.

A Balaton medre az orszagos 6koldgiai halézat része, magteriilet’.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkozi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelentéség él6hely, un. Natura 2000 terillet’. Természetmegdrzési (él6helyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi Un. ,ramsari
teriiletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek kzé sorolja.

Kozmi

A vizsgalt volt” MAV udiilételke régebben hasznositott teriilete a telepiilésnek, igy
kézmiellatasa is régebben kiepitésre kerllt. A Balaton kdzelsége miatt és az igényesebb
terllethasznositas érdekében a teriilet teljes kdézmiellatasa megoldott. A teljes
kézmiellatashoz szikséges vizellatas, foldgazellatas, villamosenergia ellatas kdzhaldzati
csatlakozasai a MAV diilé telkét kettévagd Koppany sor feldl épiilt ki. A kdzcsatornas
szennyvizelvezetés az Udul6telep és a Balaton kozotti sétanyon lGzemel6 csatornara valo
csatlakozassal megoldott.

A Koppany soron és a Balaton menti sétanyon haladé koézizem( kdézmivek a telepulés
kézmihalozati rendszereihez tartoznak.

YA magtertilet olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriletre jellemz6
természetes élévilag fennmaradasat és életkdriilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy
kozOsségi jelentéségli fajnak adnak otthont.

> Az Eurdpai Uni6 altal létrehozott Natura 2000 egy olyan Osszefiiggd eurdpai Okoldgiai halézat, amely a
kozOsségi jelentéségl természetes él6helytipusok, vadon €16 allat- és ndvényfajok védelmén keresztil biztositja
a bioldgiai sokféleség megdvasat és hozzajarul kedvezd természetvédelmi helyzetiik fenntartasahoz, illetve
helyreallitasahoz.

® A kéztudatban Ramsari Egyezményként bevonult egyezmény illetve hivatalosan: a nemzetkozi jelentéségi
vadvizekrél, kiilbndsen mint a vizimadarak tartozkodasi helyérél sz6l6, Ramsarban, 1971. februar 2-an elfogadott
Egyezmény és annak 1982. december 3-an és 1987. majus 28.-junius 3. kdzott elfogadott médositasai egységes
szerkezetben torténd kihirdetésérdl szol6 1993. évi XLII. térvény (az alapegyezmény kihirdetésérdl kordbban az
1979. évi 28. torvényerejl rendelet rendelkezett) rendelkezik azokrél a terlletekrél, melyeket roviditve a
“kdznyelvben” "ramsari tertlet" - nek neveziink.
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Jelmagyarazat:

] ——] wevizvezetsk

| @ | Feiszinfelettl tizcsap

g |7—:| Felszin alatti tzcsap

i—_’_—l Gravitaciés szennyvizcsatorna

R }—T—' Nyomas alatti szennyvizcsatoma
| @ | Szennyvizatemels védétavolsaggal

A F Kézépnyomasii foldgazvezeték
s | Kbzépnyomésu féldgazvezeték
g | | bizonytalan nyomvonal
1 | Kisnyomasu foldgazvezeték
bizonytalan nyomvonal

v .
1 ‘ E Géaznyomascsokkentd

/| W‘ 22 kV-os villamosenergia foldkabel
1-1 m-es biztonsagi dvezettel

| o 22/0,4 kV-os transzformétor

sz

s

Balatonhoz parthoz kozelebbi telek nem tartozik a felszinmozgéas-veszélyes teriletek kozé.

A 3561 hrsz.-u telek az ,A” besorolasu telkek kozul az ,A/l” kategoridba tartozik, ahol ,A
terllet jelenlegi allapotat. fenntartva éplletet, vagy létesitményt veszélyeztet" (Lsd.
részletesebben kilon fejezetben a részletes terlletismertetéseket kévetéen), a ,C”
kategoridba tartozo teriletek a ,kérnyezd teruletek biztonsaga érdekében megkdtésekkel
beépithetd tertletek".

3. Telepilésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A modosulé tertletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kerulnek

|6szfal alatti telek (3561 | Balaton parthoz kbzelebbi
hrsz.) telek (3613/3 hrsz.)
jelenleg: tervezett: | jelenleg: tervezett:
Uu4 épitési Ou17 Uul épitési | Ul épitési
Ovezet épitési Ovezet Ovezet
Ovezet
legnagyobb beépitettség B B o o
mértéke 10%, 25% 10%, 10%,
megengedett legnagyobb % %
épitménymagassag 7,5m 8m 7,5"m 8,0'm
beépitési mod SZ SZ SZ SZ
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legkisebb zdldfeliilet telken

beliili aranya 60% 40% 60% 60%
kialakithato legkisebb 2

épitési telek mértéke K 20000m 10.000 10.000
legkisebb még beépithetd 2 2 2 2
épitési telek 560 m 20000m 5000 m 5000 m

8*: kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de

legfeljebb 12,5m

Jelen modositas 1.1 pontban targyalt teriletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
modositasi javaslatat az SZT/7/2016maod jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata

A HESZ 34.§ (2) bekezdés tablazatdban az Ul Gvezetre vonatkozo sor az alabbiak
szerint médosul, valamint Uli17 6vezetre vonatkozé sorral egészil ki az alabbiak szerint:

Az tidiil6hazas teriiletben
az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb |épitmények| kialakithato telek | minimalis
kialakithat [ beépithet6 legkisebb [legkisebb
Jele [ maddja 6 Beépitettsége | legnagyobb zoldfelileti
m2 épitmény- | Szelessége [mélyseége| aranya

_ m2 % magassaaa (m) (m)

Uil SZ 10.000* 5000 10 7,5; 7,5*% 8* - - 60
Uul7 | sz 20.000 20.000 25 7,5 - - 40

A HESZ 34.8 (3) bekezdése a kdvetkez6 f)—g) pontokkal egésziil ki:

f) 8* legnagyobb épitménymagassag kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m-t jelent,

g) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében szereplé érték
tartando be.

A HESZ 60:8-a (Vg jell vizgazdalkodasi teriilet) az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) Kikoté 1étesitése feltétellel” jellel jelolt teriileten kikoto létesitésére Balatonkenese vizpart-
rehabilitaciés szabalyozas kovetelményekkel érintett terlletének lehatarolasarél és
vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadésarol szol6 14/2005. (1V.21) TNM
rendelet médositasat kovetoen vizjogi létesitési engedély alapjan van lehetoség”

4. Telepulésrendezési eszk6z6k mddositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Telepiléstervezeés

A Koppany sortdl északra levd, vasut alatti telken, a jelenlegi beépitettség mértéke mar
meghaladja az épitési dvezetben megengedett mértéket (10% helyett 11,4 %). Az e telken
elhelyezni kivant létesitmények a beépitettség jelentés mértékli megndvelését kivanjak. A
szilkséges parkolokat térszin alatt kivanjak elhelyezni. A beépitési % ndvelése és ezzel
Osszefuiggésben a burkolt fellletek ndvekedése megkivanja a telken zdldfellletként
kialakitando teruleteknek megengedett legkisebb mértékire valé csokkentését. E telken
tervezett a tervezett modositas révén
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A MAV-val folytatott egyeztetések soran a MAV hozzajarult, hogy a vasuttol 30m-re épiiletek
elhelyezheték legyenek.

A Balatonhoz kozelebbi telken a beépitési magassag novelése szikséges a tervezett FINA
szabvanyoknak megfelel6 uszoda miatt. A maximalis épitménymagassag 7,5m-rél a Vizpart-
rehabilitdcids szabalyozasi tervben megengedett 8,0m-re.

Jelenleg a HESZ el6irasai szerint a telken az épliletek magassaga a parttdl tavolodva
novekedhet. A mar meglévd épuletek kozott talalhaték olyan épuletek, amelyek ennél
magasabbak (Lsd. MAV (dil6 felmérési helyszinrajzan a 11 és 12 szammal jelolt
épuleteket). Mivel a Vizpart-rehabilithciés szabalyozési terv megengedi az elbontott
épitmények helyére azonos magassagu, de legfeljebb 12,5 m magas épitmények épitését, a
fejleszték élni kivannak ezzel a lehet6séggel. Ezért a telken parttél valdé tavolsag
fliggvényében valtozé megengedett épitménymagassag megsziinik.

A Balatonhoz kozelebbi telekbe vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt telek nydlik be —3615 hrsz.
foldhivatali nyilvantartas szerint ,hajoéllomas”— a valésagban e telek fels6 része mar nem
vizgazdalkodasi terllet, de a partvonal-rehebilitdcios = terv modositdsa  nélkil e
terlletfelhasznalas nem valtoztathatd, az épitési Ovezet/dvezet hatara nem igazithat6 a valos
allapotnak megfelel6 helyre.

A tervezett fejlesztés keretében vitorlas kikotd kialakitasa is tervezett. Jelenleg a vizpart-
rehabilitacios terv tartalmazza a kikoté létesitésére ialkalmas partszakaszokat. A volt MAV
aduld terllete el6tti partszakaszon nem jeldl ilyen teriiletet a vizpart-rehabilitaciés terv. A
Balaton tv. elGirasai szerint kikot6 létesitésére e jeldlt teruleteken van lehet6ség. A vizpart-
rehabilitaciés terv médositasara van lehetéség; az Onkormanyzatnak médositasi kérelmét a
teruletrendezésért felel6s miniszternek kell benyujtania. A benyujtandd kérelem tartalmi
kovetelményeit a vizpart-rehabilitacios tervrél szolo kormanyrendelet tartalmazza. Szintén e
rendelet tartalmazza a vizpart-rehabilitacios tervek médositasanak egyeztetési folyamtatat,
amelynek lefolytatdsat kovetéen kerulhet sor a kért modosités elfogadasara, a
Balatonkenese vizpart-rehabilitacids szabalyozas kovetelményekkel érintett teriletének
lehatarolaséardl és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl sz6lé6 miniszteri
rendelet médositaséara (14/2005. (1V.21) TNM rendelet).

Azon partszakaszokon, amelyeken a vizpart-rehabilitaciés terv lehetéséget ad kikotd
létesitésére, a kikotd kialakitasa, megépitése vizjogi engedély alapjan kertlhet sor.

A fentiekbdl kévetkezéen a telepllésrendezési eszkdzdkben a terlleten kikétd kialakitasanak
lehet6sége, csak feltételhez kototten szerepelhet: kikoté abban az esetben létesithetd, ha
majd a vizpart-rehabilitaciés terv és a természetvédelmi hatésag (Lsd. T&j- és
természetvédelem) erre lehetdséget ad.

Kozlekedés

A tervezési terulet kozuti kapcsolatainak megfelel6 kialakitasa és kiépitése érdekében
javasolt mind a nyugati, mind a keleti irAnyban a terulet feltarasat biztosité Koppéany sor
kétiranya kozati forgalom lebonyolitasara valé alkalmassa tétele (az Ut egymassal
szembetalalkoz6 jarmivek egymas melletti elhaladasat lehetévé tevé koronaszélesség
kiépitése), ezaltal az utca teljes hosszaban min. 12,0 m szélességi a kozterulet kialakitasa.
A nyomvonal zsak jellegének feloldasa és a terllet két irAnybdl valé megkézelitésének
lehetévé tétele mind havaria esetén az alternativ udtvonal biztositasa, mind
telepulésuzemeltetési szempontbol kiemelt jelentéseg.

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen valtozasok érdekében tett médositasa kdzvetlenil a
kozOsségi kozlekedés fejlesztését nem igényli, bar a telepilést kiszolgalé autébusz-megalldok
€s a vasuti megallohely is az optimalis ragyaloglasi tavolsagnal is messzebb talalhatoak.

A biztonsdgos gyalogos-kozlekedés érdekében a Koppany sor mentén, annak teljes
hosszdban legalabb egyoldali jarda kialakitdsa javasolt. A kisforgalma kiszolgalé utak a
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kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kdzos feluleten,
biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezési terlleten az eépitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazoddan, sajat telken belll kell biztositani.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A terllet tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet. Mivel telepllésszerkezeti
szempontbdl sulyponti terlleten elhelyezésre kerild, telepllésképet meghatarozo,
intézményéplletrdl van sz, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Zoldfelulet-hal6zat szempontjabol kedvezétlen valtozas l6szfal alatti telken a zoldfelllettel
boritott terlletek jelentds csOkkenése. A zoldfelllettel boritott fellletek csdkkenésének
ellensulyozasara javasolt zoldtet6k kialakitasa, valamint lehet8ség szerint a fliggdleges
éplletszerkezetekre ndvényzet futtatdsa.

Javasolt, hogy a telkek zoldfellletei taj- és kertépitészeti szakterileten jogosultsaggal
rendelkezf tervezd altal készitett zoldfellletrendezési tervek alapjan kertljenek kialakitasra a
szakszerli ndvényalkalmazas, a tervezett (zoldfellleti) funkciék  konfliktusmentes
elhelyezése, és kedvezb téralakitas szempontjainak érvenyesitése érdekében.

A Balaton medre Natura 2000 terUlet. Ezért a Kkikotd létesitése esetében vizpart-
rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasarél sz6lé miniszteri rendelet moédositasan
tulmendéen a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XI1.25.) korményrendelet szerinti kdrnyezeti hatasvizsgélati
eljarasra is sor keriil. A kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras keretén belll sziikséges lesz
Natura 2000 hatasbecslési eljaras lefolytatasa  is, amely eljarasban szintén a
természetvédelmi hatdsag dont arrél, hogy a tervezett létesitmény 6sszeegyeztethet6-e, ill.
milyen feltételekkel egyeztethet6 6ssze a Natura 2000 teriletekre vonatkozd eldirasok
teljeslilésével.

Kozmii

A modositas soran.a volt. MAV (idiil6 épitményei elbontasra keriiinek. Az elbontassal
egyidejlleg a meglevé kozmivek felszamolasa is szikséges. Meg kell jegyezni, hogy a
kiépitett k6zmicsatlakozasok helyét elézetesen célszerli megbrizni, s ha a tovabbtervezés
soran a csatlakozasi hely megfelel6 és a mlszaki allapota is megengedi, akkor hasznositasa
javasolhato, természetesen a csatlakozasi helytdl uj bekotés kiépitésével.

A tervezett U] tertlethasznositas komfort igénye és a kornyezetvédelmi kdvetelmények is a
telies kozmiellatas kiépitését igényli. A teljes kozmuiellatasra a vizellatas, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas és a féldgazellatas
biztositasa szukséges. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan Magyarorszag is
elfogadta, hogy az energiasziikséglet cstkkentésére Uj épllet épitése esetén mar torekedni
kell a kbzel passzivhaz héfogyasztasu éplletek épitésére és az energiaszikségletek
jelent6s hanyadanak a megujul6 energiahordozdobdl torténd helybeni elallitasara.

Ezek figyelembe vételével a tervezett Uj beépités teljes kdzmdiellatasara a kovetkezd
kézmuiigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 172
tlziviz igény
kalsé | I/min 3300
belsé | I/min 600
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keletkez® szennyviz m®nap 155,1

villamosenergia igény kw 1004,4
ebbdl

kozhalézatrol | kKW 703

megujulé energiahordozéval | kW 301

termikus energia igény kw 782,07
ebbdl

féldgazzal | nm®h 76

megujulé energiahordozéval 235

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelel6 parameéterii bekdtések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett haldézatokrol, kézmivenként.© Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdézmlveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertlet korabban is rendelkezett
kézmuiellatassal és a fenntartott kontingensek feletti igényekért kell csak hozzajarulast
fizetni. Az energiakdzmiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél . is az ellatas feltétele a
szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaté az ellatas
miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A javasolt teriilethasznositdshoz prognosztizalt 172 m®nap ivéviz minéségi vizigényt a
kdzhaldzatrdl kell biztositani. A terulet jelenlegi ivoviz ellatasat a Koppany soron tzemeld
NA100-as atmérdji azbesztcement anyagu agvezeték biztositja. A meglevé vezeték
atmérdje kicsi, anyaga korszeritlen, halézati. struktiraja alacsony ellatasi biztonsagot
biztosit. Javasolt a kozhal6zat korvezetékessé tortend atépitése, minimum NA150-es
atmeérdjli, KPE anyagu vezetékre. A nagyobb; korvezetékes strukturaju vezeték tuziviz
ellatds szempontjabdl is elényds. A sziukséges tuziviz elladtast a tovabbtervezés soran lehet
pontositani. Amennyiben a kdzhéldzatrol vételezheté vizmennyiséggel a tlziviz igényt nem
lehet kielégiteni, akkor telken bellli tiziviz tarolé medence létesitésével kell a megfeleld
mennyiség biztositasat megoldani.

A nagyobb atmérdji halézati csatlakozas lehetésége ugyan kb 1,5 km-re van, de a vizellatas
biztonsaga, amelyet a szolgaltaté varhatéan el§ is ir, szikségessé teszi a halozatfejlesztés
megoldasat.

A vizellatas vonatkozasaban is a fenntarthatésag nagyon fontos szempont, ezért a nagy
zoldfellilet zold felllet nem ivoviz minéségl ontézéviz igényét a kézhalézatrél nem javasolt
vételezni. Ontdzésre helyi vizbeszerzés, kut kiépitése javasolt. Kut létesithet a tervezési
teruleten belll, vagy javasolhaté a DRV felhagyott kutjanak az igénybe vétele, ha errél vele
meg lehet allapodni. A felhagyott DRV kuttdl célvezetékkel, maganhal6zatként a nem ivoviz
minésegu vizellatas kiépitheto.

470 méterre felek megallapodasat kdvetéen, amely varhatéan a biztonsdgos ivoviz ellatast
sem kapacitdsa, sem, a ma mar avult vezeték anyaga miatt nem fogja tudni kielégiteni.

Meg kell jegyezni, hogy a kut létesitése az agazati elirasok szerint engedély koteles. Evi
500 m® vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyzé adhatna ki
engedélyt, a felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok soran rogzitésre kertlt, hogy a tertlet jelentés hanyada ,C”, kisebb része ,A”
csuszéas-veszélyes terileten fekszik. Az el6zetes tajékoztatoban a VMKH Katasztréfavédelmi
osztalya fel is hivta a figyelmet arra, hogy a szennyviz és csapadékviz elvezetés gondosabb
megoldasa sziikséges.
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A tervezett Uj terllethasznositas kozvetlen szomszédséagaban, a tervezési terilet és a
Balaton k&zotti kdzterlleti savban szennyvizatemelé és nyomovezeték lGzemel, amely a
terlletrdl korabban elvezetett szennyvizeket is fogadta. A tervezett Uj beépités prognosztizalt
155 mdnap szennyvizet a Kkiépitett halézatra csatlakozassal lehet tovabbvezetni. A
csatlakozasra az atemelé mitargynal kinalkozik a legkedvez6bb lehetéség. A varhaté tébblet
igények befogadasahoz az atemeldé mditargy fejlesztése szikséges, egyben az atemel§
korszerUsitését, zaj- és blizhatasainak csokkentését is meg kell oldani. Az atemel6 mutargy
korszerisitését kdvetben a védétavolsag igénye nem érheti el az Uj hasznositasra tervezett
terlletet.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvalositasaval hozzatéve a parkolok és belsé utak szilard burkolatait
is, figyelembe véve a tervezett jelentésebb zoldfellletet is, amelyen a csapadékvizek donté
hanyada elszikkad, a fejlesztési tertileten a burkoltsagi arany, ha nem is jelentésen, de né,
igy a csapadékviz elvezetésére, illetve befogadasara a jelenlegi elvezetés, befogadas
csatlakozasi lehet6ségét felll kell vizsgalni. A gondosabb csapadékviz elvezetés kiépitését a
terllet geoldgiai adottsagai is szilkségessé teszik.

Telken beluli csapadékviz gyijtéhalozat kiépitése szikséges, a tovabbvezetés varhato
korlatozottsaga miatt tarozok, telken bellli atemeldk létesitési igenyevel is kell szamolni.
Epiiletek koz6tti teriiletek vizelvezetésének és a szivargo vizek elvezetésének megoldasa is
szukséges. A szennyezésnek Kitett burkolt felletekrél, parkolok fellletérél CE mindsitési
iszap és CH szarmazék levalasztdé beépitése szikséges. A csapadékvizek befogadoba
torténd bevezetéséhez, torkolati mitargyra is és a kozteruleti csatornaszakaszra is vizjogi
|étesitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csokkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujulé energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvez6 megoldast. Nagyon kedvez6
adottsag, hogy a szezonalisan intenzivebben igénybe vett id6szak a napenergia
rendelkezésre allasaval egybe esik.

A napenergia hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése sziikséges, amelyek
elhelyezése a tervezett beépités tetGszerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati
melegviz termelésre hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre
alkalmasak. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia
felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozék rendelkezésre éllnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erbatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielegitését biztositja kiegészitve a megujuld energiahordozédkkal termelhetd energiat.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 1 MW villamosenergia igényb6l a prognosztizalt 700 kW kdzhalozati
vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése részben a mar kiépitett haldzatrol
biztosithato.

A korabbi ellatast a Koppany soron haladé 22 kV-os héalozatrél biztositottak, a volt MAV
Gdalénél fogyasztoi transzformator allomas Uzemel, ahonnan a terllet kisfeszlltségi
ellatasét biztositottak.

A tovabbtervezés soran, a tényleges igény ismeretében lehet a szolgaltatéval egyeztetve az
ellatdst megoldani. A terllet tervezett hasznositasanak biztonsagos ellatasat kétoldali,
kozépfesziltségli, 22 kV-os fliggetlen betaplalas kiépitésével kell biztositani. Az
energiaigény fluggvényében Uj transzformatorok telepitése sziikséges. A megfeleld,
szabadkapacitassal rendelkezd ko&zépfesziltségli halézatok illetve azok eléréséhez
szilkséges haldzati fejlesztések a szolgaltatd nyilatkozata alapjan hatarozhatéak meg
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Meg kell emliteni, hogy a terllet tervezett hasznositasa a feltaréo Gt kozvilagitasanak a
kiépitését igényli, amelyet a telepilés halozati rendszeréhez csatlakozassal kell megoldani.
A terlleten belll kiépitendd térvilagitassal elsédlegesen a biztonsagi szempontokat kell
figyelembe venni.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatasra a féldgaz hasznalata javasolt, de meg kell emliteni, hogy ma mar
egyéb termikus energiaellatasi lehetéségek is rendelkezésre allnak, pl hészivattyd-napelem
kombinaciéval a teljes termikus energiaigény kielégithetd. igy a prognosztizalt 76 nm3/h
féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés sordn felmeril, annak a
koézhalozatrol valo kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas megkétése, illetve az
abban el6irtak teljesitését kdvetben a jelenleg lUzemel6 koézhaldzati csatlakozas igénybe
vételével biztosithato.

A terllet jelenlegi ellatasa a Koppany soron Uzemeld kézépnyomasu elosztohalézatrél épult
ki. A terlleten bellul hazi nyomascsokkentd Uzemelt. A csatlakozasi hely fenntartasaval a
varhatdo igények kielégitése is biztosithaté, de természetesen a bekotés és a
nyomascsokkentd atépitési igényével kell szamolni.

Elektronikus hirkozlés

A vérhaté beruhdzas megvalositasat kovetéen az elektronikus hirkézlésben a vezetékes
haldzat is fontos szerepl6 marad, amelyen keresztul az adat és informacié atvitel jelenleg is
kedvezden all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre allé bekdtésen keresztiil a varhaté
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirk6zlési igények kielégitése alanyi jogon kétendd megallapodasok alapjan,
a valasztott szolgaltatd sajat beruhazasaként megoldott miszaki hattér biztositasaval
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkozlési ellatdsra sziukség esetén a tervezett épllet
tet6szerkezetére is telepitheté -hirkdzlési létesitmény. A tervezett éplilet tetészerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a meguUjuldé energiatermeléshez szikséges

létesitményeken Kkivil az elektronikus hirkdzlési l1étesitmény is telepithet legyen, de ennek
megvalésithatésagat az atfogo terlletrendezési tervek is szabalyozzak.

Kornyezetvédelem

A telek "C" kategoériaju felszinmozgés-veszélyes teriletbe tartozd részén épuletek,
épitmények kizarolag mernokgeologiai szakvélemény alapjan, az abban foglaltak, valamint a
HESZ vonatkozo elbirasai szerint helyezhetdk el.

sz

van fa kivagasa valna szukségesse, azt kivagni csak fakivagasi engedély alapjan lehet.

Mivel a tervezett kik6td Natura 2000 terlleten helyezkedik el, a 314/2005. (XI.25.)
kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarasra is sor kerdl.
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[1.2 A STRANDOK TERULETERE VONATKOZO SZABALYOZAS

FELULVIZSGALATA

1. Modositas targya

A Bercsényi stranddal kapcsolatos modositasi igényeket a 11.3 pont alatt targyaljuk. Jelen
pontban a Bezerédy— és a Lid6 strand mddositasi igényeit targyaljuk.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

Bezerédy strand

.#.' s lablritl 1a 1

mindkét strand:

— szabadidé, sport,
rekreacié kulonleges
(beépitésre szant)
terilet

— a tomederben
strandolasra alkalmas
partszakasz.
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

Minkét strand:

— a Kst-1 jelli strand kilonleges terulet épitési 6vezetbe tartozik,
— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épitheté teriletsavot,
— atémederben strandolasra alkalmas partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakasz,
Bezerédy strand:

— a strand nyugati fele felszinmozgas-veszélyes tertlet C z6na
Lidé6 strand:

— 3598 hrsz.-U telek egy részén —strand altal korllolelt telekrész—el&vasarlasi joggal
jelolt terllet
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Lidé strand:

— A fenti térképkivonaton latszik, hogy a strand (3611/4 hrsz.) telkébdl a 3599, 3600/1 és
3600/2 hrsz.-u telkek tulajdonosai elkeritettek teriletet!!! (a 3601 hrsz-u telek hosszaval
megegyez6 meértékig)

A Kst1 épitési dvezet el6irasai az alabbiak:

Kstl épitési dvezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb 4,5m
épitménymagassag

beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelllet telken beliili aranya 60%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K
legkisebb még beépithetd épitési telek —_

Balaton térvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi dvezetek

— U-1 Telepilési terilet
— P-1: Foldtani veszélyforras terilet bvezetébe tartozo telepulési terllet — terllet hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult
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— SZ-1: Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozé telepulési
tertlet

Szabalyozasi elGirasok

A meglévé strandok terulete a telepulésrendezési eszkdzokben csak zoldterulet kialakitasa
céljabdl csokkenthetd. A strandok terlletén telekfelosztas csak zoéldterilet kialakitasa
céljabdl, telekhatar-rendezés csak zoldteriletbe sorolas vagy a strandterilet ndvelése, illetve
a telekhatar kiigazitasa céljabdl végezhet6. A telekhatar-rendezés soran a strandtertlet
parthossza nem csokkenthetd. A strandok tertiletének

— legfeljebb 10%-a épitheté be a kilén jogszabalyokban meghatarozott feltételek
szerint,

— legkevesebb 65%-at - legkésébb a hasznalatbavételi engedélykérelem benyujtasaig -
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

Vizpart-rehabilitaciés szabélyozasi terv

~ Bezerédy strand:

LI¥| = DL

|

o o st

p

"
.-:---l*‘%l""‘ TR ——
-K

—

T e el |

ST TR

Lid6 strand

Mindkét strand terllete a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv hatalya al& tartozik.
— strand kdlonleges terllet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kilénleges
terllet),
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— mivel az SZT-ben a terllet beépitésre szant kulonleges terilet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épitheté teriletsavot,

— atomederben strandolasra alkalmas partszakaszt, jeldl a terv

Kozlekedés

A Lidé strand megkozelitését biztositd Koppany sor keleten a Bercsényi lejarhoz
csatlakozik, amely a féuti kapcsolatot is biztositja. A strand bejaratatdl keleti iranyba a
Bercsényi lejaroig az utca kozterlleti szélessége 10,0-12,0 m, ami a kiszolgal6é ut szdmara
megfeleld. Nyugat felé a kozterilleti szélesség joval sziikebb, a volt MAV (idiilé térségét
keresztez§ jellemz&en gyalogos és kerékparos forgalom széamara. alkalmas jelentds
hosszuségu szakaszon a 3,0 m-t sem éri el.

A Bezerédy strand a Koppany sor nyugati iranyabdl érheté el, ahol kdzvetlenil'a Rakoczi
Uthoz (a 71 sz. féuthoz) csatlakozik. Az Ut nyomvonala‘a vasuUtvonalat kilén szintben,
alagutban keresztezi, ennek kialakitdsa azonban szik, a‘egyidejlleg csak egy forgalmi irany
atvezetésére alkalmas. Az utca kozteriileti szélessége a féut és a vasut kozotti szakaszon
mintegy 18,0 m, majd ez az alagutat kévetéen a volt MAV (idiilé teriiletéig (3561, 3613/3
hrsz.) mindossze 8,0-10,5 m-re szikdil.

Osszességében megdllapithato, hogy a Koppany sor jelen kialakitasaban és
kiépitettségében csak rovid szakaszon alkalmas a kétiranyu gépjarmiforgalom akadalytalan
lebonyolitasara, az altala feltart terlletek megkdzelitése jellemzéen mind a nyugati, mind a
keleti iranybdl zsék jelleggel biztositott.

Balatonakarattyan helyi autdbusz-kozlekedési szolgaltatas nincs, a terilet kozosségi
kozlekedési ellatasat helykozi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kozlekedd (Rakoczi
utca) autébuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési terllethez legkdzelebb esd
autobusz-megallok is az optimalis' ragyaloglasi tavolsagnal jelentésen tavolabb esnek. A
Balatonkenese-Udtil6telep vasuti megallohely a Bezerédy strandtol mintegy 750 m-re, mig a
Lid6 strandtol Balatonakarattya vmh. tobb, mint 1 km tavolsagra helyezkedik el.

Onallé kerékparos- és gyalogosforgalmi Iétesitmények a Koppany soron nem Kkeriiltek
kialakitasra. A gyalogos- és kerékparos kozlekedési igények jelenleg az egyébként
kisforgalmu utakon, a gépjarmivekkel kdzos fellileten bonyolédnak le.

A tervezési . terlletek térségében jelentds kozterlleti gépjarmi-elhelyezési igény
idényjelleggel, a strandok forgalmahoz kapcsolédéan jelentkezik. A parkolasi igények
ezekben az idészakokban meghaladjak kijeldlt, vagy kialakitott, kiépitett féréhelyek szamat,
ennek kovetkeztében altalanos a kétoldali, Ut menti, padkan, vagy burkolaton kivli feluleten
torténé parkolas.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A teruleteket nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti
tertlet, természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.

A Balaton medre az orszagos okoldgiai halézat része, magterlet.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurdpai
jelent6ségl éléhely, un. Natura 2000 tertlet. Természetmeg6rzési (éléhelyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi Un. ,ramsari
tertletek” egyike is.

A teriileteket az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek kozé
sorolja.

Kozmi
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A Bezerédy és a Lidd strand is a szezonalis hasznositasahoz szikséges kozmuellatassal
rendelkezik. Mindkettének biztositott a kdziuzem( ivéviz ellatds és mindkettdnek biztositott a
lehetbsége a telepllés kozcsatornas szennyvizelvezeté haldzatara csatlakozni, mivel
mindkettének a terlletén athalad a Balaton parti f6gy(jt6 nyomvonala, amely valamikor a
szennyvizeket a teleplllés szennyviztisztitd telepére szallitotta. A szennyviztisztitd telep
felszamolasra kerllt, végatemel6ként Gzemel és nyomévezetékkel, majd a magas ponttdl
gravitaciésan szallitja tovabb a szennyvizeket a befogadd Balatonf(izféi telepre.

Mindkét strandnak az igényei szerint rendelkezésre all a villamosenergia ellatas lehetésége
is, bar kdzvetlentl csak a kisfeszliltségl elosztéhaldzat kozeliti meg a terlletet.

A teljes kbézmdellatas a Koppany sor menti beépités szamara éplilt ki.

Meg kell emliteni, hogy a kisfeszlltségl elosztohaldzat oszlopokra fektetve szabadvezetékes
hal6zatként halad a Koppény soron.

Kdrnyezetvédelem

A Telepulésszerkezeti terv  Kornyezetvédelmi javaslatok szakagi -« alatamaszto
munkarészének tovabbi kiegészitése nem sziikséges.

3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

A Bezerédi strand esetében nem javasolt a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa, a Lidé strand esetében az épitménymagassag emelése fontolandoé
meg maximum 4,5 m-rél 6,0m-re, de itt is megfontolandd a jelenlegi
szabalyozas valtozatlanul hagyasa.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A mobdosuld teriiletre vonatkozéan a. szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az
alabbi értekek kerullnek:

Kstl épitési strand épitési dvezet
Ovezet eddig lehetséges paraméterei
legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
beépitésimod SZ SZ
legkisebb zéldfelulet telken belili aranya 60% 65%!
kialakithato legkisebb épitési telek mértéke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek — —

*. kialakult beépités esetén legfelijebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb
12,5m

Jelen modositas 1.2 pontban targyalt terlletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/7/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata
Lsd.: Il. 2pontnal,

vagy nem javasolt modositas
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4. Telepllésrendezési eszk6zok modositas alatdmasztd szakagi
munkarészek

Telepuléstervezeés

A Lid6 strand esetében telepiilésszerkezeti és telepilésképi szempontbdl nem
javasolt a jelenlegi szabalyozasi paraméterek moédositasa. A telek adottsagai
beépithetéség szempontjabél nem kedvezéek. A telek hosszi keskeny részén,
figyelembe véve a be nem épithetdé 30 m széles parti savot épiiletek nem helyezheték
el. Elvben a telek déli részén van beépitésre alkalmas telekrész. A strand terllete
kozvetleniil hétvégi hazas lidiiléteriiletekkel hataros, ahol a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m. A kornyezethez vald illeszkedés, a< hétvégi hazas
tiduléteriiletekre valo ,,belatas” elkeriilése, valamint e teriiletek kilatas védelme miatt
nem javasolt a strand tertletén a megengedett épitménymagassag noévelése.

A Bezerédy strand terulete szintén kozvetlenul hétvégi hazas udiiléteruletekkel
hataros, ahol a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. /A be nem épithet6
30 m széles parti savot is figyelembe véve viszonylag keskeny teriiletens hétvégihazas
udiléteruletek kozelében van elvi lehetdéség épiilet elhelyezésére. A hétvégi hazas
tidiil6teriiletekre valoé ,,belatas” elkeriilése, valamint e ‘teriiletek kilatas védelme miatt
megfontolandé a megengedett épitmény magassag valtozatlanul hagyasa. A
kdornyezetbe valé illeszkedés miatt legfeljebb 4,5m-rél 6,0m-re valé6 ndvelése
kertlhetne szbba.

Kozlekedés:

A Lido strand és a Bezerédy strand kozuti kapcsolatainak megfeleld kialakitasa és kiépitése
érdekében javasolt mind a nyugati, mind a keleti iranyban a terllet feltdrasat biztositd
Koppany sor kétiranya kozuti forgalom ' lebonyolitasara valé alkalmassa tétele, a
szembetalalkozo jarmivek egymas melletti elhaladasat lehetévé tevé koronaszélesség
kialakitasa. A Lid6 strand és a Bercsényi lejaro kozotti szakaszon a jelenlegi megkdzelitleg
12,0 m-es koézterlleti szélesség a kizolgald ut szamara megfelel6, azonban a Bezerédy
strandtél nyugatra a jelenleg rendelkezésre allé 8,0-10,5 m-es kdztertlet min. 12,0 m-re valé
bbvitése javasolt.

A telepuilésrendezési eszkozok jelen valtozasok érdekében tett médositasa kdzvetlenil a
kozOsségi kozlekedés fejlesztését nem igényli, bar a telepilést kiszolgalé autébusz-megallok
és a vasuti megallohely is az optimalis ragyaloglasi tavolsagnal is messzebb talalhatdak.

A biztonsagos gyalogos-kozlekedés biztositdsa érdekében a Koppany sor érintett szakasza
mentén legaldbb egyoldali jarda kialakitdsa javasolt. A kisforgalmu kiszolgalé utak a

kerékparozasra alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kdzos feluleten,
biztonsagosan hasznalhatja.

A tervezesi terlileten az épitmenyek rendeltetésszerli hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel§6 mértékben, a létesitmények
elhelyezkedéséhez igazododan, sajat telken belil kell biztositani.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A tervezett modositas a zoldfellleti rendszerre, a természeti értékek védelmére nincs
befolyassal.

Koézmii

Mindkét strand szezonalis hasznositasu jellege egyelére megmarad, sem telekszerkezete,
sem part menti fekvése, nem predesztinalja jelentésebb funkciovalto fejlesztésre. Mindkét
strand hasznalatahoz, a fovenyfirdézéshez is az elemi higiéniai feltételek biztositasa
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szukséges. Az elemi higiéniai igény kielégitésére kulturalt vizes blokkos Iétesitmény
Uzemeltetése sziikséges. Ennek kialakitasat célszerl allandd épitményként megoldani, de
ez nem zarja ki a szezonalisan telepitendé mobil vizesblokk alkalmazasat sem. Mindkettd
esetében a koézuzemd ivoviz, a villamosenergia ellatds és a kdzcsatornara csatlakozas
lehetésége biztositott. Kilondsen kedvezé a kozcsatornara csatlakozas, mivel mindketté
tertletén athalad a Balaton menti f6gy(ijté gerinccsatorna, amelynek nyomvonalat és annak
védelmét is biztositani kell. A terllethasznositas szezonalis jellegli és id6jaras fliggé,
termikus energiaellatas keretében csak a hasznélati melegviz termelés megoldasa
szilkséges, amelyre kedvez6 megoldast a napenergia hasznositdsa biztosit. Az épulet-
épitmény tetejére telepitett napkollektor és/vagy napelem a hasznalati melegviz termeléshez
sziikséges energiaigényt biztositani tudja.

A part menti savban biztonsagi okokbdl a kozvilagitds kornyezethez simuld, esztétikus
megoldasa javasolt.

A Bezerédy strandnal megengedett beépités intenzitds novelésével fogadoéplilet
kialakitasara is biztosit lehet0séget a telepulésrendezési eszkozok modositasa, amelynek
szukséges teljes kdzmuellatasa megoldhato.

Kornyezetvédelem

A Telepulésszerkezeti terv  Kornyezetvédelmi< javaslatok 'szakagi alatdmaszto
munkarészének tovabbi kiegészitése nem sziikséges.

1.3, 1.4 ES |11.5 MODOSITASOK EGYUTTES BEMUTATASA

A tervezett modositasok koziul egymas melletti tertleteket érintenek
— 11.3 Bercsényi strand épitési Ovezeti elirasok modositasa,

— 1.4 Piroska kemping. és az attol DK-re levd erdbterllet szabalyozasanak
felulvizsgélata

— 1.5 Volt szennyviztisztito telepre vonatkoz6 szabdlyozas felulvizsgéalata
maodositasok

A modositassal érintett tertiletek dsszeflggéseinek bemutatdsa érdekében az alabbiakban
egyuttesen mutatjuk be ezen tertletekre vonatkoz6 telepllésrendezési eszkézdket, majd ezt
kovetben részleteiben egyenként mutatjuk be ezen terlleteket. E tertletekre vonatkozé
TSZT és SZT moédositasokat szintén egy tervlapon, az SZT/6/2016mad jell terviapon.
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Telepulésszerkezeti terv 2012
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Szabalyozasi terv 2012

.....
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Partvonal-rehabilitacios terv
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1.3 BERCSENYI STRAND EPITESI OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA

1. Médositéas targya

A tervezett fejlesztések megvalositasa érdekében az épitménymagassag novelése.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

— szabadidd, sport, rekreacié kulénleges
tertlet

— a telek Ny-i vizpartjan a tomederben
hajozasi, sport és idegenforgalmi célu
kikotok létesitésére  felhasznalhaté
partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain
strandolasra alkalmas partszakasz.

Az épitési bvezet elbirasai az alabbiak:

- |Kst-1 jell strand terllet épitési ovezet
}. | — a Balatonnal hataros telekrészen
be nem épithetd terliletsavot,

| — a telek Ny-i vizparti részén a
tobmederben haj6zasi, sport és
idegenforgalmi célu kikotok
létesitésére felhasznélhat6
partszakasz,

— a vizpart tovabbi szakaszain
strandolasra alkalmas
partszakasz,

— felszinmozgas-veszélyes terulet B
és C zona

Kstl épitési ovezet

legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb 4.5m
épitménymagassag

beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelilet telken belili aranya 60%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K
legkisebb még beépithetd épitési telek —

Balaton torvény
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Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi Ovezetek

— U-1 Telepulési terllet

— P-1: Foldtani veszélyforras terllet dvezetébe tartozo telepulési tertlet — terilet hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben pontositasra kerdilt

— SZ-1: Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozé telepulési
tertlet

Szabalyozasi elGirasok

A meglévé strandok terulete a telepulésrendezési eszkdzokben csak zoldterulet kialakitasa
céljabdl csokkenthetd. A strandok terlletén telekfelosztas csak zoldterulet kialakitasa
céljabol, telekhatar-rendezés csak zoldtertletbe sorolas vagy a strandtertlet névelése, illetve
a telekhatar kiigazitasa céljabdl végezheté. A telekhatar-rendezés soran a strandtertlet
parthossza nem csokkenthet6. A strandok teriletének

— legfeljebb 10%-a épithetd be a kiilon jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint,
— legkevesebb 65%-at - legkésdbb a hasznalatbavételi engedélykérelem benyujtasaig -
novényzettel fedetten kell kialakitani €s fenntartani.

Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv

A Bercsényi strand terlilete a Vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.

— strand klloénleges tertiilet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
terdlet),

— mivel az SZT-ben a terllet beépitésre szant kilénleges terllet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épithet6 terlletsavot,

— a telek Ny-i vizparti részén a tdbmederben hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
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létesitésére felhasznélhatd partszakaszt,
— avizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jel6l a terv

Kozlekedés:

A tervezeési terulet kozuti kapcsolatat a Bercsényi lejard, mint kiszolgald ut biztositja, amely a
71 sz. Il. rend( féut (Rakoczi ut) és a 7205 j. 6sszekotd ut (a telepulést elkertld 710 sz. féut
folytatasa) korforgalmi csomépontjanak NY-i dga. A hatélyos szabalyozasi terv alapjan a
Bercseényi lejaro Il. rendl kozlekedési terllet. Az utca kozteruleti szélessége a domborzati
adottsagok fiiggvényében valtozik, rovid szakaszon megkdzelitéleg 8,0 m-re csokken.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal (izemeltetett, a 71 sz.
féuton kdzlekedd helykdzi, ill. tavolsagi autdbuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va.
lejaré ut” autdbusz-megalldhely a terilet sulypontjatdl mintegy 700 me-re talalhatdé, mig a
vasuti megallo a terilettdl kb. 800 m-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejar6 mentén, az Gt déli oldalan egyoldali jarda kertlt kialakitasra. Onallé
kerékparos infrastruktura (kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épuilt.

A tervezési terulet térségében jelentds kozteruleti gépjarmu-elhelyezési igény idényjelleggel,
a strandok kornyezetében jelentkezik. A parkolasi igények ezekben az id6szakokban
meghaladjak kijelolt, vagy kialakitott, kiépitett féer6helyek szamat, ennek kdvetkeztében
altalanos a kétoldali, ut menti, padkan, vagy burkolaton kivuli feltleten torténd parkolas.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A teruletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terulet,
természeti emlék vagy ex lege védett terilet.

A Balaton medre az orszagos 6kolégiai halozat része, magtertilet.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkozi védettséget is élveznek. A Balaton eurépai
jelent6ségl éléhely, un. Natura 2000 tertilet. Természetmegérzési (éléhelyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is.” A Balaton a magyarorszagi Un. ,ramsari
tertletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajkepveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek k6zé sorolja.

Kozmii

Harom koézel egymas mellett, a Balaton mentén fekvd terilet, a Bercsényi strand, a Piroska
kemping. €s a szennyviztisztito telep kozil csak a szennyviztisztito telep terlletét érintéen
lehet jelentésebb funkciovaltd fejlesztést javasolni. Az els6é kettd, a Bercsényi strand, a
Piroska kemping bar fejleszthet, de a szennyviztisztité telep korabbi funkcidjanak a
felszamolasaval komolyabb funkciovaltas lehetéségét kinalja. A szennyviztisztito telep
végatemeldként Uzemel tovabb, ezzel a régi hasznositasanak megmarad a maradvanya.

Mindharom terllet jelenleg is a funkcionalasahoz szikséges és a kornyezetvédelmi
elvarasokat kielégit6 kdzmuellatassal rendelkezd kornyezetben fekszik, igy fejlesztése
esetén is a funkcionalis igényeihez igazitva, a teljes kdzmdiellatas biztositasa szikséges.
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Kornyezetvédelem

s

s

felszinmozgés-veszélyes terilet (,kornyez6 terlletek biztonsaga érdekében megkéotésekkel
beépithetd tertlet”).

3. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A modosulo terlletre vonatkoz6an a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az
alabbi értékek kerllnek

Kstl épitési Kstl épitési 6vezet
Ovezet eddig modosulo teruletre
vonatkozoan
legnagyobb beépitettség mértéke 10% 10%
megengedett legnagyobb 4,5m 6,0m
épitménymagassag
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zéldfelllet telken beldli aranya 60% 60%

kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéeke K K

legkisebb még beépithetd épitési telek

*. kialakult beépités esetén legfelijebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeliebb
12,5m

Jelen mdédositas 1.2 pontban ‘targyalt teriletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/8/2016mad jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének modositasi javaslata

A HESZ 36.8 (4) bekezdés tablazataban a Kstl dvezetre vonatkozo sor ,épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m)” oszlop az aldbbiak szerint modosul:

Kdilonleges teriileten
az épitési telek

Ovezeti | Beépités| . legkisebb terlilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Modja | kialakithato | Beépithet6 | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfellileti
m?2 m?2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Kstl SZ K -- 10 45:6,0 -- -- 60
Latvanyterv?

4. Telepulésrendezési eszk6z6k modositas alatAmasztd szakagi
munkarészek

Teleplléstervezeés

A Bercsenyi strand rekonstrukcios tervei elkészultek. A tervek bemutatasakor a Balatoni
Tervtanacs a terv koncepcidjat tamogatta. Az épitészeti terveket az ESP’ 63-67 Epitésziroda
Bt. készitette el. A tervek megvalositasat elésegitendé az épitési Ovezetben az
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épitménymagassag novelését hatarozta el az Onkormanyzat a jogszabalyok altal biztositott
keretek kozott. A tervezett épitménymagassag 6,0m.

Kozlekedés

A tervezési terllet megkdzelitése megfeleld kozterlletiszélességl kozutrdl jelenleg is
biztositott, a hatélyos telepulésrendezési eszktzok jelen médositdsa a kozlekedési
infrastruktlra-hal6zat fejlesztését nem igényili.

A Bercsényi strand terlletén az épitménymagassdg novelése kozvetlenil a kdzosségi
kozlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgalé utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmu kiszolgald6 utak a kerékpéarozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel koézdsen  biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezési terlleten az épitmeények rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmavek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelelé mértékben sajat telken belul kell
biztositani.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A terilet tajkepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet. Mivel telepilésszerkezeti
szempontbdl sulyponti terlileten elhelyezésre  kertld,. telepllésképet meghatarozo,
intézményépuletrdl van szo, indokolt latvanyterv megkovetelése az engedélyezés soran.

TN

amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szilkségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Kozmii

A teleplilésrendezési eszkdzok keszitesét megel6zéen a Bercsényi strand rekonstrukcios
tervei elkészultek. A tervek az illetékes tervtanacs elfogadta, a javasolt koncepcio
megvalodsitasahoz a beépités magassaganak a minimalis mértékd (4,5 m-rél 6 m-re térténd)
novelése szikséges. Ez a novelés kozmiellatds vonatkozasaban olyan mértéki
igényndvekedést.nem eredményez, amely az ellaté rendszer alapvetd fejlesztést igényelné.
A tovabbtervezés soran is a teljes kdzmiellatas biztositasa szikséges, amelyhez a
kézmicsatlakozasok rendelkezésre allnak. A tovébbtervezés soran a szolgéltatokkal
egyeztetve, kell a jelenlegi halézatok megfelel6ségérdl, illetve atépitési igényérdl donteni.

Kornyezetvédelem

A strand. teriileték épiiletek, egyéb épitmények, kdzmiilétesitmények csak a HESZ-ben

T

betartasaval torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategérigju felszinmozgas-veszélyes tertletrél van szo,
amennyiben az épulet elhelyezése soran fa kivagasa valna szikségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.
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I1.4 PIROSKA KEMPING ES AZ ATTOL DK-RE LEVO ERDOTERULET
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

1. Médositéas targya

A Piroska kemping fejlesztése tervezett. A fejlesztési elképzeléseket az Onkormanyzat
tamogatja. Feladat a jogszabalyok adta lehet6ségek keretén belll a telepllésrendezési
szabalyozas Osszhangba hozasa a fejlesztési elképzelésekkel. A Onkormanyzat tovabbi
célkitizése, hogy a Piroska kemping és a volt szennyviztisztité kdzotti erdéterilet kozjoléti
jellege er6sodjon. Feladat a terlletre vonatkozd szabalyozds felllvizsgalata annak
érdekében, hogy az ezt a célkitlizést minél jobban tamogassa.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

Piroska kemping

— szabadid8, sport, rekreacidé kilonleges tertlet, de nem a kemping teljes terllete
tartozik a szabadid6, sport, rekreacié kilonleges terliletbe. A telek egy része
északkeleten turisztikai célu erdé.

— atelek vizpartjan a tomederben strandolasra alkalmas partszakasz,

— felszinmozgas-veszélyes teriilet B és C z6na

Turisztikai célu erdé
— felszinmozgas-veszélyes terilet B és C zona
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HESZ, Szabalyozasi terv 2012

N ff
g7
_._'F

Kk jelii kemping épitési 6vezet

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épitheté teriletsavot,

— a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jelol a Szabalyozasi
terv

— felszinmozgas-veszélyes terlilet B és C zona

— nem.a kemping teljes telke tartozik a Kk jel kemping épitési dvezetbe:

— atelek egy része északkeleten Ee 6vezet

— -a kemping terllet és az egészséguigyi, szocialis turisztikai erd6 terilet k6zott kdtelezéen
kialakitandd (4m széles) kozterulet

— a jelenlegi teleknek az a része, amelyet a szabalyozasi terv sétany céljara kozteriletbe
és erdéteriletbe sorol, az helyi természetvédelmi terilet.

Ee jelli egészséqligyi, szocialis turisztikai erdé

— az erddterllet helyi jelentéségl természetvédelmi terdlet

— vizparton parti sétany

— felszinmozgas-veszélyes teriilet B és C z6na

Az épitési bvezet, dvezet elbirasai az alabbiak:

Kk épitési dvezet Ee
legnagyobb beépitettség mértéke 10% 0,3%
megengedett legnagyobb 4,5m 6,0m
épitménymagassag
beépitési mod SZ
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legkisebb zdldfelllet telken bellli aranya 70%

kialakithaté legkisebb épitési telek/telek K K

mértéke

legkisebb még beépithetd épitési telek/telek — 100. 000m* (10 ha)

Ee jelt dvezetben az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el

Balaton torvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség

Térségi dvezetek

— U-1 Telepilési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras teriilet bvezetébe tartozo telepulési-terilet — tertlet hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben pontositasra kerult

— SZ-1: Felszini szennyez&6désre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartozé telepulési
terdlet

Szabalyozasi elGirasok

A meglévd, a Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv hatédlya ald tartoz6 kempingekre
vonatkozé elirasok:

— a kempingek beépitettségének mértéke legfeljebb 15% lehet.

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv

— g o VIZPART-REHABILITACIOS TF |
& M=1:2000 MERETARAN'

A Piroska kemping terllete és a turisztikai célu erddterllet a Vizpart-rehabilitacios

szabalyozasi terv hatalya ala tartozik.

Piroska kemping:

— kemping kulonleges teriilet (lehet beépitésre szant és beépitésre nem szant kildnleges
terllet), valamint

— mivel az SZT-ben a teriilet beépitésre szant kilonleges tertlet: a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 8m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott
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épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épitheté teriletsavot,

— a telek Ny-i vizparti részén a tdbmederben hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték
létesitésére felhasznalhat6 partszakaszt,

— a vizpart tovabbi szakaszain strandolasra alkalmas partszakaszt, jeldl a terv.

— nem a kemping teljes telke tartozik kempingkulonleges tertletbe!l!

— atelek egy része északkeleten erdétertlet

— a kemping terilet és az erd6 terilet kozott kotelezben kialakitandd (4m széles)
kozterllet, amelyen sétany alakitandd ki. E kozteruletre vonatkozéan onkormanyzati
elévasarlasi jog van

— A Piroska kemping jelenlegi telkének az a részét, amelyet a terv. sétany céljara
kozterlletbe és erdéteriletbe sorol, azt meglévé helyi jelentéségl ‘természetvédelmi
terlletként tartalmazza.

Erdéteriilet:

— Ujonnan kialakitandd kozterilet, a kozteriileten parti sétany kialakitasa, ill. a gyalogut
kialakitasa a nem parti tertileteken, dnkormanyzati elévasarlasi joggal terhelt terilet,

— erddteruleten belll természetkdzeli nvénytarsulas (fekete szaggatott vonal),

— IV.a min8ségi osztalyba tartozé nadas (vilagos zo6ld hatszogek)

— az erdd el6tti tdmederben lll.a minéségi osztalyba tartozé nadas

A Piroska kemping és a z erdéterilet k6zott kikdtd terilet

yes

A Piroska kemping teriiletére vonatkozo6 elbirasok:

A vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett terlleteken, ahol a
kempingek terllete nem kerllt atsorolasra, a kempingek beépitettségének mértéke
legfeljebb 15% lehet.

Kozlekedés

A Bercsényi strand, a Piroska kemping és a volt szennyviztisztito is jelenleg a Bercsényi
lejaré iranyabol, az Aligai utcan kozelithetd meg. Az utca keleti, Balatonvilagos iranyu
kapcsolata a Club Aliga (volt MSZMP Udul6) terlletén vezet keresztll, amely kdzforgalom
elél lezart maganterdlet.

Az Aligai utca kozteruleti szélessége a Bercsényi lejaro és a volt szennyviztisztitd behajtéja
kdzotti szakaszon megkozelitbleg 7,0 m-re csokken, ezen a szakaszon az Ut
koronaszélessége nem  teszi lehetévé két szembe talalkozd jarmli egymas melletti
akadalytalan elhaladasat. A szennyviztisztito behajtojatol kelet felé, Balatonvilagos iranyaba
a kozterulet jellemzéen megfelel szélességl (az akarattyai tertleten 15,0-18,0 m), a
burkolatszélesség altalaban egy nyom (3,0-3,5 m) széles, kétoldali leallasra alkalmas
padkéaval.

Balatonakarattyan helyi autdbusz-kozlekedési szolgéltatas nincs, a terllet kozosségi
kozlekedési kiszolgalasat az ENYKK altal lizemeltetett, a 71 sz. féuton kdzlekedd helykdzi,
ill. tavolsagi autébuszjaratok biztositjak. A ,Balatonakarattya, va. lejar6 ut” autdbusz-
megallohely a kempingtél légvonalban mintegy 860 m-re talalhatd, mig a vasuti megallo
megkozelitéleg 1 km-re helyezkedik el.

A Bercsényi lejar6 mentén, az Gt deli oldalan egyoldali jarda ker(lt kialakitasra, az Aligai utca
mentén gyalogosforgalmi létesitmény nem talalhat6é. Onall6 kerékparos infrastruktira
(kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épiilt.

A tervezési terulet térségében jelentés kozteruleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterileteken parkolok nem kertiltek kiépitésre.
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T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A tertletet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti terilet, természeti
emlék vagy ex lege védett teriilet.

A vizsgalt turisztikai célu erdéterulet helyi védett természeti terulet.
A Balaton medre az orszagos okoldgiai halézat része, magterilet.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurépai
jelent6ségl éléhely, un. Natura 2000 tertlet. Természetmeg6rzési (éléhelyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi Un. ,ramsari
tertletek” egyike is.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek kézé sorolja.

Kornyezetvédelem

A telek keleti része egy savban az Aligai ut mentén "B" kategorigju felszinmozgas-veszélyes

s

felszinmozgas-veszélyes teriilet (,kornyezé teriletek biztonsaga érdekében megkdétésekkel
beépithetd tertlet”).

3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

HESZ rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A mobdosul6 terlletre vonatkoz6an a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kertlnek

Kk épitési | Kk épitési Ee I
Ovezet Ovezet Ovezet eddig
eddig modosulo
teriletre
vonatkozo
an
Eg?taé?()éobb beépitettség 10% 15 % 0.3%
megengedett.legnagyobb - 6,0m
épitménymagassag il s
beépitési mod SZ SZ
legkisebb zoéldfeltlet telken beldili 70% 70%
aranya
Kialakithatd legkisebb épitési K K K K
telek mérteke
legkisebb még beépithetd — — 100. 000m?* | 100. 000m?
épitési telek (10 ha) (10 ha)

*. kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb
12,5m

Jelen modositas 1.3 pontban targyalt teriletekre vonatkoz6 szabalyozasi tervi
modositasi javaslatat az SZT/8/2016maod jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata

A HESZ 36.8 (4) bekezdés tablazataban a Kstl évezetre vonatkozo sor ,épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m)” oszlop az aldbbiak szerint médosul:
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Kdilonleges teriileten
az épitési telek

Ovezeti |Beépites|  legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Mddja | kialakithat6 | Beépithet6 | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfelleti
m?2 m?2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Kk SZ K -- 10 4,5; 7,5%; -- -- 60
8,0*

A HESZ 36.8 (5) bekezdése az alabbi f) pontokkal egésziil ki:

f) 8,0* legnagyobb épitménymagassag
fa) parttol és erdéteriilettél 30-60 m: 4,5 m,
fb) parttdl és erdéteriilettél 60-100 m: 8,0 m,
fc) parttél 100 m-en tal meglévé épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feldjitas esetén
megtarthato, de legfeljebb 12,5m, () épulet épitése esetén 8,0 m.*

Latvanyterv?

4. Telepulésrendezési eszk6z6k mddositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Teleplléstervezeés

A terlileten 200 szallasegységes szallasférShely fejlesztése tervezett. Az Onkormanyzat
tamogatja a terlleten a fejlesztési elképzeléseket, a tervek megvaldsitasat elésegitendd az
épitési Ovezetben a beépithetéség és az épitménymagassag novelését hatarozta el a
jogszabalyok altal biztositott keretek kozott. A Balaton tv. szerint kemping terlletén a
megengedett beépitettség mértéke 15%, a Vizpart-rehabilitacios szabéalyozasi terv elSirasai
szerint beépitésre szant kemping teruleten a megengedett legnagyobb beépitési magassag
8,0m lehet.

A tervezett épllet ‘a telek Balaton parttol tavolabbi részén kerilne elhelyezésre. A
terepadottsagok miatt ebbdl kovetkezéen az Aligai ut feldl alig 1 szint latszédna, a Balaton
feldl viszont tobb szint.

Kozlekedés

A tervezési terllet megkozelitését biztositdé Bercsényi lejar6 kozterileti szélessége
megfelel6, azonban az Aligai utca szélességének — a kialakult allapothoz igazoddéan — 14,0
m-re valo bévitése javasolt. A Bercsényi lejaro és a volt szennyviztisztitd behajtdja kozotti
szakaszon az utpalyat a szembe talalkozé jarmivek egymas melletti elhaladasat biztositd
koronaszélességgel kell kialakitani.

A Piroska kemping terlletén a beépités mértékének novelése és az épitménymagasség
megemelése kdzvetlenil a kozosségi kozlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok kozlekedésének biztositasa érdekében a kiszolgalé utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmi kiszolgdld utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkel kozosen biztonsagosan
hasznalhatja.

A tervezési terlleten az eépitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.
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T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet. Mivel telepulésszerkezeti
szempontbol sulyponti  terlileten elhelyezésre kerll6, telepulésképet meghatarozé,
intézményépuletrdl van szo, indokolt latvanyterv megkovetelése az engedélyezés soran.

Javasolt a telken tébbszintli ndvényzet telepitése kertépitészeti terv alapjan.

Kozmii

A Piroska kemping teriletének kedvezdbb fejlesztési potencialjat a kézeli szennyviztisztitd
telep felszamolasanak kdszonheti, mivel annak negativ hatdsa megszint. Ahhoz, hogy a
kemping terlletének fejlesztése elinduljon a telepllésrendezési eszkoézOok segitsége
szukséges. A telepuléstervez$ javaslata alapjan a korabbi kulonleges kemping tertleten
megengedett 10 %-o0s beépités lehetdségét 15 %-ra emelte és a megengedett beépitési
magassagot is novelte. Az igy biztositott tdbblet épitési lehetéség hatasara indulhat a tertlet
rekonstrukcioja. A terulet jelenleg is teljes kdzmdiellatadssal rendelkezett, a rekonstrukciot
kovetéen is a teljes kdzmiellatas biztositas szlikséges. ‘A telies kézmiellatas keretében
kilondsen a szennyviz kozcsatornas elvezetésének “a megoldasa és a csapadékviz
elvezetés gondos kiépitése sziikséges a terilet felszinmozgasos adottsagara tekintettel.

A tovabbtervezés soran a teljes kozmdiellatashoz szikséges kozmicsatlakozasokrol, a
szolgaltatokkal egyeztetve, lehet dénteni. Vagy megérizheték a meglevé csatlakozasok, vagy
0j csatlakozasok kiépitése sziikséges.

Kornyezetvédelem

A strand terileték épliletek, egyéb épitmények, kozmiilétesitmények csak a HESZ-ben
rogzitett ,B” és "C" kategorigju felszinmozgéas-veszélyes terlletre vonatkozé el6irasok
betartasaval torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy mivel "C" kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriletrél van sz,
amennyiben az épllet elhelyezése soran fa kivagasa valna szukségessé, azt kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

1.5 VOLT SZENNYVIZTISZTITO TELEPRE VONATKOZO SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATA

1. Modositas targya

A teriilet jelenleg allami tulajdonu teriilet, potencialis fejlesztési terilet. Az Onkormanyzat
szandéka, hogy a teriileten olyan az idegenforgalmat serkenté fejlesztési szandék jelenjen
meg, amely révén a teriilet jelenlegi rendezetlen allapota megsziinik. Az Onkormanyzat ezt a
folyamatot azzal kivanja 0sztonozni, hogy a teriletre vonatkozéan a jogszabélyok adta
fejlesztési lehetéségék teljeskorlien kihasznalhatok legyenek a fejleszték szamara.
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2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepulésszerkezeti terv 2012

: |klonleges (beépitésre szant) oktatasi
3 |terllet

P Y :

Ko jelii kiilénleges oktatasi, kutatasi teriilet épitési dvezet

— a Balatonnal hataros telekrészen be nem épitheté teriletsavot,

— ateljes terllet "C" kategorigju felszinmozgas-veszélyes terlilet,

— a parton egy m széles kdzpark savot, —amelyben parti sétany kialakithat6—,

— a vizpart egy szakasza hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikéték I|étesitésére
felhasznalhat6 partszakaszt jel6l a Szabalyozasi terv,

— a terllet helyi természetvédelmi terllet,
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Az épitési dvezet elbirasai az alabbiak:

Ko épitési dvezet
legnagyobb beépitettség mértéke 10%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
beépitési mod SZ
legkisebb zoldfelilet telken belili aranya 80%
kialakithat6 legkisebb épitési telek/telek mértéke 10000 m?
legkisebb még beépithetd épitési telek/telek 5000 m*

Balaton térvény
Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség
Térségi dvezetek

— U-1 Teleptilési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terilet dvezetébe tartozo telepulési terllet — tertlet hatalyos
telepulésrendezési eszk6zokben pontositasra kerdlt

— SZ-1: Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terllet 6vezetébe tartozé telepulési
terllet

IO

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi terv

A terilet a vizpart-rehabilithcids szabalyozasi terv hatélya ala tartozik.

— kulonleges oktatasi kozpont terlletbe vagy kllonleges egészségigyi teriletbe
sorolhat6 a terlet,

— a telek kdzéps6 vizparti részén a tomederben hajézasi, sport és idegenforgalmi célu
kikoték letesitésére felhasznalhatod partszakaszt jeldl a terv, de nem ezen parti részen
kulonleges kikoto teruletbe sorolt tertletet nem tartalmaz a terv

2016. 4prilis 109



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO II.
eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZEK

— a parton ujonnan kialakitandé kozteruletet, 6nkormanyzati elévasarlasi joggal terhelt
joggal terhelt terliletet, amelyen parti sétdny parti sétany kialakitdsara alkalmas,
tartalmaz a terv,

— meglévé helyi jelentéségl természetvédelmi terlleten belll elhelyezkedd terllet,

A Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi tervben kilonleges oktatasi kdzpont teriletbe
vagy kulonleges egészségugyi teriletek esetében megengedett maximalis épitési
lehetbségek:

Kulonleges Kuldnleges
oktatési k6zpont egészségugyi
terulet terulet
legnagyobb beépitettség mértéke 30% 10%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 8,0*m 8,0m
legkisebb zoéldfelulet telken belili aranya 50% 40%

*. kialakult beépités esetén legfelijebb az elbontott épitmény. beépitési magassaga; de legfeliebb
12,5m

Kozlekedés:

A volt szennyviztisztité terilete jelenleg a Bercsényi lejaro iranyabél; az Aligai utcan
kozelithetd meg. Az utca keleti, Balatonvilagos iranyu kapcsolata a Club Aliga (volt MSZMP
0dulé) tertletén vezet keresztil, amely kozforgalom eldl lezart maganterilet.

Az Aligai utca kozteruleti szélessége a Bercsényi lejarod és a volt szennyviztisztitd behajtoja
kozotti szakaszon megkdzelitéleg 7,0 m-re cstkken, ezen a szakaszon az Gt
koronaszélessége nem teszi lehetévé két szembe talalkozo jarmi egymas melletti
akadélytalan elhaladasét. A szennyviztisztito behajtojatol kelet felé, Balatonvilagos iranyaba
a kozterllet jellemzden megfelel szélességl (az akarattyai terlleten 15,0-18,0 m), a
burkolatszélesség altalaban egy nyom (3,0-3,5 m) széles, kétoldali ledllasra alkalmas
padkéaval.

A kozOsségi kozlekedési kiszolgalasat biztosito ,Balatonakarattya, va. lejaré ut” autébusz-
megallohely, valamint a vasuti megallo a tervezési terllettdl Iégvonalban mintegy 1,3 km-re
talalhato.

Az Aligai utca mentén gyalogosforgalmi Iétesitmények nem keriiltek kialakitasra. Onallo
kerékparos.infrastruktdra (kerékparut, vagy kerékparsav) ezen érintett szakaszon nem épiilt.

A tervezési terllet térségében jelentds kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
kozterlleteken parkolok nem kertiltek kiépitésre.
T4j-, természetvédelem, zéldfellletek

A tertlletet nem érint orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti terilet, természeti
emlék vagy ex lege védett teriilet.

A terllet helyi jelent6ségl vedett természeti terdlet.
A Balaton medre az orszagos okoldgiai hal6zat része, magterlet.

A Balaton természeti értékei tobbféle nemzetkdzi védettséget is élveznek. A Balaton eurépai
jelent6ségl éléhely, un. Natura 2000 tertlet. Természetmeg6rzési (éléhelyvédelmi) (SCI) és
madarvédelmi (SPA) Natura 2000 terllet is. A Balaton a magyarorszagi Un. ,ramsari
tertletek” egyike is.

A teruletet az OTrT tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek kdzé sorolja.

Kozmi
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Balatonakarattya telepulésrendezési
eszkdzeinek modositasa

A felszamolt szennyviztisztitoé telep, bar korabbi funkcidjat a teriletén létesitett végatemeld
6rzi, a Balaton mentén fekvd telek Uj hasznositasara nyilik lehetdség.

A Balaton koézelsége miatt eddig is biztositott volt a telep funkcionalis igényét kielégitdé
kézmiellatas. A telep kézmdiellatasara kiépllt a kdzhaldzati ivovizellatas, a kézcsatornas
szennyvizelvezetés, valamint a villamosenergia ellatas.

Kornyezetvédelem

s

biztonsaga érdekében megkotésekkel beépithetd terdlet”).
3. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasi javaslat

A modosulé teriletre vonatkozéan a szabalyozasi terviap Ovezeti pecsétjébe az alabbi
ertékek kerulnek

Ko épitési ovezet | Ko epitési dvezet
eddig maddositast
kovetéen

legnagyobb beépitettség mértéke 10% 30%
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m 8,0*m
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zoldfellilet telken belili aranya 80% (60%)
kialakithat6 legkisebb épitési telek/telek mértéke 10000 m* 10000 m*
legkisebb még beépithetd épitési telek/telek 5000 m? 5000 m*

*. kialakult beépités esetén legfelijebb az elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb

12,5m

Jelen médositas 1.2 pontban targyalt terliletekre vonatkozé szabalyozasi tervi
maodositasi javaslatat az SZT/8/2016maod jelii terviap tartalmazza.

HESZ normaszovegének modositasi javaslata

mar van egy 25%-0s 6vezet 7,5*-gal nem kellene teljesen Uj dvezet,

A HESZ 36.8 (4) bekezdés tablazataban a Kstl dvezetre vonatkozo sor az alabbiak

szerint médosul:

Kdilonleges teriileten
az épitési telek

Ovezeti |Beépités| legkisebb terlilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Mddja | kialakithat6 | Beépithet6 | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfelleti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | ardnya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ko SZ 10000/ [5000/2000{ 10/25,30 | 4,5; 7,5* -- -- 85/60
5000 8,0

A HESZ 36.§ (4) bekezdés a kdvetkez6 e) ponttal egésziil ki:

»€) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében szereplo érték

tartandd be
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Latvanyterv?

4. Telepulésrendezési eszk6z6k mddositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés

Konkrét fejlesztési szandék nem ismert a tertleten.
Telepllésrendezési szerzédeés

mar van egy 25%-o0s 6vezet 7,5*-gal

Kozlekedés:

A volt szennyviztisztitd tertletének fejlesztéséihez kapcsoléddan szilkséges az Aligai utca
Bercsényi lejar6 és a volt szennyviztisztitd behajtdja kdzotti< szakaszon a kozterileti
szélesség novelése (illeszkedve a kialakult &llapothoz min. 14,0 m javasolt), valamint az
utburkolat kétiranyu gépjarmiforgalom szamara megfelel6 kiépitése.

A fejlesztési teriileten a beépités mértékének ndvelése és az épitménymagassag
megemelése kozvetlenul a kozosségi kozlekedés fejlesztését nem indokolja.

A gyalogosok kozlekedésének biztositdsa érdekében a kiszolgaldo utak mentén legalabb
egyoldali jarda kiépitése javasolt. A kisforgalmi kiszolgaldo utak a kerékparozasra
alkalmasak, azokat kerékparos forgalom a gépjarmivekkelr kézdsen biztonsagosan
hasznélhatja.

A tervezési terlleten az eépitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

T4j-, természetvédelem, zoldfelluletek

A terllet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet. Mivel telepilésszerkezeti
szempontbdl sulyponti.. terlleten elhelyezésre keruls, telepllésképet meghatarozo,
intézményéplletrdl van szo, indokolt latvanyterv megkdvetelése az engedélyezés soran.

Kozmi

A terilet korébbi hasznositdsanak csak a funkcionalis felszamolasa tortént meg. Uj
hasznositasi lehetéségének elékészitéséhez a maradvany funkciét vesztett mitargyak teljes
felszamolasa szikséges. A teriilet korabbi funkciéjabél azonban fennmaradt, hogy a kiépitett
szennyvizgyUjté halozattal a szennyvizek tovabbra is a telekre érkeznek, ahol végatemel6
|étesult, amely a szennyvizek tovabbvezetését biztositjak a Balatonflizféi szennyviztisztitd
telepre. [gy a teriileten tovabbra is megmarad a szennyviz végatemelé miitargy és a telepre
érkez6 gerinc csatornak. Ezek helyfoglalaséat a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.
A szennyvizatemel6 mitargy mozgatasara kicsi a lehetdség, de a terlleten haladé csatornak
rendezése megoldhaté, amelyet az U(j hasznositas igényére modositani lehet. A
szennyvizatemel6é mutargy jelenlegi védétavolsag igényét megfeleld blzzar és zajvédelem
és tovabbi miszaki beavatkozassal a minimalis szintlire csdkkenteni kell.

A terilet felszamolando létesitményeivel egyidejlileg a meglevé kézmivek felszamolasa is
szikséges. Meg kell jegyezni, hogy a kiépitett kdzhaldzati kézmiicsatlakozasok helyét
el6zetesen célszerl megdbrizni, s ha a tovabbtervezés soran a csatlakozasi hely megfelel6 és
a muiszaki allapota is megengedi, akkor hasznositasa javasolhato, természetesen a
csatlakozasi helytdl Uj bekotés kiépitésével.

A tervezett (jj terlilethasznositds komfort igénye és a koérnyezetvédelmi kévetelmények is a
teljes k6zmuiellatas kiépitéséet igényli. A teljes kdzmuellatasra a vizellatas, a kdézcsatornas
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szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatéds és a foldgazellatas
(vagy villamosenergia+megujulé energiahordozd) biztositasa szikséges. Meg kell emliteni,
hogy az EU iranyelvei alapjdn Magyarorszag is elfogadta, hogy az energiaszikséglet
csokkentésére Uj épllet épitése esetén mar torekedni kell a kdzel passzivhaz héfogyasztasu
éplletek épitésére és az energiaszikségletek jelentés hanyadanak a megujuld
energiahordozobdl térténd helybeni eléallitasara.

Ezek figyelembe vételével a tervezett Uj beépités teljes kdzmdiellatéasara a kdévetkezd
kézmuiigények prognosztizalhatok:

vizigény m°/nap 141
tlziviz igény

kdlsé | I/min 3300

belsé | I/min 600

keletkezd szennyviz m°/nap 127,1

villamosenergia igény KW 897
ebbdl

kdzhalozatrdl | KW 628

megujulé energiahordozéval | kW 269

termikus energia igény KW 884,4
ebbdl

foldgazzal | nm*/h 86

megujulé energiahordozéval 265

A prognosztizalt igények kielégitésének  feltétele a megfelelé paraméterlii bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett: halézatokrol, kézmivenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdézmlveknél a kozmifejlesztési - hozzajarulas befizetése alaphalézat
fejlesztésre, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet kordbban is rendelkezett
kdzmuielladtassal és a fenntartott kontingensek feletti igényekért kell csak hozzajarulast
fizetni. Az energiakdzmilveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is az ellatas feltétele a
szolgaltatokkal a szolgaltatoi megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaté az ellatas
miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Vizellatas

A javasolt terllethasznositashoz prognosztizalt 141 m3/nap ivéviz minéségl vizigényt a
kozhalbzatrél kell biztositani. A tertlet jelenlegi ivoviz ellatasara az Aligai Gton halad6 két
vizvezeték, az NA 200-as ac és az NA 100-as ac vezeték all rendelkezésre. A meglevd
azbesztcement anyagu vezetek ma mar korszeritlen, a csévezeték anyaga is arulkodik arrol,
hogy a vezeték nem fiatal. igy a varhatd igény kielégitésére ugyan paraméterében megfeleld
lenne, de anyaga és kora miatt korszerUsitést igényel. A szukséges tuziviz ellatast a
tovabbtervezés  soran lehet pontositani. Amennyiben a kozhaldzatrol vételezhet6
vizmennyiséggel a tiziviz igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken bellli tiziviz tarold
medence létesitésével kell a megfelelé mennyiség biztositasat megoldani.

A vizellatas vonatkozasaban is a fenntarthatésdg nagyon fontos szempont, ezért a zoéld
felilet nem ivoviz mindségl 6ntdzbviz igényét nem javasolt a kdzhaldzatrol vételezni.
Ont6zésre helyi vizbeszerzés, kut kiépitése javasolt. Kat létesitheté a tervezési terlileten
belll. Meg kell jegyezni, hogy a kut létesitése az agazati eldirasok szerint engedély koteles.
Evi 500 m3 vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a teriiletet nem érinti a jegyzé adhatna ki
engedélyt, a felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok soran rogzitésre keriilt, hogy a terulet ,C" cslszas-veszélyes terlleten fekszik,
ezért a szennyviz és csapadékviz elvezetés gondosabb megoldasa szikséges.

A tervezési teriileten belll Gzemel a telepilés szennyviz végatemel6je, amely a tervezett Uj
beépités prognosztizalt 127 m3/nap szennyvizet kiépitendé Uj csatlakozassal fogadni tudja.
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A csatlakozasra kozvetlenll az atemelé mitargy igénybevétele javasolt. A javasolt Uj
csatlakozassal egyidejlleg az atemelé mditargy fejlesztése is szikséges. Az atemeld
mitargy korszerilsitését ugy kell megoldani, hogy az a tervezett Uj beruhazast semmilyen
(zaj, blz, stb) hatassal ne terhelje.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvalodsitasaval az el6zetes vizsgalatok szerint a burkoltsagi arany
csokken, mivel jelenlegi mitargykénti hasznositasa mellett jelents volt a terllet szilard
burkoltsaga.

igy béar a terulet jelenlegi csapadékviz elvezetés rendszere a befogaddig, paramétereiben jo
is lehetne, a kornyezetvédelmi elvarasok, a Balaton vizminség védelme gondosabb
csapadékviz elvezetést igényel. Ezért a jelenlegi elvezetés, befogadas  csatlakozasi
lehetéségét felll kell vizsgalni. A gondosabb csapadékviz elvezetés  kiépitését a terllet
geoldgiai adottsagai is szilkségessé teszik.

Telken bellli csapadékviz gyljtéhalézat kiépitése szikséges, a tovabbvezetésel szembeni
elvarasok miatt telken belilli tarozo létesitési igényével.is kell.szamolni. Epilletek kozotti
terlletek vizelvezetésének és a szivargé vizek elvezetésének megoldasa is sziukséges. A
szennyezésnek kitett burkolt fellletekrdl, parkolék feluletérél CE mindsitést iszap és CH
szarmazeék levalasztd beépitése szikséges. A _csapadékvizek befogadoba torténd
bevezetéséhez, torkolati mitargyra is és a kozterileti csatornaszakaszra is vizjogi létesitési
engedélyezési terv készitése sziikséges.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csdkkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordozé hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvez6 megoldast. Nagyon kedvez6
adottsag, hogy a szezonalisan' intenzivebben igénybe vett id6szak a napenergia
rendelkezésre allasaval egybe esik.

A napenergia hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek
elhelyezése a tervezett beépités tetGszerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati
melegviz termelésre - hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre
alkalmasak. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia
felhasznalas jelentésebb hanyadat tudja biztositani.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozék rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi<és erbatviteli igények elégitheték ki, a foldgaz a termikus célu energiaigények
kielégitését biztositja kiegészitve a megujulé energiahordozokkal termelhetd energiat.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 897 kW villamosenergia igénybdl a prognosztizalt 628 kW kozhalozati
vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése részben a mar kiépitett haldzatrol
biztosithato.

A korabbi ellatast is 6nall6 bekotéssel az Aligai ut feldl épitették ki a 22 kV-os haldzatrdl,
amely a volt szennyviztisztito telep telkén belll elhelyezett fogyasztéi transzformator
allomast taplalta. A transzformator allomastdl telken belll kiépitett belsé halozattal
biztositottak a terulet kisfeszultségl ellatasat.

A tovabbtervezés soran, a tényleges igény ismeretében lehet a szolgaltatéval egyeztetve az
ellatast megoldani. A terilet tervezett hasznositasanak biztonsagos ellatasat kétoldali,
kozépfesziltségl, 22 kV-os fliggetlen betaplalas kiépitésével kell biztositani. A tényleges
energiaigény flggvényében kell a transzforméator allomast &atépiteni. A szikséges
halézatfejlesztést a tovabbtervezés sordn a szolgaltatd nyilatkozata alapjan lehet
meghatarozni.
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Meg kell emliteni, hogy a terilet tervezett hasznositdsa a telepilés kozlekedési hal6zataval
intenzivebb Ut kapcsolat kiépitését igényli. A feltaré és csatlakoz6 Ut kozvildgitasanak a
kiépitését is meg kell oldani, amelyet a telepllés halézati rendszeréhez csatlakozassal kell
kiépiteni. A terlleten belll kiépitendé térvilagitassal elsédlegesen a biztonsagi szempontokat
kell figyelembe venni.

Foldgazellatas

A termikus energiaellatasra a foldgdz hasznalata javasolt, de meg kell emliteni, hogy ma mar
egyéb termikus energiaellatasi lehetéségek is rendelkezésre allnak, pl hészivattyu-napelem
kombinacidéval a teljes termikus energiaigény kielégithetd. igy a prognosztizalt 86 nm3/h
féldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soradn felmeril, annak a
kézhalozatrol valo kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas megkétese, illetve az
abban el6irtak teljesitését kovetéen a jelenleg Uzemeld kdozhaldzatrdl. kiépitendd
csatlakozassal megoldando.

A kozhalozati csatlakozas kdzépnyomasu elosztohaldzatrol épitheté ki, igy a terlleten beldl
hazi nyomascsokkentd létesitési igényével kell szamolni.

Elektronikus hirkozlés

A varhatd beruhazas megvaldsitasat kovetben az elektronikus hirkozlésben a vezetékes
héldzat is fontos szerepl6 marad, amelyen keresztul az adat és informacié atvitel jelenleg is
kedvezden all rendelkezésre. A jelenleg rendelkezésre allé bekodtésen keresztiil a varhaté
igények is kielégithetdk lehetnek.

Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése alanyi jogon kétenddé megallapodasok alapjan,
a valasztott szolgaltatd sajat beruhazasaként megoldott miszaki hattér biztositasaval
torténik.

A nem vezetékes elektronikus hirkozlési ellatasra sziukség esetén a tervezett épulet
tetGszerkezetére is telepithetd hirkozlési létesitmeny. A tervezett épllet tet6szerkezetét ugy
kell méretezni, hogy arra igény esetén a megujulé energiatermeléshez szikséges
letesitményeken kivil az elektronikus hirkozlési létesitmény is telepithetd legyen, de ennek
megvalésithatésagat az atfogo teriletrendezeési tervek is szabalyozzak.
Kornyezetvédelem

A terllet beépulése jelentds valtozast fog okozni a tajképben.

Kedvez§ adottsag, hogy a teruletet keleti és nyugati iranyban is erdéteriletbe sorolt tertletek
veszik korul.

.6 A 2767 HRSZ. ALATTI SPOTTELEP SZABALYOZASANAK
FELULVIZSGALATA

1. Médositéas targya

Az Onkormanyzat a 2767 hrsz. alatti sportteriiletén kiszolgalé létesitményeket —oIt6z6-
vizesblokk— kivan elhelyezni. A teriilet beépitésre nem szant jellegét az Onkormanyzat meg
kivanja 6rizni, viszont a jelenlegi szabalyoz adta lehet6ségeknél nagyobb terulet lenne
sziikséges a tervezett létesitmény elhelyezéséhez.

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012
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eszkozeinek modositasa

2767 hrsz.:
— szabadidé, sport, rekreacios, egészséguigyi kulonleges terilet

— helyi értékvédelmi terilet

HESZ, Szabalyozasi terv 2012

2767 hrsz.:
— Ks1 jelli kiildnleges nagykiterjedés, sportolasi rekreacios tertilet dvezet,

— felszinmozgas-veszélyes tertlet C z6na,
— helyi értékvédelmi terilet

A Ks1 Ovezet el6irasai az alabbiak:
| | Kstl épitési 6vezet
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legnagyobb beépitettség mértéke 2%

megengedett legnagyobb 4,5m

épitménymagassag

beépitési mod SZ

legkisebb zoéldfelllet telken belili aranya 80%

kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke K

legkisebb még beépithetd épitési telek K

A HESZ helyi értékvédelmi teriiletekre vonatkozd eldirasokat a .2/A és 1.5. fejezetek
ismertetik.

Balaton torvény

Térségi szerkezeti terv
— telepulési térség

Térségi 6vezetek

— U-1 Telepllési terilet

— P-1: Foldtani veszélyforras terilet Ovezete — terilet hatalyos telepllésrendezési
eszkozokben pontositasra kertilt

— SZ-1: Felszini szennyez8&désre fokozottan érzékeny tertlet

Kozlekedés:

A tervezési terilet kdzuti megkdzelithetéségét a Thokoly utca biztositja, mely nyugati oldalon
a Késmark utcan, mig keleten az Iskola utcan keresztul csatlakozik a 71 sz. Lepsény-
Fenékpuszta Il. rendl féuthoz. A sportpalya a féut iranyabdl a Rakoczi tér két oldalan
talalhat6 kiszolgalouton (Esze Tamas utca és Brasso utca) kozvetlentl is elérhetd.

A Thokoly utca kozterllete 18,0-19,0 m, az Ut aszfalt burkolata 3,0-3,5 m széles. Az Ut
mentén kétoldali fasor talalhat6. Az Esze Tamas utca és a BrassO utca kozterilete
megkdzelitéleg 10,0 m, mindkét utca szintén egy nyom szélességll aszfalt burkolatu. Az
Esze Tamas utcaban az Gt menti kétoldali fasor a szembe talalkozé jarmiivek egymas
melletti elhaladasat csak korilményesen teszi lehetévé, mig ez a Brass6 utcaban az ut
mentén kialakitott padka igénybeveételével biztositott.

Az Ors vezér tere keleti oldalan talalhat6é ingatlanok megkozelitését az Ors vezér utca a
Kisfaludy sétany iranyabdl biztositja, itt a Thokoly utcaig a kdzati kapcsolat nem épdilt ki. A
tér nyugati oldalan talalhato ingatlanok kiszolgalasa a kozparkban vezetett Gtrol torténik, a
kozlekedési teruletszamara o©nallo helyrajzi szdmon lejegyzett ingatlan nem Kkertlt
kialakitasra.

A telepulésen helyi autobuszkdzlekedési szolgaltatas nincs, a kozosségi kozlekedési ellatast
helyk6zi és tavolsagi viszonylatban a 71 sz. féuton kozleked6 (Rakdczi utca)
autobuszjaratok, valamint a vasut biztositja. A tervezési terllethez legkdzelebb es6é
autobusz-megallé a XXX utcanal, légvonalban XXX m tavolsagra talalhat6. A vasuti megallé
és a terulettdl XXX m-re helyezkedik el.

A tervezési terllet térségében jelentés kozterlleti parkolasi igény nem jelentkezik,
koztertleteken parkoldk nem keriiltek kiépitésre.

Az érintett utcadkban jardak nem kerlltek kialakitasra, gyalogosok és a gépjarmiivek
kozlekedése kdzos fellleten torténik.
T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A teriiletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett tertlet.
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A terulet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6koldgiai hal6zatba tartozo terilettel.

A tertllet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségl éléhellyel, tn. Natura 2000
terdlettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek k6zé sorolja.
A 2759/14 hrsz.-0 telek déli része kdzvetlenll htaros helyi értékvédelmi tertlettel (Kisfaludy
sétany)
Koézmii

A vizsgalt terllet a telepilés teljes kézmiellatassal rendelkezé kdrnyezetében fekszik.

Jelmagyarézat:

E Ivévizvezeték

\L Tizesap felszin felett
\# Tiizcsap felszin alatt
E Gravitacios szennyvizcsatorna

L. - L]0 0
K& foldgéz:

s
g e
':f-;,"t..;

e

épuletek elhelyezése az elbirt feltételek betartasa esetén.

3. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

Jelen modositas megvalésitasanak feltétele, hogy OTEK aloli felmentést kapjon az
Onkormanyzat a kildnleges beépitésre nem szant nagykiterjedésti, sportolasi rekreacios
terllet vezetben a beépitési % novelésére.

HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasi javaslat

A modosuld terlletre vonatkozéan a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjébe az alabbi
értékek kertlnek

Ks1l épitési Ksl modositast
Ovezet eddig kovetéen
legnagyobb beépitettség mértéke 2% 5%
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megengedett legnagyobb 4,5m 6,0 m
épitménymagassag

beépitési mod SZ SZ
legkisebb zoldfelllet telken bellli aranya 50% 50%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéeke K K
legkisebb még beépithetd épitési telek K K

Jelen modositas szabalyozasi tervi modositasi javaslatat az SZT/1/2016maéd
jelii terviap tartalmazza, mivel az érintett teriilet kozvetleniil az 1.2/A
maodositasban targyalt tertlet mellett helyezkedik el.

HESZ normaszévegének médositasi javaslata

A HESZ 43.8 (4) bekezdés tablazataban a Ks1 6vezetre vonatkozé sor az alabbiak
szerint médosul:

Beépitésre nem szant kiilonleges teriileten
a telek

Ovezeti |Beépites|  legkisebb teriilete legnagyobb | Epitmények |  Kialakithato telek | minimalis
jele Mddja | kialakithato | Beépithet6 | beépitettsége | Legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfelleti
m?2 m?2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ksl sz K - 2/5 4,5;6,0 - - 50
7,5

4. Telepulésrendezési eszk6z6k moédositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Telepiléstervezeés

A véltozat megvaldsitasanak feltétele, hogy OTEK aldli felmentést kapjon az Onkormanyzat
kuldnleges beépitésre nem szant nagykiterjedésu, sportolasi rekreaciés tertlet dvezetben a
beépitési % novelésére, 2%-rol 5%-ra.

A kulénleges beépitésre szant terlileteken a beépithet6éség maximalis mértéke 2012.
augusztus 6-an modosult, 2%-rol 5%-ra ndvekedett. Jelen médositas esetén beépitésre nem
szant kulonleges tertleten a beépithet6ség mértéke csak olyan mértékiire ndvekedne, amely
mértéket mar jelenleg megengednek az orszagos szintli szabalyok.

Az Onkormanyzat nem kivanja beépitésre szant teriiletbe atsorolni a teriiletet.

Epitménymagassag 4,5 m-rél 6,0m-re né.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A mobdositas nem teszi szilkségessé a Telepllésszerkezeti terv Taj-, természetvédelem,
zoldfellletrendezési javaslatok szakagi aldtdmaszté munkarészeinek kiegészitését.

Kozmi

Az onkormanyzat szeretné megtartani a terilet beépitésre nem szant dvezetbe tartozasat,
jelenlegi funkcidjat, de a tertilet igényesebb hasznositasahoz sziikséges 06lt6z6-vizes blokkos
épllet elhelyezése a hatalyos el6iras alapjan nem megvaldsithatd. A szilkséges éplilet
elhelyezéséhez a beépitési lehetéség és az épitmény magassaganak ndvelése szikséges.
A mddositas erre ad lehetdséget.
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A tervezett épulet funkciondlis igényének megfeleléen és a kornyezetvédelmi elvarasok
teljesitése érdekében kézmiellatasara a teljes kézmdiellatas biztositasa sziikséges. A teljes
kézmiellatashoz a vizellatas, a kézcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés,
a villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges, igény esetén a foldgazellatas is kiépithetd.
Meg kell emliteni, hogy az EU irdnyelvei alapjdn Magyarorszag is elfogadta, hogy az
energiaszikséglet csokkentésére Uj épllet épitése esetén méar térekedni kell a kozel
passzivhaz héfogyasztasu épuletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds
hanyadanak a megujulé energiahordozobdl torténd helybeni elballitasara.

Ezek figyelembe vételével a killénleges beépitésre nem szant teriileten az Uj beépités teljes
kézmuellatasara a kdvetkez6 kbzmuigények prognosztizalhatok:

vizigény m3/nap 1
tlziviz igény

kilsé | I/min 1200

belsé | I/min 150

keletkezé szennyviz m3/nap 0,6

villamosenergia igény kw 7,62
ebbdl

kdzhalb6zatrol | KW 5

megujuld energiahordozoéval | KW 2

termikus energia igény kw 15,24
ebbdl

foldgazzal | nm3/h 1

megujul6 energiahordozoval 5

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele. a megfelelé paraméterlii bekotések
kiépitése a rendelkezésre allo kiépitett halézatokrdl, kdézmilvenként. Az ellatas tovabbi
feltétele vizi kdézmlveknél a koézmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat
fejlesztésre, energiak6zmlveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatokkal a
szolgaltatéi megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaté az ellatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, bar kdzvetlenldl nem tartozik a modositassal érintett terllethez, csak ahhoz
kozel esik, de az Ors vezér tér észak-nyugati oldalan levé beépitett telkek teljes
kézmiellatasahoz szikséges kdzmlvek, a NA 80-as ac vizvezeték, 20-as KG-PVC
szennyvizcsatorna, féldgaz és oszlopokra fektetett kisfesziltségli villamosenergia
elosztéhalozat az Ors vezér tér teriiletén Gtként hasznélt savban haladnak.

Vizellatas

A prognosztizalt 1 m®/nap ivoviz mindéség vizigény a kézhaldzatrél, a meglevd Brassé utcai
NA 80-as ac vezetékrdl kiépitendd bekotéssel a kdzmiifejlesztési hozzajarulas befizetését
kdvetéen kielégithets. Az igény kielégitése a Thokély utca feldl is megoldhatd, ott is NA 80-
as ac vezeték tizemel. A kiépitett vizelosztd hal6zat ac vezeték anyaga jelzi, hogy a vezeték
régebbi épitésl és ma mar nem korszer(.

A szikséges tuziviz ellatasra kedvezé adottsag, hogy a Brassé utca tdmb melletti
szakaszanak mindkét végénél jelenleg is Uzemel tlizcsap. A tlziviz igényt a tovabbtervezés
soran lehet pontositani. Amennyiben a kézhaldzatrél vételezhetd vizmennyiséggel a tuziviz
igényt nem lehet kielégiteni, akkor telken beluli tiziviz tarolé6 medence létesitésével kell a
megfeleld mennyiség biztositasat megoldani.

A tervezett sportolési, rekreacios funkciohoz jelent6s z6ld felllet tartozik, amelynek jelentds
a locsoldviz igénye. A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében, az ivéviz minéségl
vizzel locsolasi vizigényt kielégiteni nem szabad, arra talajviz kit létesitése javasolt. Meg
kell jegyezni, hogy a kut létesitése az agazati el6irasok szerint engedély kételes. Evi 500 m®
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vizvételezésig és ha egyéb korlatozas a teruletet nem érinti a jegyz6 adhatna ki engedélyt, a
felett mar vizjogi engedéllyel lehet csak a helyi viztermelést megoldani.

Szennyvizelvezetés

A prognosztizalt 0,6 m*nap szennyvizet elvezetni a témbot hatarolé utcaban, az Brasso
utcaban kiépitett haldzattal lehet, ehhez a meglevd gravitacios haldzatra a csatlakozas
kiépitése szikséges. A szennyviz elvezetésének feltétele a telek kdzhaldzati
csatlakozasanak a kiépitése, valamint a kdzmdifejlesztési hozzajarulas befizetése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett beépités megvaldsitdsaval hozzatéve a parkolok szilard burkolatait is, a
burkoltsagi arany minimalis mértékben né, igy a csapadékviz elvezetésére, illetve
befogadasara jelenleg rendelkezésre allé nyilt arkos vizelvezetést lehet igénybe venni. A
tovabbtervezés soran kell a vizek tovabbszallitasi lehetéségét ellenérizni, kilonds tekintettel
arra, hogy a tertlet ,C” besorolasu felszinmozgasos tertileten fekszik.

Energiaellatas

Részben az érvényes elbirasok teljesitésére, részben a fenntartasi koltségek csokkentésére
az energiaellatas jelentés hanyadat megujuld energiahordoz6 hasznositasaval javasolt
megoldani. Erre a napenergia hasznositasa igér kedvezé megoldast. A napenergia
hasznositasara napkollektor és napelemek telepitése szikséges, amelyek elhelyezése a
tervezett beépités tetészerkezetére javasolt. A napkollektor a hasznalati melegviz termelésre
hasznosithaté, a napelemek pedig villamosenergia termelésre alkalmasak. Az ad-vesz
rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a villamosenergia felhasznalas jelentésebb
hanyadat tudja biztositani.

A megujulé energiahordozd hasznositasa id6jaras fliggé, ezért nagyon kedvezd, mert a
sportolas, rekreécios célu terulethasznositas is jellemzdéen id6jaras fuggd és a kettd idében
egybe esik.

Az energiaellatasra a vezetékes energiahordozok rendelkezésre allnak. A villamosenergiaval
a vilagitasi és erbatviteli igények elégithetok ki, a foldgaz igény esetén a termikus célu
energiaigények kielégitését biztositja.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt 7,6 kW kozhalbzati vételezésre tervezett villamosenergia igény kielégitése a
szomszédos beépitett terulet kisfeszlltségl elosztohalozatardl, akar a Thokdly utca, akar az
Brasso utca felél biztosithato.

Foldgazellatas

A prognosztizalt 1 nm*/h foldgazigény, ha annak tényleges igénye a tovabbtervezés soran
felmerll, annak a kozhalézatrol vald kielégitése, a szolgaltatoval kétendd megallapodas
megkotése, illetve az abban elGirtak teljesitését kdvetéen a jelenleg kiépitett halozatrdl
kiépithetd.

A halozati csatlakozas lehetbsége kdzépnyomasu halozatrdl all rendelkezésre, igy telken
belll hazi nyomascsokkentd telepitési igényével is kell szamolni.

Elektronikus hirkozlés

A varhato beruhazas megvaldsitasat kovetéen vezetékes halozat iranti igény nem varhato.
Az elektronikus hirkdzlési igény a vezeték nélkili kapcsolat biztositasaval javasolt.

Az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése egyébként alanyi jogon kotendd
megallapodasok alapjan torténik.
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Kornyezetvédelem

A tertlet mellett keleti iranyba sportolasi célu terllet helyezkedik el. A sportolasi
tevékenységbdl eredetl zajhatasok elleni védelemrdl gondoskodni kell az egyhazi célu
épllet tervezésekor. A Telepllésszerkezeti terv Kornyezetvédelmi javaslatok szakagi
alatdmasztdé munkarészének tovabbi kiegészitése nem szikséges.

Il.7. AKARATTYA-PUSZTA UTAK

1. Médositéas targya

Akarattya-puszta terliletén a kdzszolgaltatasok (pl. szemétszallitas) mikodtethetéségének
megteremtése érdekében a kialakult hasznalhatatlan utak szabalyozasa megfeleld
szélesseéglire

2. Jelenlegi allapot, helyzetértékelés

Telepilésszerkezeti terv 2012

_I_

/ z";b'ffi", : [ T3 /

/5 f 4 1

— kertesmezégazdaségi terllet
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HESZ, Ovezeti terv 2012

WV

Ll ——

— aterulet MK-02 dvezetbe tartozik
— az Ovezeti terv valtozatlanul hagyja a telekszerkezetet, nem tesz javaslatot a meglévd
kozterliletek médositasara, ill. Uj kozteriletek kialakitasara.,

T4j-, természetvedelem, zéldfellletek

A teriiletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti emlék vagy ex lege védett teriilet.

A terilllet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6kologiai halézatba tartozé teriilettel.

”oor

A terlilet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségli éléhellyel, tn. Natura 2000
terllettel.

A terlletet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek k6zé sorolja.

Kozmii

A terllet vizsgalata utszabalyozas céljabdl javasolt, a rendelkezésre allé kézmivizsgalatok
szerint, a kzm( szolgaltatoktol kapott halézati nyomvonalak alapjan kézmaves érintettsége
nem ismert.
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F L. L % \\ Jelmagyarézat:
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p i 22 kV-os villamosenergia légvezelék az
‘oszloptdl mért 7-7 m-es biztonsagi tvezettel
'f‘ 22/0,4 kV transzformétor

A | Telenor antenna

3. Telepulésrendezési eszkdzok moédositasi javaslata
HESZ rajzi mellékletét képezd Ovezeti terv modositasi javaslat

Jelen mddositas szabalyozasi tervi médositasi javaslatat az OT/3/2016maod jelii
tervlap tartalmazza.

4. Telepulésrendezési eszk6zok mddositas alatamaszto szakagi
munkarészek

Telepuléstervezés, kbzlekedés
A terileten egy kedvezdbb telekszerkezet kialakitasa hosszabb folyamatot fog igénybe
venni. Ennek érdekében az Ovezeti terv javasolt médositasa-
— egyes meglévl kozteruletek szélesitését tartalmazza, valamint
— ,a telek be nem épithetd része” jellel jeldli azt a terlletet, ahol kdzterllet kialakitasa
lenne sziikséges a kedvezbbb telekszerkezet kialakitasa érdekében.

Ez a megoldas biztositja, hogy tavlatban a szikséges kozterilet kiszabalyozhaté legyen,
teriilete ,ne épiljon el”, de jelenleg nem jelent kisajatitasi kotelezettséget az Onkormanyzat
szdmara. Ez a megoldas érdemben a tulajdonosokat épitési joguk gyakorlasaban nem
korlatozza, nem alakulnak ki beépithetetlen telkek.

Az Ovezeti terviap szerint Akarattya-puszta kertes mezOgazdasagi terlletei az MK-02
Ovezetbe tartoznak, a HESZ el6irdsai szerint (59.8.) az Mk-03 6vezetbe. Ezért az Ovezeti
tervlapon ez modositdsra —javitasra— kerdl.

T4j-, természetvédelem, zdldfellletek

A modositds nem teszi sziukségessé a Telepllésszerkezeti terv T4j-, természetvédelem,
zoldfellletrendezési javaslatok szakagi aldtdmaszté munkarészeinek kiegészitését.
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Kozmii

A javaslat mez6gazdasagi kiskertes beépitésre nem szant teriletet érint, amelynek
kézmifejlesztése nem javasolt. A javasolt uttal kapcsolatban meg kell emliteni, hogy
kiépitésekor annak megfelel6 vizelvezetését meg kell oldani. Az ut belterlleti szakaszan a
kozvilagitas kiépitési igényével is kell szamolni.

Kornyezetvédelem

A modositas nem teszi szikségessé a Telepulésszerkezeti terv Kérnyezetvédelmi javaslatok
szakagi alatamaszt6 munkarészeinek kiegészitését.

I1l.HESZ NORMASZOVEG

1. Modositas targya

A HESZ szdévege nemcsak az elébbiekben targyalt médositasokbdl adédé eldirasokkal
egészil ki, hanem kikeriilnek a szdvegbél azok az épitési Ovezetek, oOvezetek amelyek
Balatonakarattya tertletén nem talalhaték csak Balatonkenese kdzigazgatasi tertletén

Az attekinthetéség érdekében a Véleményezési tervdokumentacié a HESZ teljes szévegét
tartalmazza, jelolve

— a jelen mddositas keretében médosuld, 1j eldirasokat.

Lsd.: Jovahagyasra keriilé munkarészek — HESZ médositasa fejezetet
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6. TAJRENDEZESI JAVASLAT KIEGESZITESE

6.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terlletgazdalkodas 6szténzése érdekében elbirja, hogy
tjonnan beépitésre szant teriletek kijelélése csak oly modon toérténhet, hogy az adott
telepiilés kdzigazgatasi terlletén az un. ,bioldgiai aktivitas érték” nem csokkenhet, illetve az
aktivitasérték csokkenését mas terileten vald aktivitasérték-ndveléssel szikseges potolni. A

BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.

Az egyes terlletek biologiai aktivitas érték szamitasara vonatkozé: el6irasokat a. 9/2007.
(IvV.3.) OTM rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg. A Telepiilésszerkezeti
tervet érint6 tervezett médositasok esetén jelenlegi és tervezett terilethasznalatok esetén a
vizsgalt terllet bioldgiai aktivitasértéke a 9/2007. (IV.3.). OTM rendelet 1.-sz. melléklete

alapjan kerdlt ki szamitasra:

A tervezett terlletfelhasznalas valtozasbol adédo bioldgiai aktivitasi értéek valtozas

moédo ) Jelenleg Tervezett
sitas h Terllet = : = z
sorsza rsz. (ha) terilethasz| BAE BAE terilethaszn | BAE BAE
ma nalat mutaté alat mutaté
1 1984/24 0,6 Ev 9 5,4 Kb-t 6 3,6
0201/2 0,6 Krek 1,5 0,9 E 9 5,4
2759/14 0,15 Zkp 6 0,9 Vt 05 0,075
2759/14 0,1 Zkp 6 0,6 kozlek 0,5 0,05
L2A 2991/3 0,03 kozlek 0,5 | 0,015 Zkp 6 0,18
2991/1 0,003 kozlek 0,5 |0,0015 Zkp 6 0,018
3004 0,08 kozlek 0,5 0,04 Zkp 6 0,48
2934/7 0,12 kozlek 0,5 0,06 Zkp 6 0,72
13 2934/7 0,46 kozlek 0,6 0,9 Vit 0,5 0,23
29347 0,05 kozlek 0,6 0,6 Zkp 6 0,3
3564/1 0,044 Uh 3 0,042 kozlek 0,6 | 0,0084
4. 1356402 - kozlek
RO 0,125 Uh 3 10375 ozle 06 | 0,075
1.5. tertletfelhasznalasban nem torténik valtozas
1.6. ugyanazzal a terlettel kerul kicsit odébb, valés helyére az ut
1.7. ~hibajavitas”
Osszesen: ‘8,6395 ‘(‘jsszesen |11,1364
BAE egyenleg | +2,4969

A tablazat értékeibdl lathatd, hogy a tervezett valtozasok a soran a kézigazgatasi terlileten a
biologiai aktivitdsérték nem csokken.
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7.KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT
KIEGESZITESE

7.1. A FELSZINMOZGAS-VESZELYES TERULETEK
SZABALYOZASA

Balatonakarattya telepllésrendezési eszkdzeinek készitésekor, moédositasakor az épitést
korlatozo tényezdk koézul kiemelend6 a felszinmozgas-veszélyes teriletek problematikaja.
A Balaton északkeleti ~magaspartjanak térségében el6fordulé. kisebb-nagyobb
felszinmozgasok, csuszamlasok jelentés mértékben befolyasoljak a terllet beépithetéségét.
Jelen teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa soran is tobb maodositasba vont terilet
helyezkedik el valamilyen kategériaba tartozd felszinmozgas-veszeélyes terileten. Az
ismétlések elkerllése miatt, nem az egyes részmodositasok targyalasanal, hanem ebben a
fejezetben 0Osszefoglaléan ismertetjik az egyes felszinmozgas-veszélyes tertletek
lehatarolasanak elveit, a HESZ vonatkozdé elGirasait.

Mérndkgeologiai szakvélemeények keretében a felszinmozgassal érintett teriiletek
lehatarolaséra, kategéridkba sorolasara az elmult évtizedekben tébb alkalommal kertilt sor (e
felsorolasban csak teljes kézigazgatasi teriletre készilt szakvéleményeket soroljuk fel):

— 1976-77-ben a Magyar Allami -Féldtani Intézet Balatonkenese (és annak
telepulésrésze, Balatonakarattya) altalanos  rendezési  tervéhez  készitett
mérndkgeologiai szakvéleményt. Mar ez a szakvéleményben kijeldlésre kerlltek a
magaspartot dvez6 védelmi zénak.

— 1989-90-ben az FTV Balatonvilagos és Balatonkenese csuszasveszélyes terlleteinek
fellilvizsgalatahoz készitett mérndkgeologiai szakvéleményt. Ekkor kerllt kiépitésre az
a megfigyel6-rendszer, amely révén az esetleges elmozdulasok idébeni lefolyasa is
kovethetévé valt. Mar ebben a tanulmanyban lehatarolasra kerlltek az egyes
felszinmozgas-veszélyes kategoriaba tartozd teriletek, és az egyes kategoériakba
tartozo terileteken folytathato épitési tevékenységek.

— 2002-ben a Multifauna Kft. Balatonkenese és Balatonakarattya mozgasveszélyes
magaspartjairdl geotechnikai Ujabb szakvéleményt készitett, pontositasra keriltek az
1989-90-ben keészilt FTV tanulmany lehatarolasai, megallapitasai. A hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben ezen szakvélemény lehatarolasai alapjan keriltek
feltlintetésre a Szabdalyozasi terven a foldtani veszélyforrassal érintett terlletek, a
HESZ-be ezen tanulméany alapjan keriltek UGjra rogzitésre az egyes felszinmozgéas-
veszélyes kategodriaba tartozo tertileteken folytathat6 épitési tevékenységek.

Beépithetéség szempontjab6ol az FTV és Multfauna Kft. tanulmanyai az alabbi
felszinmozgés-veszélyes terileti kategdriakat hataroltak le:

» ,A” besoroldsu teriuletek: aktiv felszinmozgdsos teriilet beépithetésége
egyaltalan nem, ill. csak megfelel6 miiszaki beavatkozassal lehet.

s

a beavatkozas  szikségességének tekintetében—  eltér6  kategoria  kerilt
megkllonboztetésre:

»All" kategoria: A terilet jelenlegi allapotat fenntartva épiiletet, vagy létesitményt
veszélyeztet".

E kategoriaba azok a teriletek sorolhatdk, ahol
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— a felszinmozgas foldtani - hidrolégiai - geomorfolégiai adottsagai a meghibasodas
kialakulasat lehetdvé teszik,

— a teruleten korabban mar volt felszinmozgas, illetéleg a jelenlegi allapota, felszini
jelenségei és az inklinométeres mérés egyértelmiien mozgasra utal,

— a terllet jelenlegi allapotaban valamifajta értéket veszélyeztetet /épitményt, utat,
vasutat/,

— miszaki beavatkozds a mozgas megallitasara, illetéleg nagyobb méretlii mozgas
megelézése slirgésen szlikséges.

LANl" kategoria: A terllet jelenlegi allapotat fenntartva —az adott el6irdsok
betartasaval— nem veszélyeztet semmit, beépitése elsésorban morfoldgiai adottsagai
miatt nem engedélyezhetd. A leginkabb jellemzé mozgasforma a partél omlasa.

Az A/ll terilet nagy része kozvetlenll a magas part élét kdvetd, nagyjabol 20 m széles
sav, illetbleg maga a part, vagy rézsuioldal.

A lehatérolas a terulet védelme érdekében szigort megkdtéseket tesz, mely szerint:

— a tilalmi sdvba semmifajta vizes kézmU/helyi vizellatas, kat, csatorna, ciszterna
kerti csap, tovabba szikkaszt6 vagy emeésztbgodor/még zart rendszer(
sem/kerllhet,

— szlkség esetén a felszini vizrendezés surgésen megoldandd!

— a part élét az omlas megel6zése érdekében gyorsan novl, erés gyokérzeti
alacsony novényeket kell striin telepiteni,

— a megkezdett miiszeres, inklinométeres méréssorozatot hosszu tavon folytatni kell
az esetleges mozgasok észlelése, illetve a nyugalmi allapot igazoldsa érdekében
célszer(i a magas part jellegzetes pontjainak fényképes allapot felvétele.

(Az utdbbi két intézkedés, tehat az allandé fellUlvizsgalat, barmilyen mozgas jellegi
probléma id6ben torténd felismerését és rendezését, az esetleg szikséges miszaki
beavatkozas elrendelését teszi lehetéve.)

.B” besorolasu terlletek: az un. ,, potencidlisan felszinmozgasos tertletek” ktzé
azok a tertletrészek kertltek, amelyek:

— jelenlegi. allapotukban nem mozgasveszélyesek, illetve kisebb miszaki
beavatkozassal e veszély megszintethetd,

— az inklinométeres mérések pillanatnyilag nem, illetleg csak kisebb, helyi
mozgésra utalnak,

— féldtani, geomorfolégiai, hidrolégiai adottsagaik miatt mindenfajta szakszerdtlen
beavatkozas/meredek  foldmunka, szikkasztas, természetes  vizkilépés
megakadalyozasa, hibas forrasfoglalas stb./

— kozvetlentl mozgas kialakulasat eredményezheti.

A ,B" besorolasu teriiletek kdzé a partfalak alatti omlasoktél mar kodzvetlenil nem
veszelyeztetett un. ,omladéklejtd" tartoznak.

A ,B" terlletek beépithetéségét telies egészében azok rendezése, elsbGsorban
vizrendezése hatarozza meg, ugyanakkor a féldmunkara és vizrendezésre vonatkoz6
eléirasok be nem tartdsa a mar meglévdé beépitettséget is igen nagy mértékben
veszelyeztetheti, s6t esetenként mar veszélyezteti is!

» A ,C" besorolasu teriletrészek: A ,kérnyezé teriiletek biztonsaga érdekében
megkotésekkel beépithetd teriiletek” kozé azon teruletrészek kerlltek, melyek
Onmagukban nem csuszasveszélyesek, azonban az e terlleteken bekdvetkezé
meg nem engedett vizszivargasok szikkasztas, csétorés, csatorna-
meghibasodas, felszini vizelvezetés hianya illetve helytelenll végzett féldmunka
az ,A" és ,B" terlletek biztonsagéat veszélyeztetik.
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Jellegzetes teruletei. A magas part folotti A/ll savhoz kozvetlenll csatlakoz6 teriletrész,
valamint a térmeléklejtd alja és Balaton kdzotti sav. a terlletén a szikkasztas tilos!

A vizvezeték és a csatorna min8ségére és a terep felszini vizrendezésére vonatkozo
eléirasok a ,B" kategoria el6irasaival egyeznek meg

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) az alabbiak szerint hatarozza meg az egyes
felszinmozgés-veszélyes kategoridkba tartozo terileteken folytathatd tevékenységeket, az
épités feltételeit:

.Felszinmozgas-veszélyes teriiletek

18.8 (1) A felszinmozgés-veszélyes terlletek A, B, C kategéria szerinti
lehataroldsat az SZT tartalmazza.

(2) "A" kategérigju felszinmozgas-veszélyes terilet lehet A1 és A2 mindsitésa.
a) Az Al kategoridban:
aa) aktiv felszinmozgasos tertilet, amelynek beépitése egyaltalan nem lehetséges,

ab) a terlleten semmiféle vizes k6zma - féldalatti kiépitésl vizvezeték és
szennyvizcsatorna hal6zat - nem helyezhetd el. A felszini vizrendezés slirgésen
megoldandd. Az er6zié megakadalyozdséara miszaki sziikségességbdl
megvalositanddé mérndki épitmények — tamfal, mikrocolop, stb. — kiépitése
javasolt, és

ac) a teruleten meglévé épuleten kizarélag allagmegoévasi- munka végezhet6,
melyekhez talajmechanikai, mérnékgeologiai szakvélemény készitése
szilkséges és az illetékes szakhatésag (Banykapitanysag) szakhat6sagi
allasfoglalasban hozzajarul.

b) az A2 kategoriaban, mely a Siraly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:

ba) a meglévd beépités fennmaradasa lehetéségének megadasa céljabdl
specialis, talajtanilag egy szerkezeti egységbe tartozo tertiletre esé telkeket
egyutt vizsgald talajmechanikai, mérnokgeoldgiai szakvélemény pozitiv
eredménye esetén mod lehet az éplletek fennmaradasi engedélyének
megadasara.

(3) "B" kategériaju felszinmozgas-veszélyes terilet:

a) potencialisan -mozgasveszélyes terilet, amelynek beépitése mérndkgeologiai,
talajmechanikai szakvélemény és a Magyar Geoldgiai Szolgélat szakvéleménye
alapjan  lehetséges, azonban tilos barmiféle szakszeriitlen foéldmunkat,
szikkasztast végezni, amely kozvetlenul mozgés kialakulasat eredményezheti,

b) a terlleten az épitkezés csak részletes mérndkgeoldgiai, talajmechanikai
szakvélemény alapjan lehetséges, amely az alapozason tul kitér az allékonysag
megérzesére, a vizelvezetésre, a bevagasok létesitésére,

c) a teruleten a legnagyobb megengedett bevagés 2 m,

d) terlileten szennyviz-szikkasztds tilos, a vizes kdzmilveket szigorlan vizzaro
minéségben &llandéan ellenérizheté, konnyen karbantarthat6 modon kell
megeépiteni,

e) medence 1 m3 folotti mérettel felszin folotti elhelyezéssel sem épithet6, és
f) a terlilet épitési telkein éplilet csak talpkoszoruval épitheté.
(4) "C"kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terllet:

a) a kornyezé terliletek biztonsaga érdekében megkdtésekkel beépithetd terllet,
amely 6nmagaban nem csuszasveszélyes, azonban az itt bekdvetkezé meg nem
engedett vizszivargasok, illetve helytelenil végzett tereprendezeés, foldmunka az
LA” és B” terliletek biztonsagéat veszélyeztetik,
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Q)

(6)

(")

(8)

b) a terlleten a szennyviz szikkasztas tilos, vezetékes viz épuletbe csak a
csatornazas egyidejii elkészilése esetén kothetdé be. A felszini és csapadékviz
elvezetés szakszerli megoldasardl gondoskodni kell, és

a csatornékat vizzar6 minéségl csovekbdl, gumigydris csatlakozéssal kell késziteni.
A ,C" kategorigju felszinmozgas-veszélyes terllet hatarvonala mentén 50 m-es
sdvban épitmények épitési engedélyezése csak az illetékes szakhatdsag
(Banyakapitanysag) szakvéleményének megfeleléen készitett és annak egyetért
nyilatkozatat is tartalmazé engedélyezési dokumentécio alapjan térténhet.

Az A", ,B" és ,C" felszinmozgasra veszélyes terlleteken fat kivagni csak fakivagasi
engedély alapjan lehet. E terliletek 20%-ot elérd, illetve meghaladd lejtési részein
a meglévé novényzet irtasa ugyancsak engedéllyel végezhetd.

A BTSZ szerinti P-1 Felszinmozgasra érzékeny terlilet alovezeten belul épitmény
elhelyezése, ill. beépitésre szant terilet kijeldlése csak -elézetes geotechnikai
szakvélemény altal igazolt feltételek mellett engedélyezheté.

Kultertleten a part-éltél szamitott 100 m-es tavolsagon belll épitmény nem
helyezhet6 el.”

.Hatarozatlan idére sz616 tilalmak

60.8 (1) Hatarozatlan idére sz0l6 telekalakitasi és épitési  tilalom elrendelése és

ingatlan- nyilvantartdsba val6 bejegyzése szukséges: a csuszasveszélyes (A)
kategoriaba tartozo teriiletek kategoriaja“altal érintett telepulésrészek Ev (véderdd)
teruleteire, valamint az SZT-ben kulon megjeldlt telkekre, terlletekre. (6. melléklet
1. pontja)

(2) Balatonakarattya, Balatonkenese teriletén a mozgasveszélyes teriileten elrendelt

tilalom feloldasat az érintett teriletet is' magéba foglalo, féldtani térképek alapjan
megallapithaté egységes  geoldgiai szerkezetl tombre készitett talajtani,
talajmechanikai szakvélemény és a Magyar Geologiai Szolgalat szakhatdsagi
allasfoglalasa alapjan lehet kezdeményezni.”

Az aldbbi tablazatban foglaljuk 0ssze, hogy jelen telepulésrendezési eszkbzok maodositasa
soran mely modositasok teriletét érinti felszinmozgas-veszélyes terilet:

maodositasba bevont terilet

felszinmozgas-veszélyes terileti kategéria

” A” ” B” ” C”

[.2.A | egyhazi épllet 2759/14 hrsz.-U _ .
tegllzen P + (teljes terllet)
[.2.B | egyhazi épulet a Rakoczi _ j
parkban + (teljes terllet)
1.3. Napfény . parkolé terlletén
telepuiléskozpont vegyes + (teljes terllet)
tertlet
1.4. Kisfaludy sétany és a Koppany
sor kozott  kotott  palyas | + (teljes terllet)
kozlekedési eszkdz
1.6. Aligai ut + (egy része) | + (egy része)
I.1. | volt MAV Gdul6 + (egy része) + (egy része)
I.2. | Bercsényi strand + (egy része) | + (nagy része)
I1.3 | Piroska kemping + (egy része) | + (nagy része)
1.4 volt szennyviztisztitotelep + (teljes tertilet)
[I.5. | Bezerédy strand + (egy része)
11.6. | Sporttelep + (teljes teriilet)
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Az egyes modositasok ismertetésénel értékeltik a felszinmozgéasos teriletekre vonatkozo
el6irasok teljeslilését.

A HESZ felszinmozgasos teriiletekre vonatkozo el6irasai az alabbiak szerint médosulnak:

— a felszin-mozgéasos terlletek, csuszasveszélyes teruletek tekintetében mar nem a
Banyakapitanysadg az illetékes szakhatésag, hanem a Kormanyhivatalok
engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fbosztalyainak Banyaszati Osztalyai,

— a mar megszlint Magyar Geoldgisi Szolgalat (és jogutddja sem jogosult szakhatésagi
allasfoglalast kiadni)

8. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ
KIEGESZITESE

A modositassal érintett terliletek orszagos szintli védelem alatt alld mivi, épitészeti
értékeket, régészeti lel6helyeket, régészeti érdeki tertleteket nem érintenek.

Az 1.2 médositas —egyhazi célu épuletek elhelyezése mindkét valtozat esetén— és az 1.5.
modositdas —tervezett telepuléskdzpont épitési paramétereinek modositasa— helyi
ertékvédelmi teruleten torténik.

A tervezett varoskézpontra vonatkozd dnkormanyzati elképzelések —I.5. médositas— nem
hozhaték 6sszhangba a helyi értékvédelmi teriletekre vonatkozé elbirdsokkal. A tervezett
varoskdzpont tertletén tervezett modositasok nem a hagyomanyos telekszerkezet
megdrzését, hanem épp az atalakulasat iranyozzak el6, valamint a tervezett
épitménymagassag is, tobb mint 0,5m-rel magasabb, mint a szomszédos terileteken, a helyi
értékvédelmi terilletekre vonatkozd HESZ eldirasok. megengednek. Az 6nkormanyzati
fejlesztési elképzelések és a helyi értékvédelmi tertletekre vonatkozo elhatarozasok kozott
feszild ellentmondas feloldasa érdekében jelen teleplilésrendezési eszkdzok modositasa az
Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakoczi u. altal hatarolt terllet helyi
ertékvédelmi teruletbdl valo kivonasara tesz javaslatot.

9. TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

Az |.1. médositas —temet6 kijelolése— és az 1.6 modositas —Aligai Ut valés helyén valé
abrazolasa— mar szerepeltek Balatonkenese 2014. évi telepulésrendezési eszkdzeinek
maodositasi javaslatai k6zott. Akkor ezen modositasok ellen a véleményezd allamigazgatasi
szervek kifogast nem emeltek, az illetékes allami fé6épitész végsé szakmai véleményében
jovahagyasra javasolta ezen modositasokat (Uisz.:SOD/08/24-11/2014). Ezért ezen
maodositasok teruleti terveknek valé megfeleléségét igazoltnak tekintjik.

Jelen fejezetben csak a tobbi telepllésszerkezeti tervi mddositas megfelel6ségét igazoljuk.

Balatonakarattya kozigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udildkérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megéllapitdsarol szolo
2000. éevi CXII. torvény (tovabbiakban: Balaton tv.) hatalya ala tartozik.

O.1. BALATON TV. TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

A targyalt telepllésszerkezeti tervi médositasok terlilete —az 1.7. modositast kiveve— a
Balaton tv. Térségi szerkezeti tervén ,telepllési térség” térségi terlletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik, az |.7. médositas terilete ,egyedileg meghatarozott térségbe”.
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Az egyes modositdsok ismertetésekor igazoltuk, az egyes térségi teruletfelhasznéalasi
kategoriaknak vald megfeleléséget. A telepllési térségbe sorolt terlileteken az elbirt
erdbterllet és kdzpark pétlasok megtérténtek. Az ,egyedileg meghatarozott térségbe” tartozé
maédositas sordn gyakorlatilag ,hibajavitas” torténik, a médositas kizarolag arra iranyul, hogy
a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és az Ovezeti terv 6sszhangban legyen.

0.2. BALATON TV. TERSEGI OVEZETEINEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Az egyes Telepulésszerkezeti tervet érinté modositasokat az alabbi dvezetek érintik:

P-1 Foldtani SZ-1 Felszini
veszélyforrds | szennyezédésre
U-1 U-1 turisztikai tertlet fokozottan
modositas sorszama Telepilési fejlesztési Ovezetébe érzékeny terulet
terilet terilet tartozo Ovezetébe
telepilési tartozo
terilet telepilési terllet
[.2/A (!_Egyha2| épulet " 4 4
vegyes terileten)
I.__2/B ) (Egyhazi épulet " + +
zoldterlleten)
1.3. (Kereskedelmi és
szolgaltato kézpont
kialakitasa a Napfény + + +
parkol6 teriiletén)
I.4. (Kisfaludy sétany és
Koppany sor kozott
kotottpalyas kozlekedési + + +
eszkoz létesitése)
[.5. (4] telepuiléskozpont) + +
1.7. + +

Az U-1 Telepulési terilet Ovezetére vonatkozd el6irasok az aldbbiak szerint kerultek
betartasra:

— a telepulésszerkezeti terveknek a torténeti, épitészeti, telepilésszerkezeti, kornyezeti és
természeti . adottsagokkal, valamint a felszini vizrendezéssel, kdzmiivesitéssel,
koérnyezetalakitassal, tdjrendezéssel foglalkozd szakagi munkarészeit, illetve a vizpart-
rehabilitacios  szabalyozasi kovetelményekkel érintett  teruletekre készult
tanulmanyterveket a helyi épitési szabalyzatban kotelezéen figyelembe kell venni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes tertletek ismertetésénél (5. fejezet)

— U] beépitésre szant terilet hatara utcahatarosan nem alakithato ki; — 0 beépitésre szant
terulet utcahatarosan nem kerdlt kialakitasra

— az Uj beépités szabalyozasakor a meglévé beépitési magassaghoz kell igazodni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriiletek ismertetésénél (5. fejezet)

— a meglévd épitmények felljitdsanak, helyredllitdsanak, atalakitdsanak és
korszerisitésének lehetéségét e torvény szabalyozasi elSirasainak figyelembevételével a
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni; — figyelembe vétel bemutatasat Isd. az
egyes teriletek ismertetésénél (5. fejezet)

— a kozmid és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézatok és jarulékos mditargyaik
kiépitésénél, illetve a meglévé haldzatok korszerisitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabdol a milszaki lehet6ségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
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biztositani. — figyelembe vétel bemutataséat Isd. az egyes terlletek ismertetésénél (5.
fejezet)

Az U-1 turisztikai fejlesztési teriilet dvezetére vonatkozo eldirasok az alabbiak szerint
kerlltek betartésra:

— Az U-1 turisztikai fejlesztési teriilet Gvezetébe tartozo, moédositassal érintett teriileten
-erdemi modositas” nem tortént, a modositas a Telepulésszerkezeti terv, a Szabalyozasi
terv és az Ovezeti terv 6sszhangjanak biztositdsara iranyult. A médositas ,hibajavitas
jellegii’.

A P-1 Foldtani veszélyforras Ovezetébe tartozé telepllési terllet Ovezetére vonatkozé
el6irdsok az alabbiak szerint kerultek betartasra:

— a foldtani veszélyforras terilet 6vezete (P-1) terlletét - az allami-foldtani. feladatokat
ellatd szerv allasfoglaldsa alapjan - a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni, és e torvény elbirasait a telepulésrendezési
eszkozOkben lehatérolt teruleten kell érvényesiteni. — ez a mar hatalyos
telepllésrendezési eszkozok készitésénél megtortent..Ahol jelen ~moédositas a
felszinmozgéas-veszélyes terilletek esetében az egyes veszélyességi kategoériakba
tartozo terlletek lehatarolasanak maodositdsara tesz javaslatot, azt mérndkgeoldgiai
szakvélemény alapjan torténik.

— az Ovezetbe besorolt terlileteken a beépités feltételeit a telepllésrendezési eszkdzokben
kell meghatarozni; — ez a mar hatalyos: telepulésrendezesi eszkdzok készitésénél
megtortént.

— a felszini vizek és belvizek szakszerl elvezetésére szolgald6 mitargyakat a
telepiilésrendezési eszkdzokben tervezni kell. — ez a mar hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok készitésénél megtortént. A modositassal érintett terliletekre vonatkoz6 tovabbi
javaslatokat Isd. az egyes tertletek ismertetésénél. (5. fejezet)

Az SZ-1 Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teriilet ovezetébe tartozé
telepulési terllet 6vezetére vonatkozé elGirasok az alabbiak szerint kerultek betartasra:

— korlatozott vegyszer- €és . mitragya-hasznalati, kornyezetkimél6 vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés. folytathatd; — jelen modositasok mezdgazdasagi teriileteket
nem érintenek

— b) 0] hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomlo
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végz6 telepek
(komposztuzemek), valamint a hulladékatraké alloméas - és vegyszertarold6 nem
létesithetd. — jelen modositasok soran a felsorolt létesitmények létesitésére alkalmas
teruletek nem kertltek kijelolésre.
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10. OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM

10.1. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
SPORTTERULETEN A 2%-0S MAXIMALIS
BEEPITHETOSEG HELYETT 5%-0S BEEPITHETOSEG
ALKALMAZHATOSAGA

Kérelem targya: Kulonleges beépitésre nem szant sportterileten a 2%-0s maximalis
beépithetdség helyett 5%-o0s beépithetéség alkalmazhatésaga

Indoklas: Az Onkormanyzat a 2767 hrsz. alatti sportteriiletén (telek teriilete cca.3026m?) a
sportolé &llampolgarok kulturaltabb kiszolgéldsa érdekében kiszolgalo létesitményeket —
61t6z6, vizesblokk— kivan elhelyezni. A jelenlegi 2%-os beépithetéség mellett egy cca. 60 m?
alapteriiletii épllet helyezheté el. Annak érdekében, hogy a kiszolgalé éplletben a
szukséges funkciok ,indokolt nagysaggal” elhelyezheték legyenek, a telken a beépithetéség
mértékének novelése indokolt. A két maximum 5 %-os beépithetdség esetén egy szinten
maximum cca. 150 m?nagysagu teriilet lenne beépithets.

A kért maximum 5% beépités esetén a terilet beépitésre nem szant jellege nem valtozna
meg.

Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti el6irasai kiildnleges beépitésre nem szant teriileteken a
maximalis beépithetéséget 2%-ban hataroztak meg, de 2012. augusztus 7-t6l mar modosult
ez az elbiras és kuldnleges beépitésre nem szant terlleteken a maximalis beépithetdség
mértéke 5%-ra modosult.

Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti elgirasai szerint (6.§.) beépitésre nem szant teriileten
elvben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5% volt.

10.2. EGYHAzZI CELU EPULET ELHELYEZHETOSEGE
ZOLDTERULETEN

Kérelem targya: Zoldterlileten egyhazi célu éplilet elhelyezhetésége

Indoklas: Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti eléirasai szerint zoldteriileten elhelyezhetd:
— a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszoter stb.),
— vendéglato épllet,
— aterdlet fenntartasdhoz szilkséges épulet.

A Rékoczi park teriiletén az Onkormanyzat egyhazi céli épulet, templom elhelyezését
tervezi. Kedvezének tekinthetd, hogy telepllésszerkezeti szempontbdl kozponti helyre
kertlhetne igy a tervezett templom. A R&koczi Ferenc Ut tuloldalan talalhaté a katolikus
felekezet temploma. A tervezett teleptléskdzpont térségében ,vallasi kozpont” szerepkor is
tovabb er6sodne.

A templom a tervek szerint nem lenne korulkeritve, a parkban &ll6 épuletként jelenne meg. A
tervezett templom érdemben nem valtoztathnA meg a R&kdczi park zoéldterllet jellegét. A
Rakdéczi parkban jelenleg megengedett maximalis beépithetéség mértéke 2%, a templom
épllete cca. 0.3%-at foglaina el a zoldterlletnek. A templom elhelyezése esetén is a
megengedett beépitettség messze a jelenleg is megengedett mérték alatt maradna.
Kizardlag az elhelyezhetf létesitmények kérének bévitésére lenne sziikség.
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