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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarol szolo - jelenleg
hatalyban 1évé - 6/2014. (XII.8.) Onkormanyzati rendeletében a jelenleg folyo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran az alabbi modositasok nem keriiltek beépitésre.

Meggy6zddésem, hogy a Vt dvezetekben a minimalis épiiletmagassagot a jelenlegi 4,5 m-r6l
meg kell emelniink. Tobbek kozott a Szépkilatod épiiletének atépitése kapcsan okozhat gondot
a 4,5 m-es korlat.Egyuttal javaslom valamennyi Vt Gvezetet egységesen felhozni azonos
paramétertire. (30% és 6,0 m). Tovabbi javaslatom, hogy az 6voda ingatlana is a jelenlegi Uh
ovezetbdl keriiljon at Vt dvezetbe.

A modositas az Arpad utca Matacsalja és Hatar Gt kozotti szakaszan 1év6 Vt-5 dvezetet, az
Arpad és Rakoczi u. kozotti V-6 (teniszpalya, Kiskakukk) ovezetet, a Bezerédj strand
bevezetd Utja melletti kiszolgald sor Vt-4 dvezetét, a Rakdczi park melletti étterem tombjét, a
kertmozi és a "Szépkilatd" Vt-3 tombjeit valamint a "Kajari haromszog" tombjeit érinti.
Természetesen a hatokort lehet sziikiteni is.

A Koppany sor beépithetdségénél a foépitész Gr tovabbra is a vizparti hétvégi hazas
Ovezetekben telekmérettél fiiggoen differencialtan javasolja megemelni a beépithetdséget.
A javaslata alatdmasztasara mellékelt egy tablazatot a sarokpontokat jelentd telekméretek
esetén a kiilonb6z6 valtozatokban szamithatd beépitett alapteriiletekrdl. Ebbdl az latszik, hogy
foleg a nagy teriiletli telkeknél mutatkozik meg a differencialt szabalyozas telepiilésképi
lényege. Szerinte a hétvégi héazas udiilSteriileten a 300 m2 koriili beépitett alapteriilet
telepiilésképi szempontbol mar erésen problémas, kirivo, viszont a jellemzd, kisebb
telektertiletek esetén valds novelést jelent a javaslata.(hatdrozati javaslat mellékletének 2. b.1
pontja.)

Véleményem szerint egységesen, telekmérettdl fiiggetleniil legyen 15 % a beépithetdség. A
T. Képviselo-testiilete dontése szerint a hatdrozatban a megfeleld szovegrész
javitando.(hatarozati javaslat mellékletének 2.b.2. pontja)

Szalay Balazs a 3627 hrsz-u ingatlan (Koppéany sor 17.) aBezeréd; strand feldli tartoméanyat
jelenleg osztatlan kozos formaban birtokld tulajdonosa. Szeretné az elmonddsa szerint
mintegy 2500 m2-es telket megosztatni, ezt a teriiletméret és a hosszoldalon csatlakozo
kozteriilet elméletileg lehetove is tenné. A kialakuld 0j telek azonban a szabalyozasi terven
jelolt "nem beépithetd" tartomany kiterjedése miatt egyaltalan nem lenne beépithetd. A
korlatozo jelolés kiterjedésének ésszerli csokkentését (nem torlését) kéri ugy, hogy a kialakulo
telek strandtol tavolabbi részén egy hétvégi haz megépithetd legyen.

A Bezerédj strand melletti modositas a kérelmezd szamara egy 1) épitési lehetdséget teremt
meg, de a kialakulo telek csak a strandra bevezetd kozteriiletrdl lesz megkdzelithetd. Ott
mindenképpen sziikségessé valik a kozteriilet némi atépitése. Javaslom, hogy a programpont
hatalyositasanak feltételeként irja el6 az Onkormdnyzat telepiilésrendezési szerzddés
megkotését €s az értékndvekedés aranyaban a sziikségessé valo csatolt beruhazas (pl. 1t,
jarda, kozmii, kozvilagitas stb.) tervezésének, megvaldsitasanak kérelmezd altali felvallalasat.
Kérem a T. Képviselo-testiilet dontését, hogy a fenti és az idokézben még felmeriild
modositasok egyszertsitett eljaraskeretében valé meginditasarol intézkedhessiink.

Altalanossagban felmeriilt, miszerint a HESZ lako és hétvégi hazas tidiilSteriileteken é16 azon
eldirasa talzoan szigord, miszerint kétegységes épiilet olyan ingatlanokon létesithetd, ami a
beépitheté minimalis telekteriilet kétszeresét eléri, vagy meghaladja illetve nem a helyi védett
tertileten helyezkedik el. Lasd: HESZ 25. § (12) és 35. § (7)



Altalanossagban szintén felmeriilt, miszerint a HESZ laké és hétvégi hazas iidiilSteriileteken
¢l6 azon eldirasa tulzdan szigor, miszerint kétegységes épiilet nem lehet szimmetrikus
ikerhdzhoz hasonlo. Lasd: HESZ 19. § (13) és 35. § (7)

Balatonakarattya, 2016. julius 20.
Tisztelettel:
Matolcsy Gyongyi
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
...../2016. (VI1.27.) 6nkormanyzati hatarozata

1. Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a mai napon elhatarozta
telepiilésrendezési eszkozeinek a folyamatban 1évd eljarastol fliggetlen, 0 eljarés
keretében torténd modositasat, melynek tervezési programjat jelen hatdrozat 1. szamu
mellékletével hagyja jova.

2. Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a jovahagyott tervezési
programot jellegének megfeleléen a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
32. § (1) b) alatt szerepld egyszerusitett eljarassal kivanja egyeztetni az érdekeltekkel.

3. Felkéri a polgarmestert és a foépitészt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos:Matolcsy Gyongyi polgarmester
Szabo Zoltan foépitész



1. szamu mell¢klet
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak .../2016. (VII1.27 .) sz.
hatarozatahoz

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a mai napon elhatirozta
telepiilésrendezési eszkdzeinek a folyamatban 1évo eljarastol fiiggetlen, 0 eljaras keretében
torténd modositasat, melyet az alabbi tételes program szerint kivan megvaldsitani:
1. A telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ normaszovegét és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terveket egyarant érinté modositasok:

a. a Bakony utca, hrsz. 2385/1. alatti 6voda ingatlanat az elvarhat6 miikodést
biztositd fejlesztési lehetdségek megteremtése érdekében a valds rendeltetést
jobban tiikroz6 telepliléskozpont-vegyes épitési Ovezetbe kivanja atsorolni
legalabb 30 % beépithetdség ¢és 6,0 m megengedett épitménymagassag
meghatarozasaval.

2. A HESZ normaszovegét és az annak mellékletét képez$ szabalyozasi terveket
egyarant érintd modositasok:

a. a telepiilés teriiletén alkalmazott, a folyamatban 1évé moddositds soran nem
érintett  telepiiléskozpont-vegyes ¢épitési Ovezetek Ovezeti eldirdsainak
feliilvizsgalata és korrekcidja oly modon, hogy azokban legalabb 30 %
beépithetdség ¢és 6,0 m megengedett épitménymagassdg szerepeljen az
onallova valt telepiilés szlikséges intézményi €s szolgaltatdipari fejlesztéseinek
biztositasara.

b. 1. tulajdonosi kérelemre a Koppany sor vasut és Balaton kozotti szakaszahoz
csatlakozo, valamint az Aligai ut teljes hosszahoz csatlakoz6 hétvégi hazas
idiil6teriiletein a megengedett maximalis beépithetdség telekméret szerint
differencialt emelése tigy, hogy az &vezetben az 1800 m? feletti ingatlanok
10%-0s, az 1200-1800 m? kozotti teriiletii ingatlanok 12,5%-0s de legfeljebb
180 m? és az 1200 m? alatti ingatlanok 15%-o0s de legfeljebb 150 m?
beépithetdséggel keriiljenek szabalyozasra.

b. 2. tulajdonosi kérelemre a Koppany sor vasut és Balaton kozotti szakaszdhoz
csatlakozo, valamint az Aligai ut teljes hosszahoz csatlakozo hétvégi hazas
iidiiloteriiletein a megengedett maximalis beépithetoségl5 %-ra valo emelése.

3. Csak a HESZ mellékletét képezé szabalyozasi terveket érinté modositasok:

a. tulajdonosi kérelemre a Koppany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokat
tartalmazo telektombben a féépiiletek és strand kozotti tartomanyban az
"6kologiai-, kornyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbol nem beépithetd
telekrész, teriilet, hatsokert lefedettség mértékének csokkentése, a 3627. hrszu
ingatlanon telekosztast kovetéen a strand feldl kialakulo 1j ingatlan
beépithetdségét lehetdvé tevd mértékben. (a nem beépithetd telekrész
hatarvonala a 3617-3620 hrsz-u ingatlanokon a Koppany sor fel6li utcai

telekhatartol a jelenlegi abrazoldssal azonosan 50 m-re, ennek a hatarvonalnak



a folytatasaként a 3621-3627 hrsz-i ingatlanokon a strand ¢és a telkek kozos
hatarvonalaval parhuzamosan haladjon)
4. Csak a HESZ normaszovegét érintd modositasok:

a. a 19. § (13) alatti eldiras modositasa ugy, hogy "A telepiilés tidiildteriiletein az
Ovezetre eldirt minimalis beépithetd telekteriilet masfélszeresét elérd, illetve ezt
meghalado telken kétegységes épiilet is 1étesithetd".

b. a25.§ (12) alatti eldiras torlése

c. a 35.§ (7) alatti eldiras modositasa ugy, hogy "Az 6vezetben Balatonakarattya
teljes teriiletén 1 egységes Udiilo épithetd, kivéve, ha a telek az Ovezetre eldirt
minimalis beépithetd telekteriilet masfélszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. Ilyen
telken kétegységes épiilet is 1étesithetd.

A sziikséges egyeztetéseket a vonatkozo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) b) pontja
szerinti "egyszerlsitett" egyeztetési eljards szabdlyai szerint folytatja le az dnkormanyzat,
tekintettel arra, hogy moddositdsok soran a teleplilésszerkezetet meghatarozd6 miiszaki
infrastruktira f0haldzat nem valtozik, nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése, nem
torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A modositds lehetdségét megalapozta, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletzard
rendelkezéseiben a 45. § (2) bekezdésében szereplé hataridé 2015. december 31-r6l 2016.
december 31-re valtozott.

A modositasokat elézéek alapjan az Oonkorményzat a jelenleg hatilyos telepiilésrendezési
eszk6zok foltszerli €s részleges modositasaval, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazéasaval hajtja
végre.



